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Poytakirja Nro 2/2020 Sivu 1
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta
11.02.2020
Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous
Aika 11.2.2020 klo 17.00-18.24
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447
Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Ala-Kapee-Hakulinen Pirjo, X Uskola Nina
puheenjohtaja
Eklund Tarja X (§:t 1-6, 8-  Puurtinen Taru
16)
Forsberg Magnus X Rahkala Ville
Kivimaki Otso X Lyyra Markus
Kurki Piia, varapuheenjohtaja X Lindell Miia
Karki Niilo X Liinakoski Eija
Lehmuskallio Paula X (8:t 1-6, klo  Sipila Marianne
17.00-17.39)
Lind Antti X (§8:t 10-16,  Heindnen Juha-Pekka
klo 18.08-
18.24)
Mereld Mikko X Koivisto Jari
Mikela Mikko X (8:t 7-16, klo  Spets Jouni
17.30-18.24)
Nguyen Chau - Romppainen Leena X
Pajula Vesa X Paarni Reijo
Rasanen Minna X Pokkinen Terhi
Silvennoinen-Hiisku Sveta X (§:t 3-16, klo  Laakso Sari
17.08-18.24
Valtanen Hanna - Miessmer Petra X (§:t 3-16, klo
17.06-18.24)
Vanhanen Maija X (§:t 3-16, klo  Isberg Jeppe
17.01-18.24)
Astrand Stefan X Halonen Solveig
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kaira Lauri x (§:t 1-6, 8-  Kihkdnen Osmo
16)
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Linnakangas Jaakko X Kyber Henri

Muut osallistujat

Penttila Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Kari Antti, kiinteistojohtaja

Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikko

X X X X X



Poytakirja Nro 2/2020 Sivu 2
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

11.02.2020

Nummi Katariina, hallintoasiantuntija, X
poytakirjanpitaja

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen

Poytakirjanpitaja Katariina Nummi

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 13.2.2020 klo 11.00 mennessa

Piia Kurki Magnus Forsberg

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 14.2.2020 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytakirja 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

11.02.2020

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.2.2020 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P3itos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

11.02.2020

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Chau Nguyen (varalla Sveta Silvennoinen-Hiisku ja Maija Vanhanen) ja
Piia Kurki (varalla Magnus Forsberg ja Niilo Karki)

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.2.2020 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) valita poytikirjan tarkastajat ja,
b) ettd pOytakirja tarkastetaan torstaihin 13.2.2020 klo 11.00 mennessa.

P3atos:
Paatettiin

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Piia Kurki ja Magnus Forsberg, ja
b) ettd poytakirja tarkastetaan torstaihin 13.2.2020 klo 11.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

11.02.2020

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.2.2020 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijdiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Merkittiin tiedoksi, ettd nuorisovaltuusto on 22.1.2020 valinnut edustajakseen
kaupunkisuunnittelulautakuntaan Jaakko Linnakankaan ja varaedustajaksi Henri Kyberin.

Merkittiin tiedoksi, etta kaupunginhallitus kaytti kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan 14.1.2020 pidetyn kokouksen asiaan § 6, Kaavoitusohjelman 2020
painopisteet. Paatdsesitys hyvaksyttiin muutettuna kaupunginhallituksen kokouksessa 10.2.2020 § 19.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

11.02.2020

48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / TLA

Kaupunkisuunnittelun -tulosalueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja arviointisuunnitelmat.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.2.2020 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



3.2.2020
Uusimmat MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm LinkKi

002435 Silkkitehtaantie 10.1.2020 https://www.vantaa fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/148877 002435 OAS 10.1.2020 Silkkitehtaantie.pdf
232700 Kivisto/Kiviston Lumikvartsi 10.1.2020 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/148965 232700 _oas.pdf

232900 Kiviston Turkoosikeha 10.1.2020 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/148967 oas 232900.pdf

001873 Hakunilan keskustan Iaajennus 2 10.1.2020 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/148961 001873 OAS 10012020 Hakunilan_keskustan_laajennus
002396 Markkatie 12-20 3.2.2020 https://www.vantaa fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/149356_kaupsu 002396 oas 03022020.pdf

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.02.2020 / 4 §



Poytakirja 5 Sivu 8
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

11.02.2020

58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatdkset / HP

21.1.2020 jalkeen julkaistut ottokelpoiset paatokset
Kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine

§5/2020 Kaupunkirakenne ja ymparisto palvelualueen kaupunkisuunnittelujohtajan paatésvallan
delegoinnit (luku 2, 8 §)

Kiinteistojohtaja Antti Kari

§ 4/2020 Vahingonkorvaus Hameenkylan tontilta 12010/15 I6ytyneen jatemaan siivoamisesta
aiheutuneista kustannuksista

Tonttipaallikkdé Armi Vaha-Piikkio

§ 1/2020 Vuokranantajan suostumus maanvuokraoikeuden siirtamiseen Viinikkalassa / Tiemerkinta A
& E Oy ja Betoni Center Oy

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§ 1/2020 Maa-alueen uudelleen vuokraaminen grillikioskivaunulle Martinlaaksossa

Maankaytt6insindo6ri Taina Andersson

§ 3/2020 Rasitesopimuksen hyvaksyminen Leineldssa koskien korttelin 70111 tontteja 8 ja 9

§ 4/2020 Katualueita koskevan korvaussopimuksen hyvaksyminen Paivikummussa

§ 5/2020 Paivitetyn rasitesopimuksen hyvaksyminen koskien Leineldan korttelissa 70111 tonttien 8 ja
9 valista sopimusta johtojen ja nostopaikan sijoittamisesta ja maankaytt6insindérin
21.1.2020 tekeman viranhaltijapaatoksen § 3/2020 kumoaminen.

Asumisasioiden paallikké Tomi Henriksson

§ 1/2020 Vuokratontin 92-10-22-2 omaksi lunastaminen

Paatokset, joita ei oikaisuvaatimusajan kuluessa ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi:
Kiinteistojohtaja Antti Kari

§ 10/2020 Kiinteiston 92-426-5-64 (T-alueen osan) ostaminen Ylastossa
Maankaytt6insindoori Teemu Jaaskeldinen

§ 1/2020 Maa-alueen vuokraaminen llolasta varastointitarkoituksiin/Maanrakennusliike J. Lestelin Oy

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

11.02.2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.2.2020 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) olla ottamatta kéasittelyyn lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia ja

b) merkita tiedoksi ottoon toimitetut paatokset, joita ei ole otettu lautakunnan késiteltavaksi
oikaisuvaatimusaikana.

PAatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

11.02.2020

68§ Kaupunkisuunnittelulautakunnan ratkaisuvallan delegointi / poikkeamislupa-asiat / HP

VD/1249/00.01.01.02/2020
HP/TLA/SMI

Vantaan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 21.10.2019 hallintosdannoén, joka on tullut voimaan
1.1.2020. Uuteen hallintosaantd6n on koottu mm. kaupungin toimialojen ja toimielinten johtosaannot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta delegoi paatoksellaan 21.8.2017 § 8 toimivaltaa maankaytto- ja
rakennuslain mukaisissa poikkeamispaatoksissa seka rakennusluvan erityisista edellytyksista
paattamisessa kaupunkisuunnittelujohtajalle ja yleiskaavapaallikdlle. Vantaan kaupungin
hallintosdannossa 1.1.2020 voimaan tulleen muutosten johdosta on tarpeen tehda uusi
delegointipaatos.

Nyt tehtava delegointipaatos koskee vain maankaytto- ja rakennuslain mukaisia poikkeamislupa-asioita
eli 1.1.2020 voimaan tulleen hallintosaannoén luvun 10 § 2 kohtaa 5. Rakennusluvan erityisista
edellytyksista paattamisesta tehtya delegointia esitetaan kumottavaksi, jolloin
kaupunkisuunnittelulautakunta paattaisi hallintosdannon luvun 10 § 2 kohdan 4 mukaisesti
rakennusluvan erityisista edellytyksista suunnittelutarvealueella, kun kysymys on hyvaksytysta
yleiskaavasta, kaupunkisuunnittelulautakunnan tai kaupunginhallituksen hyvaksymasta
kaavaehdotuksesta tai -luonnoksesta oleellisesti poikkeavasta rakentamisesta.

Vantaan hallintosaannén luvun 10 § 14 mukaan lautakunta voi siirtaa sille luvussa 10 maarattya
toimivaltaa edelleen alaiselleen viranhaltijalle. Se, jolle toimivaltaa on edelleen siirretty, ei voi enda
siirtda toimivaltaa edelleen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.2.2020 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) siirtaa toimivalta 1.1.2020 voimaan tulleen hallintosdannén 10 luvun, 2 §:n kohdan 5
mukaisessa kohdassa seuraavasti:
Kaupunkisuunnittelujohtaja (vakanssi 000514) paattda maankaytto- ja rakennuslain
mukaisen poikkeamisluvan myontamisesta, kun kyse ei ole rakentamissaannoksista tai
Suomen rakentamismaarayskokoelman maarayksista poikkeamisesta,

b) todeta, ettd paatos korvaa kaupunkisuunnittelulautakunnan paatéksen 21.8.2017 § 8,

c) todeta, ettd paatos astuu voimaan heti ja on voimassa toistaiseksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

11.02.2020

Lisatiedot:
Tarja Laine, puh. 0503041921,
tarja.a.laine[at]vantaa.fi
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

11.02.2020

78 Asemakaava ja asemakaavan muutos 511800 seka tonttijako, 51 Pakkala, 40 Ylast6 /
Backaksen kartano /TLA

VD/2327/10.02.04.00/2013
TLA/JRA/MHA/MKU

Asemakaavalla suojellaan kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas Backaksen
kartanoymparisto, sallitaan hieman uudisrakentamista suojelualueelle sekd mahdollistetaan
liikerakennuksen rakentaminen entisen tallin ja puimalan yhteyteen.

Asemakaava koskee osaa korttelista 51157, suojelualueita seka katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa
51, Pakkala, seka suojelualuetta kaupunginosassa 40, Ylasto.

Asemakaavan muutos koskee katualueen rajaa kaupunginosassa 51, Pakkala.
Tonttijako koskee osaa korttelista 51157, kaupunginosassa 51, Pakkala.

Alue sijaitsee Pakkalan ja hieman myos Ylaston kaupunginosissa Ylastontien eteldpuolella. Aluetta rajaa
pohjoisessa Ylastontie, idassa Kartanonkosken asuinalue, lannessa viljelykdytdssa oleva peltoalue ja
eteldssa entisten kasvihuoneiden alue ja Kartanonkosken liikuntapuisto.

Kaavan hakija
Helsingin Osuuskauppa Elanto.

Maanomistus
Alueen omistaa Helsingin Osuuskauppa Elanto.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Hakijan konsulttina oli alkuvaiheessa Arkkitehtitoimisto CIN Oy, kun alueelle soviteltiin asumista.
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi lopullisen kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet
konsultteina maisemakysymyksissa Loci Maisema-arkkitehdit Oy ja liikenteessa Trafix (nyk. WSP).

Kartanon rakennuksia ja lahiymparistoa koskeva suojelupaatos

Kartanon rakennuksia ja lahiymparistoa koskeva suojelupaatos on tehty Uudenmaan
ympaéristokeskuksessa (nyk. Uudenmaan ELY-keskus) vuonna 1998, mutta sit4 ei ole vahvistettu
Ymparistoministeriossa. Suojeluasia on tullut vireille 17.10.1995 ymparistokeskuksen aloitteesta.

Paatoksen mukaan: "Uudenmaan ymparistokeskus on maarannyt Backaksen kartanon rakennusryhman
ja aluekokonaisuuden suojeltavaksi paatoksen liitteena olevalla kartalla osoitetulla alueella. Suojeltavia
rakennuksia, joita ei saa purkaa, ovat kartanon paarakennus, tilanhoitajan asuinrakennus, puutarhan
asuinrakennus, narikka/asuinrakennus, idatysrakennus/juurrutuskellari, paja, sysivaja/ puuliiteri,
kivisikala, kivinavetta, pihattosikala, kuivuri-puimala ja muuntajarakennus.”

Yleiskaava

Kaava-alueella kartanon maki ja sen valiton [ahiymparisté on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007
hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa osoitettu palvelujen alueeksi (P2). Alue varataan
yksityisille ja julkisille palveluille. Alueella voidaan sallia asuin-, majoitus- ja ravitsemustiloja seka
nayttely-, koulutus-, virkistys- ja kulttuuritiloja. Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkoa.
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Backaksen pohjoispuolella on keskustatoimintojen aluetta (C) toimisto-, liike- ja palvelutiloille, asunnoille
seka keskusta-alueelle soveltuville tydpaikkatoiminnoille. Kartanokoski ja Sandbacka ovat asuntoalueita
(A1 ja A2). Kartanon itapuolella on julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY).

Kartanomaen lansi- ja etelapuolella on urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) seka ohjeellinen
ulkoilureitti. VU-alue varataan urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toiminnoille. Alueella sallitaan néihin
toimintoihin liittyva rakentaminen, ei kuitenkaan suurten urheilulaitosten rakentamista.

Kaava-alueen lansiosassa on Krakanoja, joka on merkitty luonnonsuojelualueeksi (SL). Se on
luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu tai rauhoitettava luonnonsuojelualue.

Kaava-alue on merkitty maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi, jonka maisemakuvaa on suojeltava.
Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakenteet, rakennukset pihapiireineen tai puistoineen
sekd maisemallisesti merkittavat kujanteet, pensasaidanteet ja yksittdispuut on sailytettava. Alueella
tapahtuva rakentaminen ja ymparistonhoito tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin
ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Alueelle rakennettaessa tai tehtdessa muutoksia olemassa oleviin
rakennuksiin on huolehdittava siit3, ettd rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja
materiaaleiltaan sopeutuu ymparistéonsa.

Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa. Asemakaavaehdotus 511800 on alueen ensimmainen asemakaava.
Asemakaavan muutos koskee ainoastaan katualueen rajan poistamista Ylastontien ja uuden
Pitokartanontien valilta. Asemakaavalla muodostetaan kortteliin 51157 liikerakennusten korttelialueelle
(KL) tontti nro 2, seka rakennussuojelu- (SR), puisto- (VP), luonnonsuojelu- (SL) ja katualuetta.
Asemakaava-alueen koko on 13,35 ha. Siit3 liikerakennusten korttelialuetta KL on 0,75 ha, puistoa 4,74
ha ja suojelualuetta 7,37 ha. Loput on katualuetta. KL-alueen tehokkuus ek on 0,13.

Kartanoalueen kaikki rakennukset ja historiallinen puisto muodostavat yhden toiminnallisen kokonai-
suuden, jossa rakennussuojelu ja ympariston suojelu nivoutuvat toisiinsa. Alueen kdyton pitaa sopeutua
historialliseen kartanomiljoGseen.

Suojelupaitdksen mukaiset rakennukset suojellaan lukuun ottamatta sahaa, joka on palanut, ja
pihattosikalaa (lantala), jonka kunto on todettu erittdin huonoksi. Lisdksi suojellaan kellari ja vanhempi
vesisailio seka kartanopuiston maisemallisia ominaispiirteitd, kuten puuyksiléita, puuriveja,
nakemaakseleita ja historiallisia tielinjauksia. Kullekin suojeltavalle rakennukselle annetaan
yksityiskohtaiset asemakaavamaaraykset. Muinaismuistoalueiden rajoja tarkennetaan. Krakanojan varsi
osoitetaan luonnonsuojelualueeksi asemakaavan alueella.

Uudisrakentaminen sijoitetaan siten, ettd silld voidaan tukea vanhojen rakennusten uudiskayttoa.
"Narikan” ja pajaan véliin osoitetaan uudisasuinrakennuksen paikka, koska nailla kohdin on ollut
rakennuksia. Uudisrakennus kivisikalan vieressa rajaa entista talouspihaa lansipuolelta, mutta kuitenkin
niin, ettd Ylastontieta lannesta lahestyville edelleen avautuu komea nidkyma kartanon rakennuksille.
Kauppa sijaitsee purettavan lantalan paikalla siten, ettd sen padovi avautuu lanteen, mika ohjaa
asiakasvirtoja samalla aktivoimaan navetan ja puimalan kaytt6a. Avoin maisematila ymparoi
kartanomakea edelleen joka puolelta korostaen kartanokukkulan hallitsevaa asemaa maisemassa.

Liikkumisen reitteja selkiytetdan. Nykyiselle, navetan lansipuolitse kulkevalle, puiden reunustamalle
reitille osoitetaan ulkoilureitti, huoltoajoa seka ajo tilapaiselle pysakdintialueelle. Ylastontien uudesta
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liittymasta alueen itlaidalta jarjestetaan kaupan asiakas- ja huoltoajo, kartanoalueen ajoyhteydet ja
kulku pysakointialueelle. Ylastontien lilkkenneympyrasta osoitetaan uusi katu, Pitokartanontie, joka
palvelee huoltoajoa ja alueen pienempia rakennuksia. Py6railyn laatukaytava sijoittuu puistoon ja jatkuu
jalankulun ja pyorailyn katualueena Pitokartanontielle.

Ringhinpuistoa laajennetaan ja lllenoja merkitdan ohjeelliseksi vesialueeksi.

Rakennussuojelualueelle saa sijoittaa ravintola-, huvi- ja viihdepalveluita, I3hipalveluita, liike- ja
toimistotiloja, ymparistohairioita aiheuttamattomia tyétiloja, majoitus-, kulttuuri-, ndyttely- ja
kerhotiloja, varastoja, autonsailytystiloja sekd tarkemmin maariteltynd asumista. Liikerakennusten
korttelialueelle saa sijoittaa myds SR-aluetta palvelevia tiloja. Uuden rakentamisen maara on yhteensa
2030 k-m2.

Asemakaavalla on melko vahan vaikutuksia kaupunkirakenteeseen ja luonnonymparistéon.
Merkittavimmat vaikutukset syntyvat rakennusten korjaamisen ja uusiokdyton aiheuttamista uusista
palveluista, tyopaikoista ja virkistysmahdollisuuksista. Pyorailyn laatukaytava varmistaa jo nykyisen
pyordily-yhteyden sailymisen ja kehittamisen tulevaisuudessa osana pidempimatkaista reittia Helsingin
suunnasta lentoasemalle.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 20.5.2015

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteet pyydettiin 24.6.2013 mennessa ja niita saatiin 12
kappaletta. Mielipiteistd huomioitiin muita kuin asumiseen liittyvia kommentteja, koska talla
asemakaavalla ei tuoteta uutta asumista merkittavasti.

- Museovirasto edellytti rakennusten tarkkuusinventointia kaavasuunnittelua varten.

- Asukasmielipiteissa tuli ilmi mm., ettd kartanon miljoo ja alueen kulttuurimaisema tulee huomioida
suunnittelussa. Haluttiin lahiviljelypalstoja, monimuotoista toimintaa, kuten ravintola- ja
matkailupalveluja, koulutus- ja majoitustoimintaa ja kulttuuritiloja.

- Vantaan kaupunginmuseo edellytti, etta alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparistonhoito tulee
sopeuttaa maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Alueelle
rakennettaessa tai tehtaessa muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava siit3, etta
rakentaminen sijoitukseltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeutuu ymparistéonsa.

- Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
muuntamon ja maakaapeleiden sijainti.

Tyon kuluessa jarjestettiin 15.4.2015 POINT:issa kaksi tyopajaa, joista toinen oli kansainvalisen koulun
oppilaille ja toinen asukkaille. Oppilaiden toivelistan karjessa olivat kauppa, veden hyddyntaminen
alueella esim. uintimahdollisuutena, asunnot, urheilukeskus, leikkipuisto ja puisto. Aikuiset halusivat
puistoa, viljelypalstoja, hedelmapuita, lahikauppaa, uintipaikkaa (maauimala), melontapaikkaa,
tanssipaikkaa, pulkkamakea - ja paljon muuta.

Viranomaisneuvottelu
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MRL 66 §&:n mukainen, asemakaavan 511800 aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 24.4.2013.

Kaavatyota on edeltanyt myos Ymparistoministerion koolle kutsuma viranomaisneuvottelu 8.11.2012,
jolloin keskusteltiin Backaksen kartanon suojelun jarjestamisesta ja jatkotoimenpiteista.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018) etenkin mahdollistamalla
menestyksekasta yritystoimintaa, mutta myos edistamalla 1aheisten asuinalueiden viihtyisyytta.

Sopimus
Asemakaavaan ei liity sopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2018 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 10.12.2018 paivatty
asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus 511800 seka tonttijakoehdotus, 51,
Pakkala seka 40, Ylasto / Backaksen kartano,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistetaan maksuluokka 4 (18 000 €) ja todetaan, etta hakija maksaa
muutoskustannukset lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisdmaksulla (930 €),
yhteensa 18 930 €

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund poistui yhteis6jaaviyden vuoksi

kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 17.12.2018 § 37

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 10.12.2018 paivatty
asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus 511800 seka tonttijakoehdotus, 51,
Pakkala seka 40, Ylasto / Backaksen kartano,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistaa maksuluokaksi 4 (18 000 €) ja todeta, ettd hakija maksaa muutoskustannukset
lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisimaksulla (930 €), yhteensa 18 930 €.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasenet Lauri Kaira, Faysal Abdi ja Mika Niikko poistuivat

yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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Nahtavilldolo
Asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus seka tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla
nahtavilla 30.1. - 28.2.2019. Tana aikana jatettiin kaksi muistutusta.

Helsingin Osuuskauppa Elanto jatti muistutuksen, jossa se huomautti seuraavia asioita:

- Asuinalue ei sisally asemakaava-alueeseen.

- Selvitykset on laadittu osin virheellisesti.

- Tarvetta asemakaavasuojelulle ei ole ollut eika ole.

- Asemakaavaehdotus on ristiriidassa yleiskaavaluonnoksen kanssa.

- Suojelumaaraykset ovat voimakkaan ennallistavia ja rajoittavia.

- Maaréys alueen pitamisestad avoimena kaikille on kohtuuton.

- Suojelumaaraykset johtaisivat HOK-Elannolle miljoonien eurojen kustannuksiin.

- Suojelumaarayksista aiheutuvat kustannukset ovat maanomistajalle kohtuuttomia, minka vuoksi
Vantaan kaupunki on korvausvelvollinen.

- Kaavan lopputulos ei kohtele maanomistajia yhdenvertaisesti.

- Kaavaehdotus ei sisdlla maanomistajan haittaa kompensoivaa elementtia.

Alueen asukas muistutti, etta selvitys ulkoilmakonserttien melusta puuttuu ja ettd melua ei ole
huomioitu suunnittelussa seka ettd puimalan pysakointipaikat tulee siirtdd muualle.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 17.12.2018 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin ja saatiin nelja kpl.

HSY:113 ja Vantaan Energialla ei ollut huomauttamista.

Vantaan kaupunginmuseo esitti, ettd sm-alueella oleva ajoyhteys merkittaisiin kaavakartalle.
Uudenmaan ELY-keskus huomautti seuraavaa:

- Selostukseen paivitettava valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet.

- sr-maaraykseen lisattava, ettd rakennusta ei saa purkaa.

- Peittomaalauksen ja maalattavan peltikaton savyja ei ole maaritelty.

- Selostukseen pilaantuneista maista kartta kunnostuksen jalkeen.

- SlL-alueella jatetayton aluetta ei ole rajattu.

- Sl-alueen suojeluperuste on kirjaamatta.

Tehdyt tarkistukset

Muistutusten ja lausuntojen johdosta on tehty tarkistuksia asemakaavamaarayksiin seuraavasti:

- SR-alue: Kartanoalue tulee pddosin sailyttaa kaikille avoimena. Yleisén pddsyé alueen eri osiin
voidaan tilapdisesti rajoittaa. Kartanoaluetta ei saa aidata.

- Sl-alue: Jatetayttoa ja haitta-ainepitoisuuksia sisdltdvan maa-aineksen takia alueella olevan,
ohjeellisen ajoyhteyden pohjoispuolella sallitaan vain valttamattémien rakenteiden ja istutusten
edellyttdma maarakentaminen. Maarakentamisen yhteydessa on huolehdittava, ettei haitta-aineita
paase leviamaan ymparistoon. Maarakentamista alueelle suunniteltaessa tulee toimenpiteesta olla
yhteydessa kaupungin ympdristokeskukseen.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaavaselostuksen tarkistukset



Poytakirja 7 Sivu 17
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

11.02.2020

Asemakaavan selostuksen tekstia ja sita selittavia kuvia on tarkistettu.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.2.2020 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 11.2.2020 paivatty asemakaavaehdotus ja

asemakaavan muutosehdotus 511800 seka tonttijakoehdotus, 51 Pakkala, 40 Ylasto /
Backaksen kartano

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund ja kaupunginhallituksen edustaja
Lauri Kaira poistuivat yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Lisaksi merkittiin, ettad lautakunta jatti asiaan yksimielisesti seuraavan toivomusponnen: Ruuhkien
valttamiseksi kaavan toimeenpanovaiheessa selvitetdan viela mahdollisuudet jarjestaa liikenne kaupan
parkkiin Ylastontiestd eroavalla omalla kaistalla.

Liitteet:

- Asemakaava- ja asemakaavamuutoksen selostus 11.2.2020
- Muistutukset ja vastineet 11.2.2020

- Lausunnot ja vastineet 11.2.2020

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, p. 050 3028975,
asemakaava-arkkitehti Merja Hasanen, p. 050 3028958
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 11.2.2020 paivattyad asema-
kaavakarttaa nro 511800. Kaavoitus on tullut vireille 20.5.2013.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.02.2020 / 7 §
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava: Osa korttelista 51157, suojelualueet seka katu- ja virkistysalueet kaupunginosassa

51, Pakkala, seka suojelualue kaupunginosassa 40, Ylasto.

Asemakaavan muutos: Katualueen raja kaupunginosassa 51, Pakkala.

Tonttijako: Osa korttelista 51157, kaupunginosassa 51, Pakkala.

Asemakaavalla suojellaan kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas Backaksen kartanoym-
paristo ja sallitaan hieman uudisrakentamista suojelualueelle sekd mahdollistetaan liikerakennuk-
sen rakentaminen entisen tallin ja puimalan yhteyteen.

Kaavan laatija: Merja Hasdnen, aluearkkitehti vs., Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi.
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1.2 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Pakka-
lan ja hieman myds Ylaston kaupungin-
osissa Ylastontien eteldpuolella. Aluetta
rajaavat pohjoisessa Ylastontie, idassa
Kartanonkosken asuinalue, lannessa vilje-
lykdytossa oleva peltoalue ja eteldssa en-
tisten kasvihuoneiden alue ja Kartanon-
kosken liikuntapuisto.

- Helsingin Osuuskauppa Elannon 10.3.2015 péivatty asemakaavahakemus kirjattiin saapu-

neeksi 31.3.2015.

- Backaksen kartanon asemakaavan 511800 aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin

24.4.2013.

- Kaavoitus tuli vireille 20.5.2013. Kaava-alueena oli aluksi koko kartanon ymparisto Kra-
kanojalta jo asemakaavoitettuihin Kartanonkosken alueisiin asti.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 20.5.2013.
- Mielipiteet pyydettiin 24.6.2013 mennessa (MRL 628§). Niita saatiin 10 kappaletta.
- Hakijan konsulttina oli tassa vaiheessa Arkkitehtitoimisto CJN Oy.

- Kaavatyota typistettiin elokuussa 2016 pelkastaan kartanoalueen suojelukysymyksiin.

- Maisemakonsulttina on ollut Loci maisema-arkkitehdit Oy ja liikenteessa Trafix Oy.

- Helsingin Osuuskauppa Elanto perui asemakaavahakemuksensa 8.1.2019.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.02.2020 / 7 §
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Backaksen alueen maisemasuunnittelu. Luonnos/ Tilannekatsaus 30.1.2018. Kokouksia varten
tuotettu materiaali koottu raporttimuotoon. Loci Maisema-arkkitehdit Oy.

Ulkoilureittien yleissuunnitelmaluonnos, Vantaan kaupunki 2015.

Backaksen tila, maisemaselvitys ja kartanopuiston puut -selvitys, Ark-Byroo, 31.8.2015.
Vantaan Backaksen kartanon arkeologinen koetutkimus 29.6. — 3.7.2015 -raportti.
Rakennetekninen kuntoarvio. Backaksen kartanoalue. Vahanen Oy, 15.4.2014.

Lansi-Pakkalan yleissuunnitelma 17.10.2012. Serum Arkkitehdit Oy, Arkkitehtitoimisto Kristina
Karlsson Oy, Arkkitehdit Mona Schalin ja Kati Salonen Oy, Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma
Oy ja Ramboll Finland Oy.

Aviapolis-alueen kavely- ja pyorailyselvitys, Kuntatekniikan keskus, muistio 28.2.2012.
Uhanalaisen keltamataran kasvupaikat, Vantaan Ymparistokeskus 2011.

Vantaan virtavesiselvitys 2010-2011, Vantaan Ymparistokeskus, AkiJanatuinen

Backaksen kauppapuutarha. Maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi ja pi-
laantuneen maaperan kunnostussuunnitelma. 30144-D3459. HOK-Elanto Liiketoiminta Oy.
FCG Planeco Oy, 6.4.2010.

Backaksen kauppapuutarha. Loppuraportti seka riskinarvio. 11144-D3459. HOK-Elanto Liiketoi-
minta Oy. Finnish Consulting Group, 6.4.2010.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistokohteet, RKY 2009.
Kulttuurimaisemaselvitys, Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, 2005.

Backaksen tila, rakennushistoriallinen selvitys ja inventointi, sdilyneisyyden arviointi ja arvotta-
minen 18.4.2004, Arkkitehtitoimisto Ark-Byroo.

Vantaanjoen ja Keravanjoen virkistyskdytdn yleissuunnitelma, Vantaa 2003.

Uudenmaan ymparistokeskuksen suojelupadtds Backaksen kartanosta ja sen ymparistosta
1998.

Backaksen kartanon tyovaenasunnot 31.8.1992, Vantaan Kaupunginmuseo.

Rakennuskulttuuri Vantaalla, inventointi 1981, Vantaan kaupunki.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.02.2020 / 7 §
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2 TIIVISTELMA

Backaksen kartanoalueelle on laadittu nyt ensimmainen asemakaava. Asemakaavan muutos kos-
kee vain katualueen rajan poistamista Ylastontien ja uuden Pitokartanontien valilta. Asemakaa-
valla muodostetaan kortteliin 51157 liikerakennusten korttelialueelle (KL) tontti nro 2, seka raken-
nussuojelu- (SR), puisto- (VP), luonnonsuojelu- (SL) ja katualuetta. Asemakaava-alueen koko on
13,35 ha. Siita liikerakennusten korttelialuetta KL on 0,75 ha, puistoa 4,74 ha ja suojelualuetta
7,37 ha. Loput on katualuetta. KL-alueen tehokkuus ex on 0,13.

Kartanon rakennuksia ja lahiymparistoa koskeva suojelupdatos on tehty Uudenmaan ymparisto-
keskuksessa (nyk. Uudenmaan ELY-keskus) vuonna 1998, mutta sita ei ole vahvistettu Ymparisto-
ministeriossa. Suojeluasia on tullut vireille 17.10.1995 ymparistokeskuksen aloitteesta. Padtoksen
mukaan Uudenmaan ymparistékeskus [nyk. ELY] on maarasi Backaksen kartanon rakennusryhman
ja aluekokonaisuuden suojeltavaksi. “Suojeltavia rakennuksia, joita ei saa purkaa, ovat kartanon
padrakennus, tilanhoitajan asuinrakennus, puutarhan asuinrakennus, narikka/asuinrakennus,
idatysrakennus/juurrutuskellari, paja, sysivaja/puuliiteri, kivisikala, kivinavetta, pihatto-sikala,
kuivuri-puimala ja muuntajarakennus.”

Kartanoalueen kaikki rakennukset ja historiallinen puisto muodostavat yhden toiminnallisen koko-
naisuuden, jossa rakennussuojelu ja ymparistdon suojelu nivoutuvat toisiinsa. Alueen kayton pitaa
sopeutua historialliseen kartanomiljodseen.

Paatoksen mukaiset rakennukset suojellaan lukuun ottamatta sysivajaa/puuliiterid, joka on
palanut, ja pihatto-sikalaa (lantala). Lisaksi suojellaan kellari ja vanhempi vesisailio seka
kartanopuiston maisemallisia ominaispiirteita, kuten puuyksiléita, puuriveja, ndkemaakseleita ja
historiallisia tielinjauksia. Suojeltaville rakennuksille annetaan yksityiskohtaiset
suojelumaaraykset. Muinaismuistoalueiden rajoja tarkennetaan. Krakanojan varsi osoitetaan luon-
nonsuojelualueeksi asemakaavan alueella.

Uudisrakentaminen sijoitetaan siten, etta silld voidaan tukea vanhojen rakennusten uudiskaytt6a.
”Narikan” ja pajaan valiin osoitetaan uudisasuinrakennuksen paikka, koska nailld kohdin on ollut
rakennuksia. Uudisrakennus kivisikalan vieressa rajaa entista talouspihaa lansipuolelta, mutta kui-
tenkin niin, etta Ylastontietd lannesta lahestyville edelleen avautuu komea nakyma kartanon ra-
kennuksille. Kauppa sijaitsee purettavan lantalan paikalla siten, ettd sen padovi avautuu lanteen,
mika ohjaa asiakasvirtoja samalla aktivoimaan navetan ja puimalan kdytt6a. Avoin maisematila
ymparoi kartanomakea edelleen joka puolelta korostaen kartanokukkulan hallitsevaa asemaa mai-
semassa.

Liikkumisen reitteja selkiytetdaan. Nykyinen kulkureitti navetan lansipuolitse osoitetaan ulkoilurei-
tin osaksi, jolla huoltoajo seka ajo tilapdiselle pysdkdintialueelle on sallittu. Yldastontien uudesta
liittymasta alueen itdlaidalta jarjestetdan kaupan asiakas- ja huoltoajo, kartanoalueen ajoreitit ja
kulku pysakaointialueelle. Ylastontien liikkenneympyrasta osoitetaan uusi katu, Pitokartanontie, joka
palvelee huoltoajoa ja alueen pienempia rakennuksia. Pyorailyn laatukaytava sijoittuu osin puis-
toon, osin katualueelle.

Ringhinpuistoa laajennetaan ja lllenoja merkitdan ohjeelliseksi vesialueeksi.

SR-alueelle saa sijoittaa ravintola-, huvi- ja viihdepalveluita, |dhipalveluita, liike- ja toimistotiloja,
ymparistohairidita aiheuttamattomia tyotiloja, majoitus-, kulttuuri-, nayttely- ja kerhotiloja, varas-
toja, autonsailytystiloja seka tarkemmin maariteltyna asumista. Liikerakennusten korttelialueelle
saa sijoittaa my0Os SR-aluetta palvelevia tiloja. Uuden rakentamisen maara on yhteensa 2030 k-m2.

Asemakaavalla on melko vahan vaikutuksia kaupunkirakenteeseen, luonnonymparistoon ja ilmas-
tonmuutokseen. Merkittavimmat vaikutukset syntyvat rakennusten korjaamisen ja uusiokayton
aiheuttamista uusista palveluista, tyopaikoista ja virkistysmahdollisuuksista.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Backaksen kartano ja sen ldhiymparistd6 muodostavat merkittavan osan Vantaanjokilaakson kult-
tuurimaisemaa, johon kuuluvat myos Petaksen, Grotensin ja Haltialan kartanot. Backaksen karta-
non miljéd on verrattain hyvin sdilynyt. Puretun taimitarhan ja kasvihuoneen paikalle jadneet as-
valtti- ja sorakentéat luovat maisemaan saron. Kartanon [ahiymparistossa sijaitsee myods Tammiston
luonnonsuojelualue.

Alue sijaitsee kahden kilometrin paassa Keharadan Aviapolis-asemalta.
3.1.2 Luonnon ymparisto
Maisemakuva ja -rakenne

Krakanojan purolaakso ja Vantaajoen laakso yhdistyvdat muodostaen laajan, vuosisatoja vanhan
peltomaiseman pitkine ndakymineen. Laaksoa rajaavat laajemmat seldnteet ovat pohjoisessa. Hel-
singin puolella Vantaanjokilaakson kulttuurimaisema on suhteellisen hyvin sailynyt, mutta Van-
taan puolella uudisrakentaminen on voimakkaasti kaventanut viljelysmaisemaa. Maisemaa ovat
muuttaneet myos aluetta halkovat voimalinjat.

Lustikullan edustan rinne ja Backaksen sikalan edusta muodostavat nykyisellaan erillisend hahmot-
tuvan, avoimen tilan. Laajempi, avoin tila jatkuu Backaksen kartanon lansi- ja eteldpuolella pelto-
jen viljelymaisemana. Avoin maisematila kiertyy myos Backaksen kartanon itdapuolelle, minka
vuoksi kartanonmaki kohoaa avoimesta maisemasta omana saarekkeenaan.

Kartanon komeat talousrakennukset ja jalopuuvaltainen puusto muodostavat vaikuttavan puisto-

maisen kokonaisuuden. Poikkeuksen muodostaa kartanonmaen eteldanpuolinen rinne, missa pure-
tusta taimitarhasta ja kasvihuoneista on jaanteena sorakenttd, laajat pysdkointialueet ja ylikasva-

neet kuusiaidat.

Kartanon lahiymparistdssa sijaitsee useita luonto- ja kulttuuriarvoiltaan merkittavia kohteita, ku-
ten Tammiston luonnonsuojelualue, joka on ainoa padkaupunkiseudulla sailynyt alkuperainen
tammimetsikko ja Ruutinkoski, jonka joenrinteiden lehtometsat kuuluvat valtakunnalliseen lehto-
jensuojeluohjelmaan seka viljelymaisemaa hallitsevat Petaksen ja Grotensin vanhat kantatilat. Hel-
singin puolella Vantaanjoen viljelysmaisemaan kuuluvat Haltialan tila seka Niskalan arboretum,
vaikkakin joenrantojen, puronvarsien ja kuusiaidanteiden umpeenkasvu ovat heikentdaneet naiden
alueiden ja Backaksen vilista maisemallista yhteytta.

Rakentaminen on perinteisesti sijoitettu moreenipeitteisille kalliokumpareille, kuten juuri Backak-
sen tilakeskus. Myohemmin on alettu rakentaa myos savilaaksoon kantavien maiden kaytya va-
hiin.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueen pintavedet laskevat Krakanojaan, joka laskee edelleen Vantaaseen.

Vantaan virtavesiselvityksessa 2010-2011 Krakanojan ala- ja keskijuoksu arvotettiin maakunnalli-
sesti arvokkaaksi virtavesiluonnon kohteeksi.
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Krakanojan suojeltavaksi esitetty alue Vantaan virtavesiselvityksen 2010-2011 mukaan. /Aki Janatuinen

Maapera

Kaava-alue on pintamaalajikartan mukaan paaosin savialuetta. Kartano sijoittuu moreenimaelle,
jota ymparoiva maapera on silttid. Navetan ja kuivaamo-puimalan kohdalla on kalliota, moreenia,
rakennettua ja tdytemaa-aluetta seka silttia.

Alueen eteldosassa savikerroksen paksuus on noin 2-9 metria ja pohjoisosassa noin 3-13 metria.
Eteldosalla kairausten kokonaispituus on ollut noin 3-13 metria. Pohjoisosalla vastaavasti kairaus-
ten kokonaispituus on ollut noin 8-13 metria.

Pohjavesi on alueella noin 0.5-1 m syvyydelld maanpinnasta.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Savialueella rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Liikenndivat piha-alueet ja kun-
nallistekniikka on pohjanvahvistettava, esimerkiksi stabiloimalla.

Ympariston painumariskin takia alueella ei sallita pohjavedenpinnan pysyvaa alentamista. Laht6-
kohtaisesti vanhojen rakennusten ldhelle sijoittuviin rakennuksiin ei suositella kellareiden rakenta-
mista.

Perustamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Skattmansbyn kylan tonttimaa on sijainnut peltojen ymparoimalla maelld, jossa nykyaan sijaitsee
Backaksen kartanon pdarakennus seka siihen liittyvia muita asuin- ja talousrakennuksia. Lisaksi ky-
[aan on kuulunut nykyisesta kartanorakennuksesta noin 350 m eteldan sijainnut tontti, johon
1600-luvun lopun karttaan on merkitty autioituneita tonttimaita.

Pakkalan ensimmainen rakennusvaihe sijoittuu 1950- ja 60-luvuille, jolloin rakennettiin Veromaen
asuinalue. 1990-luvulla Pakkalaan alettiin rakentaa kerrostaloja mm. Sandbackan alue ja 2000-|u-
vulla Kartanonkosken alue. Kartanonkosken suunnittelusta jarjestettiin arkkitehtikilpailu, jonka
ohjelman tavoitteissa mainitaan, ettd alueen on sovelluttava Vantaanjoen kulttuurimaisemaan.

Vuosina 2000-2010 Pakkalassa on rakennettu selvasti enemman kuin Vantaan muissa kaupungin-
osissa. Tuolloin Pakkalaan valmistui yli 3 000 asuntoa. Uudistuotanto on ollut pitkalti kerrostaloja.
Lahes puolet alueen asunnoista on vuokra-asuntoja ja asumisoikeusasuntojakin on paljon.

1990-luvun alussa asukkaita oli Pakkalassa hieman yli 400, mutta vuoden 2017 alussa asukkaita oli
jo yli 10 200. Alle kouluikaisten osuus Pakkalassa on suurempi kuin missdan muualla Vantaalla.

Asuinalueet muodostuvat omiksi kokonaisuuksiksi kuten Kartanonkoski, Sandbacka ja Pakkalan-
rinne. Kartanonkoski on ldhes kokonaisuudessaan rakennettu valmiiksi alueeksi. Pakkalanrinteella
on vield joitain tontteja rakentamatta.

Perhevaestdn osuus Pakkalassa on 80 % (koko Aviapolis 83 %, koko Vantaa 76 %). Vaestosta tyolli-
sid on 53 % (koko Aviapolis 53 %, koko Vantaa 47 %). Asuntokunnan keskikoko on 2,2 henkil6a
(koko Aviapolis 2,3 %, koko Vantaa 2,1 %). Asunnoista 72 % on kaksioita tai kolmioita (koko
Aviapolis 62 %, koko Vantaa 58 %).

Palvelut ja tyopaikat

Pakkalan sijainti Keha lll:n ja Valimotien kupeessa on houkutellut alueelle runsasti yritystoimintaa.
Vuonna 2014 tyopaikkoja oli 7 200, kun vielad 1995 tydpaikkoja oli alle 2000. Suurin osa tydpai-
koista on kaupan alalta ja joka viides tyopaikka on teollisuuden parissa.

Kauppakeskus Jumbon rakentaminen aloitettiin 1990-luvulla. Jumbo on osa laajempaa Vantaan-
portin liilkekeskusta ja yrityspuistoa. Alueella sijaitsee my6s paljon hotelleja.

Vdestomaaran kasvu on lisdnnyt Pakkalan palveluja. Lahialueella sijaitsee Kartanonkosken neuvola
seka useita paivakoteja ja kouluja. Pakkalassa on myds mm. kirjasto ja nuorisotalo.

Backaksen kartanon vastaremontoiduissa tiloissa avattiin kesalla 2017 ravintola ja juurrutuskella-
rissa kesdkahvila kesalla 2018.

Yhdyskuntarakenne

Vilkkaan rakentamisen johdosta pellot ovat saaneet vaistya ja tilalle on tullut asuntoja seka toimi-
tiloja. Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet vaylien varteen ja lahettyville: Keha lll:n etelapuolelle
sekd Tammiston kauppatien varteen. Asumisen alueet ovat omaleimaisia “kylid”: Kartanonkoski,
Sandbacka, Veromaki seka etdadampana olevat Ylasto ja Tammisto. Laajat peltoalueet ovat edelleen
tyypillista pakkalalaismaisemaa.
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Kaupunkikuva
Pakkalan kaupunkikuva muodostuu mosaiikkimaisesti erilaisista alueista.

Backaksen kartanomiljo6 on kuin haivahdys menneesta tai pala maalaismaisemaa. Se liittyy uus-
klassistiseen Kartanonkosken kaupunkikuvaan mm. mittakaavan, punatiilisten kattojen ja asema-
kaavallisten ratkaisujen, kuten nakemaakselien, valitykselld. Kartanonmaen luoteispuolella oleva
Maisema- ja kaupunkikuvan kannalta ongelmallisimpia ovat Sandbackan Yldstontien puoleiset
asuinrakennukset, joiden kattomuodot ja massoittelu rikkovat kartanomaiseman silhuettia, seka
korkeat laatikkomaiset toimisto- ja hotellirakennukset. Jumbon kauppakeskuksen ja Flamingon
vapaa-ajankeskuksen seka HK Scanin toimitilat ovat jattimaisia ldhialueiden pienipiirteiseen ympa-
ristddon nahden.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Varmasti Skattmansby eli Veromiehenkyla on asutettu keskiajalla, kun alueelle tuli ruotsalaissiirto-
laisia. Skattmansby mainitaan ensimmaisen kerran historiallisissa lahteissd vuonna 1480. Uuden-
maan vuoden 1543 maakirjan mukaan Veromiehenkyldssa oli kahdeksan taloa. Vuoden 1550 maa-
kirjan perusteella kaksi taloa oli lisdksi ulkokyladldisten omistuksessa. Tontti on merkitty Samuel
Broteruksen vuoden 1699 kartalle. Paikalla oli tuolloin nelja tilaa.

Backaksen rustholli muodostettiin 1600-luvulla Veromiehen kylédn, Skattmansbyn, 1500-luvulla
muodostuneesta kantatilasta ja siihen liitetysta autiotilasta. 1600—1700-luvuilla tila toimi ratsuti-
lana ja 1800-luvun alussa se siirtyi Tomtbackan saterin, aatelisen Gustav von Boismanin omistuk-
seen. Sen jalkeen tila oli pitkdan aatelissukujen hallussa ja siita tuli kartano. Nykyisen paaraken-
nuksen rakennutti 1818 oletettavasti luutnantti ja nimismies Ehrenkrona. Hanta seuranneet omis-
tajat laajensivat tilaa liittamalla siihen useita maatiloja.

1900-luvulla Backaksen kartanon historia yhdistyi suomalaisen osuusliikkeen ja Elannon tuotanto-
toiminnan vaiheisiin. Osuustoiminnan kdynnisti Suomessa siirtyminen agraariyhteiskunnasta teolli-
seen ja omavaraistaloudesta kaupankdynnin yhteiskuntaan.

Osuusliike Elanto perustettiin 1905 leipomoalan tuotanto-osuuskunnaksi. Elanto rakennutti Hel-
singin Soérnaisiin monipuolisen elintarviketuotantoalueen ja laajeni pian kulutusosuuskunnaksi, jo-
hon kuului mm. lukuisia leipa- ja maitokauppoja. Elanto hankki 1916 Backaksesta ldhes 700 heh-
taaria maata turvatakseen omavaraisuutensa ja tuottaakseen elintarvikkeita myymaloihinsa

ja ravintoloihinsa. Backaksen lisdksi ostettiin |dhialueelta muitakin tontteja ja kiinteistoja.

Peltoviljelyn ja kotieldintalouden lisaksi Backaksen tilalla harjoitettiin laajaa puutarhaviljelya seka
tomaatti- ja kurkkuviljelya, jota varten rakennettiin kolme suurkasvihuonetta. Elannon ravintoloi-
den, leipomon ja oluttehtaan ruokajatteet puolestaan kuljetettiin Helsingista Backaksen sikojen
ruoaksi. Vuonna 1939 sikaluku nousi yli tuhannen.

Kartanon alueelle rakennettiin 1920-luvulla punatiilinen talous- ja asuinrakennusten kokonaisuus:
talli, navetta, suursikala, paja, sahkoélaitos ja henkilokunnan asuintaloja. Tilalle perustettiin sepeli-
murskaamo ja tiilitehdas, jonka tuotteilla rakennettiin tilan ulkorakennukset. Tiilid kaytettiin myo6s
muihin Elannon tarpeisiin, kuten Veromiehenkylan kansakoulun rakentamiseen kartanon maalle
vuonna 1926. 1930-luvulla rakennettiin kaksi kasvihuonetta tomaatin- ja kurkunviljelya varten.
Kartanon 1800-luvulta periytyvda paarakennusta kaytettiin konttorina ja tilanhoitajan asuntona.

Sotien jalkeen siirtovaen asuttaminen, Helsinki-Vantaan lentokentta, Keha lll ja teollisuusalueet
pienensivat vahitellen kartanon maa-alueita. 1960-70-luvuilla Backaksen toiminta jai taustateki-
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jaksi Elannon kiihkedssa kaupunkikeskeisessa kasvussa. Ainoa kasvava ala oli kasvihuoneviljely, toi-
mintaa oli laajennettu 1940-luvulla kdsittamaan kukkien viljelya.

Elanto luopui maa-alueista kartanon tilakeskusta ja lahipeltoja lukuun ottamatta. Backaksen malli-
sikalan toiminta loppui 1970-luvun lopulla. Nautakarjanhoito oli paattynyt jo 1953. 1980-luvulla
Backas tuotti kukkia, viljaa ja palveluja ja paarakennuksessa toimi pitopalveluravintola.

Toukokuussa 1986 Polar ja Haka ostivat Elannolta valtaosan Backaksen maista. Elannolle jai vain
tilan ydinosa, 33 ha kartanon ja kartanonpuiston ymparilla.

Kaupunki on kasvanut kiinni Backaksen kartanoon ja sinne johtavaan koivukujanteeseen. Backak-
sen entisille maille on rakennettu mm. Veroméen ja Kartanonkosken asuinalueet. Ylastontien poh-
joispuolelle on rakennettu Sandbackan alue, jonka asemakaava on vuodelta 1992. Backaksen
maden juurella ja rinteen lounais- ja eteldosassa 1900-luvulla ja 2000-luvun alussa sijainnut laaja
puutarhamyymala kasvihuoneineen purettiin 2010-luvun alussa.

Arkeologia

Vantaan kaupunginmuseo suoritti kesalld 2015 HOK-Elannon tilauksesta arkeologisen koekaivauk-
sen Backaksen kartanon ymparistossa, keskiaikaisen Skattmansbyn kylan alueella. Alueelta oli 16y-
tynyt kivikautinen kivikirves, joten keskiajan lisaksi oli mahdollista, etta paikalla voisi olla kivikauti-
sia l0ytoja. Koekaivausten avulla todettiin, etta tutkimusalueella ei enda ollut jaljella kulttuuriker-
roksia tai muita muinaiseen ihmistoimintaan liittyvia merkkeja. Vanhat maakerrokset oli todenna-
koisesti viety pois paikalla sijainneen kauppapuutarhan toimesta. Puutarhamullasta poikkeavia
maakerroksia kaivetuissa koeojissa olivat ainoastaan vanhan pihatien sorakerrokset. Kun tiesi
mista etsia, hoidetulla nurmikkoalueella pystyi vielakin erottamaan vanhan tielinjauksen, joka
erottui nurmikossa hiukan koholla olevana juovana.

Lisaksi Skattmansbyn kylaan on kuulunut nykyisesta kartanorakennuksesta noin 350 m etelaan si-
jainnut tontti, johon 1600-luvun lopun karttaan on merkitty autioituneita tonttimaita.
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Rakennukset

Suluissa olevat merkinnat (sr/[nro]) vastaavat asemakaavakartalla 511800 olevia suojelumerkin-
t6ja. Jos rakennusta ei asemakaavalla suojella, merkintdna kuvan kohdalla on (-). sra-merkinta tar-
koittaa suojeltavaa rauniota.

Kartanon péé[aennus, 1818, laaj. 1840-I, muutokset' 1920-1, peru
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Asuinrak
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Navetta, 1928, turvesdilié 1945 (sr/9)

Pieni vesiséilio, ennen v. 1918 (sra) Iso vesisailio, 1958 (-)
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Lampokeskus, 1936, laaj. 1955 (-) >alueen ulkop.  Muuntaja, 1938 (sr/11)

Rakennusten kunto

HOK-Elanto on teettdnyt Vahanen Oy:lld kartanoalueen rakennuksista rakenneteknisen kuntoar-
vion 2014. Kuntoarvio sisdltda arvion rakennusten nykyisesta kunnosta ja korjaustarpeista seuraa-
van 10 vuoden aikana.

Suluissa olevat merkinnat (sr/[nro]) vastaavat asemakaavakartalla 511800 olevia suojelumerkin-
t6ja. Jos rakennusta ei esitetd suojeltavaksi, arvion kohdalla on (-). sra-merkinta tarkoittaa suojel-

tavaa rauniota.

Kartanon paarakennus: tyydyttdva kunto (sr/1) (-> Peruskorjattu 2017)

Piharakennus: tyydyttava kunto (sr/2) Vesikatteen uusiminen, julkisivun huoltomaa-
laus.

Tilanhoitajan asunto: tyydyttdva kunto (sr/3) Ikkunoiden uusiminen, kellarikerroksen ja yla-
kerran asunnon markatilojen kunnostus.

Puutarhurin asunto:  tyydyttava kunto (sr/4) Ikkunoiden uusiminen, julkisivujen huolto-

maalaus, alakerran markatilojen ja yldkerran
wec-tilojen kunnostus.

Narikka: huono kunto (sr/5) Purku tai raskas peruskorjaus.

Juurrutuskellari: valttava kunto (sr/6) Vesikaton uusiminen, julkisivujen ja ulkoseina-
rakenteen peruskorjaus, betonirungon kun-
nostus.

Paja: valttava kunto (sr/7) Vesikaton uusiminen, julkisivujen ja ikkunoi-

den korjaukset.
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Kivisikala:

Kivinavetta:

Kuivaamo-puimala:

Vesisailiot:

Lantala:
Sauna:

Lampokeskus:

Muuntaja:

Kartanopuisto

osittain heikko kunto (sr/8) Sisdrungon laaja kunnostus,

valttava kunto (sr/9)

valttdva kunto (sr/10)
heikko kunto (sra, - )
huono kunto (-)
tyydyttava kunto (-)

rakennus valttava kunto (-)
sisatilat heikko kunto

(ei arvioitu) (sr/11)

julkisivuvaurioiden korjaus, ikkunoiden ja
ovien seka huoltosillan kunnostus, lantalan
julkisivun kunnostus.

Julkisivuvaurioiden korjaus,

ikkunoiden ja ovien seka huoltosillan kunnos-
tus, rehutornin peltikatteen uusiminen.
Vesikattojen uusiminen, julkisivukorjaukset.
Ison sdilion vesikaton ja ylapohjarakenteen
uusiminen, pienen sdilién purku tai perusteel-
linen korjaus.

Kayttokieltoon. Kunnostus edellyttaa laajoja
korjaustoimenpiteita koko rakennukseen.
Vesikatteen uusiminen, julkisivujen ja ikku-
noiden huoltokorjaukset.

Vesikaton uusiminen, julkisivujen ja ikkunoi-
den korjaukset, sisdpuoliset korjaukset, piipun
kunnostus.

Maisemaselvitysten teon yhteydessa ei ole 16ydetty todisteita siitd, ettd kartanopihalle olisi kos-
kaan laadittu puistosuunnitelmaa.

Asemakaavatyon yhteydessa kartanoalueen puut on inventoitu, niiden kunto on arvioitu ja tehty
padtelmat sailyttamisesta.

Nykytilanteessa kartanoalueella hahmottuu neljan laisia osa-alueita: (1) puurivit ja -kujanteet, (2)
talouspiha, (3) kartanon maki ja (4) vanhojen kasvihuoneiden alue (Loci maisema-arkkitehdit Oy).

(1) Backaksen kartanon puurivit ja -kujanteet ovat eri aikakausilta. Ne ovat tarkeita aluetta kehys-
tavia seka kulkua, katsetta ja saapumista johdattavia elementteja. Puurivit ja -kujanteet ovat
hyvin eri-ikdisia ja -kuntoisia. Alueen keskimmainen puurivi (1B) on kartanon historiallinen saa-
pumisreitti. Puurivit ja -kujanteet tulee sailyttaa.
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Puukujanne
1 &1 Uusittava kujanne

(2) Talouspiha-alueet muodostuvat vanhoista karja- ja talouspihoista seké laitumista ja pelloista.
Maisema nailld alueilla on ollut avoimena, viljelyskaytossa ja niittyina, jo 1500-luvulta asti ja
sen avoimena hoitamista tulee jatkaa. Naiden avointen maisematilojen yli avautuvat nakymat
kohti Backaksen tunnusomaisia rakennuksia, jotka toimivat alueen identiteettia luovina maa-
merkkeina ymparoivaan kaupunkiin.

2A Nurmi- tai niittypintainen alue

2B Nurmi-, niitty- tai kivituhkapintainen alue
2C Kaupan liikenne- ja pyséakdintialueet

2D Rakentamiselle sopivat alueet

(3) Kartanorakennuksen ldheisyyteen puiston sisdlle on sijoittunut muusta puistosta erottuvat
alueet: hedelmatarha seka kartanopiha. Kartanonmaen eteldreunaan sijoittuu vanha tielinja,
jota pitkin aikoinaan saavuttiin eteldn suunnata kartanolle. Tielinja ei nykyisin erotu maise-
massa.

Yleisilmeeltdadn kartanonmaki on nykyisellddn metsainen, silla puusto on paikoin tiheda. Puus-
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ton kunto on paikoin huonoa ja se siten vaatii toimenpiteitd. Kartanonmaella on useita maise-
mallisesti arvokkaita yksittadispuita.

Kartanon sisdankaynnille johtanut vanha paakulkureitti kivisikalan ja nk. ”Narikan” valista on
poistettu. Reitti on kulkenut hieman eri tavoin eri kartoissa, joten sen todellinen linja olisi
syyta tutkia.

3A Kartanopuisto
3B Kartanopiha

3C Hedelmétarha
3D Vanha tielinja
3E Vanha kulkureitti

(4) Elannon kasvihuoneet purettiin 1980-luvun lopulla. Tata ennen kasvihuoneiden kohdalla si-
jaitsi kasvimaa, taimilavoja sekéa suuri kompostialue.

Virkistys

Vantaanjoen varren virkistysalueilla on suuri merkitys seudullisessa virkistyskaytdssa ja niiden
merkitys tulee edelleen kasvamaan ympardivan maankayton tiivistyessa. Backaksen kartanoa si-
vuaa eri kaupngisosia yhdistavia ulkoilureitteja ja joki soveltuu hyvin esim. melontaan. Vantaan-
joen varteen on Vantaanjoen ja Keravanjoen virkistyskayton yleissuunnitelmassa (2003) esitetty
kevyen liikenteen reitistdja. Joen varrella sijaitsee merkittavia luonto-, ulkoilu ja virkistysaluekoko-
naisuuksia, kuten Vantaankoski, Pitkdakoski, Ruutinkoski, Haltialan tila, Tammiston luonnonsuojelu-
alue, Kartanonkosken liikuntapuisto ja Tuomarinkylan kartano ratsutalleineen.

Kartanon eteldpuolelle rakennettussa Kartanonkosken liikuntapuistossa on erilaisia urheilukenttia
ja skeittipaikkoja.

Liikenne

Autoliikenne ja joukkoliikenne

Keharadan Aviapolis-asemalta Backaksen kartanolle on noin 2 kilometria linnuntieta ja noin 2,5
kilometrin matka katuja pitkin.

Alue liittyy vanhaan Ylastontiehen, jota on parannettu v. 2015 rakentamalla mm. uudet pysakit ja
Pakkalan puistotien kiertoliittyma.

Kaava-alueen lahimmat bussireitit kulkevat Ylastontieta pitkin. Linjat 415 ja 573 vievat mm.
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Aviapoliksen asemalle ja Lentoasemalle. Lisdksi linjoja kulkee Pakkalan puistotiella (571, mm. Tik-
kurilaan ja 614, mm. Helsinki ja Ylasto) seka Hagelstamintielld (614 ja 615, mm. Helsinki, Aviapolis
ja Lentoasema). Lentoasemantien kautta kulkee myds mm. linja 561 (Itdkeskus-Aviapolis).

Jalankulku ja pyoraily

Olosuhteet jalankululle ja pyorailylle ovat hyvat. Eteldsta tulee alueen halki Promenadin jatkeena
yhteys, jonka sdilyminen yleisessa kaytossa tulee kaavassa turvata. Ylastdntien varrella on tien
pohjoispuolella yhdistetty jalankulku- ja pyoratie. Tien eteldreunalla vastaava yhteys ei ole viela
jatkuva, mutta kaavavaraus on olemassa raitin myohemmalle toteuttamiselle. Alueelle on myds
ulkoilureittiyhteyksia eri suunnasta, mm. Kartanonkoskelta.

Kartanoalueen liikennginti

Nykyisin kartanoalueelle ajetaan Ylastontieltda muuntamorakennuksen ja kivinavetan valista, Pak-
kalantien liikenneympyran lansipuolelta ja kivisikalan lansipuolitse.

Vesihuolto
Kaava-alueen pohjoisreunalla Ylastontielld on rakennettu vesihuoltoverkosto.

Vedenjakelu

Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken
vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tik-
kurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetaan Hiekkaharjun vesitornilla, jonka ylin vedenpinnankorkeus
HW = +80.00 m ja alin vedenpinnankorkeus LW = +72.00 m. Vesitornin varastotilavuus on 6 700

m3.

Jatevesiviemaraginti

Kaava-alueen jatevedet laskevat Ylaston jatevedenpumppaamolle, josta ne johdetaan Veromie-
hen alueen runkoviemadriin. Jatevedet johtuvat lopulta Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Kaava-alueen hulevedet johtuvat alueen ojia pitkin Krakanojaan, joka laskee edelleen Vantaan-
jokeen.

Kaukoldampo ja sahkéverkko

Kaukolampo- ja sdahkoverkko ulottuvat alueelle.
Ympadristohairiot

Melu

Alueella ei ole lentomelua. 55 dB:n lilkkennemeluvydhyke ylettda Ylastontien katualueen reunasta
noin 30-60 metrin paahan asemakaavoitettavalle alueelle.
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Pilaantuneet maat

Puretun kauppapuutarhan alueella tehtiin pilaantuneen maan kunnostustoita 8.10.-2.12.2009 kas-
vihuone- ja myymalarakenteiden purun yhteydessa. Kunnostustdita valvoi ja siita raportoi FCG Fin-
nish Consulting Group Oy (ent. FCG Planeco Oy). Vanhan lampdkeskuksen ymparilld oli 6ljylla pi-
laantunutta maata, joka poistettiin nykyisen Uudenmaan ELY-keskuksen paatoksen YS1215 (UUS-
2009-Y-432-114, 6.10.2009) mukaisesti. Maaper&an ei jadnyt tavoitearvoja ylittavia haitta-ainepi-
toisuuksia. Lisatutkimuksissa alueelta ei l0ydetty uusia pilaantuneita alueita tai jatealueita. Toi-
menpidetarvetta nykytilassa ei ole.

Kunnostuksen yhteydessa tehtiin lisatutkimuksia 20.10.2009 kauppapuutarhan eteldpuolella sijait-
sevalla ojanpientareella, jonne oli historiatietojen mukaan saatettu haudata jatetta. Alueelta to-
dettiin haitta-ainepitoista maata, johon oli paikoin haudattu runsaasti jatetta (mm. kasvihuonei-
den purkujatettd). Alueen maaperdssa on todettu alemman ja ylemman ohjearvon ylittavia lyijy-
ja sinkkipitoisuuksia seka kynnysarvon ylittavia arsenipitoisuuksia ja yksi DDT-DDD-DDE-summapi-
toisuuden kynnysarvon ylitys. Haitta-aineista ja jatteistd ei aiheudu merkittavaa ekologista tai ter-
veydellista riskia eika kulkeutumisriskid ymparistolleen tai ihmisille nykytilassa. Jos maaperaa kun-
nostetaan, saattaa haitta-aineita kulkeutua kaivun aikana lahiymparist66n ja vesistéon. Raportissa
arvioidaan, ettd kunnostamisesta olisi enemman haittaa kuin kunnostamatta jattamisesta.

Seuraavat kuvat: Otteet kunnostuksen aikaisesta naytteenottokartasta, 5.3.2010, FCG Finnish Con-
sulting Group Oy.

\T\W ARRRRRANEAANA Y m—
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ALUEELLA POLTETTU
PUITAZ RISWIA

/
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FCG28-FCG44
(| LISATUTKIMUKSEN KOEKUOPAT

3.1.4 Maanomistus

Kartanoalueen maat omistaa HOK-Elanto.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavan alue yltaa hie-
man kunnostetun kauppa-
puutarhan alueelle seka Kra-
kanojan varressa puiden ja
risujen polttoalueelle ja alu-
eelle, jonne mahdollisesti on
haudattu jatteita.

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentda yhdyskuntien ja likkenteen paast6ja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden

mukainen.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu

ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-

ryhmien kannalta.

- Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liilkkumis- ja kuljetuspalvelui-

den kehittamista.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperinndn arvojen

turvaamisesta.

- Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien

sdilymista.
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- Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jat-

kuvuudesta.

Maakuntakaava

tsbole

0 0.5 Tkm 1:20 000

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.
2006) alue on taajamatoimintojen alu-
etta, ja kehdkaupungin kehittamisvyohy-
ketta. Suunnittelualue on kulttuuriympa-
ristdn ja maiseman vaalimisen kannalta
tarkea alue. Alueella sijaitsee kulttuu-
riympariston vaalimisen kannalta tarkea
entinen Kuninkaantie (nyk. Ylastontie).
Kaava-alueen eteld- ja lansisivulla sijait-
see virkistysalue ja viheryhteystarve.
Alueen pohjoispuolella kulkee 400 kV:n
voimalinja.

Kartanon maki ja Iahiymparistd on osoi-
tettu palvelujen alueeksi (P2).

Alue varataan yksityisille ja julkisille pal-
veluille. Alueella voidaan sallia asuin-,
majoitus- ja ravitsemustiloja seka nayt-
tely-, koulutus-, virkistys- ja kulttuuriti-
loja. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskau-
pan suuryksikkoa.

Backaksen pohjoispuolella on keskusta-
toimintojen aluetta (C) toimisto-, liike- ja
palvelutiloille, asunnoille seka keskusta-
alueelle soveltuville tydpaikkatoimin-
noille. Kartanokoski ja Sandbacka ovat
asuntoalueita (Al ja A2).

Kartanon itapuolella on julkisten palvelu-
jen ja hallinnon alue (PY). Alueella on
kansainvalinen koulu.

Kartanon lansi- ja etelapuolella on urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) seka ohjeellinen ulkoilu-
reitti. VU-alue varataan urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toiminnoille. Alueella sallitaan naihin toi-
mintoihin liittyva rakentaminen, ei kuitenkaan suurten urheilulaitosten rakentamista.

Lansiosassa on Krakanoja, joka on merkitty luonnonsuojelualueeksi (SL). Se on luonnonsuojelulain

nojalla rauhoitettu tai rauhoitettava luonnonsuojelualue.
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Kaava-alue on merkitty maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi (viivoitus), jonka maisemakuvaa on
suojeltava. Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakenteet, rakennukset pihapiireineen
tai puistoineen sekd maisemallisesti merkittavat kujanteet, pensasaidanteet ja yksittdispuut on
sdilytettava. Alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparistonhoito tulee sopeuttaa alueen maise-
mallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Alueelle rakennettaessa tai tehta-
essa muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava siitd, etta rakentaminen sijoituk-
seltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeutuu ymparistoonsa.

Ylastontie on historiallinen tie.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa lukuunottamatta asemakaavalla poistettavaa katualueen
rajaa liikkenneympyran kohdalla Ylastontiella.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Kartanon rakennuksia ja ldhiymparistoa koskeva suojelupdatos

Kartanon rakennuksia ja lahiymparistda koskeva suojelupdatos on tehty Uudenmaan ymparisto-

keskuksessa (nyk. Uudenmaan ELY-keskus) vuonna 1998, mutta sita ei ole toistaiseksi vahvistettu
Ymparistoministeriossa. Suojeluasia on tullut vireille 17.10.1995 ymparistokeskuksen aloitteesta.
”Narikka”-asuintaloa koskevan purkamislupahakemuksen yhteydessa Uudenmaan ymparistokes-
kus asetti 16.11.1995 tilalla sijaitsevan asuinrakennuksen toimenpidekieltoon.

Paatoksen mukaan: "Uudenmaan ymparistokeskus [nyk. ELY] on madrannyt Backaksen kartanon
rakennusryhman ja aluekokonaisuuden suojeltavaksi paatoksen liitteena olevalla kartalla
osoitetulla alueella. Suojeltavia rakennuksia, joita ei saa purkaa, ovat kartanon pdarakennus,
tilanhoitajan asuinrakennus, puutarhan asuinrakennus, narikka/asuinrakennus,
idatysrakennus/juurrutuskellari, paja, sysivaja/puuliiteri, kivisikala, kivinavetta, pihatto-sikala,
kuivuri-puimala ja muuntajarakennus.”

Uudenmaan ymparistokeskus antoi samalla seuraavat suojelumaaraykset:

1. Kartanon rakennuksia, puistoa ja puukujanteita tulee hoitaa ja kdyttaa niin, etta niiden
kulttuurihistoriallinen arvo sailyy.

2. Rakennusten ulkoasun korjauksissa tulee kdyttaa alkuperdista vastaavia materiaaleja ja
mahdollisten muutosten tulee olla ennallistettavia.

3. Rakennusten kdyton mahdollisesti vaatimat muutokset ja lisdrakentaminen tulee toteuttaa
Museoviraston hyvaksymalla tavalla.

4. Museovirastolla on oikeus antaa tarkempia ohjeita suojelumaardysten soveltamisesta ja
myontaa niista vahaisia poikkeuksia.

Ymparistdministerio ei vahvistanut Uudenmaan ymparistokeskuksen rakennussuojelupaatosta,
koska YM katsoi, etta “alueen asemakaavoituksen kaynnistyttya alueen suojelu ja sdilymisen
turvaaminen on mahdollista maankaytto- ja rakennuslain nojalla. Asemakaavoituksella voidaan
paitsi turvata alueen kulttuurihistorialliset arvot ja kehittda alauetta kestavasti siten, etta
Backaksen alue sdilyy eldvana ja toimivana kulttuuriymparistona. Alueen kestava ja hyvin
suunniteltu kaytto tulee sekd rakennusten, pihan etta puiston sailymista. Alueen asemakaavoi-
tuksessa on syytd ottaa huomioon Uudenmaan ympadristokeskuksen rakennussuojelupaatoksen
tavoitteet.”
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Ymparistoministerio totesi myos, etta "Backaksen kartanon aluekokonaisuus on kulttuurihistori-
allisen merkityksensa vuoksi sellainen kansallisen kulttuuriperinnon sailyttamiseksi suojeltava
kohde, jota rakennussuojelulain 1 ja 2 §:ssa takoitetaan. Backas — Elannon suurtila -alue on valta-
kunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (RKY) ja Backaksen kartano sisaltyy valta-
kunnallisesti arvokkaaseen Vantaanjokilaakson maisema-alueeseen. Lisdksi Backaksen kartano-
aluetta sivuava Suuri Rantatie on valtakunnallisesti merkittdava rakennettu kulttuuriymparisto
(RKY)”.

Suojelupaatokseen liittyy karttaliite, jossa kartanonmaen rakennukset on numeroitu. Rakennus
nro 14, saha, on palanut ja nro 17, lantala, on romahtamaisillaan. Rakennuksia nro 2, kellari, ja nro
9, sauna, sekd numeroimattomia vesisailiita Uudenmaan ymparistokeskus (Uudenmaan ELY-kes-
kus) ei esitd suojeltaviksi.

Uudenmaan ympadristokeskuksen paatokseen 26.5.1998 liittyva kartta, jossa kartanoalueen rakennukset on numeroitu.

Museoviraston delegointipdatokset

Museovirasto on delegoinut vuonna 2008 rakennusperintda ja maisemaa koskevat sekd vuonna
2012 arkeologiaan liittyvat asiat Vantaan kaupunginmuseolle.

Tilapdinen paviljonki: Backaksen paivakoti-koulu

Pakkalan oppimis- ja informaatiotalon POINT:n (mm. kansainvélinen koulu ja paivdkoti) tontille
Hagelstamintien varteen (Hagelstamintie 1) on rakenteilla tilapdinen paviljonkirakennus. Raken-
nus asettuu POINT:n nykyisen rakennuksen pohjoispuolelle.
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Lansi-Pakkalan yleissuunnitelma

Vuonna 2012 laadittiin Lénsi-Pakkalan yleissuunnitelma (Serum Arkkitehdit), joka kasitti Backaksen
kartanon maat seka Ylastontien pohjoispuolella olevan, rakentamattoman alueen. Ty6ssa tarkas-
teltiin mm. kartanokukkulan asemaa maisemassa ja uudisrakentamisen sijoittumista. Tavoitteena
oli, etta kartanon ydinalue edelleen hahmottuu omana maisemallisenakokonaisuutena. Raportin
analyysikartassa tarkasteltiin nakymia kohtikartanon ydinaluetta ja sielta ulos, korostettiin tarkeita
"nakymasektoreita” ja olennaisia ndkymaakseleita. Niiden sailyttdminen ja selkiyttaminen oli
suunnittelun lahtokohtana.

- Bacrkak Kulttuurympéristss

liittyvéit arvokas rakennus

B ksupunkikuvallisesti térked paa
tal maamerkki

‘— tarked nikyma

""' tarked nakymésuunta
(saitytetasn nakymia)

" nikymaa haittaava este{kuusiai
“2///  tarked rajsava reunavyOhyke
®®  irkes puukujanne

N\ N\A ttunut alue,
KX p- 4|
NSNS maisemarajaus

voimakkaasli maisemassa erottu
ja mittak jtaan poikk uL
rakentaminen

Lansi-Pakkalan yleissuunnitelma, ndkyma eteldsta /Serum Arkkitehdit 2012. Kuvassa naky, kuinka Backaksen kartano-
alue erottuu omana saarekkeenaan taydentyvan kaupunkirakenteen ympardimana. Kartanon ymparilla on avointa tilaa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

43.1

4.3.2

4.3.3

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavaty6 511800 otettiin kaupunkisuunnittelun tydohjelmaan kevaalla 2013 (kaupunki-
suunnittelulautakunta). OAS on pdivatty 20.5.2013.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat,

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset),

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset,

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia,

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo,

- muut viranomaiset ja yhteis6t: Uudenmaan liitto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Ener-

gia Oy, Elisa Oyj, HSL ja Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes.

Vireilletulo

IImoitus kaavoituksen vireille tulosta tehtiin 20.5.2013 tydonumerolla 511800. Asemakaavatyon
aloittamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62 §) alueen maanomistajille,
naapureille ja viranomaisille.

Viranomaisyhteistyo

MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty 24.4.2013.

Kaavatyo6ta edelsi myos Ymparistoministerion koolle kutsuma viranomaisneuvottelu 8.11.2012,
jolloin keskusteltiin Backaksen kartanon suojelun jarjestamisesta ja jatkotoimenpiteista.

Asemakaavatyo6ta esiteltiin Uudenmaan ELY-keskukselle my6s 15.11.2017. ELY totesi, etta raken-
nussuojelutavoitteiden huomioon ottaminen on toteutettu viranomaisen tavoitteiden mukaisesti,
mukaan lukien nakemadkiila Haltialan kartanolle.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Mielipiteet pyydettiin 24.6.2013 mennessa (MRL 628§) ja niita saatiin 12 kappaletta. (Kursivoidut
toiveet ja nakemykset toteutuvat asemakaavaehdotuksessa. Tama asemakaava ei sisalla uusia
asumisen alueita, joten asumiseen liittyvia mielipiteitd ei tdssd asemakaavassa voida huomioida.)

1. Museovirasto 14.6.2013

Rakennusten tarkkuusinventointi tulee suorittaa kaavasuunnittelua varten.

2. Asukasmielipide 28.5.2013

Alueelle tulisi kaavoittaa mahdollisimman paljon asuntoja, mm. lampdkeskus voitaisiin muuttaa
asunnoiksi. Kartanon milj66 ja alueen kulttuurimaisema tulee huomioida suunnittelussa.
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3. Asukasmielipide 7.4.2013

Asukkaiden osallistaminen huomioitava, alustavaa tietoa rakennettavasta neliomaarasta. Mika on
Lansi-Pakkalan yleissuunnitelman status? Ja se tulisi [0ytya Vantaan nettisivuilta.

4. Asukasmielipide 5.6.2013

Matonpesupaikka alueelle, Siltayhteys Haltialan puolelle, ldhiviljelypalstoja

5. Asukasmielipide 7.6.2013

Lystimden kokonaisuus tulisi liittaa kaavasuunnitelmaan. Alueelle maauimala.

6. Kartanonkosken Martat 11.6.2013

Viljelypalstoja asukkaiden kaytt6on. Tiloja yhdistyksille seka nuorisolle. Vantaan aikuisopiston ope-
tusta seka opetustiloja Backaksen kartanoalueelle.

7. Taloyhti6 23.6.2017

Alueelle tulisi suunnitella monimuotoista toimintaa, kuten ravintola- ja matkailupalveluja, koulu-
tus- ja majoitustoimintaa, kulttuuritiloja sekd mahdollisuudet Idhiviljelyyn.

Peltoaluetta tulisi jakaa viljelypalstoiksi, joita vuokrataan ldhiseudun asukkaille.

8. HSY 20.6.2013

Asemakaava ei edellyta nailla ndkymin yleisten jo rakennettujen vesijohtojen ja viemareiden lisa-
rakentamista tai siirtamista.

9. Asukasmielipide (puhelinsoitto)

Sikalan kayttoa tulisi tutkia asumiseen. Alueelle tulisi tehda erilaisia asumisvaihtoehtoja. Nuoriso
tulee huomioida suunnittelussa. Naapurialueen asukkailta 16ytyy kiinnostusta vanhojen rakennus-
ten sdilyttamiseen ja kunnostamiseen asuinkayttoon.

10. Vantaan kaupunginmuseo 20.6.2013

Alueella tapahtuva rakentaminen ja ympdristénhoito tulee sopeuttaa maisemallisiin, kulttuurihis-
toriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Alueelle rakennettaessa tai tehtdaessa muutoksia ole-
massa oleviin rakennuksiin on huolehdittava siita, ettda rakentaminen sijoitukseltaan, tyyliltéén ja
materiaaleiltaan sopeutuu ympdristé6nsd.

11. Vantaan Energia 26.6.2013

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
muuntamon ja maakaapeleiden sijainti. Mikadli muuntamoa ja maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siir-
tokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteistydsopimuk-
sen mukaisesti.

Kaukolampoverkon osalta ei huomioitavaa.

12. Asukas 23.9.2013

Tulisi jarjestaa myds ndhtdvilldolo- ja kommentointikierros asemakaavaluonnoksesta, missa vai-
heessa voi vield esittaa aidosti alueen kehittamisideoita.
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Kartanonkosken alueella on huutava pula tilavista perheasunnoista. Alueelta puuttuvat taysin 120-
200 nelidiset perheasunnot... Kaavoitetaan siis Backaksen kartanomiljoon pohjois- ja eteldapuolelle
omakotitontteja sekd townhouse-asumista!

Tulisi tutkia tassa yhteydessa esim. skeittipuiston rakentamista urheilu- ja virkistyspalvelujen alu-
eelle (VU).

Tyon kuluessa jarjestettiin 15.4.2015 POINT:issa kaksi tydpajaa, joista toinen oli kansainvalisen
koulun oppilaille ja toinen asukkaille. Tyépajoissa oli oppilaita 40 ja aikuisia 31.

Oppilaiden toivelistan karjessa olivat kauppa, veden hyddyntédminen alueella esim. uintimahdolli-
suutena, asunnot, urheilukeskus, leikkipuisto ja puisto.

Aikuiset halusivat puistoa, viljelypalstoja, hedelmdpuita, IGhikauppaa, uintipaikkaa (maauimala),
melontapaikkaa, tanssipaikkaa, pulkkamdked — ja paljon muuta.

Nahtavilldolo ja lausuntojen pyytaminen. Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.

Helsingin Osuuskauppa Elanto jatti muistutuksen, jossa se huomautti seuraavia asioita:

- Asuinalue ei sisdlly asemakaava-alueeseen.

- Selvitykset on laadittu osin virheellisesti.

- Tarvetta asemakaavasuojelulle ei ole ollut eika ole.

- Asemakaavaehdotus on ristiriidassa yleiskaavaluonnoksen kanssa.

- Suojelumaaraykset ovat voimakkaan ennallistavia ja rajoittavia.

- Maardys alueen pitdmisesta avoimena kaikille on kohtuuton.

- Suojelumaaraykset johtaisivat HOK-Elannolle miljoonien eurojen kustannuksiin.

- Suojelumadarayksista aiheutuvat kustannukset ovat maanomistajalle kohtuuttomia, minka
vuoksi Vantaan kaupunki on korvausvelvollinen.

- Kaavan lopputulos ei kohtele maanomistajia yhdenvertaisesti.

- Kaavaehdotus ei sisdlla maanomistajan haittaa kompensoivaa elementtia.

Alueen asukas muistutti, etta selvitys ulkoilmakonserttien melusta puuttuu ja ettd melua ei ole
huomioitu suunnittelussa seka ettd puimalan pysdkointipaikat tulee siirtdd muualle.

Lausuntoja pyydettiin ja saatiin HSY:Itd, Uudenmaan ELY-keskukselta, Vantaan kaupunginmuseolta
seka Vantaan Energialta. HSY:lld ja Vantaan Energialla ei ollut huomauttamista. Vantaan kaupun-
ginmuseo esitti, ettd sm-alueella oleva ajoyhteys merkittaisiin kaavakartalle. Uudenmaan ELY-kes-
kus huomautti seuraavaa:

- Selostukseen paivitettava valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet.

- sr-madradykseen lisattava, ettad rakennusta ei saa purkaa.

- Peittomaalauksen ja maalattavan peltikaton savyja ei ole maaritelty.

- Selostukseen pilaantuneista maista kartta kunnostuksen jalkeen.

- Sl-alueella jatetdyton aluetta ei ole rajattu.

- SlL-alueen suojeluperuste on kirjaamatta.

Nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset kaavamaarayksiin
Asemakaavamaarayksia tasmennetdan:

- SR-alue: Kartanoalue tulee pddosin sailyttaa kaikille avoimena. Yleisén pddsyé alueen eri osiin
voidaan tilapdisesti rajoittaa. Kartanoaluetta ei saa aidata.
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SL-alue: Jatetdyttoa ja haitta-ainepitoisuuksia sisaltavdan maa-aineksen takia alueella olevan,
ohjeellisen ajoyhteyden pohjoispuolella sallitaan vain valttdmattomien rakenteiden ja istutus-
ten edellyttdma maarakentaminen. Maarakentamisen yhteydessa on huolehdittava, ettei
haitta-aineita paase leviamaan ymparistoon. Maarakentamista alueelle suunniteltaessa tulee
toimenpiteestd olla yhteydessé kaupungin ympdristékeskukseen.

4.4. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.4.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttadmisessa ja keskustojen tiivistamisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestadva kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset nako-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seka pidetdan talous tasapainossa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

Maanhankinta on ennakoivaa sekd kaupungin ja asukkaiden edun mukaista.

Maa- ja asuntopolitiikka on seudullisesti vastuullista ja asetettujen tavoitteiden mukaista.
Asuntotuotanto on monipuolista ja sosiaalisesti kestdavaa. Asukkaille 10ytyy tarpeita seka mak-
sukykya vastaava koti.

Maankayttoa ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.

Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisille asuinalueille, monipuoliselle asun-
totuotannolle ja menestyksekkaalle yritystoiminnalle.

Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja olemassa olevaan infrastruk-
tuuriin.

Maankayttosopimuksia kdytetaan aktiivisesti maa- ja asuntopoliittisten tavoitteiden toteutta-
misessa.

Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisia ja sisaltavat asukkailleen rakkaita paikkoja. Vantaalla on
hyva elaa.

Tontteja luovutetaan monipuolisesti asumisen ja elinkeinoeldman tarpeisiin.

Maaomaisuutta hallitaan jarkevasti ja kustannustietoisesti.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015:

Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja ldheisen kaupunkikuvan.

Sailytamme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittamista.

Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintoa.

Varmistamme pyordilyn laatukdytavien toteutumisen.

Sailytdmme ja luonnonmukaistamme vesistdja ja yhdistdmme rannoilla ihmisten toiminnan
seka luonnon ja kulttuurimaiseman suojelun.
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Hakijan tavoitteet

HOK-Elannon tavoitteena on kaavoittaa kartanonmaen ymparistoon tiivis, eldava, nykyaikainen ja
ympadristdon sopiva asuinalue. Suunnittelussa otetaan huomioon alueen arvokas historia ja muut
erityispiirteet. Lisaksi tutkitaan mahdollisuudet sijoittaa alueelle paivittaistavarapalveluita.

Kartanon pihapiiriin ja olemassa olevien rakennusten alueelle on tavoitteena kaavoittaa paivakoti-
, majoitus-, hyvinvointi-, ravintola- ja koulutustoimintoja. Kartanonmaéelle haetaan myds lisaraken-
tamisoikeutta, joka mahdollistaisi eri toimintojen kehitdmisen suojeltavien rakennusten kanssa.

Suojelun osalta pyritddan kohtuullisiin ja rakennusten toimintaa aktivoiviin ratkaisuihin.

Tavoitteena on asemakaava, jonka voimaantulon my6ta aluetta voidaan kehittda pitkdjanteisesti,
useammassa rakennus- ja kunnostusvaiheessa. Tavoitteiden pohjalta hakija on hahmotellut
Backaksen kartanoalueen kaytt6a oheisen suunnitelman mukaisesti. Rakennusoikeuden maaraa ja
tonttitehokkuutta on tarkasteltu viereisen Kartanokosken mukaan. Arvokas kartanoalue ja keskei-
nen sijainti antavat mahdollisuuden yhtenaisen ja korkealaatuisen asuinalueen muodostamiselle.

4.4.2 Muut tavoitteet

Suojelutavoitteet

Ymparistoministerion ja Uudenmaan ymparistokeskuksen/Uudenmaan ELY-keskuksen paatoksen
mukaisesti kartanonmaki rakennuksineen suojellaan. Rakennusten ja puuston kunto selvitetdan

Kartanoalue
Mahdollistaa erilaisia
kayttotarkoituksia, kuten.

Asuminer‘ § i
Taydennysrakentaminen) i
ENEI
Majoitus
Hyvigveinti
¢ Ravintola
. ' koulutus

auppa &
,S_suminen

Vapaajaika, liikunta
ryhmépuutarha, ,
rtanoaluetts tukevag
toimintag

ka

" Tavoitteita kaavoitusta varten
5.9.2014
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tyon kuluessa. Vanhat, historialliset kulkureitit otetaan huomioon. Asemakaavaan suojelumerkin-
nat pyritdan saamaan mahdollisimman yksiselitteisiksi ja tasmallisiksi.

Vantaan virtavesiselvitys 2010-2011 oli Vantaan ympadristolautakunnassa 12.12.2012 (§ 8) tie-
doksi. Lautakunta halusi edistdaa Krakanojan luonnonsuojelualuevarauksen rauhoittamista. Kra-
kanojan ala- ja keskijuoksu arvotettiin maakunnallisesti arvokkaaksi virtavesiluonnon kohteeksi.

Maisemalliset tavoitteet

Koko alueen suunnittelun [ahtékohtana on valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriymparistdn status
(RKY).

Rakentamisen nakdkulmasta huomioon otettavia asioita ovat kartanomakea kiertava avoin maise-
matila sekd ndkemaakselit, jotka sitovat kartanon historialliseen kontekstiin ja valtakunnallisesti
arvokkaaseen kulttuurimaisemaan. Jalkimmaisia ovat mm. nakymat Lustikullasta kartanolle ja
kohti avointa peltomaisemaa, nakymat Backasta |ldhestyttaessa eri suunnilta sekd nakymat pelto-
aukean yli kartanoilta toisilleen (Backas, Haltiala, Petas — Grotens). Kartanonmaden tulisi edelleen
hahmottua maisemassa.

Tyon kuluessa selvitetddn kartanomaen asema suurmaisemassa ja oleelliset, sdilytettavat nakymat
niin kartanolta maisemaan kuin maisemasta kartanolle. Uusi rakentaminen sovitetaan kulttuuri-
historiallisesti arvokkaaseen ymparistoon.

Tarkeat nakymat kartanoalu-
eelle
/Loci maisema-arkkitehdit Oy
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Tarkeat nakymat kartanonma-
elta
/Loci maisema-arkkitehdit Oy

4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Asemakaavatyon alussa HOK-Elannon konsulttina toimi CJN Arkkitehtitoimisto Oy, joka hahmotteli
Backaksen kartanon maille asuinaluetta. Samalla haettiin paikkaa my6s pienelle kaupalle.

1. Asuntoja kartanon ymparille maksimimaara
Ensimmaisissd luonnoksissa (kuvat VE1 ja VE2) uutta kerrosalaa esitettiin noin 50 000 k-m?2.
Raskain rakentaminen, asuinkerrostalot, olivat asettuneet Ylastontien varteen, ja pientalot

kartanomaden eteld- ja lansipuolelle. Lahikauppa olisi Yldstontien ja Hagestamintien kulmassa
koulun tontilla.

Suunnitelmista todettiin, etteivat ne ota huomioon valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistoa (RKY) eivatka valtakunnallisesti arvokkasta Vantaanjokilaakson maisema-
aluetta, joiden osa Backaksen kartanonmaki on. Uudisrakentamisen maaraa pidettiin liian suu-
rena. Kartanoalue ei korostuisi arvokkaasti asuinalueen keskella.

Maaperaselvitysten perusteella todettiin, etta rakentamiseen soveltuva maapera on ldhimmil-
[adn ldhes 100 metrin paassa Krakanojasta. Ulkoilureitti voidaan rakentaa hieman lahemmas.
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2. Asuntoja kartanon ymparille hillitymmin
Uudisrakentamisen mairaa vahennettiin noin 30 000 k-mZ2:iin. Ylasténtien varteen esitettiin
kerrostalorakentamista ja kartanomaen etela- ja lansipuolelle sekd osin kartanomaellekin
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pientalorakentamista. Kauppa sijoittuisi navetan ja puimalan valille huonokuntoisen lantalan
paikalle.

Asuinalueen liikenne kulkisi liikenneympyran kautta uudelle kadulle ja kartanon liikenne Pro-
menadin kautta. Kaupalle olisi oma liittyma navetan itdpuolelta.

Suunnitelmasta todettiin, ettd kaupan sijainti on muuten hyva, paitsi etta rakennus voisi sijaita
samansuuntaisesti kuin navetta, jolloin avoin tila “virtaa” paremmin kartanokokonaisuuden
itdpuolitse. Kartanopuiston rajautumista pidettiin epamaaraisena, koska asuinpihat tunkeutu-
vat mdkeen. Kerrostaloja pidettiin irrallisena elementtina ja niiden tueksi kaivattiin Ylastontien
pohjoispuolen maankaytén hahmottamista.
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3. Asuntoja kartanon ympdrille vahiten
Seuraavissa luonnoksissa (VE1ja VE2) rakentamisen maaréa oli noin 20 000 k-m?. Kaupalle etsit-
tiin paikkaa nyt myos liikkenneympyraristeyksen lahelta Ylastontien varrelta. Korkein rakenta-
minen on edelleen Ylastontien varressa. Entisten kasvihuoneiden tilalla on pientalorakenta-
mista. Lansi-Pakkalan yleissuunnitelman mukaisesti sikalan itdpaadyn eteen ei esitetty uudis-
rakentamista, koska komean tiilipdddyn ndakymista Ylastontien ja Lustikullan suuntaan pidet-
tiin tarkedna.

Vanhojen, suojeltavien rakennusten nakymista maisemassa ja kartanolta ja kartanolle avautu-
via nakemaakseleja pidettiin edelleen puutteellisena. Ajoneuvoliikenteen ohjaamista Prome-
nadille, joka on Aviapolis-alueen kavely- ja pyordilyselvityksessa 2012 esitetty kehitettavaksi
paareitiksi, pidettiin ongelmallisena.
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4. Backaksen kartanon suojelukaava
Esitettyjen suunnitelmien perusteella naytti siltd, ettd asuinalueen ja etenkin Ylastontien var-
ren kerrostaloalueen suunnittelu tarvitsisi tuekseen laajemman alueen tarkastelua, jotta kau-
punkirakenteen reuna saataisiin parhaalla mahdollisella tavalla ratkaistua ja jotta valtakunnal-
liset maisemalliset ja kulttuuriympariston kannalta tarkeat tavoitteet toteutuisivat. Se tarkas-
telu paatettiin jattdaa myohempaan vaiheeseen.

Ymparistoministerion taholta on kiirehditty erityisesti ns. suojelukaavan valmistumista.
Backaksen kartanon méakea puistoineen ja rakennuksineen koskevaan asemakaavaan sisaltyy
myos lahikaupan sijoittaminen alueelle ja alueen tulevia toimintoja tukevan uudisrakennuksen
sijoittaminen seka puistoa siltd osin, kuin ns. ndkemdaakselit edellyttavat.
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Kartanonmden ja mahdollisen uudisrakentamisen suhdetta on arvioitu suojelundkokulmista kasin. /Loci Maisema-
arkkitehdit Oy.

Nakymalinja tai nakymaakseli

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Suojelukaavan ratkaisujen perustelut:

1. Suojelu
- Uudenmaan ympadristokeskuksen (nyk. ELY) paatdksen mukaiset rakennukset suojellaan lu-

kuun ottamatta sysivajaa/liiterid, joka on palanut, ja lantalaa. Lisdksi suojellaan kellari ja van-
hempi vesisailio. Kivisikalan puurakenteista osaa ei suojella; sen voi korvata uudisosalla.
- Kartanomaen puistosta suojellaan muutama edustava puuyksil6 ja puuriveja. Suojeltavat puut

on luetteloitu selostuksen lopussa
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- Nakemaakselit kartanonmaeltd maisemaan eteldan ja lanteen ovat osa suojelutavoitteiden
toteutumista.

- Historialliset tiet, Karttatie ja Promenadi, osoitetaan suojelumerkinndin.

- SR-alue rajataan siten, ettd kartanomaden eteldlaidalla kulkenut vanha tie, joka nakyy pienena

kohoumana maastossa edelleen, jaa suojelualueen osaksi.

2. Uudisrakentaminen

- Uudisrakentaminen sijoitetaan kartanonmaelle siten, etta se tukee suojelupyrkimyksia

- Suunnittelun lahtékohtana on kartanokukkulan maisemasiluetin hallitsevan aseman sailytta-
minen. Kartanomakea kiertdava avoin maisemamatila on tarkea.

- ”Narikan” ja pajaan valiin osoitetan uudisasuinrakennuksen paikka, silla nailla kohdin on jos-
kus ollutkin rakennuksia.

- Tulevilta kdyttotarkoituksiltaan haastellisen kivisikalan lansipuolelle sijoitetaan uudisrakennus,
johon sijoittuvat toiminnot voivat tukea sikalan kdyttoa. Se rajaa entista talouspihaa lansipuo-
lelta, mutta kuitenkin niin, etta Ylastontieta lannesta lahestyville avautuu komea nakyma kar-
tanon rakennuksille.

- Kauppa sijaitsee purettavan lantalan paikalla siten, etta avoin tila yha ymparoi sen itdpuolitse.

- Kaupan paaovi avautuu lanteen, mika ohjaa asiakasvirtoja samalla aktivoimaan navetan ja

puimalan kayttoa.

3. Liikkuminen

- Promenadi osoitetaan osittain puistoksi. Osa on suojelualueella (SR) kartanoalueella liikkumi-
sen yksinkertaistamiseksi.

- Ylastontien uudesta liittymasta, alueen itdlaidalta, jarjestetaan kaupan asiakas- ja huoltoajo,
kartanoalueen ajoreitit seka kulku pysakdintialueelle.

- Suunnitelma ei ole esteenad jarjestaa koulun (POINT) suuntaan on tulevaisuudessa jalankulku-
yhteys.

- Ylastontien lilkkenneympyrdsta osoitetaan alueelle uusi katu, Pitokartanontie.

- Kaupungin tavoite pyorailyn laatukdytavareitiston luomisesta on osa asemakaavaa: pyorailyn
laatukdytava sijoittuu eteldosaltaan puistoon Promenadille, mista se kaantyy kartanonmaen

eteldpuolelle ja jatkuu jalankulun ja pyorailyn katualueena.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

fr e —

Ao, N\
Asemakaavalla suojellaan Backaksen kartanon alue osoittamalla se rakennussuojelualueeksi. Talla
Backaksen kartanoalueen ns. suojelukaavalla vanhat rakennukset ja kartanomaen ymparisto suo-
jellaan. Alueelle saa sijoittaa ravintola-, huvi- ja viihdepalveluita, |dhipalveluita, liike- ja toimistoti-
loja, ymparistohairioitd aiheuttamattomia tyotiloja, majoitustiloja, kulttuuri-, ndyttely- ja kerhoti-
loja, varastoja, autonsdilytystiloja seka tarkemmin maariteltynd asumista.

Asemakaavan muutoksella poistetaan katualueen raja Pitokartanontien ja Ylastontien valilta.
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Suojeltaville rakennuksille annetaan yksityiskohtaiset suojelumaaraykset, kartanopuiston ominais-
piirteitd ja huomattavimpia puuyksil6ita suojellaan ja muinaismuistoalueiden rajoja tarkennetaan.
Suojelu kattaa myos nakymia kartanolle ja kartanolta maisemaan seka avoimena sailytettavat alu-
eet. Oleellinen ndakemakiila Backaksen kartanolta kohti Haltialan tilakeskusta osoitetaan puistoalu-
eeksi, milla varmistetaan ndkemayhteyden sdilyminen avoimena.

Uudisrakentaminen sijoitetaan siten, etta silla voidaan tukea vanhojen rakennusten uudiskayttoa.
Kaupan sijainti voisi aktivoida puimalan ja navetan uudiskayttoa. Kivisikalan lansipuolelle esitetdaan
uudisrakentamista, joka voisi tukea sikalan uudiskdyttda. Pajarakennuksen ja vanhan asuinraken-
nuksen viliin esitetdan paikka uudisrakennukselle, joka voisi olla asuintalo.

Ajoliikenne kartanoalueelle osoitetaan KL-alueen liittyman kautta, Promenadin jatkeen kautta,
Karttatieta pitkin seka lilkkenneympyrasta alkavaa, uutta katua pitkin. Pyorailyn laatukdytava sijoit-
tuu puistoon Promenadille, mistd se kdantyy kartanonmaen eteldpuolella luoteeseen kohti uutta
tietd ja liikenneympyraa. KL-alueen tonttitehokkuus on e= 0,13.

Krakanojan varsi osoitetaan luonnonsuojelualueeksi asemakaavan alueella. Ringhinpuistoa laajen-
netaan ja lllenoja merkitdan ohjeelliseksi vesialueeksi.

Asemakaavalla muodostetaan kortteliin 51157 liikerakennusten korttelialueelle tontti nro 2, seka
rakennussuojelu-, puisto-, luonnonsuojelu- ja katualuetta.

Mitoitus

Asemakaava-alueen koko on 13,35 ha. Siita liikkerakennusten korttelialuetta KL on 0,75 ha, puistoa
4,74 ha ja suojelualuetta 7,37 ha. Loput on katualuetta. KL-alueen tehokkuus ex on 0,10.

Uudisrakennuksille osoitetaan rakennusoikeutta seuraavasti, yhteensa 2 030 k-m?:
- kauppa 950 k-m? yhteen kerrokseen,
- kivisikalan ”pohjoissakara” 260 k-m? yhteen kerrokseen,
- kivisikalan viereinen rakennus 700 k-m? yhteen kerrokseen,
- uusi rakennus 120 k-m?, yhteen kerrokseen.

Uusia pysakdintialueita osoitetaan kaupan, navetan ja puimalan ldhelle. Kivisikalan pohjoispuolelle
saa sijoittaa tilapaisen pysakointialueen tapahtumien ajaksi. Kartanon maella olevaa pysakointialu-
etta saa laajentaa.

Asuintalojen ldhelle saa sijoittaa enintddn kaksi autoa kutakin asuinrakennusta kohden. Muutoin
autot sijoitetaan kartanoalueen pysakaointipaikoille tai autonsailytystiloihin. Muiden toimintojen
kuin asumisen osalta autopaikkatarve maaritellddn rakennusluvan yhteydessa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Ympaéristoministerion ja Uudenmaan ymparistokeskuksen /Uudenmaan ELY-keskuksen paatoksen
mukaiset suojelutavoitteet toteutuvat.

Vantaan virtavesiselvityksessa 2010-2011 esitettya suojelualuerajausta on kaavatyossa tarken-
nettu niilta osin, kuin se sijaitsee asemakaavan alueella.

Asetetut maisemalliset tavoitteet toteutuvat.

Vantaan arkkitehtuuriohjelman mukaiset, maisemalliset ja rakennusperintoon liittyvat tavoitteet
seka pyorailyn laatukaytaviin liittyvat tavoitteet toteutuvat.

Hakijan tavoitteet alueen arvokkaan historian ja muiden erityispiirteiden huomioimisesta, salli-
tuista kayttotarkoituksista ja paivittaistavarakaupan sijoittumisesta toteutuvat.
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5.3 ALUEVARAUKSET

Kaikessa suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon, etta alue on valtakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriympaéristéa (RKY 2009). Myos alueella sdilytettdva ja istutettava
kasvillisuus on valittava siten, ettd se on alueen ominaispiirteisiin soveltuvaa. Kaava-alueella kay-
tettavien materiaalien, mainosrakenteiden ja valaistuksen tulee olla ymparist6onsa sopivia. Uudis-
rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta silla ei muuteta pohjaveden tasoa, jottei vanhojen raken-
nusten perustukset karsi ja rakenteet vajoa.

5.3.1 Korttelialueet

KL Liikerakennusten korttelialue

Liikerakennusten korttelialue liittyy Backaksen kartanoalueen toiminnalliseen ja visuaaliseen koko-
naisuuteen. Alueen tonttitehokkuus on e=0,13.

Uudisrakennus liittyy kartanon talousrakennusten lahiymparist6on, minka takia maarataan, etta
rakennuksen julkisivujen tulee olla joko punatiilta tai punamullattua puuta. Kattomateriaalin tulee
olla punatiiltd. Kattomuodon tulee olla harja- tai aumakatto kuten muissakin kartanoalueen raken-
nuksissa. Rakennukseen saa sijoittaa rakennussuojelualuetta palvelevia tiloja, esimerkiksi tapahtu-
mia palvelevia saniteettitiloja.

Ylastontien varteen osoitetaan avoimena sdilytettdavaa aluetta (sma), mika tukee alueen rakennus-
ten nakyvyytta ja korostaa kartanoalueen merkittavyytta. Pysdkointialueet rajataan matalin pen-
sasistutuksin. Koulun (POINT) pihaa vasten istutetaan pensasaita.

LUONNOS 08.12.2017

BACKAKSEN KARTANG

LLIKENNEJARJESTELYT

TONTTILITTYMA VE2

frapix

Liikennejarjestelyt Ylastontielld ja liittyma liikerakennusten korttelialueelle. /Trafix Oy
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5.3.2 Muut alueet

SR Rakennussuojelualue

Kartanoalueen kaikki rakennukset ja historiallinen puisto muodostavat yhden toiminnallisen koko-
naisuuden, jossa rakennussuojelu ja ymparistdon suojelu nivoutuvat toisiinsa. Alueen kayton pitdaa
sopeutua historialliseen kartanomiljodseen.

Alueelle saa sijoittaa ravintola-, huvi- ja viihdepalveluita, [ahipalveluita, liike- ja toimistotiloja, ym-
paristohairioita aiheuttamattomia tyotiloja, asuntoja, majoitustiloja, kulttuuri-, nayttely- ja kerho-
tiloja seka varastoja ja autonsailytystiloja.

Asumista saa sijoittaa niihin rakennuksiin, jotka ovat olleet aiemminkin asuinkaytdssa seka enti-
seen pajarakennukseen ja juurrutuskellariin. Entiseen kivisikalaan (sr/8) saa sijoittaa asuntoja vain
rakennuksen itdpaatyyn tiloihin, jotka ovat olleet aiemmin asuinkdyt6ssa. Entisen pajan (sr/7) ja
vanhan asuinrakennuksen (sr/5) véliin saa rakentaa uusia asuntoja. Kivisikalan luoteispuolella ole-
vaan uudisrakennukseen sekd uudisosaan sikalan pohjoispuolella ei saa sijoittaa asuntoja.

Alueelle ei saa sijoittaa paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa tai vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Alueen suojeltavat rakennukset on kuvattu selostuksen kohdassa 3.1.3 Rakennettu ymparist6 /
Rakennettu kulttuuriympéristd / Rakennukset. Jokaiselle suojeltavalle rakennukselle on kirjattu
yksityiskohtaiset suojelumaaraykset. Suojeltavat rakennukset ovat historiallisesti, rakennushistori-
allisesti, rakennustaiteellisesti ja/tai aluekokonaisuuden kannalta merkittavia ja siten suojelun ar-
voisia. Rakennusten korjaus-, muutos- ja lisdrakentamistoimenpiteille on hankittava museoviran-
omaisen lausunto.

Uudisrakennusten tulee ulkomuodoltaan ja materiaaleiltaan sopeutua historialliseen ymparist6on.

Kartanoalue tulee sdilyttaa kaikille avoimena. Alueen asunnoille ei saa tehda aidattuja yksityispi-
hoja, mutta sen sijaan asunnoille voi istuttaa pienen puutarhan. Myds kartanoalueella sijaitsevat
hedelmatarhat sailytetaan.

Koska huoltoajo tapahtuu yleensa suurikokoisilla autoilla, on sille esitetty kaavakartalla tietty
reitti. Jateastiat tulee sijoittaa keskitetysti huoltoajoreitin varrelle rakennuksiin tai katettuihin ai-
tauksiin.

Kivisikalan pohjoispuolelle saa tapahtumien ajaksi sijoittaa tilapdisen pysakdintialueen, jonne aje-
taan navetan (sr/9) editse Ylastontielta.

SL Luonnonsuojelualue

Krakanojan varrella, ldhellad nykyista siltaa, on pilaantuneita maa-alueita, minka vuoksi maarataan
mm. sillan uudistamista ja mahdollisia ulkoilureitteja varten: ”Jatetayttoa ja haitta-ainepitoisuuk-
sia sisaltavan maa-aineksen takia alueella olevan, ohjeellisen ajoyhteyden pohjoispuolella sallitaan
vain valttamattomien rakenteiden ja istutusten edellyttdma maarakentaminen. Maarakentamisen
yhteydessa on huolehdittava, ettei haitta-aineita paase leviamaan ymparistéon. Maarakentamista
alueelle suunniteltaessa tulee toimenpiteesta olla yhteydessa kaupungin ymparistokeskukseen.”

VP Puisto

Promenadi osoitetaan puistoalueeksi. Promenadia pitkin osoitetaan pyorailyn laatukaytava, joka
tulee kulkemaan eteldstd Tammistosta ja Helsingin puolelta ja jatkumaan kartanon lansipuolitse
kohti Aviapoliksen asemaa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.02.2020 / 7 §



511800/ Backaksen kartano, 11.2.2020 42/56

Ringhinpuistoa laajennetaan Promenadin lansipuolelle nakymakiilaksi maaritellyn alueen verran.
Nakymakiila osoitetaan avoimena sailytettavaksi alueeksi, milla varmistetaan, etta tulevaisuudes-
sakin Backaksen kartanonmaeltd, paarakennuksen edustalta, on mahdollista nahda Haltialan kar-
tanolle.

Illenojan alue osoitetaan ohjeelliseksi vesialueeksi.
Alueella kdytettavien materiaalien ja rakenteiden tulee olla ymparistdonsa sopivia.

Ringhinpuistossa olevaa peltotieta pitkin sallitaan kulku Krakanojan yli pelloille.

Katualueet

Ylastontien liikenneympyrasta osoitetaan uutta katualuetta huoltoajon reitille asti. Siita eteldan
pain puistoon asti katualue on pyorailyn laatukaytavaa.

LUONNOS 21.02.2018
BACKAKSEN KARTANO

Uusi katuyhteys Ylastdntien ja Pakkalan puistotien risteyksen liilkenneympyréasta kartanoalueelle. /Trafix

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavataloudelliset vaikutukset

Rakentamisen vaikutukset ovat vahaisia. Kevyen liikenteen yhteydet ovat kaupunkilaisille tarpeel-
lisia, ja kaava-aluetta palveleva katu on lyhyt, koska alueen lilkenne hoidetaan paaasiassa sisaisin
ajoyhteyksin.
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Uuden rakentamisen maara on vahaistd, mutta antaa mahdollisuuden alueen elavoittamiseen ja
kehittymiseen. Maanomistaja osallistuu yhdyskuntateknisiin kustannuksiin maankayttésopimuk-
sella.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Asemakaava ja asemakavan muutos muuttaa alueen nykyistd yhdyskuntarakennetta melko vahan.

Kun kauppa on toteutettu ja vanhat rakennukset korjattu ja otettu uuteen kayttoon, vilkastuu ja
vireytyy alueen kaupunkikuvakin.
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Kaupunkirakenne: nykytila ja asemakaavan mukainen tilanne.

Asuminen

Alueelle voi tulla uusia asukkaita sen mukaan, miten vanhoja, asumiseen sopivia rakennuksia kor-
jataan ja otetaan asuinkdytt6on. Samoihin rakennuksiin voi sijoittua myos muutakin kuin asu-
mista. Alueella saattaa enimmillddn asua muutamia kymmenia ihmisia.

Palvelut ja tyopaikat

Koska alueelle voi sijoittua monenlaista toimintaa, lisdantyy Pakkalan tydpaikkamaara ja palvelu-
tarjonta. Ainutlaatuiseen ymparistdon voi sijoittua hyvin ainutlaatuista toimintaa, joka houkutte-
lee asiakkaita kaukaa. Hyvat yhteydet Aviapolis-aseman ja lentokentdn suuntaan saattavat muoi-
dostua oleellisiksi palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Virkistys

Pakkalan virkistystarjonta kasvaa puiston laajenemisella ja kartanoalueen palveluilla. Kaunis ympa-
risto virkistaa

Vesihuolto

Kaava-alue tukeutuu Ylastontien vesihuoltoverkostoon, joten kaavoituksesta ei aiheudu suunnit-
telu- tai rakennuskustannuksia yleiselle vesihuollolle.

Ylastontielta tulevan uuden katuyhteyden vesihuollon tarve ratkeaa myohemman ympardivan
kaavoituksen tai kadunsuunnittelun yhteydessa.
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Liikenne

Kaavaan liittyvat liikenneratkaisut palvelevat padosin uutta suunniteltua maankayttoa. Niilla ei ole
laaja-alaisempia liikenteellisia vaikutuksia, lukuun ottamatta pyorailyn laatukaytavan tilavarausta,
joka varmistaa jo nykyisen pyoraily-yhteyden sailymisen ja kehittamisen tulevaisuudessa osana
pidempimatkaista reittiad Helsingin suunnasta lentoasemalle. Ylastontien katualueella sailyy tilava-
raus tien eteldpuoleisen raitin rakentamattomalle osuudelle.

Pyoradilyn laatukdytavat Vantaalla 4.3.2014, Strafica Oy. Sinisellad on esitetty lahitulevaisuuden
verkko 2020 ja punaisella tavoiteverkko 2035. Tammiston suunnasta tuleva pyoradilyn laatukaytava
kulkee Backaksen kartanoalueen halki ja edelleen kohti Aviapoliksen asemaa ja lentoasemaa.

Pyoréilyn laatukdytavien laatuvaatimuksia ovat mm. riittdva leveys, sujuva ja yhtendinen reitti, ta-
sainen pinta seka hyva valaistus.

Vaihtoehtoisia linjauksia mm. Pakkalan kohdalla tutkitaan meneilld olevassa Vantaan pyorailyn
laatukaytavien toteutettavuusselvityksen yhteydessa.

5.4.2 Vaikutukset luonnon ymparist66n
Ymparistéhairiot
Krakanojan varressa on hieman pilaantuneita maita. Maarakentamisen yhteydessa on huolehdit-
tava, ettei haitta-aineita padse levidamaan ymparistoon.
Sosiaalinen ymparisto

Kartanoalue on avoinna kaikille. Sen markkinaperusteisesta palvelutarjonnasta riippuu, kuinka hy-
vin ja monipuolisesti se tarjoaa toimintamahdollisuuksia kaikenikaisille.

Hanke on VAT:n mukainen.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Entisen kasvihuoneiden alueen asvaltoitua pysakointikenttda palautetaan kasvulliseksi ymparis-
toksi, mika lisda veden imeytymista maaperaan ja edistaa veden kiertokulkua luonnossa. Osa vilje-
lykdytossa olevasta pellosta muutetaan puistoksi. Krakanojan luonnonsuojelualue laajenee hie-
man.

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue on paaasiassa luonnontilaista pintaa, josta alueelle satavat vedet paasevat imeyty-
maan osaksi maaperaan. Uuden rakentamisen yhteydessa kova pinta lisdantyy, jolloin hulevesi-
maarat kasvavat. Lisddntyvia hulevesia tulee hallita niin, ettd nykyinen tilanne ei heikkene.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset.

Yhteenveto

Asemakaava suojelee olemassa olevaa ymparistoa ja sallii pienen tdydennysrakentamisen, joka
tukee alueen sdilymista. Backas on hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Pyorailyn laatukay-
tava tukee kestavien kulkumuotojen liikennetta.

Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

Suojelu aiheuttaa toteuttajalle suuria kustannuksia.

NIMISTO

Promenadi: Tammiston rajalta alkava ulkoilutie jatkuu saman nimisena. Alun perin kul-
kenut Backaksen kartanolta Tammiston kartanolle.

Karttatie: Ehrnroothien aikaan (1886 — 1916) kartanorakennuksen lansipuolelta kul-
kenutta ja pihaa sivunnutta tieta kutsuttiin Karttatieksi, koska se oli kartalla
ja sita kaytettiin. Kulkijat tapasivat eksya kartanon pihaan, vaikka Ehrnrooth
oli teettdanyt uuden tien sivummalle. Kartanonmaellad on ollut keskiajalla
Skatsmansbyn kyl3, joten tie saattaa olla ikivanhaa kylatieta.

Pitokartanontie Elanto on kutsunut Backaksen kartanoa pitokartanoksi.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavaa toteutetaan tarpeen mukaan. Vanhojen rakennusten kunnostus on aloitettu.
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Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Kadut ja puistot:

Asuminen ja kiinteistot:

Kaupunginmuseo:

Ymparistokeskus:

Loci Maisema-arkkitehdit Oy:

Trafix (nyk. WSP Oy):

HOK-Elanto:

7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Johanna Rajala
Anitta Pentinmikko
Merja Hasanen

aluearkkitehti (1.1.2019 -)
aluearkkitehti (31.10.2018 asti)
aluearkkitehti va., (1.11.2018-

31.12.2018), asemakaava-arkkitehti

Ritva Kotilainen
Laura Muukka
Elina Ekroos
Vuokko Rova

Anna-Liisa Vanhala

Harri Keindanen
Jarmo Pajunen
Petra Tammisto
Hanna Keskinen
Mikko Vanhanen

Armi Vaha-Piikkio
Tomi Henriksson

Anne Vuojolainen
Andreas Koivisto

Sinikka Rantalainen

Maarit Rantataro

Milla Hakari
Pauliina Korhonen

Jouni lkdheimo

Jyrki Karjalainen
Teemu Seppanen
Markus Seppanen

VANTAAN KAUPUNKI Asemakaavoitus

Vantaalla, 11. paivdand helmikuuta 2020.

Merja Hasanen
asemakaava-arkkitehti

aluearkkitehti, Tikkurila

maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko

vesihuollon suunnittelu
liikennesuunnittelu
viheralueyksikko
viheralueyksikko
sopimukset

sopimukset
asuminen

rakennussuojelu
arkeologia

luonto
pilaantuneet maat

Johanna Rajala

aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm

Kaavan nimi 511800 Backaksen Kartano

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm
Hyviksymispykiila Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 13,3473  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut.

26.11.2018

20.05.2013

092511800

13,3473

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

2030

950

1080

Aluevaraukset [ha] 1%] [k-m?| le] [ha +/-]
Yhteensé 13,3473 100,0 2030 0,02 13,3473
A yhteensi
P yhteensé
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi 0,7557 5,7 950 0,13 0,7557
T yhteensi
V yhteensi 4,7384 355 0 4,7384
R yhteensi
L yhteensi 0,4820 3,6 0 0,4820
E yhteensi
S yhteensi 73712 9972 1080 0,01 13712
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] | %] [k-m?] |ha +/-] |k-m2 +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] |k-m?| [Ikm +/-] |k-m? +/-]
Yhteensé

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.02.2020 / 7 §



511800/ Backaksen kartano, 11.2.2020 48/56

Alamerkinnit

Aluevicinkset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] (%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 133473 | 1000 2030 0,02 | 13,3473 2030
|A yhteensi ‘ ‘ ‘ [ ‘ |

P ybteonsi__| | | | | |

’Y yhteensi ‘ ‘ ‘ l ‘ ’

|C yhteensi ‘ ‘ ’ [ ’ ’

Kyhteensds | 07557 57 950 | 013 0,7557 | 950
KL 07557 | 1000 | 950 | 013 | 0,7557 | 950
|T yhteensia ‘ ‘ ‘ [ ’ |

Vyhteensi | 47384 355 0 | ] 47384 |

VP 47384 | 1000 0 | | 47384 |

|R yhteensi ‘ ‘ ‘ l ‘ |

Lyhteensi = 04820 = 36 0 | ] 0,4820 | 0
Kadut 02175 | 451 | o | ] 02175 | 0
Kevlikkadut =~ 02645 | 549 | ] 0,2645

E yhteensi ‘ ‘ ‘ ‘

Syhteensi | 73712 552 1080 | 001 73712 ] 1080
SL o 03%1 | 54 0 | | 03961 0
SR 69751 | 946 | 1080 | 002 | 69751 1080
M yhteensi ‘ ‘ ‘ ‘

W yhteensi ‘ ‘ ‘ ‘
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot
Planomrédcts nummer Datum Baskartbladens nummer
511800 11.2.2020 685496 1/5
Vantaan kaupunki Vanda stad

BACKAKSEN KARTANO BACKAS GARD
Asemakaava Detaljplan

Kaupunginosa 51, Pakkala
Osa korttelia 51157 seka katu-,

virkistys- ja

suojelualueet.

Kaupunginosa 40, Ylasté
Suojelualuetta.

Asemakaavan muutos
Katualueen raja.

Tonttijako

Osa korttelia 51157.

1:2000

Stadsdel 51, Backas

Del av kvarteret 51157 samt gatu-,
rekreations- och skyddsomraden.
Stadsdel 40, Ovitsbéle
Skyddsomrade

Andring av detaljplanen

Grans for gatuomrade.

Tomtindelning
Del av kvarteret 51157.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liikerakennusten korttelialue.

Yleista

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ymparistéa (RKY 2009). Liikerakennusten korttelialue liittyy
Backaksen kartanoalueen toiminnalliseen ja visuaaliseen
kokonaisuuteen. Korttelialueella kaytettavien materiaalien,
mainosrakenteiden ja valaistuksen tulee olla ymparistodnsa
sopivia.

Alueelle saa rakentaa rakennussuojelualuetta palvelevia
tiloja.

Vaestonsuoja-, tekniset- ja huoltotilat saa rakentaa kaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Ulkovarastointia ei sallita.

Rakennukset
Liiketilojen tulee avautua lanteen.

Rakennuksen julkisivujen tulee olla joko punatiilté tai puna-
mullattua puuta.

Kattomateriaalin tulee olla punatiilta.
Kattomuodon tulee olla harja- tai aumakatto avoraystain.
Lastaus-, jate- ja huoltotilat tulee sijoittaa rakennukseen.

Pihat
Alueella séilytettava ja istutettava kasvillisuus on valittava
siten, etta se on alueen ominaispiirteisiin soveltuva.

Kaupan huoltopiha tulee aidata koulutonttia vasten pensas-
aidalla.

Pysakointialue tulee rajata ja jakaa osiin matalin pensas-
istutuksin.
Puisto.

Alue on valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuri-
ymparistoa (RKY 2009).

Alueella sailytettava ja istutettava kasvillisuus on valittava
siten, ettd se on alueen ominaispiirteisiin soveltuvaa.

Alueella kaytettavien materiaalien, rakenteiden ja valais-
tuksen tulee olla ymparistéonsa sopivia.

Kulkureitit tulee tehda kivituhka- tai sorapintaisina.

Puiston halki sallitaan vilielytoiminnan edellyttama kulku
Krakanojan lansipuolella olevalle pellolle.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.

Allmant

Omradet utgdr bebyggd kulturmilip av riksomfattande
betydelse (RKY 2009). Kvartersomradet for affarsbyggnader
ingér i herrgérdsomradets funktionella och visuella helhet
vid Backas gérd. Material, reklamkonstruktioner och
belysning som anvands i kvartersomradet ska passa in i
miljén.

| omrédet far det byggas utrymmen som betjanar bygg-
nadsskyddsomridet.

Skyddsrum, tekniska utrymmen och serviceutrymmen far
byggas utéver den byggratt som anges i planen.

Utomhuslagring tilldts inte.

Byggnader
Affarslokalema ska Oppna sig vasterut.

Byggnadens fasader ska besté av antingen rédtegel eller
rodmyllat tra.

Takmaterialet ska bestd av rodtegel.
Takformen ska vara sadel- eller valmtak med 6ppen takfot.

Utrymmen for lastning, avfall och underhdll ska placeras i
byggnaden.

Gardarna
Den véaxtlighet som ska bevaras och planteras i omradet
ska véljas s att den lampar sig for omradets sardrag.

Affarens servicegard ska inhdgnas mot skoltomten med
en hack.

Parkeringsomradet ska avgransas och delasin i delar
med l&dga buskplanteringar.
Park.

Omrédet utgdr bebyggd kulturmilip av riksomfattande
betydelse (RKY 2009).

Den vaxtliighet som ska bevaras och planteras i omradet
ska véljas s att den lampar sig for omradets sardrag.

Material, konstruktioner och belysning som anvands i
omridet ska passa inimiljon.

Fardvagar ska anlaggas si att de ar belagda med sten-
mijol eller grus.

Genom parken till3ts en av odlingsverksamheten forutsatt
forbindelse till 8kern pa& Skrakabackens vastra sida.
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SL

SR

Luonnonsuojelualue.

Jéatetayttda ja haitta-ainepitoisuuksia siséltdvan maa-aineksen takia
alueella olevan, ohjeellisen ajoyhteyden pohjoispuolella sallitaan
vain valttamattémien rakenteiden ja istutusten edellyttémé maara-
kentaminen. Maarakentamisen yhteydessa on huolehdittava, ettei
haitta-aineita paase leviamaan ympéristoon. Maarakentamista
alueelle suunniteltaessa tulee toimen-piteesté olla yhteydesséa
kaupungin ympéristokeskukseen.

Rakennussuojelualue.

Yleista:

Alue on valtakunnallisesti merkittavaé rakennettua kulttuuri-
ympéristéa (RKY 2009).

Kartanoalueen kaikki rakennukset ja historiallinen puisto muodos-
tavat yhden toiminnallisen kokonaisuuden, jossa rakennussuojelu
ja ympéristdn suojelu nivoutuvat toisiinsa. Alueen kayton pitaa
sopeutua historialliseen kartanomiljodseen.

Alueelle saa sijoittaa ravintola-, huvi- ja viihdepalveluita, lahipal-
veluita, liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja, kulttuuri-, nayttely- ja
kerhotiloja, ymparistohairidita aiheuttamattomia tyétiloja, asuntoja,
varastoja ja autonsailytystiloja.

Asumista saa sijoittaa asemakaavakartalla as-merkinnalla
osoitettuihin rakennuksiin.

Merkinnalla sr/8 osoitettuun rakennukseen saa sijoittaa asuntoja
vain rakennuksen itédpéatyyn tiloihin, jotka ovat olleet aiemmin
asuinkaytossa.

Alueelle ei saa sijoittaa paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa
tai vahittéaiskaupan suuryksikkoa.

Merkinnalla sr/8 osoitetun rakennuksen pohjoispuolelle saa sijoittaa
tilapaisen pysakointialueen tapahtumien ajaksi.

Jateastiat tulee sijoittaa keskitetysti huoltoajoreitin varrelle ja ne
tulee sijoittaa rakennuksiin tai katettuihin aitauksiin.

Alueella kaytettavien materiaalien, mainosrakenteiden ja valais-
tuksen tulee olla ymparistodnsa sopivia.

Suojeltavien rakennusten korjaus-, muutos- ja lisarakentamis-
toimenpiteille on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Uusittaessa suojeltavien rakennusten taydentévia rakennus-osia,
kuten ikkunoita tai ovia, tulee ne sopeuttaa rakennuksen alkupe-
raiseen iimeeseen. Rakennuksen korjus-, muutos- ja liséraken-
tamistoimenpiteelle on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Suojeltavaa rakennusta 1 (BACKAKSEN KARTANO)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja aluekokonaisuuden kannalta merkittédva rakennus.

Rakennuksen selkea ulkomuoto seka julkisivujen yksityiskohdat,
varit ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa tai ne tulee ratkaista
rakennuksen alkuperaisen ominaisluonteen mukaisesti. Vieraat
materiaalit tulee korvata alkuperaisen kaltaisilla. Rakennuksen
vanhat tulisijat tulee sailyttaa.

Suojeltavaa rakennusta 2 (KELLARIVAJA)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittavarakennuk-
sen osa. Rakennuksen kivikellaria ei saa purkaa eiké siina saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos tai lisarakentamistoita, jotka vaaran-
tavat edellda mainittujen arvojen sailymisen.

Suojeltavaa rakennusta 3 (TILANHOITAJAN ASUINRAKENNUS)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti

ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen selkea ulkomuoto seka julkisivujen yksityiskohdat,
varit ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa tai ne tulee ratkaista
rakennuksen alkuperaisen ominaisluonteen mukaisesti. Vieraat
materiaalit tulee korvata alkuperaisen kaltaisilla. Rakennuksen
vanhat tulisijat tulee sailyttaa.

Suojeltavaa rakennusta 4 (PUUTARHURIEN ASUNTO)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden
kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen kivisokkeli, hirsirunko ja rakennuksen ulkomuoto
tulee sailyttaa tai tehdéa alkuperaisen kaltaiseksi.

2/5

Naturskyddsomrade.

Pa grund av avfallsupplag och marksubstanser som innehaller halter av
skadliga amnen &r det norr om omradets riktgivande korférbindelse
endast tillatet med sadan mark-byggnad som forutsatts av nodvandiga
konstruktioner och planteringar. | samband med markbyggandet ska
man se till att skadliga @mnen inte kan spridas till omgivningen. |
samband med planeringen av markbyggnad i omradet ska stadens
miljocentral kontaktas om atgéarden.

Byggnadsskyddsomrade.
Allmant:

Omradet utgor bebyggd kulturmiljo av riksomfattande betydelse
(RKY 2009).

Alla byggnader i herrgardsomradet och den historiska parken bildar en
funktionell helhet, dar byggnadsskyddet och miljoskyddet knyts samman.
Omradets anvéandning ska anpassa sig efter den historiska herrgards-
miljén.

| omradet ar det tillatet att placera restaurang-, ndjes- och under-
hallningstjanster, nartjanster, affars- och kontorslokaler, inkvarterings-
lokaler, kultur-, utstéllnings- och klubblokaler, arbetslokaler som inte
stor miljon, bostader, forrad och bilférvaringsutrymmen.

Boende far forlaggas till byggnader som anvisats med beteckningen as
pa detaljplanekartan.

| byggnaden som anvisats med beteckningen sr/8 far bostader endast
placeras i lokaler i byggnadens Ostra gavel, vilka tidigare anvéants for
boende.

Specialaffarer eller stora detaljhandelsenheter som kréaver mycket
utrymme far inte placeras i omradet.

Pa norra sidan om byggnaden som anvisats med beteckngen sr/8 far
ett temporart parkeringsomrade placeras under evenemang.

Sopkaérl ska placeras centraliserat Iangs servicekorningsvagen och
de ska placeras i byggnader eller ¢vertackta inhagnader.

Material, reklamkonstruktioner och belysning som anvands
i omradet ska passa in i miljon.

For reparations-, andrings- och tillbyggnadsatgarder i de skyddade
byggnaderna ska museimyndighetens utlatande inhamtas.

Nar de skyddade byggnadernas kompletterande byggnadsdelar férnyas,
som fonster eller dorrar, ska de anpassas till byggnadens ursprungliga
utseende. For reparations-, andrings- och tillbyggnadsatgarder i en
byggnad ska museimyndighetens utlatande inhamtas.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden 1
(BACKAS HERRGARD):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke pa
omradet som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens entydiga utseende samt fasadernas detaljer, farger och
material ska bevaras vid en reparation eller sa ska lésningarna folja
byggnadens ursprungliga karaktar. Frammande material ska ersattas
med material som liknar de ursprungliga materialen. Byggnadens gamla
eldstader ska bevaras.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden 2
KALLARSKJULET):

En historiskt och med tanke pa omradet som helhet betydelsefull
byggnadsdel. Byggnadens stenkallare far inte rivas och inga sadana
reparations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten utféras som riskerar
bevarandet av de varden som néamns ovan.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden 3
(FORVALTARENS BOSTADSHUS):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke pa
omradet som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens entydiga utseende samt fasadernas detaljer, farger och
material ska bevaras vid en reparation eller sa ska lésningarna folja
byggnadens ursprungliga karaktar. Frammande material ska erséttas
med material som liknar de ursprungliga materialen. Byggnadens
gamla eldstader ska bevaras.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden 4
(TRADGARDSMASTARNAS BOSTAD):

En historiskt, byggnadshistoriskt och med tanke pa omradet
som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens stensockel, timmerstomme och byggnadens utseende ska
bevaras eller aterstéllas till ursprunget.
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Suojeltavaa rakennusta 5 (NARIKKA)

koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden
kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen kivisokkeli séilytetaan, hirsirunko ja rakennuksen
ulkomuoto tulee sailyttaa tai tehda alkuperaisen kaltaiseksi.

Suojeltavaa rakennusta 6 (JUURRUTUSKELLARI)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden
kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen ulkomuoto, kivisokkeli, vellikello ja lastauslaituri suojel-
laan. Julkisivujen varit ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa tai ne

tulee ratkaista rakennuksen alkuperaisen ominaisluonteen mukaisesti.

Suojeltavaa rakennusta 7 (PAJA)

koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden
kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen ulkomuoto ja ominaispiirteet suojellaan.

Rakennuksen ulkoseinien saastuneisuus tulee tutkia ennen
korjaus- ja muutostoimenpiteita.

Suojeltavaa rakennusta 8 (KIVISIKALA)

koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen ulkomuoto, vesikatto, seinat ja aukotus suojellaan.

Rakennuksen lautaverhoillun, ulkonevan rakennusosan osalta sokke-
lin kivet tulee sailyttaa. Puurakenteisen osan voi korvata uudisosalla.

Suojeltavaa rakennusta 9 (NAVETTA)

koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen selkea ulkomuoto, vesikatto, vellikello seka julkisi-
vujen yksityiskohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa séilyttaa
tai ne tulee ratkaista rakennuksen alkuperaisen ominaisluonteen
mukaisesti. Vieraat materiaalit tulee korvata alkuperaisen kaltaisilla.

Suojeltavaa rakennusta 10 (KUIVAAMO-PUIMALA)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja aluekokonaisuuden kannalta merkittavéa rakennus.

Rakennuksen selkea ulkomuoto seké julkisivujen yksityiskohdat,
varit ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa tai ne tulee ratkaista
rakennuksen alkuperéisen ominaisluonteen mukaisesti.

Suojeltavaa rakennusta 11 (MUUNTAJARAKENNUS)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen ulkomuoto, vesikatto seka julkisivujen yksityiskohdat,
varit ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa tai ne tulee ratkaista
rakennuksen alkuperaisen ominaisluonteen mukaisesti.

Uudisrakennukset:

Uudisrakennusten tulee tyyliltdan sopeutua historialliseen ymparis-
to6on. Rakennuslupahakemukseen on liitettdva museoviranomaisen
lausunto seka selvitys, joka osoittaa rakennuksen/rakennelman
sopeutumisen ympéristéonsa ja maastoon.

Rakennuksen julkisivujen tulee olla joko punatiilta tai punamullattua
tai peittomaalattua puuta.

Kattomateriaalin tulee olla punatiilta tai maalattua, konesaumattua
peltia.

Kattomuodon tulee olla harjakatto avoraystain.

Pihat:

Kartanoalue tulee sailyttaa paéosin kaikille avoimena. Yleison paa-
sya alueen eri osiin voidaan tilapaisesti rajoittaa. Kartanoaluetta ei
saa aidata.

Alueen asunnoille ei saa tehda aidattuja yksityispihoja.

Alueella sailytettava ja istutettava kasvillisuus on valittava siten, etta
se on alueen ominaispiirteisiin soveltuvaa.

Hulevedet on kasiteltava imeyttamalla ja/tai viivyttamalla viherpai-
nanteissa ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

3/5

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden 5
(NARIKKA):

En historiskt, byggnadshistoriskt och med tanke pa omradet som helhet
betydelsefull byggnad.

Byggnadens stensockel bevaras, timmerstommen och byggnadens
utseende ska bevaras eller aterstallas till ursprunget.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden 6
(GRONINGSKALLAREN):

En historiskt, byggnadshistoriskt och med tanke pa omradet som helhet
betydelsefull byggnad.

Byggnadens utseende, stensockel, véllingklocka och lastkaj skyddas.
Fasadernas farger och material ska bevaras vid en reparation eller sa
ska losningarna folja byggnadens ursprungliga karaktéar.

Bestammelser som gaéller den skyddade byggnaden 7
(SMEDJAN):

En historiskt, byggnadshistoriskt och med tanke pa omradet
som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens utseende och kannetecknande drag skyddas.

Fore reparations- och éndringsatgarder ska féroreningsgraden
i byggnadens yttervaggar undersokas.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden 8
(STENSVINHUSET):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke pa
omradet som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens utseende, yttertak, vaggar och 6ppningar skyddas.

| fraga om byggnadens bradbekladda, utskjutande byggnadsdel ska
sockelstenarna bevaras. Tradelen kan erséattas med en ny del.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden 9
(LADUGARDEN):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med
tanke pa omradet som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens entydiga utseende, yttertak, vallingklockan samt fasader-
nas detaljer, farger och material ska bevaras vid en reparation eller sa
ska lésningarna félja byggnadens ursprungliga karaktar. Frammande
material ska ersattas med material som liknar de ursprunglig materialen.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden 10
(TORK-TROSKHUSET):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke pa
omradet som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens entydiga utseende samt fasadernas detaljer, farger och
material ska bevaras vid en reparation eller sa sa ska l6sningarna folja
byggnadens ursprungliga karaktar.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden 11
(TRANSFORMATORBYGGNADEN):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke pa
omradet som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens utseende, yttertak samt fasadernas detaljer, farger och
material ska bevaras vid en reparation eller sa ska losningarna folja
byggnadens ursprungliga karaktar.

Nybyggnader:

Nybyggnaderna ska till sin stil anpassas till den historiska miljon.Till
bygglovanstkan ska museimyndighetens utlatande bifogas samt en
utredning som visar hur byggnaden/konstruktionen passar in i
omgivningen och terrangen.

Byggnadens fasader ska besta av antingen rédtegel eller rédmyllat eller
tackmalat tra.

Takmaterialet ska besta av rodtegel eller malad maskinfalsad plat.

Takformen ska vara sadeltak med 6ppen takfot.

Gardarna:

Herrgardsomradet ska i huvudsak bevaras sa att det ar 6ppet for allman-
heten. Allmanhetens tilltrade till olika delar av omradet kan tillfalligt beg-
ransas. Herrgardsomradet far inte inhagnas.

Omradets bostader far inte forses med inhagnade privata gardar.

Den vaxtlighet som ska bevaras och planteras i omradet ska véljas sa
att den lampar sig for omradets sérdrag.

Dagvattnen ska hanteras genom infiltrering och/eller genom férdrojning
i gronsankor innan de leds ut i det allmanna dagvattensystemet.
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Ainoastaan kaavakartalla osoitetuilla huoltoajoreiteilla saa
kayttaa asvalttia. Promenadin asvaltoidun alueen leveys
saa olla enintaan 5 metria.

Pysakaintipaikat ja muut ajovaylat tulee tehda kivituhka- tai
sorapintaisina. Kiveyksid tulee kayttad harkiten ja niiden
tulee sopia ymparistoonsa.

Pysakaointi
Autopaikkatarve maaritellaan rakennusluvan yhteydessa.

Asuinrakennusten pihapiiriin saa sijoittaa autopaikkoja
enintdan 2 autoa kutakin asuinrakennusta kohden. Muut
autopaikat sijoitetaan kartanoalueen pysakointipaikoille tai
autonsailytystiloihin.

Kivisikalan (sr/8) pohjoispuolella oleva, ohjeellinen pysa-
kdintialue saa tapahtumien aikana toimia tilapaisena pysa-
kointialueena.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalld osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuollon vaatimia
tiloja.

Ohijeellinen pyé6railyn laatukaytava.
Ohjeellinen ulkoilureitti.
Ohijeellinen vesialue.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena
ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen
merkitys sailyy.

Hedelmatarhat tulee sailyttaa. Nakymat kartanonmaelta
hedelmatarhan 1api jayli kohti kulttuurimaisemaa tulee
sailyttaa.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Puita uudistettaessa ne tulee korvata saman lajin yksiloilla.
Puun juuristoalueella, 5 metria puun tyvesta mitattuna, ei
saa tehda kaivuu- tai muita vastaavia toita.

Maisemallisista syista avoimena sailytettava alueen osa.

Avoimen maiseman erityispiirteet tulee sailyttaa. Maise-
massa olevat yksittaispuut voidaan sailyttaa. Kulkuvaylia,
pintamateriaaleja, rakenteita ja istutuksia tulee hoitaa ja
tarvittaessa uudistaa siten, etta ymparistokokonaisuuden
kulttuurihistoriallinen arvo sailyy. Nakymat kartanonmaelta
hedelmatarhan 1api ja yli kohti kulttuurimaisemaa tulee
sailyttaa. Kasvillisuuden tulee olla paaasiassa matalaa.

Katu.

4/5

Asfalt f&r anvandas endast pa de servicekdrningsvagar
som anvisats pa plankartan. Promenadens alfalterade

omréde far vara hogst 5 meter brett.

Parkeringsplatser och 6vriga kérbanor ska anlaggas s8 att
de &r belagda med stenmjol eller grus. Stenlaggningar ska
anvandas efter 6vervagande och de ska passa in i omgiv-
ningen.

Parkering

Behovet av bilplatser bestams i samband med bygglovet.
P4 bostadshusens gardsomrade far bilplatser placeras till
ett antal av hogst 2 bilar per bostadshus. Ovriga bilplatser
forlaggs till herrgérdsomrédets parkeringsplatser eller bil-

férvaringsutrymmen.

Den riktgivande parkeringsplatsen norr om stensvinhuset
(sr/8) far under evenemang fungera som temporar parke-

ringsplats.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta ftillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dar bostadshus far placeras.
Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken utrymmen fér sophamtning far
placeras.

Riktgivande kvalitetskorridor fér/till/pa cykling
Riktgivande friluftsled.
Riktgivande vattenomrade.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Del av omrade dar tradbestandet skall skétas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.
Frukttradgdrdama ska bevaras. Utsikten fr&n herrgards-
backen tvars over frukttradgérden och bort mot kultur-
landskapet ska bevaras.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Da trad fornyas ska de ersattas med exemplar av samma
tradslag. | omrédet for tradets rotsystem, matt 5 meter fran
tradets bas, far inga grav- eller motsvarande arbeten utforas.

Del av omrade som av landskapsmassiga orsaker skall
bevaras 6ppen.

Det 6ppna landskapets sardrag ska bevaras. Enskilda trad
i landskapet kan bevaras. Forbindelseleder, ytmaterial,
konstruktioner och planteringar ska skétas och vid behov
fornyas sa att miljiohelhetens kulturhistoriska varde bevaras.
Utsikten fran herrgardsbacken tvéars over frukttradgarden
och bort mot kulturlandskapet ska bevaras. Vaxtligheten
ska huvudsakligen vara 13g.

Gata.
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IIIIIMIIIII Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu.

__ 8o Ajoyhteys.
: E : Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.
" "h T Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Hl Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Pysakoéimispaikka.
Ohjeellinen pysakoimispaikka.
~o--0--0--0--0-  Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

R Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Kaavamerkintaan liittyva kohdenumero.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain mukainen
muinaismuistoalue.

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu
kiinted muinaisjaannés. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen tai muu siihen kajoaminen on muinaismuisto-
lain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteisté ja
suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Suojeltava rakennus.

:

P . .
L sra ] Suojeltava raunio. ) o
S Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava
vesisailién raunio, jota ei saa purkaa tai muuttaa siten, etta
sen historiallista arvoa turmellaan. Korjaus- ja muutos-
toimenpiteille on hankittava museoviranomaisen lausunto.
E_ i : Suojeltava tie.

Alueen osa, jolla sijaitsee historiallisesti merkitiava tieosuus.
Tien luonne ja linjaus on sailytettava. Alueen rakentamis-
ja hoitosuunnitelmista on hankittava paikallisen museo-
viranomaisen lausunto.

MUUTA

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etté silla ei muuteta
pohjaveden tasoa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

F6r gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Korforbindelse.

Riktgivande karforbindelse inom omradet.

Del av omrade reserverad fér omradets interna servicetrafik.
Del av omrade reserverad for allmén gangtrafik.
Parkeringsplats.

Riktgivande parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
férbjuden.

Projekthummer som anknyter till planbeteckningen.

Del av omrade inom vilken i lagen om fomminnen avsett
fornminnesomrade ar belaget.

| omrédet finns ett fast fornminne som ar skyddat genom
fornminneslagen (295/1963). Med stéd av fornminneslagen
ar det forbjudet att grava i omradet, att ticka in det, andra
eller pd annat satt géra &verkan pé& omradet. Angdende
8tgarder och planer som galler omradet maste museimyn-
digheten konsulteras.

Byggnad som bér skyddas.

Ruin som skall skyddas.

En historiskt och med tanke pd omrédet som helhet betydelse-
full ruin efter en vattenreservoar som inte far rivas eller ndras
sd att dess historiska varde forstors. For reparations- och and-
ringsarbeten ska museimyndighetens utldtande inhamtas.

Vag som skall skyddas.

Omradesdel dar det finns ett vagavsnitt av historisk betydelse.
Vagens karaktar och strackning ska bevaras. Over omrédets
byggnads- och underhélisplaner ska den lokala museimyn-
dighetens utldtande inhamtas.

OVRIGT

Byggandet ska utforas s att det inte leder till forandringar
i grundvattennivan.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omrdde skall en se-
parat tomtindelning gdéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamis.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnillelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Sladsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusijarjestelma
N2000.

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ /20

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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KAAVAAN SUOJELTAVAT PUUT

PUU 1 (VAAHTERA) PUU 2 (VAAHTERA) PUU 3 (VAAHTERA)

Backas - kokousmateriaali 04.10.2017 - LOCI maisema-arkkitehdit Oy

KAAVAAN SUQJELTAVAT PUUT
PUU 4 (VAAHTERA) PUU 5 (TAMM)

3 A 3

Backas - kokousmateriaali 04.10.2017 - LOCI maisema-arkkitehdit Oy
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KAAVAAN SUOJELTAVAT PUUT
PUU 7 (VAAHTERA) PUU 8 (VAAHTERA) PUU 9 (TAMMI)

Backas - kokousmateriaali 04.10.2017 - LOCI maisema-arkkitehdit Oy

KAAVAAN SUOJELTAVAT PUUT
PUU 10 (TAMMI)

Backas - kokousmateriacili 04.10.2017 - LOCI maisema-arkkitehdit Oy
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VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu / 11.2.2020

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus/
nro 511800 Backaksen kartano, Pakkala
MUISTUTUKSET JA VASTINEET

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus nro 511800 on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavillad 31.01 -
28.02.2019. Tan3 aikana jatettiin kaksi (2 kpl) muistutusta.

Muistuttaja

Muistutus

Tarkistukset

NRO 1
Helsingin Osuuskauppa Elanto

Asuinalue ei sisally asemakaava-
alueeseen.

Selvitykset on laadittu osin
virheellisesti.

Tarvetta asemakaavasuojelulle ei
ole ollut eika ole.
Asemakaavaehdotus on
ristiriidassa yleiskaavaluonnoksen
kanssa.

Suojelumaaraykset ovat
voimakkaan ennallistavia ja
rajoittavia.

Maarays alueen pitamisesta
avoimena kaikille on kohtuuton.
Suojelumaaraykset johtaisivat
HOK-Elannolle miljoonien eurojen
kustannuksiin.
Suojelumaarayksista aiheutuvat
kustannukset ovat
maanomistajalle kohtuuttomia,
minka vuoksi Vantaan kaupunki
on korvausvelvollinen.

Kaavan lopputulos ei kohtele
maanomistajia yhdenvertaisesti.
Kaavaehdotus ei sisalla
maanomistajan haittaa
kompensoivaa elementtia.

Asemakaavamaaraysta
tasmennetdan: "Kartanoalue
tulee padosin sailyttaa kaikille
avoimena. Yleisén pddsyd alueen
eri osiin voidaan tilapdisesti
rajoittaa. Kartanoaluetta ei saa
aidata.”

NRO 2
Asukas 1

Selvitys ulkoilmakonserttien
melusta puuttuu.

Melua ei ole huomioitu
suunnittelussa.

Puimalan pysakointipaikat tulee
siirtda muualle.
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NRO 1

Helsingin Osuuskauppa Elanto
PL 53, 00441 Helsinki
Muistutus:

ASIA

Muistutus koskien asemakaavaehdotusta 511800 (Backaksen kartano)

MUISTUTUKSEN TEKUJA

Helsingin Osuuskauppa Elanto
PL 53, 00441 HELSINKI
Y-tunnus: 1837954-9

(jaljempana: "HOK-Elanto” )

kiinteiston, jota kaavoitus koskee, omistajana

Vantaan kaupunki on varannut mahdollisuuden esittda muistutuksia asemakaava-
ehdotuksesta, joka koskee Backaksen kartanoympariston suojelua, pienimuotoisen
rakentamisen sallimista suojelualueelle sekd liikerakentamisen mahdollistamista
alueen koillisreunaan. Kiinteiston, jota kaavoitushanke koskee, omistajana HOK-

Elanto antaa seuraavan muistutuksen asiassa.
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MUISTUTUS KAAVAEHDOTUKSESTA 511800/ BACKAKSEN KARTANO

1 Asemakaavoituksen vireille tulo ja asian tausta

Muistutuksen kohteena oleva asemakaavaehdotus perustuu HOK-Elannon hake-
muksesta vireille tulleeseen kaavoitusprosessiin. Backaksen kartanon alue on ollut
pitkaan HOK-Elannon omistuksessa, ja HOK-Elanto on pidemman ajan kuluessa sel-
vittdnyt tapoja kehittdd kartanon aluetta sen historialliset ominaispiirteet sdilytta-
en ja kaupunkilaisten etu ja toiveet huomioiden. HOK-Elannon tavoitteena on ollut
kehittad Backaksen aluetta huomioiden sen merkitys historiallisena miljoéna. Sa-
malla on kuitenkin pyritty huomioimaan kiinteistokehitykselle asetettavat taloudel-

liset reunaehdot.

Edelld todetusta lahtokohdasta tehdyn kaavoitushakemuksen taustalla oli HOK-
Elannon tavoite sailyttaa kartanon historiallinen miljoo rakennuksineen ja kehittaa
alueesta yhdessa kumppaneidensa kanssa kaikille vantaalaisille avoin tapahtuma-
keskus. Osana tdta kehittamista HOK-Elanto on vuonna 2017 peruskorjannut kar-
tanon padrakennuksen. Hankkeen kustannus oli noin 2,5 miljoonaa euroa. Vuoden
2018 aikana HOK-Elannon kumppanina toimiva vuokralainen on pitanyt alueella ti-
lausravintolaa, kesdkahvilaa sekd jarjestanyt erilaisia tapahtumia, kuten teatteriesi-

tyksid, tansseja, konsertteja, myyjdisid, ndyttelyitd jne.

Kartanoalueen kehittdminen sindansa on kuitenkin lilketoimintana kannattamaton-
ta, mista johtuen HOK-Elanto tavoitteli kaavamuutoksella myds mahdollisuutta ke-
hittaa valittdmasti Backaksen eteld- ja lansipuolisille alueille asuntotuotantoa.
Asuntotuotannosta saatavat tuotot olisivat mahdollistaneet Backaksen kartano-
alueen kehittdmisen edelld todetulla tavalla. Myds vireilld olevassa yleiskaavassa
valmisteltava raitiotiehanke olisi puoltanut asuntorakentamisen lisdamista alueel-
le. Asuntotuotanto ldhelld raideyhteyksia myos tukisi kestdavan kaupunkikehityksen

mukaista strategiaa.
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Asemakaavaehdotusta on kaavoitusprosessin kestdessd muutettu siten, etta kau-
punginhallituksessa kasitelty kaavaluonnos ei vastaa kaavoitushakemuksen jatto-
vaiheessa HOK-Elannon ja kaupungin valilla sovittuja tavoitteita. Kaavaluonnokses-
ta on jatetty kokonaan pois Backaksen eteld- ja lansipuolelle suunnitellun asunto-
tuotannon mahdollisuus, jonka seurauksena kaavaluonnoksen tosiasiallisena sisal-
t5n3 on toimia Backaksen alueen suojelukaavana. 10.12.2018 pdivdtyssa kaava-
selostuksessa (s.35) tata perusteltiin silld, ettd "asuinalueen suunnittelu tarvitsisi
tuekseen laajemman alueen tarkastelua, jotta... valtakunnalliset maisemalliset ja
kulttuuriympdristén kannalta tdrkedt tavoitteet toteutuisivat”. Perustelu jaa kui-
tenkin vajaaksi, eikd kaavaselostuksesta sen tarkemmin ilmene, mita taman nake-
myksen taustalla on varsinkin kun lihialueelle on samaan aikaan suunnitteilla mer-

kittdvaa asuntorakentamista.

Kaavahanketta koskevasta kaavaselostuksesta ilmenevalld tavalla kaavaluonnos
perustuu lukuisiin selvityksiin, jotka HOK-Elanto maanomistajana on velvoitettu ti-
laamaan ja maksamaan. Selvitysten laatimista ohjasi kuitenkin vahvasti Vantaan
kaupunki, eika niiden tilaajana ollut HOK-Elanto. HOK-Elannon kasityksen mukaan
Vantaan kaupungin ohjaus on johtanut siihen, etta kaavahanketta koskevat selvi-
tykset on laadittu osin virheellisesti ja joka tapauksessa tarkoitushakuisesti tavoi-

tellen mahdollisimman kattavaa suojelumadaraysta.
Koska kaavaluonnosta on edelld todetulla tavalla olennaisesti muutettu HOK-
Elannon ja kaupungin valilla alun perin sovituista tavoitteista ja HOK-Elannon
hankkeelle asettamista reunaehdoista, on HOK-Elanto peruuttanut kaavoitusha-
kemuksensa 8.1.2019.
Kaavaehdotuksen suojelufunktio ja kaupungin korvausvelvollisuus

2.1. Rakennussuojelun tarve
Backaksen kartanon rakennuksia ja lahiympéristdd koskevaa suojelua on kdsitelty

aikaisemmin ymparistokeskuksessa vuonna 1998, mutta ympéristoministerio ei tal-

I6in ndhnyt tarvetta vahvistaa suojelupdatdsta silloisen rakennussuojelulain nojal-
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la. Sen sijaan ympdristoministerid on tuolloin katsotut, ettd alueen suojelu tulisi
turvata asemakaavoituksella. Mydskdan nyt puheena olevan kaavan valmistelun
yhteydessa ei ole katsottu, ettd suojelulle olisi rakennusperinndn suojelusta anne-

tusta laissa tarkoitettua tarvetta.

Vuoden 1998 jdlkeen asia ei kuitenkaan ole asemakaavoituksessa edennyt. Asiassa
on merkitystd silld, ettd vuoden 1998 jilkeen kaavasuojelua ei ole katsottu tarpeel-
liseksi toteuttaa, vaan aloite Backaksen kartanon miljodn sdilyttamiselle ja kehit-
tamiselle on tullut maanomistajalta so. HOK-Elannolta. Olosuhteissa vuoteen 1998
ndhden el kuitenkaan rakennussuojelun ndkdkulmasta ole tapahtunut olennaista

muutosta.

Ympdristoministeri® on todennut, ettd Backaksen kartanon aluekokonaisuus olisi
sellainen valtakunnallisesti merkittdva kohde, mita tarkoitetaan nykyisessa raken-
nusperintdlaissa. Tastd huolimatta rakennusperintdlain mukaista suojeluprosessia
ei ole kdynnistetty. Ymparistoministerion esittdma valtakunnallista merkittdavyytta
koskeva maininta on ristiriitainen Vantaan kaupungille kchdistettujen kaavasuoje-
lua koskevien vaatimusten kanssa: mikali Backaksen kartano todella olisi siten val-
takunnallisesti merkittdva kohde kuin nykyisen rakennusperintélain 2 §:ssa tarkoi-
tetaan, olisi sucjeluprosessi tullut kdynnistdd jo edellisen Jain aikana. N&in ei kui-
tenkaan ole toimittu, vaan suojeluprosessia ollaan sidlytetty Vantaan kaupungin

vastuulie, vaikka alueella ei vield edes ole voimassa asemakaavaa.

Tasta voidaan paédtelld, ettd varsinaista tarvetta asemakaavasuojelulle ei ole ollut
aikaisemmin eikd ole nytkadn. HOK-Elanto maanomistajana onkin jo huolehtinut
Backaksen kartanon miljéén sdilymisestd, eikd Vantaan kaupunkikaan tdhdn asti
ole ndhnyt kaavasucjeiua tarpeellisena. Kulttuuriympdristdjen sdilyminen on
mahdollista turvata myds muuten kuin nyt puheena olevan kaltaisella suojelukaa-

valla tai rakennusperintélain mukaisella suajelulla.
Mydskddn kaupunginhallituksen helmikuussa 2019 hyvaksymdastd yleiskaavaluon-

noksesta ei seuraa suoraa tarvetta asemakaavalla tapahtuvalle suojelulle. Liséksi

nyt puheena oleva asemakaavaluonnos on osittain ristiriitainen valmisteltavana
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olevan yleiskaavan kanssa. Vaikka yleiskaava on vasta valmisteltavana, ei nyt laa-
dittavia uusia asemakaavoja tulisi laatia ottamatta huomioon valmisteilla olevaa

yleiskaavaa.

2.2. Asemakaavaehdotuksen suojelumaarayksista

Asemakaavaehdotuksen sisdltdmien suojelumaaraysten mukaisesti kartanoalueen
rakennukset padosin suojellaan ulkopuolisilta osin. Kaavaluonnos sisaltdd kullekin
suojeltavalle rakennukselle annettavat suojelumerkinnat, jotka ovat voimakkaan
ennallistavia ja rajoittavia. Backaksen alueen rakennusten ulkomuoto- ja julkisivu-
materiaalit tulee sailyttad nykyisen kaltaisena tai sitten vieraat materiaalit korvata
alkuperaisen kaltaisella taysin riijppumatta siita, ovatko em. rakenteissa tehdyt rat-
kaisut nykymittapuulla tarkoituksenmukaisia tai teknisiltda ominaisuuksiltaan hyvan

rakentamistavan mukaisia.

Asemakaavaehdotus sisiltid myds kartanon pihapiirin eteldpuolisen alueen muut-
tamisen VP- alueeksi (puisto). Kaavasta seuraa maanomistajalle velvollisuus sdilyt-
43 olemassa olevaa kasvillisuutta ja valita tuleva kasvillisuus siten, ettd se on alu-
een ominaispiirteisiin soveltuva. Kaavaselostuksen mukaan VP- merkinnalld tavoi-
tellaan ennen kaikkea nakymakiilan sdilymista kartanonmaelta Haltialan suuntaan,
joka kiytannossa tarkoittaa myods peltoalueen suojelua, vaikka nakymat olisivat

siilyneet HOK-Elannon suunnitelmiin sisiltyneissa maankdyttdsuunnitelmissakin.

Lisiksi kaavaluonnos sisiltda maarayksen, jonka mukaisesti "kartanoalue tulee sdi-
lyttaad kaikille avoimena”. Kaavamadardys johtaisi maanomistajana olevan HOK-
Elannon kannalta kohtuuttomaan lopputulokseen, silld maarays rajoittaisi merkit-

tivasti maanomistajan kiinteistodnsa kohdistuvaa maardysvaltaa.

Backaksen alueella toimii télld hetkelld HOK-Elannon vuokralaisena mm. tilausra-
vintola- ja kokoustoimintaa harjoittava yrittdjd, ja HOK-Elannon tavoitteena on
edelld todetulla tavalla kehittda kiinteistdlla nyt harjoitettavaa toimintaa. Hyvat lii-
kenneyhteydet ja lentokentédn laheisyys tekevat Backaksen kartanosta sijaintinsa

takia optimaalisen ympariston erilaisten yritystapahtumien jarjestamiseen ja siithen
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liittyvén liiketoiminnan harjoittamiseen. Suuryritysten kiristyvit turvallisuusvaati-
mukset kuitenkin kdytanndssa edellyttavit, ettd kiinteiston piha-alueet on tarvitta-
essa voitava sulkea yleisoltd. Kaavaehdotukseen sisallytettivd midrdys yleisolle
avoinna pitdmisestd on tastdkin ndkdkulmasta maanomistajan kannalta kohtuuton.
Kaytannodssd Backaksen alue on jo nykyisin padosin yleistlle avoin, eikd tarvetta

erilliselle kaavamairaykselle siten edes ole.

2.3. Suojeluméairiysten kohtuuttomuus

Maankayttd- ja rakennuslain {“MRL"”} 57 §:n 2, momentin mukaisesti asemakaa-
vassa annettujen suojelumairdysten tulee olla maanomistajalle kohtuullisia. Nyt
esitetyt suojelumadrédykset eivit sitd ole. Kaavaluonnoksen sisaltimat suojelumai-
rdykset johtaisivat HOK-Elannole aiheutuviin miljoonien eurojen kustannuksiin
pelkdstddn suojeltavien rakennusten korjauksista ja vahintadn sadan tuhannen eu-
ron vuosittaista ylimddraisista ylldpidon kustannusta. Naméa kustannukset jaisivat
ldhtdkohtaisesti HOK-Elannon maksettavaksi. Koska HOK-Elanto ei voisi rahoittaa
kustannuksia kaavoitushakemuksen alkuperdisen idean mukaisesti asuntotuotan-
nosta saatavilla tuloilla, ovat kaavoitusratkaisu ja sen sisaltimit suojelumaaraykset

maanomistajan kannalta kohtuuttomia.

Koska mahdollisuus asuntotuotantoon on kaavaluonnoksesta edelld todetulla ta-
valla poistettu, ei Vantaan kaupunki osoita kaavaehdotuksessa maanomistajalle
kdytdnndssa mitdan kompensaatiota suojelumadriysten vastapainoksi. Kiinteiston
koillisreunaan osoitettu liikerakennusoikeus ja siitd saatava hyéty ei ole olennainen
tarkasteltaessa kaavaehdotuksesta maanomistajalle aiheutuvia haittoja. Edelleen
kaavaluonnoksessa maanomistajan vastuulle sélytetddn sen laissa edellytetyn kun-
nossapitovelvollisuuden ulkopuolelle menevia toimia ja kustannuksia. Lisdksi kaa-
vamddrdykselld puututaan maanomistajan mahdollisuuteen rajoittaa yleisdn va-

paata pddsyd yksityisessd omistuksessa olevalle kiinteistdlle ja sen pihapiiriin,
Kaavaluonnoksen mukaisista suojelumddrdyksistad aiheutuu siten merkityksellista

haittaa ja vahinkoa HOK-Elannolle. Asemakaavamadarays, joka aiheuttaa merkityk-

sellistd vahinkoa tai haittaa maanomistajalle, on tulkittava MRL:n mukaan kohtuut-
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tomaksi. HOK-Elanto korostaa, ettd asemakaavaratkaisu olisi voinut olla kokonai-
suutena kohtuullinen, jos se olisi pitanyt siséllaan kaavaluonnoksesta pois jatetyn

asuinrakennusoikeuden tai muun vastaavan kompensaation.

Suojelumaarayksistd maanomistajalle aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset on
korvattava siltd osin kuin ne ovat selvdsti kiinteisténomistajalle kuuluvan maan-
kayttd- ja rakennuslain mukaisen kunnossapitovelvollisuuden ulkopuolella. Kor-
vausvelvollinen asiassa on MRL 57 §&:n 3. momentin mukaisesti Vantaan kaupunki.
Tistd johtuen suojelukaavasta Vantaan kaupungille seuraavat kustannukset voivat
muodostua varsin merkittaviksi. Vantaan kaupungille seuraavaa korvausvelvolli-

suutta ei ole kuitenkaan kaavan valmistelun yhteydessa kasitelty tai tuotu julki.

Asemakaavoitukselle asetettu kohtuuttomuuskielto

MRL 54 §:ssi siadetdan asemakaavalle asetettavista sisdltovaatimuksista. Ko. lain-
kohdan 3. momentin mukaan asemakaavalla ei saa asettaa maanomistajalle sel-
laista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaa-

valle asetettavia tavoitteita loukkaamatta voidaan valttaa.

Arvioitaessa asemakaavan kohtuullisuutta tai kohtuuttomuutta maanomistajalle
kyse on kokonaisharkinnasta, eli kaavasta aiheutuvaa haittaa tarkasteltaessa arvi-
oidaan myds maanomistajalle kaavasta aiheutuvaa hybtya. Kyse on siten tietynlai-
sesta tasapainoarvioinnista. Kuten edelld on todettu, kaavaluonnosta on kaavaha-
kemusvaiheen jalkeen muutettu siten, ettd kaavahakemuksen lahtdkohtana ollees-
ta kaavoitusratkaisusta on kokonaan poistettu maanomistajalle aiheutuva hyoty ja
jaljelle on jatetty ainoastaan maanomistajan asemaa rajoittavat ja huonontavat
kaavamaaraykset. Yksittdiselld asemakaavaan sisdllytettavalla ratkaisulla voidaan
asettaa maanomistajalle merkittdvidkin rajoituksia tai muuten heikentaa maan-
omistajan asemaa, mutta tdmad edellyttad kaytanndssa sitd, ettd asemakaavarat-
kaisu muilta osin luo hydtya maanomistajalle. Nyt esilla oleva kaavaluonnos ei tay-

td MRL:n tatd edellytysta.
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Yhdenvertaisuusvaatimus asemakaavoituksessa

Edelld todettujen MRL:n asemakaavalle asetettujen sisiltévaatimusten lisiksi ase-
makaavoituksen perusteisiin kuuluu myds vaatimus maanomistajien yhdenvertai-
sesta kohtelusta, joka viimekéddessd pohjautuu Suomen perustuslakiin. Vaikka yh-
denvertaisuusvaatimus ei tarkoita maanomistajan subjektiivista oikeutta saada hy-
vakseen tietyn sisdlttistd kaavaa, asettaa yhdenvertaisuuden vaatimus kaavoitta-
jalle velvollisuuden kohdella maanomistajia yhtaldisten periaatteiden mukaisesti.
Vaatimus yhdenvertaisuudesta ja siihen liittyvien harkintavallan rajoitusperiaattei-
den noudattamisesta koskevat kuntia ja kaupunkeja myos silloin, kun ne kaavoitta-

vat omistamiaan maa-alueita.

HOK-Elannon tietojen mukaan Backaksen alueen vilittamadn liheisyyteen sen
pohjoispuolelle on suunniteltu merkittdvda asuntorakentamista. Ko. alue on paa-
osin Vantaan kaupungin omistuksessa. Backaksen kaavoituksen yhteydessi esilla ei
ole ollut kunnollisia perusteita sille, miksi asuntorakentaminen on edelli todetulla
tavalla jatetty pois nyt puheena olevasta kaavaluonnoksesta, kun samalla asunto-
tuotantoa suunnitellaan merkittavassd méaarin aivan Backaksen alueen valittdémaan

laheisyyteen Vantaan kaupungin omistamille maille.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimukseen liittyvidt olennaisesti tilan-
teet, joissa ldhella toisiaan sijaitseville ja olosuhteiltaan samankaltaisille alueille
kaavoituksen yhteydessd kaavoitetaan rakennusoikeutta merkittivisti erilaisin pe-
rustein. Talldin kaavoituksen kokonaistitanne ei tdytd maanomistajien tasapuolisen

kohtelun vaatimuksia.

Huomioiden edelld todettu kaavaluonnoksen mukaisista maarayksistd maanomis-
tajalle aiheutuva merkittdva haitta, rajoitteet ja kohtuuttomuus seki toisaalta voi-
makasta asuntotuotantoa kasittavat ldhialueita koskevat suunnitelmat ja siihen liit-
tyvd maanomistajien epéitasapuolinen kohtelu, kaavaehdotusta ei voida pitia kaa-

voituksessa noudatettavan yhdenvertaisuusperiaatteen mukaisena.
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Vastine:

10

Yhteenveto

Edelli todetulla tavalla esilld oleva kaavaluonnos on kaavoitusprosessissa kehitty-
nyt siten, ettei se enda taytd niita tavoitteita, joita kaavoitukselle on asetettu HOK-
Elannon ja Vantaan kaupungin kdymissa keskusteluissa siind vaiheessa, kun kaavoi-
tusprosessi on kaynnistetty. Kaavaluonnoksessa omaksutut ratkaisut tdhtddvat
tarkoitushakuisesti mahdollisimman kattaviin suojelumaardyksiin, joiden tarve on

perusteltu virheellisesti laadituilla selvityksilla.

Kaavaluonnos sisaltad suojelumaarayksid, joista aiheutuu HOK-Elannolle merkitta-
vii haittaa ja kustannuksia. Koska asemakaavaluonnos ei enaa sisdlld elementtia,
jolla aiheutuva haitta maanomistajalle kompensoitaisiin, ei kaavaluonnos tayta
asemakaavalla tapahtuvalle suojelulle asetettuja edellytyksia. Kaavaluonnos ei
muiltakaan osin taytd MRL:n asettamia vaatimuksia, kuten kohtuuttomuskiellosta

ja yhdenvertaisuusperiaatteesta seuraavia rajoituksia.

Tasta johtuen HOK-Elanto ilmoittaa valittavansa esilld olevasta asemakaavaluon-

noksesta, mikali asemakaavaluonnos hyvaksytdan nyt esitetyssa muodossa.
HOK-Elanto on joka tapauksessa halukas neuvottelemaan Vantaan kaupungin
kanssa niistd toimenpiteista ja asemakaavamuutosehdotukseen tehtdvista muu-
toksista, joilla rakennetun ympéristén suojelulle asetetut tavoitteet voidaan saa-
vuttaa ja suojelusta aiheutuva haitta kompensoida siten, ettd HOK:lle aiheutuva
haitta ei muodostu kohtuuttomaksi.

Helsingissd, 27. paivana helmikuuta 2019

HELSINGIN OSUUSKAUPPA ELANTO
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1. Asemakaavoituksen vireille tulo ja asian tausta

On hyva, ettd HOK-Elannon tavoite Backaksen kartanoalueen kehittdmisessa historiallisia ominaispiirteita
vaalien, kaikille vantaalaisille avoimena tapahtumapaikkana on myds Vantaan kaupungin tavoite.
Rakennusten kunnossapito erilaisin huolto- ja korjaustéin on myds maankaytto- ja rakennuslain
edellyttamaa kansallisomaisuuden vaalimista.

Yleiskaavassa 2007 Backaksen alue on osoitettu palvelujen alueeksi P. Merkittavan kokoisen
asuntotuotannon maara Backaksen kartanoalueella on titen voimassa olevan yleiskaavan vastainen.
Backaksen kartanoalueella ei ole voimassa asemakaavaa.

Asemakaavoituksen suunnitteluvaiheessa maanomistaja esitti erilaisia versioita asuinalueen sijoittumisesta
kartanokukkulan ymparille ja asumisen mahdollisuuksia tutkittiin, mutta asumisen maara oli ehdotuksissa
yleiskaavamerkintaan ja valtakunnallisiin, kulttuurimaisemallisiin ominaispiirteisiin nahden liian suurta,
minka vuoksi sita ei sisallytetty tahan asemakaavaehdotukseen. Nyt kyseessa oleva asemakaavaehdotus
(511800 Backaksen kartano, 10.12.2018) on ainoa asemakaavaehdotus, joka on Backaksen kartanoalueelle
laadittu.

Kaavatyon alkaessa kullakin osapuolella on yleensd omat tavoitteensa tyon lopputuloksen suhteen.
Kaavoitustyon alussa ei ole mahdollista maarittaa lopputulosta, koska useimmiten ei ole tiedossa kaikkia
lopputulokseen vaikuttavia lahtotietojakaan, varsinkin ndin merkittavassa kohteessa kuin Backaksen
kartanoymparisto. Lisatietojen saamiseksi yleensa tehdaan kaavoitustyon kuluessa erilaisia selvityksia. Niin
tassakin tapauksessa.

Backaksen kartanon ldhialueelle ei talla hetkella ole laadittavana ns. asuntokaavoja. Lahimmat,
kaupunkisuunnittelun tyéohjelmassa mainitut, tekeilld olevat asuntokaavat ovat Ylastdssa, Veromiehessa ja
Tammistossa. Kaupunkisuunnittelun tydohjelmassa 2019 on mainittu suunnitteluperiaatteiden laadinta ja
asemakaavan muutosluonnos Lustikullan alueelle, Ylastontien pohjoispuolelle, Backasta vastapaata, mutta
koska ty6ta ei ole viela aloitettu, ei voida tassa vaiheessa arvioida tulevan kaavan sisaltoa eika
uudisrakentamisen maaraa eika sita, onko kyseessa "merkittava asuntorakentaminen”.

Asemakaavaan tai asemakaavan muutokseen liittyvat selvitykset tilaa ja maksaa aina maanomistaja.
Vantaan kaupunkisuunnittelu maarittelee, mita selvityksia kunkin kaavatyon edistamiseksi kulloinkin
tarvitaan. Selvityksen tekija vastaa selvityksen tietojen oikeellisuudesta. Vantaan kaupunki ei milloinkaan
ohjaa selvitysta tiettyyn tulokseen, vaan asemakaavan laadintaan liittyvat paatelmat tehdaan vasta
selvityksen perusteella.

HOK-Elanto ei ole kirjallisesti esittanyt muistutuksessa mainitsemiaan ns. reunaehtoja. Kaavatyon kuluessa
on keskusteltu tavoitteista, joita kullakin keskustelun osapuolella on ollut. Eri osapuolilla voi olla joko
erilaiset tai yhtenevat tavoitteet. Tyon edetessa eri tavoitteita yhteensovitettaessa saattaa kdyda niin, etta
kaikkia tavoitteita ei voida saavuttaa. Lopullinen asemakaava tai asemakaavan muutos on usein
kompromissi.

2. Kaavaehdotuksen suojelufunktio ja kaupungin korvausvelvollisuus
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2.1 Rakennussuojelun tarve

Uudenmaan ymparistokeskus (nykyisin Uudenmaan ELY-keskus) on tehnyt suojelupaatoksen Backaksen
rakennusten ja kartanopuiston suojelusta 26.5.1998. Ymparistoministerio ei silloin vahvistanut
suojelupaatosta, vaan jai odottamaan alueen asemakaavoituksen etenemista. Jo tuolloin vuonna 1998
alueella on ollut vireilla koko Backas-tilan maankayton suunnittelu ja siihen liittyvan, mahdollisen
asemakaavan laatiminen, minka yhteydessa rakennussuojelun oletettiin voitavan ratkaista.

Backas on noussut vuosien varrella esiin kaavoituksessa mm. SOK:n suunnitelmissa vuonna 2005 siirtaa
paakonttorinsa Vallilasta Pakkalaan. Samassa yhteydessa kartanoalueen suojelu olisi saatu toteutettua.
Paskonttoria varten laadittiin lopulta asemakaava Ylastontien pohjoispuolelle, koska niin suuren (40 000 k-
m2) rakennushankkeen sijoittaminen kartanon ymparistoon ei ollut suojelutavoitteiden mukaista mm.
valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriymparistén kannalta. Asemakaavaa ei ulotettu Backaksen
kartanonmaelle asti, vaan se rajattiin Ylastontien pohjoispuolelle. SOK vetaytyi hankkeesta eika kaavan
mukaista rakentamista ole toteutettu.

Ymparistoministeriossa 13.11.2012 pidetyssa viranomaisneuvottelussa todettiin, ettd "suojelemalla alue
asemakaavalla kulttuuriympariston suojelua voitaisiin tarkastella kokonaisvaltaisesti osana alueen muita
kehitystavoitteita”. Asemakaava nahtiin siis parempana ratkaisuna kuin rakennussuojelulain nojalla tehtava
suojelu. Neuvottelussa paatettiin "selvittaa kaavoituskehotuksen kaytt6a, jolloin ymparistokeskuksen
suojelupaatos jatettaisiin vahvistamatta”. Lisdksi: "Mikali ministerio ei anna kaavoituskehotusta, edetdan
ymparistokeskuksen suojelupaatoksen vahvistamisen suuntaan. Tama edellyttaisi ainakin katselmuksen
jarjestamistd, suojelumairaysten paivittamista seka kaikkien asianosaisten kuulemista.
Rakennussuojelupaitdksen vahvistaminen olisi mahdollista, koska asemakaavoitus ei ole vireilld.” Alueen
suojelutarve ei siis ole milloinkaan havinnyt. Ymparistoministerié on painvastoin pyrkinyt edistimaan alueen
asemakaavallista suojelua jopa kaavoituskehotuksen uhalla. Asemakaavoituksen toteutumattomuus johtaisi
siis rakennussuojelulain nojalla tehtavaan suojeluun.

Asemakaava tai rakennussuojelupaatoksen maaraykset maarittelevat, miten suojelu toteutetaan. On toki
hyva, jos valistunut maanomistaja on suojelutavoitteista ja -keinoista samaa mielt suojeluasioista
vastaavien viranomaisten kanssa. Maaomaisuus saattaa kuitenkin vaihtaa omistajaa, jolloin vasta
viranomaismaarayksilla voidaan varmistaa suojelutavoitteiden ja -keinojen sadilyminen.

Yleiskaavaluonnoksessa Backaksen kartanon alue on esitetty merkinnailla palvelujen ja hallinnnon alue (P),
Iahivirkistysalue (VL) seka arvokas kulttuuriymparisto (vino raidoitus), joiden halki kulkee pyorailyn baana,
pitkamatkaisen pyorailyn reitti (turkoosi katkoviiva). Krajanojan varressa ja ojan varresta Illenpuistoon on
ohjeellinen ulkoilureitti (palloviiva). Krakanojan rannat ovat suojelualuetta (SL). Arvokas kulttuuriymparisto
on maaritelty nain: "Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokas kulttuuriymparisto.
Alueiden kaytossa on varmistettava, etta kulttuuriympariston arvot sailyvat. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa on vaalittava kulttuuriympariston ominaispiirteita.
Kulttuuriymparistda kehitettdessa on sen arvot otettava huomioon ja sovitettava yhteen yleiskaavassa
osoitetun kayttotarkoituksen mukaisen maankayton kanssa. Maisemaa muuttava maanrakennustyo, puiden
kaataminen tai muu naihin verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten kuin maankaytt6- ja
rakennuslain 128 §:ssa on sdadetty.” Asemakaava on laadittava yleiskaavan maardysten mukaan. Laaditussa
asemakaavaehdotuksessa nro 511800 (10.12.2018) yleiskaavan ja yleiskaavaluonnoksen sisaltévaatimukset
tayttyvat: alueelle saa sijoittaa erilaisia palveluja, osa alueesta osoitetaan virkistysalueeksi, alueen halki
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kulkee pyorailyn baana, Krakanojan varsi on luonnonsuojelualuetta ja arvokkaan kulttuuriympariston
piirteet on huomioitu alueen kayttotarkoituksessa ja maarayksissa. Asemakaavaluonnos ei siis ole
ristiriidassa yleiskaavaluonnoksen kanssa.

2.2 Asemakaavaehdotuksen suojelumaarayksista

Asemakaavaehdotuksen suojelumaaraykset ovat luonteeltaan samanlaisia kuin vastaavaa, toista
kulttuurihistoriallista suojelukohdetta, Hakansbdlen kartanoa, koskevassa asemakaavassa vuodelta 2012
(nro 001932, Hakansbolen kartanoalue). Backaksen kartanon asemakaavamaarayksissa edellytetdan, etta
"suojeltavien rakennusten korjaus-, muutos- ja lisdrakentamistoimenpiteille on hankittava
museoviranomaisen lausunto”. Talla pyritdan ensinndkin siihen, etta toteutus vastaa asemakaavan asettamia
tavoitteita kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympariston suojelusta. Toiseksi, museoviranomaisella on
mahdollisuus lausunnossaan esittda, kuinka rakennukseen sijoitettava nykytekniikka, tai esimerkiksi
saniteettitilat, voidaan ratkaista suojelutavoitteiden mukaisesti. Tarkoitus ei suinkaan ole, etta
suojelukohteessa elettaisiin tai sita kaytettaisiin kuin sata vuotta sitten.

Asemakaava-alueen eteldosan puistoon (VP) voi sijoittua erilaisia puistotoimintoja ehdolla, etta alueella
kaytettavat materiaalit, rakenteet ja valaistus seka kasvillisuus ovat sopusoinnussa kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan kartanomilj6é6n ja maiseman kanssa, koska alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparist63 (RKY 2009). Peltoa sindnsi ei suojella.

Nakemakiilan sailyminen kahden kartanon, Backaksen ja Haltialan, valilla taataan juuri silla, etta ko. valille ei
sijoiteta rakentamista. Jos kyseiselle vilille tulisi esimerkiksi asuinrakentamista, tarkoittaisi se myés mm.
erikorkuista kasvillisuuttakin, mukaan lukien korkeita puita. Puut ovat istutettuina kovin pienia, mutta
vuosien kuluessa saattavat kasvaa yllattavankin korkeiksi ja - kuten mahdollisesti tassa tapauksessa -
voisivat lehvastollaan tukkia merkittavan nakemaakselin.

My6s Hakansboélen kartanon asemakaavassa on samantyyppinen maarays kartanoalueen sailyttamisesta
kaikille avoimena kuin Backaksen asemakaavaehdotukseen on kirjattu. Hikansbolen asemakaavassa
maarays kuuluu: "Puisto tulee sailyttaa yleisolle avoimena. Yleisotapahtumien mairai on rajoitettu. Myos
vanhan talouspihan kayttd on rajoitettu.”, kun taas Backaksen asemakaavaehdotuksessa "Kartanoalue tulee
sailyttaa kaikille avoimena”. Hakansbolen maarayksessa mainitaan "puisto”, koska kartanon ymparilla on
ollut kartanopuistoksi suunniteltu alue. Backakseen puistosuunnitelmaa ei tiettavasti ole koskaan laadittu.
Backaksen asemakaavamaaraysta voidaan tasmentaa: "Kartanoalue tulee pddosin sailyttaa kaikille
avoimena. Yleison pddsya alueen eri osiin voidaan tilapdisesti rajoittaa. Kartanoaluetta ei saa aidata.” On
hyva, ettd Backaksen alue on jo nykyisin pddosin yleisolle avoin, mutta asemakaavalla tilanne saadaan
vakiinnutettua mm. siina tapauksessa, ettd alueen maanomistus muuttuisi.

2.3 Suojelumaaraysten kohtuuttomuus

Maankaytto- ja rakennuslain 166 §:n 1 momentissa velvoitetaan kiinteistonomistaja pitdmaan huolta
rakennuksistaan: ” Rakennus ymparistdineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa
terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset eika aiheuta ymparistéhaittaa tai
rumenna ymparistoa”. Backaksen kartanoalue on ollut Elannon (my&h. HOK-Elanto) omistuksessa vuodesta
1916 eli 103 vuotta. Omistuksen alkuaikoina tilaa ja sen toimintaa laajennettiin monin eri tavoin. Viime
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vuosikymmenina ilmennytta korjaustarvetta ja sen kustannuksia olisi voinut jakaa tasaisemmin eri
vuosikymmenille niin, ettei nykyisenkaltaista tilannetta olisi paassyt syntymaan. Korjauskustannusten
kattamiseksi kiinteistonomistaja voi toki kehittaa liiketoimintaansa innovatiivisella tavalla.

Vantaan kaupunki on ymmartanyt asemakaavaehdotuksen aiheuttavan maanomistajalle suhteellisen pienet
hyodyt, minka vuoksi kaupunki ei ole aikonut peria asemakaavaehdotuksen sallimasta
lisarakennusoikeudesta maankayttokorvauksia, jotka tdssa tapauksessa olisivat olleet ulkoisen
kunnallistekniikan osalta n. 172 600 euroa (liiketilan rakennusoikeudesta 950 k-m? x 80 €/k-m? = 76 000«,
asuinrakennuksesta (120 k-m? x 650 €/k-m?)/2= 39 000 €, muun toiminnan rakennusoikeudesta 960 k-m? x
60 €/k-m? = 57 600€). Mybs sisdisen kuntatekniikan korvaukset on aiottu jattaa perimitt, yhteensi n. 400
000 € (uusi Pitokartanontien katualue 325 m) seka kaavanlaadintakulut 18 000 €. Kaupunki jattda néin
perimattd HOK-Elannolta yhteensa 590 600 € korvaukset. Taten ei voida sanoa, etteikd kaupunki olisi
aikeissa kompensoida maanomistajalle asemakaavan vaikutuksia. Tahan, kasiteltdvana olevan asemakaavan
alueeseen ei sisallytetty kartanonmakea ymparoéivaa peltoa lukuun ottamatta suojelutavoitteiden mukaista,
kiilamaista aluetta, jolla taataan historiallisten ndkymien sailyminen Vantaanjokilaakson kartanoiden valilla.
Siihen, mita myohemmin saattaa tulla timan asemakaava-alueen ulkopuolelle, asemakaavaehdotus ei ota
kantaa.

Asemakaavaehdotuksen nro 511800 suojelumairaykset on laadittu kullekin suojeltavalle rakennukselle tai
rakenteelle silld periaatteella, ettd ensin on yleisesti mainittu, onko rakennus historiallisesti,
rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti vai aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus.
Seuraavaksi on maaritelty, mita rakennuksesta siilytetdan ja miten se tulee tehda. Yleensa sailytettavaksi
maaritellyt rakennusosat "tulee korjattaessa sailyttaa tai ratkaista rakennuksen alkuperaisen
ominaisluonteen mukaisesti. Vieraat materiaalit tulee korvata alkuperaisen kaltaisilla.” Vieraat materiaalit
ovat monesti sellaisia, jotka eivat kuulu rakennuksen perinteiseen rakentamistapaan ja ovat mm. sen vuoksi
asennettu vaarin, mistd on saattanut aiheutua rakennukselle vaurioita. Kun tallainen kohta korjataan
rakennuksen alkuperdisen luonteen mukaisesti alkuperaista vastaavalla materiaalilla, saadaan rakennus
sadilymaan pidempaan. Suojelumaarayksilla pyritdan lisaksi edistamaan sellaista korjaus- ja
lisirakentamissuunnittelua ja -toteutusta, joka tuo lisdarvoa niin koko Backaksen kartanoalueelle kuin
yksittaisille rakennuksille. Suojelumaarayksien ei ndin voida katsoa aiheuttavan ylimaaraisia kustannuksia
maanomistajalle.

3. Asemakaavoitukselle asetettu kohtuuttomuuskielto

Asemakaavaehdotuksen nro 511800 tavoitteena on suojella valtakunnallisesti arvokas ja
kulttuurihistoriallisesti merkittava Backaksen kartanokokonaisuus osana laajempaa maisemansuojelua, mita
ymparistdministerié on odottanut jo vuosikymmenii Uudenmaan ymparistokeskuksen (nyk. Uudenmaan
ELY-keskus) suojelupaiatoksen jalkeen. Talla asemakaavalla rajataan maanomistajan alueesta se osa, jota
suojelumaaraykset koskevat. Lisdksi toteutetaan maanomistajan tavoitteita ja toiveita kaupan sijoittumisesta
ja monipuolisen toiminnan sallimisesta rakennussuojelualueella seka kulkureittien, kuten huoltoajoreittien,
sijoittumisesta.
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4. Yhdenvertaisuusvaatimus asemakaavoituksessa

Vantaalla ei ole montaa Backaksen kaltaista kartanokokonaisuutta, jota voitaisiin pitaa tassa tapauksessa
asemakaavoituksen ja maanomistajien tasavertaisen kohtelun mallina. Vantaan kaupungin omistama
Hakansbolen kartano on ymparistona kuitenkin 13hinna Backaksen kaltainen. Sen viimeisin
asemakaavamuutos on vuodelta 2012. Backaksen suojelua koskevat asemakaavamaaraykset on muotoiltu
samalla tavalla kuin Hakansbolen asemakaavassa. Nain voidaan sanoa, ettd maanomistajia on kohdeltu
samalla tavalla samanlaisissa kohteissa.

Kuten aiemmin on kerrottu Backaksen asemakaavan taustalla on ymparistoministerion halu edistaa alueen
suojelua asemakaavoituksen keinoin. Sen tdhden asemakaavan nro 511800 lopputulos on ns. suojelukaava.

Backaksen kartanon pohjoispuolelle, Ylastontien pohjoispuolelle, on vuosien kuluessa suunniteltu muutakin
maankayttda kuin voimassa olevan asemakaavan mukainen toimistokokonaisuus, joka laadittiin SOK:n
aloitteesta 2005. Tuolloin SOK:n haaveena oli saada toimitilaa Backaksen kartanon maille Ylastontien
eteldpuolelle, mutta hankkeen laajuuden takia mm. Museovirasto vastusti hanketta. Sen vuoksi SOK:n
toimistohanketta ryhdyttiin suunnittelemaan Ylastontien pohjoispuolelle SOK:n ja kaupungin yhteisesta
sopimuksesta. Mitdan ei ole kuitenkaan rakennettu.

Talla hetkella kyseiselle Lustikullan alueelle ei suunnitella mitdan. Vantaan kaupunkisuunnittelun
ty6ohjelmaan on vuodelle 2019 kirjattu Lustikullan suunnitteluperiaatteiden ja asemakaavan
muutosluonnoksen aloittaminen, mutta tyo ei ole viela alkanut. Talla hetkella ei siis voi arvioida, kuinka
paljon ja minkalaista rakentamista kyseiselle alueelle joskus tulee.

Talla hetkelld Backasta lahinna olevat ja Vantaan kaupunkisuunnittelun kaavoitusohjelmassa olevat
asuinalueasemakaavat sijaitsevat Ylastossa, Veromiehessa sekd Tammistossa. Niissa kaikissa
suunnittelutilanne on taysin erilainen kuin Backaksessa, jossa ollaan avoimen, valtakunnallisesti arvokkaan,
rakennetun kulttuurimaiseman aarella.

5. Yhteenveto

Muistutuksessa viitataan useassa kohdin "asemakaavaluonnokseen”, joka nyt kasiteltdvana oleva
asemakaavaehdotus ei ole. Backaksen kartanoalueelle on laadittu asemakaavaehdotus nro 511800, joka
aikanaan vahvistuu asemakaavaksi nro 511800.

Asemakaavaehdotuksen suojelumaaraykset pyrkivat olemaan mahdollisimman kattavia, aivan kuten
muistutuksessa todetaan, mutta ei voida katsoa, ettad sen pohjaksi laaditut selvitykset olisivat virheellisesti
laadittuja.

Ei voida myoskaan katsoa, ettad suojelumaaraykset olisivat maanomistajalle kohtuuttomia tai aiheuttaisivat
kustannuksia. Se, ettei maanomistaja ole vuosikymmenten kuluessa pitanyt kaikista rakennuksistaan huolta,
on paasyy korjauskustannusten suuruuteen. Vantaan kaupungilla on siitd huolimatta aikomus joustaa
maankaytt6- ja kaavoituskorvausten suhteen.
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Backaksen kartanoaluetta koskevat suojelumaaraykset ovat linjassa vastaavan kohteen, Hakansbélen
kartanon, suojelumaaraysten kanssa, minka perusteella voidaan sanoa maanomistajia kohdellun
tasavertaisesti samantyyppisissa asemakaavoituksen tilanteissa.

Asemakaavaehdotukseen tehdaan joitain tarkistuksia jo paattyneen nahtavilldolon jalkeen.
Asemakaavaehdotusta esitetaan hyvaksyttavaksi tarkistuksilla muokattuna.

Tarkistukset:
Asemakaavamaardysta tdsmennetaan: "Kartanoalue tulee pddosin siilyttaa kaikille avoimena. Yleisén

pddsyd alueen eri osiin voidaan tilapaisesti rajoittaa. Kartanoaluetta ei saa aidata.”

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.02.2020 / 7 §



17

NRO 1

Asukas 1
Muistutus:

Huomauttaisin, ettd suunniteltaessa viihdetiloja, jotka ovat ldhes ulkoilmakonsertin luontoisia, olisi syyta
tehda selvitys mahdollisista meluhaitoista. Suunnitelman tulisi perustua selvityksesta saatuihin tietoihin.
Melun vaikutusta ei ole huomioitu kaavassa.

Meluhaittojen vaikutukset ovat hyvin tunnettuja. Asuinalueella tulisi voida virkistya ja levata yoaikaan.
Nykyisellaan Kuivaamo-puimalan tiloja on kaytetty pahimmillaan useita kertoja viikossa kello 1:een y6ll3,
myShemmin kello 11 yo6ll3 asti konserttitiloina. Melu kantautuu asuntoihin ja Iahiymparisté6n voimakkaasti.
Tila oli toissa vuonna myos treenikdmppana paivisin. Suunnittelija on kertonut vuonna 2015 pidetyssa
asukastydpajassa/suunnittelutilaisuudessa, ettd meluasia otetaan huomioon suunnittelussa, mutta
mielipide ja vastine puuttuvat selostuksesta. Suunnitelmassa tulisi estda ymparistohaittaa aiheuttavan
viihdetoiminnan haitat, joko puimalan tilan daneneristavyyden tai tilan kdytt6a koskevin maarayksin.
Kaupungilla on kdytossaan tieto esim. melun kantautumisesta naapuruston asuintaloihin, joissa asuu useita
lapsiperheita ja jotka on suunniteltu kaupungin laatiman asemakaavan mukaisesti niin, etta niissa ei ole
huomioitu aiheutuvaa melua. Suunnittelussa on puute my6s puimalan parkkipaikkojen osoittamisessa
asutusalueen ja puiston puolelle, hyvin ndkyvalle paikalle. Ne tulisi siirtda muualle. My6s nykyiset
Kartanonkosken asukkaat tulee huomioida.

Ystavallisin terveisin

Vastine:

Asemakaavaa laadittaessa ei voida etukateen tietda, missa satunnaisia ulkoilmakonsertteja jarjestetdan eika
nain voida maankayton jarjestamisella maaritelld niiden aiheuttamien meluhaittojen torjumista. Melun
huomioiminen tassa yhteydessa muistuttajan esittamalla tavalla ei ole asemakaavoitukseen kuuluva asia.
Sen sijaan Vantaan rakennusjarjestyksen § 42 "Tapahtumien jarjestaminen” maaraa, etta tapahtuman
jarjestdjan on huolehdittava riittavasta hairitsevan melun ehkaisysta. Myos ymparistonsuojelulaki
(527/2014) velvoittaa ilmoittamaan naapureille kirjallisesti mm. tilapdisest3, erityisen hairitsevaid melua
aiheuttavasta tapahtumasta.

Asemakaavahanke nro 511800 on ollut vireilli useita vuosia, minka aikana tyéhon osallistuneita on ehtinyt
vaihtua, mukaan lukien kaavoittaja. Kaikki suullinen tieto ei ole valitettavasti siirtynyt tekijalta seuraavalle.
Kirjattuna tietona kuitenkin on, ettd muistuttajan mainitsemassa yleisotilaisuudessa 15.4.2015 esitettiin
kovin vastakkaisiakin tavoitteita alueen suunnittelulle, mm. banditiloja ja tanssitilaisuuksia.

Backaksen kartanoalueen asemakaavassa 511800 pysakointipaikat on sijoitettu useaan paikkaan, jotta
valtytaan laajoilta, kartanomaisemaan sopimattomilta pysakointikentilta. Pysakointipaikkoja on paitsi
puimalan vieressa, myos kartanonmaelld, navetan ja puimalan itdpuolella seka tilapainen pysakointialue
tapahtumien aikana sikalan pohjoispuolella. Muistuttajan mainitsema pysakdintialue sijoittuu puimalan
taakse, puimalarakennuksen ja Ringhinpuiston valiin, missa se on katseilta suojassa paalahestymissuuntiin
nahden. Kyseiselle pysakointialueelle mahtuu n. 40 autoa. Kooltaan se on pienempi kuin esimerkiksi
Pakkalan oppimis- ja informaatiotalon POINT:n pysakdintialue Oolannintien puoleisella tontin osalla.
Lahimpaan asuinrakennukseen on etdisyytta n. 65 metria puiston halki.

Tarkistukset:
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VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu / 11.2.2020

Asemakaava-ja asemakaavan muutosehdotus/
nro 511800 Backaksen kartano. Pakkala
LAUSUNNOT JA VASTINEET

Kaupunginhallitus 10.12.2018 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot asemakaava-
ja asemakaavan muutosehdotuksesta nro 511800 Backaksen kartano. Pakkala. Lausuntoja pyydettiin 4 kpl

ja saatiin 4 kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset
NRO 1 Muutosehdotus ei edellyta -
HSY nykyisen vesihuollon siirtamista
eika uuden rakentamista.
NRO 2 Selostukseen paivitettava Kaavaselostukseen paivitetaan
Uudenmaan valtakunnalliset valtakunnallisia
ELY-keskus alueidenkayttotavoitteet. alueidenkayttotavoitteita koskeva
sr-maaraykseen lisattava, etta kohta seka pilaantuneita maita
rakennusta ei saa purkaa. koskevat kartat ja SL-aluetta
Peittomaalauksen ja maalattavan | koskeva suojeluperuste.
peltikaton savyja ei ole SL-alueen jatetaytt6a koskevaa
maaritelty. maaraysta tarkennetaan
Selostukseen pilaantuneista sanallisesti: "Jatetayttoa ja haitta-
maista kartta kunnostuksen ainepitoisuuksia sisaltdvan maa-
jalkeen. aineksen takia alueella olevan,
SL-alueella jatetayton aluetta ei ohjeellisen ajoyhteyden
ole rajattu. pohjoispuolella sallitaan vain
SL-alueen suojeluperuste on valttamattomien rakenteiden ja
kirjaamatta. istutusten edellyttama
maarakentaminen.
Maarakentamisen yhteydessa on
huolehdittava, ettei haitta-aineita
paase leviamaan ymparistoon.
Maarakentamista alueelle
suunniteltaessa tulee
toimenpiteestd olla yhteydessd
kaupungin ympdristokeskukseen.”
NRO 3 sm-alueella olevaan ajoyhteys- -

Vantaan kaupunginmuseo

maaraykseen tulee lisata, ettd sen
toteuttamisen yhteydessa on
huomioitava muinaisjaannos sm-
merkinnan mukaisesti.

NRO 4
Vantaan Energia

Ei huomautettavaa.

NRO 1
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Lausunto:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunkisuunnittelu

Asematie 7

01300 Vantaa

VD/2327/10.02.04.00/2013

ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 511800, BACKAKSEN KARTANO 40. KAUPUNGINOSA
YLASTO / 51. KAU-PUNGINOSA, PAKKALA

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Pakkalan ja hieman myos Ylaston kaupunginosassa Ylastontien
etelapuolella. Aluetta rajaavat pohjoisessa Ylastdntie, idassa Kartanonkosken asuinalue, lannessa
viljelykdytossa oleva peltoalue ja etelassa entisten kasvihuoneiden alue ja Kartanonkosken
likuntapuisto.

Asemakaavalla suojellaan kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas Backaksen
kartanoymparisto ja sallitaan hieman uudisrakentamista suojelualueelle sekd mahdollistetaan
likerakennuksen rakentaminen entisen tallin ja puimalan yhteyteen.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittda lausuntonaan seuraavaa:
Aluetta palveleva vesihuolto on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei edellyta nykyisen
vesihuollon siirtdmista eikd uuden vesihuollon rakentamista.

Lisatietoja antaa aluepaallikkoé Mikko Stenius, puh. (09) 1561 2109.

Vastine:

Tarkistukset:
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NRO 2

Lausunto:

kirjaamo(a)vantaa.fi

Vantaan kaupunki

Asematie 7

01300 VANTAA

Viite: lausuntopyynto 17.12.2019

Lausunto asemakaavasta ja asemakaavan muutosehdotuksesta,
Vantaa,

Backaksen kartano, 511800

Vantaan kaupunki on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa Backaksen
asemakaavasta ja asemakaavan muutosehdotuksesta (kaava nro 511800).

Kaavaselostuksen valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva osio on syyta
paivittad. Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan
1.4.2018.

Rakennusten suojelumaaraysta sr on syyta taydentaa maininnalla:

"Rakennusta ei saa purkaa." Muilta osin asemakaavaehdotus huomioi ansiokkaasti
valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston (Backas - Elannon suurtila)
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamalla tavalla. Rakennussuojelun
osalta suojelutavoitteet on

tunnistettu seka huomioitu esimerkillisesti ja asemakaavaehdotus on talta osin
laadittu maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n tarkoittamalla tavalla.

Uudisrakennusten osalta peittomaalatun julkisivun osalta ei kay ilmi, tuleeko myoés
niiden olla savyiltaan punaisia vai sallitaanko myds muita savyja. Myoskaan
konesaumatun peltikaton osalta ei anneta maarayksia sen savysta.

Kaavaselostuksessa esitetyt pilaantuneita maita koskevat kartat kertovat ennen
kunnostusta tehdyista tutkimuksista. Kunnostuksen loppuraportissa esitetyt kartat
kertoisivat paremmin alueen tilanteesta ainakin Krakanojan varrella olevan jatetayton
osalta. Kunnostuksen aikana talla alueella tehtiin lisatutkimuksia.

Kaavamaarayksissa jatetayttd on huomioitu osana SL-maaraysta. Jatetayton aluetta ei
ole erikseen rajattu. Jatetayttda on tiedossa Krakanojan pohjoispuolella kaavakarttaan
merkityn ajoyhteyden laheisyydessa eika siis koko SL-alueella. Nykyisella merkinnalla
on

mahdollista saada virheellinen kasitys jatetayttoalueen laajuudesta.

Jatetdyttdalueen merkitsemista erilliselld osa-aluerajauksella olisi tdman vuoksi hyva
harkita. Maarayksiin on hyva lisata, etta maanrakentamista alueella suunniteltaessa
tulee toimenpiteista olla yhteydessa kaupungin ymparistokeskukseen. Suojeluperuste
on kirjattava kaavaselostukseen

seka arvioitava luonnontilaa sadilyttamista koskevien maaraysten antamista.

Ennen kaivutdiden toteuttamista alueella, jolla saattaa esiintya jatetayttoq, tulee
maaperan haitta-aineiden pitoisuus ja jatetayton laajuus selvittaa kaivualueella.

Asian on esitellyt ylitarkastaja Tuomas Autere ja ratkaissut
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alueidenkayttopaallikkd Brita Dahlgvist-Solin. Merkinta sahkoisesta
hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

TIEDOKSI UUDELY: Erika Heikkinen, Kirsi Hellas, Olli Jaakonaho, Timo Kinnunen,
Elina Kerko, Anna Puolamaki, Marjo Vuola, Henrik Wager

Tama asiakirja UUDELY/464/07.01/2013 on hyvaksytty sahkoisesti / Detta dokument
UUDELY/464/07.01/2013 har godkants elektroniskt

Esittelija Autere Tuomas 27.02.2019 12:14

Ratkaisija Dahlqgvist-Solin Brita 27.02.2019 12:14

Vastine:
Kaavaselostukseen on paivitetty valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita koskeva kohta.

Asemakaavamerkinnan sr sanallinen maaritelma "suojeltava rakennus” sisaltaa ajatuksen, etta rakennusta ei
pureta, sillda purkamisen jalkeen ei enda olisi mitdan rakennusta suojeltavaksi, joten suojeltavan rakennuksen
purkaminen olisi asemakaavan vastainen teko.

Uudisrakennusten julkisivukasittelyista ja -sdvyista asemakaavamaarayksissa mainitaan punatiili,
punamultaus ja peittomaalaus ja katon osalta punatiili tai maalattu, konesaumattu pelti. Koska
uudisrakennuksen rakennuslupahakemukseen on liitettdva museoviranomaisen lausunto seka selvitys, joka
osoittaa rakennuksen/rakennelman sopeutumisesta ymparist66nsa ja maastoon, ei ole katsottu
tarpeelliseksi maaritell3 erikseen peittomaalauksen tai peltikaton varisavya.

Paivitetaan kaavaselostukseen oikeat, pilaantuneita maita koskevat kartat.

SL-alueen jatetayttoa koskevaa maaraysta tarkennetaan sanallisesti, jottei kaavakartasta tule silta osin
lukukelvotonta (kursiivit lisdyksid asemakaavaehdotuksen maariykseen): "Jatetayttoa ja haitta-
ainepitoisuuksia sisaltdvan maa-aineksen takia alueella olevan, ohjeellisen ajoyhteyden pohjoispuolella
sallitaan vain valttamattémien rakenteiden ja istutusten edellyttdma maarakentaminen. Maarakentamisen
yhteydessi on huolehdittava, ettei haitta-aineita paase leviamaan ymparistoon. Maarakentamista alueelle
suunniteltaessa tulee toimenpiteestd olla yhteydessa kaupungin ympdristékeskukseen.”

Paivitetaan SL-aluetta koskeva suojeluperuste kaavaselostukseen.

Tarkistukset:
Kaavaselostukseen paivitetaan valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva kohta.

Paivitetaan kaavaselostukseen oikeat, pilaantuneita maita koskevat kartat.

SL-alueen jatetayttoa koskevaa maaraysta tarkennetaan sanallisesti: "Jatetayttda ja haitta-ainepitoisuuksia
sisaltdvan maa-aineksen takia alueella olevan, ohjeellisen ajoyhteyden pohjoispuolella sallitaan vain
valttamattomien rakenteiden ja istutusten edellyttdma maarakentaminen. Maarakentamisen yhteydessa on
huolehdittava, ettei haitta-aineita paase levidamaan ymparistoon. Maarakentamista alueelle suunniteltaessa

tulee toimenpiteesta olla yhteydessd kaupungin ympdristokeskukseen.”

Paivitetaan SL-aluetta koskeva suojeluperuste kaavaselostukseen.
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Lausunto:
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24 Vantaa
G
Vantaan kaupunki | Vantaan kaupunginmuseo
Vantaan kaupungin kirjaamo
Asematie 7
01300 Vantaa
Viite: Lausuntopyyntonne 30.1.2019
Asia: ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAMUUTOKSEN EHDOTUS
NRO 511800 PAKKALA JA YLASTO, BACKAKSEN KARTANO
Sijainti: Ylastontie 28-30, 01520, Vantaa

Pakkala 51, Ylastd 40

Vantaan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Vantaan kaupunginmuseolta lausuntoa
asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 511800, Backaksen kartano. Kaavan
tavoitteena on suojella kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas Backaksen
kartanoymparistd ja sallia harkitusti uudisrakentamista suojelualueelle, sekd mahdollistaa
likerakennuksen rakentaminen entisen tallin ja puimalan yhteyteen. Kartanoalueen kaikki
rakennukset ja historiallinen puisto muodostavat yhden toiminnallisen kokonaisuuden,
jossa rakennussuojelu ja ymparistdon suojelu nivoutuvat toisiinsa. Alueen kaytdn pitaa
sopeutua historialliseen kartanomiljédseen. Kaava-alueelle kuuluu itse kartanon
paarakennuksen lisaksi useita suojeltuja pihapiirin rakennuksia seka merkittava osa
Vantaanjokilaakson kulttuurimaisemasta. Lisaksi alueella sijaitsee muinaismuistolailla
(295/1963) suojattuja muinaisjdanndsalueita. Vantaan kaupunginmuseo lausuu asiasta
rakennetun kulttuuriymparistén, maiseman ja arkeologian osalta.

Backaksen kartanon alue ja sen lahiymparistd muodostavat merkittavan osan
Vantaanjokilaakson kulttuurimaisemaa. Se on valtakunnallisesti merkittavda maisema-
aluetta (Ymparistdministerio, mietintd 66/1992) seka valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009). Valtioneuvoston valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita koskevan paatdksen (14.12.2017) mukaan nailla alueilla tulee
huolehtia valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvojen
sailyminen.

Vantaan kaupunginmuseo suoritti kesalla 2015 HOK-Elannon tilauksesta arkeologisen
koekaivauksen Backaksen kartanon ympaéristésséa, keskiaikaisen Skattmansbyn kylan
alueella (mj. rek. tunnus 1000001725). Koekaivausten avulla todettiin, ettad
tutkimusalueella ei enaa ollut jaljella kulttuurikerroksia tai muita muinaiseen
ihmistoimintaan liittyvia merkkeja. Puutarhamullasta poikkeavia maakerroksia kaivetuissa
koeojissa olivat ainoastaan vanhan pihatien sorakerrokset. Liséksi Skattmansbyn kylaan
on kuulunut nykyisesta kartanorakennuksesta noin 350 m etelaan sijainnut

VANTAAN KAUPUNGINMUSEO, Tikkurilan vanha asema, Hertaksentie 1, 01300 Vantaa, +358 40 838 0401, kulttuuriymparisto@vantaa.fi, www.vantaankaupunginmuseo.fi
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Nederbyggarnen tonttimaa (mj. rek. tunnus 1000001771), johon 1600-luvun lopun karttaan
on merkitty autioituneita tonttimaita. Nederbyggarnen tontti on merkitty kaavakarttaan
asianmukaisesti sm-alueena. Saman sm-alueen lapi on kuitenkin merkitty myds ajoyhteys.
Ajoyhteysmerkintaan tulee lisédtd maarays, etta sen toteuttamisen yhteydessé on
huomioitava paikalla oleva muinaisjaannds sm-merkinnan maarayksen mukaisesti.

Kaavaehdotuksen mukaan alueen olemassa olevat rakennukset suojellaan lukuun
ottamatta entista lantalaa. Liséksi suojellaan rauniona vanhempi vesisailié seka
kartanopuiston maisemallisia ominaispiirteita, kuten puuyksil6ita, puuriveja,
nakymaakseleita ja historiallisia tielinjauksia. Suojeltaville rakennuksille annetaan
yksityiskohtaiset suojeluméaaraykset. Muinaismuistoalueiden rajoja on tarkennettu
kaavaehdotuksessa. Krakanojan varsi osoitetaan luonnonsuojelualueeksi.
Uudisrakentaminen on pyritty sijoittamaan siten, etta silla voidaan tukea vanhojen
rakennusten uudiskayttdéd. Kartanomakea ympardiva avoin maisematila on sailytetty, mika
mahdollistaa kartanokukkulan hallitsevan aseman maisemassa.

Vantaan kaupunginmuseo on osallistunut tiiviisti kaavatyohon liittyviin ohjausryhmiin ja
viranomaispalavereihin seké kohteeseen tehdyille maastokaynneille. Kaupunginmuseon
esittdmat suojelutarpeet valtakunnallisesti merkittédvan kulttuuriympéristén arvojen
sailyttdmiseksi on kaavaehdotuksessa huomioitu riittavinad suojelumerkintéina ja -
maarayksina lukuun ottamatta sm-alueelle merkittya ajoyhteysmerkintaa.

Vastine:

Puistoalueen halki on olemassa oleva ajoyhteys Krakanojan lansipuolella olevalle pellolle esitetty
ohjeellisella kaavamerkinnalla (katkoviiva), kun taas muinaismuistoalueen sm-merkinta on sitovalla
merkinnall (pistekatkoviiva). Asemakaavan logiikan mukaisesti sitova merkintatapa on
oikeusvaikutuksiltaan vahvempi kuin ohjeellinen merkintatapa, eli koko sm-alueella kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen tai muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla mielletty. Aluetta
koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa. Maarays koskee
siis myds ohjeellisen ajoyhteyden merkintaa.

Tarkistukset:
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. & \ANTAAN ENERGIA
v Vantaan Energia V SAHKOVERKOT OY
VE: 24.1.2019 VES: 21.12.2018 KAUPUNGILLE: 24.1.2019

Vantaan kaupunki

Kirjaamo (Kaupunkisuunnittelu)

Asematie 7
01300 VANTAA

Asia: Lausunto

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS NRO 511800

Kaupunginosa
Kohdealue

Sdhkoverkko

Kaukolimpéverkko

LITTEET

Vastine: -

Tarkistukset: -

40, Ylasto

Backaksen kartano

Vantaan Energia S&hkdverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit
sijaitsevat karttaliitteiden 1 - 2 mukaisesti.

Vantaan Energia S&hkdverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan
muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

Mikali maakaapeleita pitda siirtd4, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun
yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Lisatietoja séhk&verkkoon liittyvissé kysymyksissa antaa yleissuunnittelija
Antti Hartikainen, puh. 050-3266913.

Ei huomautettavaa.

Lisatietoja kaukoldampéverkkoon liittyvissa kysymyksissa antaa
yleissuunnittelija Tomi Virtanen, puh. 050-3502664.

Kunnioittavasti

VANTAAN ENERGIA QY

Tomi Virtanen

VANTAAN ENERGIA SAHKOVERKOT OY
Antti Hartikainen

Keskijanniteverkon kartta 1:3000
Pienjanniteverkon kartta 1:3000

N =
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88 Asemakaavamuutos 002364 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 15 Myyrmaki /
Kuohukuja 1-3/TLA

VD/8716/10.02.04.01/2017
TLA/TKA/MKU

Asemakaavamuutoksella esitetadn purettavan Kuohukujan ostoskeskuksen paikalle uutta
arkkitehtuuriltaan korkeatasoista 8-kerroksista asuinrakennusta ja yksikerroksista liikerakennusta,
yhteensi 3 645 k-m?”. Autopaikat sijoittuvat osin pysikéintihalliin, jonka katolle tulee oleskelupiha, ja
osin LPA-tontille. Sauna sijoittuu asuinrakennuksen katolle.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 15652 seka katualuetta, kaupunginosassa 15, Myyrmaki.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 15653, osaa korttelista 15652 seka katualuetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskevat osaa korttelista 15652.

Alue sijaitsee Myyrmaen pohjoisosassa osoitteessa Kuohukuja 1-3 ja koskee korttelia 15653 ja korttelin
15652 LPA-alueena olevaa tonttia 10 seka katualuetta kaupunginosassa 15, Myyrmaki. Suunnittelualue
rajautuu pohjoisessa asuintonttiin osoitteessa Kuohukuja 5, eteldssa Uomatiehen, iddssa viereiseen
asuintonttiin ja lannessa Kuohukujaan. Suunnittelualueella sijaitsee Kuohukujan ostoskeskus, parkkialue,
aukio sekd Kuohupolun katualuetta.

Kaavan hakija
Kiinteistdo Oy Myyrinmaki.

Maanomistus
Kaavamuutosalue on yksityisessa maanomistuksessa lukuun ottamatta katualueita.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Kari Leppanen
Arkkitehdit Oy, Optiplan Oy ja Helimaki Akustikot Oy konsultteina sekd T2H Oy rakennuttajana.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on tehokasta asuntoaluetta (A1) kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa. Suunnittelualue sijoittuu n. 350 m paahan keharadan Louhelan
asemasta (LJ).

Asemakaavan muutos

Kaavatyon tavoitteena on mahdollistaa kaupunkirakenteen sopivaa taydennysrakentamista.
Asemakaavalla muutetaan nykyinen asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL seka jalankululle
ja pyorailylle varattua Kuohupolun katualuetta asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Nykyinen
ostoskeskusrakennus puretaan ja tilalle esitetdan 8-kerroksista asuinkerrostaloa ja liiketilaa
kivijalkakerrokseen. Kerrosalaa asumiselle esitetdan 3 300 k-m?, mika mahdollistaa noin 80-90 asuntoa
85-95 asukkaalle. Asuinrakennuksen maantasokerrokseen Uomatien ja viereisen aukion suuntaan
esitetaan liike- ja palvelutilaa liiketilaa 190 k-m?. Asuinrakennuksen kaakkoiskulmaan tulee sijoittaa
asumista palvelevia yhteiskayttoisia tiloja. Varsinainen oleskelupiha on sijoitettu 1-kerroksen
rakennusmassa katolle. AK-korttelialueen pohjoisosaan osoitetaan ajoyhteys, jolla huolto ja tontille ajo
on sallittu. Autopaikat sijoitetaan osin pysakdintilaitokseen, osin maan tasoon LPA-alueelle.
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Kaavamaarayksissa on painotettu erityisesti uudistuvan korttelin arkkitehtuuria seka kytkeytymista
alueen kaupunkirakenteeseen.

Kuohukujan ostoskeskus on monissa selvityksissa todettu kulttuurihistorialliselta arvoltaan erittain
merkittavaksi, mutta se on huonokuntoinen ja siksi osin tyhjilladn. Kaavatyossa on tutkittu myos ostarin
sailyttava vaihtoehto seka osittainen uudisrakentamisvaihtoehto. Kaupunkisuunnittelu teetti Kuohukujan
ostoskeskuksen uudiskdayton mahdollisuuksista selvityksen, jonka laati Optiplan Oy.
Asemakaavamuutoksen mukaista, ostoskeskuksen purkavaa vaihtoehtoa perustellaan rakennuksen
heikolla kunnolla, osittaisella kdyttamattomyydella seka kustannussyilla. Lisaksi ratkaisulla saadaan lisda
uusia, esteettémia ja hyvin aani- ja lampoeristettyja asuntoja Myyrmakeen.

Ostoskeskuksessa ei ole paivittdistavarakauppaa, se on naapuritontilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 1.2.2018

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa 3.2.2018 ja osallisille on
varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteet pyydettiin 2.3.2018 mennessa (MRL 62 §)
seka erillisella kuulemisella 3.8.2018 mennessa ja niita saatiin 16 kappaletta, joista kaksi on saman
asuntoyhtion. Lisdksi hankkeesta jarjestettiin 12.2.2018 asukastilaisuus seka erillinen kuuleminen
naapurikiinteistdille 14.6.2018. Mielipiteissa nousi esille muun muassa nykyisin tyhjillaan olevat liiketilat
seka autopaikkamaaran sailyminen. Osa asukkaista koki, ettd rakentaminen varjostaa ymparoivia
asuinrakennuksia.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Asemakaavatyo noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavatyo kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa
3 300 k-m?, (noin 85-90 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Kiinteisté Oy Myyrinmaki ja kaupunginhallitukselle tullaan
esittamain vahvistettavaksi maksuluokka 4 (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisimaksulla (1 000 €), yhteensa 19 000 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.11.2018 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §&:n mukaisesti 5.11.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002364 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
15 Myyrmaki / Kuohukuja 1-3,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Kiinteistd Oy Myyrinmaki maksaa
muutoskustannukset (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisimaksulla
(1000 €), yhteensa 19 000 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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Kaupunginhallitus 12.11.2018 § 26

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.11.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002364 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
15 Myyrmaki / Kuohukuja 1-3,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistaa maksuluokaksi 4 ja todeta, ettd hakija Kiinteisté6 Oy Myyrinmaki maksaa
muutoskustannukset (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1000 €), yhteensa 19 000 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavilldolo
Asemakaavamuutosehdotus seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 &:n
nojalla nahtavilld 28.11.2018-2.1.2019.

Talloin jatettiin kolme muistutusta, joissa esitettiin
- rakennus saisi olla korkeintaan kolme- tai neljakerroksinen,
- kaavamuutos on hylattava,
- ostoskeskusta ei tule purkaa, aloitettava suojelukaavan valmistelu Myyrmaen pohjoisosaan.

Muistutukset vastineineen ovat liitteena.

Lausunnot
Kaupunginhallitus paatti 12.11.2018 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kaupunginmuseolta pyydettiin lausunto, jonka mukaan kaavan toteutuminen havittaa alueelta
ostoskeskusrakennukseen liittyvat kulttuurihistorialliset arvot.

Rakennus on kuitenkin heikon kunnon vuoksi paadosin tyhjilldan eika rakennusvalvonnan arvion mukaan
ole taloudellisteknisesti korjattavissa.

Lausunto ja vastine on liitteena.

Tarkistukset
Kaavaselostusta on tarkistettu.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.2.2019 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoon,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 25.2.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002364 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
15 Myyrmaki / Kuohukuja 1-3,



Poytakirja 8 Sivu 102
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

11.02.2020

c) kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan tieto niille, jotka ovat sitd MRL 67
§:n mukaisesti pyytaneet.

Kasittely:

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Maija Vanhanen esitti asian palauttamista valmisteluun. Ehdotus
raukesi kannattamattomana.

Paatos:

Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Kaupunginhallitus 4.3.2019 § 23

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoon,

b) saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 25.2.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002364 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
15 Myyrmaki / Kuohukuja 1-3,

c) lahettda kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta tieto niille, jotka ovat sitd MRL 67 §:n
mukaisesti pyytaneet.

Paatos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Sopimus:
Asiaa koskeva maankayttosopimus on allekirjoitettu 28.2.2019.

Kaupunginhallitus 25.3.2019 § 29

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoon,

b) saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 25.2.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002364 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
15 Myyrmaki / Kuohukuja 1-3,

c) lahettda kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta tieto niille, jotka ovat sitd MRL 67 §:n
mukaisesti pyytaneet.

Paatos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunginhallitus 8.4.2019 § 22

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
a) antaa liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoon,
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b) saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 25.2.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002364 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
15 Myyrmaki / Kuohukuja 1-3,

c) lahettaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta tieto niille, jotka ovat sitd MRL 67 §:n
mukaisesti pyytaneet.

Kasittely:

Asian kasittelyn aikana kaupunginhallituksen | varapuheenjohtaja Sade Tahvanainen esitti

kaupunginhallituksen jasen Pirkko Kotilan kannattamana asian palauttamista takaisin valmisteluun.

Puheenjohtaja totesi, ettad asiasta joudutaan danestamaan ja teki seuraavan danestysesityksen: He, jotka
kannattavat asian kasittelyn jatkamista danestavat jaa, ja he, jotka kannattavat asian palauttamista
takaisin valmisteluun d3nestavit ei. Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Ainestyksessa annettiin kuusi (6) jaa-aant3 (Juurikkala, Kaira, Multala, Norrena, Orpana, Rokkanen) ja
kuusi (6) ei-dant3 (Abdi, Hakulinen, Kaukola, Kotila, Puoskari, Tahvanainen). Adnestyksessa annettujen
daanten ndin mennessa tasan, ehdotus, jota puheenjohtaja on danestanyt, tulee paatokseksi, joten asian
kasittelya jatkettiin.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginvaltuusto 20.5.2019 § 14

Kaupunginhallituksen esitys:

Paatetaan hyvaksya 25.2.2019 paivatty asemakaavamuutosehdotus 002364 seka tonttijakoehdotus

ja tonttijaon muutosehdotus, 15 Myyrmaki / Kuohukuja 1-3.

Kasittely:

Asian kasittelyn aikana kaupunginvaltuuston jasen Jouko Jaaskeldinen esitti asian palauttamista takaisin
valmisteluun. Palautusta kannattivat Keskustan valtuustoryhma, vasemmistoliiton valtuustoryhma ja
sosialidemokraattinen valtuustoryhma.

Puheenjohtaja totesi, ettad asiasta joudutaan danestamaan ja teki seuraavan danestysesityksen: He, jotka
kannattavat asian kasittelyn jatkamista danestavat jaa, ja he, jotka kannattavat asian palauttamista
takaisin valmisteluun d3nestavit ei. Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Ainestyksessi annettiin 32 jaa-33nti ja 33 ei-3anti, joten asia palautettiin valmisteluun.

Paatos:

Paatettiin palauttaa asia valmisteluun.

Kaavaehdotuksen uudelleen valmistelu
Palautuksen johdosta kaavaehdotukseen on tehty seuraavia tarkistuksia:

Huoneistojakauma on tarkistettu siten, ett3 yksioita on 22 kpl eli 28,6 % ja perheasuntoja (3 h+) 16 kpl eli
20,8 %. Samalla asuntojen lukumaara on vahentynyt 88 asunnosta 77 asuntoon. Sauna sijoitetaan
asuinrakennuksen katolle ilmastointihuoneen viereen, minka myds nahtavilla ollut kaavaehdotus sallii.
Huoneistojakauma sovitaan maankayttosopimuksessa.

Vanhassa ostoskeskuksessa ei ole kayttokelpoisia rakennusosia. Ne eivat tayta nykyisia
rakentamismaarayksia tai ovat kunnoltaan huonoja tai eivat ole alkuperaisia. Katto on vuotanut, palkit
ovat taipuneita ja pilarit alapaistaan lahot. Vain liimapuupalkkeja voidaan kayttaa katoksessa.
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Uudisrakennuksessa voidaan kuitenkin kdyttaa uudella tavalla vanhan ostoskeskusrakennuksen aiheita:
tummaa tiilta, liimapuupalkkeja, ruutujakoa, mustia kehyksia ja oransseja levyja. Puupilarit
rekonstruoidaan.

Kaavamuutosehdotus maarayksineen on tarkistettu uutta luonnosta vastaavaksi, erityisesti

- Liiketilojen julkisivuissa tulee kayttaa vanhaan ostoskeskukseen viittaavia julkisivuaiheita:
ruutujakoa, mustia kehyksia ja oransseja levyja.

- Vanhan ostoskeskuksen liimapuupalkkeja on kaytettava katosrakenteissa.

- Vanhan ostoskeskuksen uudelleen kaytettavista rakenteista on tehtava tutkimus seka jarjestettava
katselmus ennen purkutydn aloittamista ja sen aikana.

- Lentokentan laskeutumisvyohykkeelld ddneneristavyysvaatimus lentomelua vastaan on
asunnoissa 35 dB ja liiketiloissa 28 dB.

- LPA-tonttia ei pienenneta vaan katuvalaisimen ja kaapelin saa sijoittaa LPA-tontin puolelle.

- Tarpeettomiksi jaavia kaavamaarayksia on poistettu.

- Lisaksi kaava on piirretty uuteen tietojarjestelmaan.

Uusi rakennusoikeus on 3 475 k-m2 + liiketiloja 170 k-m2, yhteensa 3 645 k-m2.
Muutokset on kuvattu tarkemmin kaavaselostuksessa.

Kaavan nahtavilldolon aikana annettuihin muistutuksiin ja lausuntoon annetaan tarkistettua
kaavaehdotusta vastaavat vastineet.

Kaavaan on saatu myos kaupunginmuseon pyytama lausunto, Arkkitehdit Leppanen Oy 13.12.2019.
Myyrmaen Huolto Oy on kuultu tarkistuksista MRA 32 §:n mukaisesti sahkoposteilla 20.12.2019 ja
2.1.2020.

Vastauksessaan 14.1.2020 Myyrmaen Huolto Oy edellytti sopimusta jatehuollon sijoituksesta seka

mahdollisten autokatosten ja autotallien rakentamisesta.
Tarvittavat yksityisoikeudelliset sopimukset eivat vaikuta kaavaratkaisuun.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi ndhtaville pano ei ole tarpeen.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.2.2020 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoon ja tehdaan esitetyt
tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 11.2.2020 paivatty

asemakaavamuutosehdotus 002364 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
15 Myyrmaki / Kuohukuja 1 - 3,

c) kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan tieto niille, jotka ovat sitda MRL 67
§:n mukaisesti pyytaneet.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
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- Asemakaavamuutoksen selostus 11.2.2020

- Muistutukset ja vastineet 11.2.2020

- Lausunto ja vastine 11.2.2020

- Lausunto, Arkkitehdit Leppanen Oy 13.12.2019

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Myyrmdaki

002364 Kuohukuja 1-3

Kuohukujan ostoskeskuksen tilalle asuntoja ja liiketilaa

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 11.2.2020 péivattya asemakaavakarttaa
nro 002364

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.02.2020 / 8 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Kuohukujan ostoskeskuksen purku ja uuden
asuin- ja liiketalon rakentaminen.

Asemakaavan muutos

Vantaan kaupunki, kaupunginosa 15 Myyrmaki
Osa korttelia 15652 seka katualuetta

(Kumoutuvan asemakaavan kortteli 15653, osa korttelia 15652 seké katualuetta)

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osa korttelia 15652

Kaava-alueen sijainti
Kuohukuja 1 -3
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Alueen sijainti, lIahipalvelut ja suhde kaupunkirakenteeseen.

Kaavan laatijat

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti

Johanna Rajala, asemakaavasuunnittelija, 31.12.2018 asti
Kaavaprosessin vaiheet

Kiinteisto Oy Myyrinmaen kaavamuutoshakemus 29.9.2017

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1.2.2018, mielipiteet 2.3.2018 mennessa
Erillinen kuuleminen 1.6.2018, mielipiteet 3.8.2018 mennessé
Asukastilaisuus 12.2.2018 ja erillinen kuulemistilaisuus 14.6.2018

Nahtavilla MRA 27 §8:n mukaisesti 28.11.2018 — 2.1.2019

Kaupunginvaltuusto 20.5.2019 § 14 palautti kaavan uudelleen valmisteltavaksi
Myyrmé&en Huolto Oy:n erillinen kuuleminen 2.1. — 21.1.2020.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.02.2020 / 8 §
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Kuohukuja 1, rakennushistoriaselvitys, Kari Leppénen Arkkitehdit Oy 30.11.2017
Ostarien uudet konseptit, Kuohukuja 1, Optiplan Oy 1.6.2018
Meluselvitys, Koy Myyrinmaki, Helimaki Akustikot 29.5.2018

Varjoanalyysit, Kari Leppanen Arkkitehdit Oy 8.6.2018

Edelliset ovat luettavissa https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset kaavat/myyrmaen kaa}

Vat/myyrmaen_kaavat arkisto/101/0/137195|ja ne on referoitu tassa kaavaselostuksessa.

Olli Helasvuo & Niina Vainio; Laatua laitakaupungilla — Vanaan ostoskeskukset 1961-1986.

Vantaan kaupunginmuseo ja Vantaan kaupunkisuunnittelu, C8:2008

Selvitys Vantaan vanhojen ostoskeskusten 1961-1986 maank&ayton mahdollisuuksista, Kala
18.5.2015, Kh 8.6.2015 tiedoksi

KOy Myyrinmaki; Laskelma korjauskustannuksista 25.8.2017
KOy Myyrinmaki; Selvitys kiinteistén kunnosta, kannattavuudesta ja vuokrausasteesta

25.8.2017

KOy Myyrinmaki; Tiilijulkisivujen kuntotutkimus ja vesikaton kuntokartoitus 31.12.2013

KOy Myyrinmaki; Vesivahingon kosteuskartoitus 10.2.2016

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.02.2020 / 8 §
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1. THVISTELMA

Havainnekuva Kuohuaukiolta idasta. Leppanen Arkkitehdit Oy 10.10.2019

Asemakaavamuutoksessa Kuohukujan ostoskeskuksen paikalle esitetddn uutta arkkitehtuuriltaan
korkeatasoista 8-kerroksista asuinkerrostaloa ja yksikerroksista liikerakennusta. Rakentaminen so-
vitetaan ndin Pohjois-Myyrméen kaupunkirakenteeseen ja Uomatien kaupunkikuvaan.

Kerrosalaa tulee asumiselle 3 475 k-m2 ja liiketiloiksi 170 k-m2, yhteensé 3 645 k-m2. Kaava tuottaa
77 asuntoa. Néista yksidita on 22 kpl (29 %) ja perheasuntoja 16 kpl (21 %).

Autopaikat sijoitetaan osin pysékdintihalliin, osin maan tasoon viereiselle LPA-tontille. Oleskelupiha
sijoittuu pysékaointihallin katolle, sauna asuinrakennuksen katolle ullakolle.

Yleiskaavassa alue on tehokasta asuntoaluetta Al.

Kaavamuutoksessa nykyinen asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL seka jalankululle ja
pyoréilylle varattua Kuohupolun katualuetta muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK.
Kuohupolun paikalle osoitetaan yleinen jalankulku- ja huoltoajoyhteys ja tontille ajo Kuohuaukiolle.
Lisaksi 1 metrin levyinen kaistale Kuohukujan puoleista tontinosaa muutetaan katualueeksi, jolloin
nykyinen katuvalaisin ja kaapeli sijoittuvat katualueelle.

Kuohukujan ostoskeskus on todettu selvityksissé kulttuurihistorialliselta arvoltaan erittéin merkit-
tavaksi. Taman vuoksi kaavatydssa on tutkittu myos ostoskeskuksen séilyttéva ja osittain séilyttéava
vaihtoehto. Ostoskeskus on kuitenkin heikkokuntoinen ja siksi pddosin tyhjilld&n. Rakennusvalvonta
on arvioinut, etta rakennus ei ole taloudellisteknisesti korjattavissa. Rakennuksessa ei ole kaytto-
kelpoisia rakennusosia. Ne eivat tayta nykyisia rakentamismaarayksia tai ovat kunnoltaan huonoja
tai eivat ole alkuperéisia. Katto on vuotanut. Palkit ovat taipuneita ja pilarit alapdistaan lahot. Vain
liimapuupalkkeja voidaan kéyttaa katoksessa.

Uusissa rakennuksissa kdytetédn kuitenkin uudella tavalla vanhan ostoskeskuksen aiheita: tummaa
tiiltd, limapuupalkkeja, ruutujakoa, mustia kehyksié ja oransseja levyja. Puupilarit rekonstruoidaan.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.02.2020 / 8 §
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Kaavamuutosalue ja sen lahiymparisto lounaasta. Google 2019

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Myyrmaki on rakennettu osaksi Haaga — Vantaan nauhakaupunkia ja lantisen Vantaan aluekes-
kukseksi. Aluerakentamissopimus solmittiin 1967. Sen jalkeen kaupunginosaa on rakennettu kaik-
kina vuosikymmenin&. Martinlaakson rautatie valmistui 1975 ja Kehérata 2015.

Myyrmaki sijaitsee liikenteellisesti erinomaisella paikalla Kehéaradan varrella ja l&helld Hameenlin-
nanvéylaa. Yhteydet Helsingin keskustaan, lentoasemalle ja muualle paékaupunkiseudulle ovat
hyvat. Muita vetovoimatekijoité ovat erinomainen palvelutarjonta, virkistysalueet ja yhteisollisyys.
Kaupunkikulttuuri kukoistaa etenkin Myyrmaki-liikkeen ansiosta. Alue on profiloitunut myds katu-
taiteen kaupunginosana. Kaavoituksen paépaino on nyt Myyrméen keskustassa. Uudet kaavoitus-
kohteet sijoittuvat tiiviisti nykyiseen kaupunkirakenteeseen kehdradan vaikutusalueelle.

Kuohukujan ostoskeskus liittyy Myyrméen pohjoisosan aluerakentamiseen. Ostoskeskuksen ym-
péristd on osa Uomatien ja ristedvien jalankulkureittien muodostamaa, miellyttavaa jalankulkuym-
péristod. Ostoskeskus liittyy tiiviisti sen molemmin puolin oleviin asuinkerrostaloihin niiden mata-
lien liiketilasiipien, porttik&ytavien ja toistuvien aukiosommitelmien myéta. Kokonaisuus on hyvin
sdilynyt. Rakennuksen itépuolella on pieni toriaukio, josta noustaan portaita pitkin ostoskeskuksen
paviljongeille. Aukio muodostaa viihtyiséé julkista ulkotilaa.

Kiinteistd Oy Myyrinmaki on teetetty ostoskeskusrakennuksesta ulkopuolisen asiantuntijan kunto-
tutkimuksen. Tutkimuksen mukaan rakennus on niin huonossa kunnossa, etté sen taloudellinen
kaytto on elinkaarensa pééssa. Kuntotarkastuksen liséksi rakennuksessa on tehty kartoituksia sat-
tuneiden vesivahinkojen johdosta. Rakennuksen tiloista on kdytdssa enda vain kolmannes.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.02.2020 / 8 §
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Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne
Alue sijoittuu Myyrméen pohjoisosaan moreeniselénteelle, joka kohoaa monin paikoin yli 48 metrin

korkeuteen. Talla selanteelld kulkee my6s Matéjoen ja Pitk&jarven valuma-alueiden vélinen veden-
jakaja. Kuohupuisto on yksi korkeimmista lakialueista, jonka korkein kohta on 48,6 metrin korkeu-
della. Siell& on viel& ndkyvissa maiseman alkuperdinen luonne, jossa on komeita kallioita ja mantyjé.
Nykyisin suurin osa kaupunginosan pintamaasta on kuitenkin tayttdmaata.

Vesistot ja vesitalous
Nykytilanteessa kaava-alue on osin vetté lapaisematonta katto- ja asfalttipintaa ja osin puolilapéi-

sevaa hiekkakenttdd. Tonttien kuivatus perustuu yleiseen hulevesiviemardointiin. Kaava-alueen lan-
siosan hulevedet johdetaan Pellaksenojaan ja edelleen Varistonojaa Pikkujérveen ja Pitkajarveen ja
lopulta Espoossa mereen. Kaava-alueen itdosan hulevedet johdetaan Matéojaan. Matéojanlaakso
on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokas alue ja se toimii luontaisena tulva-alu-
eena. Matéojanlaaksossa eléé harvinaisia eldin- ja kasvilajeja, joista merkittévin on halavasepikké.
Kaava-alue ei ole pohjavesialuetta.

Maapera
Kaava-alue on tayttdmaata.

Topografia

Alue viettda hieman lanteen. Maaston
korko vaihtelee +41,9 ... 44,0 metrin
valilla.

Rakennettu ymparisto ]
ymp Asuntokanta Asuntokunnan henkiléluku

Vieston rakenne ja kehitys Myyrmaessa 2019 Myyrmaessa 2019
Myyrmaki on Vantaan vékirikkain kau- K I 2 [l an F " I 2 I 3

4h 5h +k/Kkk 4 5 6 h.
punginosa, asukkaita nyt 17 200 hen-
ked, ja asukastiheydelt&dan suurin, 6 100 asukasta/kmz2. Vékiluku on kasvanut tdydennysrakentami-
sella koko vuosikymmenen. Asunnoista l&hes kaikki ovat kerrostaloissa. Myyrméen asuntokunnista
puolet on yhden hengen talouksia ja asuntokunnan keskikoko on 1,8 henked. Asuntojen keskikoko
on 61 m2, yksidité on 18 %. Myyrmakelaisten ikdrakenne on nykyisin senioripainotteinen (65+ vuo-
tiaita 23 %). My0s vieraskielisten osuus on kasvanut ja on nyt 24 %. Myyrméen suuralueella on
57 000 asukasta. (1.1.2019)

Palvelut ja tyOpaikat

Myyrmaki on lantisen Vantaan aluekeskus, josta
[6ytyy runsaasti julkisia ja kaupallisia palveluita. I
Kaupallisen ytimen muodostavat Myyrmannin ja I I
Isomyyrin kauppakeskukset. Kaupunginosassa on ...-.. .
erinomaiset vapaa-ajan palvelut. Alueella sijaitsee - " - s 4

urheilutalo, uimahalli ja urheilupuisto. Myyrmaki g;'g'zlzg’ Ulomatle 13, asiakaskaynnit perjan-
) . / Google
on myds koulutuspalveluiden keskus. ’

Myyrmaessé on runsaasti tydpaikkoja. Niistd suurin osa sijaitsee Keharadan asemien laheisyydessa.
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Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva
Myyrmaki on osa Haaga — Vantaaksi kutsuttua rautatiehen ja Hameenlinnanvayldén tukeutuvaa

kaupunkirakennetta. Kaavamuutosalue sijaitsee Myyrméen pohjoisosassa Uomatien varrella noin
360 metrin paassa Louhelan asemasta. Myyrmaen rakentaminen alkoi Louhelasta ja Uomatielta
1960-luvulla ja kaupunginosa rakentui vahitellen pohjoisesta eteldan péin. Myyrmékeé on raken-
nettu kaikkina eri vuosikymmenind. Martinlaakson rautatie valmistui 1975 ja Kehérata 2015.

Uomatietd rajaavat asuinkerrostalojen punatiilipdddyt ja niihin liittyvét yksikerroksiset liiketilasiivet.
Naapuritonteilla on 4 — 8-kerroksisia taloja. Maanpééllinen kellari lasketaan nykyisin kerrokseksi.
Viereisilla tonteilla Uomatien varrella on kaupallisia palveluita, muun muassa K-market ja R-Kioski.

ohukujan ostoskeskus. o R-kioski, Uomakuja 2. - JRa 2018

Rakennettu kulttuuriympéaristo
Kuohukujan ostoskeskusrakennus on vuodelta 1972 ja sen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Uni-

plan ky / llpo Halva. Rakennus on sailynyt osittain liikkerakennuksena. Padosa tiloista on tyhjill&an.
Ostoskeskus on mittakaavaltaan pieni ja suunnittelultaan oman aikansa edustava esimerkki. Van-
taan kaupunginmuseon yllapitdmassé Kirsti-tietokannassa rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo
on luokkaa erittdin merkittava, R1. Laatua laitakaupungilla —inventoinnissa (2008) ostoskeskusta on
kuvattu muun muassa néin: Ostoskeskus on poikkeuksellisen néyttava ja harkittu arkkitehtoninen
teos, jonka rakennusosat vaikuttavat tarkasti suunnitelluilta ja ne on toteutettu huolellisesti. Ostos-
keskus liittyy tiiviisti sen molemmin puolin oleviin, Eino Tuompon vuonna 1969 suunnittelemiin
asuinkerrostaloihin niiden matalien liiketilasiipien, porttikdytévien ja toistuvien aukiosommitelmien
my0té. Rakennus edustaa 1960-70-lukujen ostoskeskuksille ominaisen liimapuuarkkitehtuurin vii-
meisteltyd parhaimmistoa. Kokonaisuus on erittéin hyvin sdilynyt.

Selvitys Vantaan vanhojen ostoskeskusten 1961 — 1986 maankaytdn mahdollisuuksista (2015) si-
séltéé inventointikortit ostareista. Tall4 tietokannalla on pyritty hahmottamaan jokaisen ostoskes-
kuksen tai kauppakeskuksen kohdalla sen merkitysta osana Vantaan paikallishistoriaa, alueen koko-
naisuutta seka kehittymisen edellytyksié. Lopullisesti kohteiden tulevaisuus ratkaistaan asemakaa-
voittamalla. Inventoinnissa Kuohukujan ostoskeskuksen todetaan liittyvan Myyrmaen pohjoisosan
aluerakentamiseen. Ostoskeskuksen ympdristd on osa Uomatien ja ristedvien jalankulkureittien
muodostamaa, miellyttavaa jalankulkuympdristod. Ostoskeskus liittyy tiiviisti sen molemmin puolin
oleviin asuinkerrostaloihin niiden matalien liiketilasiipien, porttikaytévien ja toistuvien aukiosommi-
telmien my6ta. Rakennuksen itdpuolinen pieni toriaukio muodostaa viihtyisaa julkista ulkotilaa. Os-
toskeskuksen merkittavyys paikallisessa palveluverkossa on todettu olevan vahainen ja sen kunto
on heikko eikéa rakennus ole taloudellis-tekniseesti korjattavissa. Kuitenkin rakennushistorialliselta
arvoltaan ostoskeskus on inventoinnissa esitetty erittdin merkittavaksi.
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Kuohukujan ostaékeskus. Ostoskeskuksen itaonIeinen aukio. - JRa_2.8
Kuohukujan ostoskeskuksen (1972) jalkeen Myyrmakeen ovat valmistuneet Myyrinpuhos (1975),
Isomyyri (1985), Myyrmanni (1994) ja uusi Louhelan ostoskeskus (2012).

Asemakaavamuutostyon lahtokohtana on selvitetty erilaisia maankayttdvaihtoehtoja: kaavamuu-
toshakemuksen mukainen vaihtoehto, jossa ostoskeskus puretaan ja tilalle esitetd&n asumista seké
ostoskeskuksen uudelleenkaytosta sailyttava ja osittain sailyttavéa tarkastelu.

Rakennushistoriallinen selvitys, yhteenveto
Asemakaavamuutosta varten Kuohukujan ostoskeskuksesta on tehty rakennushistoriallinen selvitys
(Kari Leppanen Arkkitehdit Oy 30.11.2017).

--- llpo Halvén suunnittelema ostoskeskus on vuonna 1972 valmistunut suorakaiteenmuotoisen lii-
kerakennuksen ja kahden pienemmén kioskipaviljongin muodostama kokonaisuus. Yhteinen katto
ja paviljonkeja ymparoiva terassi sitovat osat yhdeksi kokonaisuudeksi. Ostari on oranssia paviljon-
kia lukuun ottamatta varimaailmaltaan tummasavyinen.

Kulttuurihistorialliset arvot

Halvan suunnittelema kokonaisuus kuuluu Vantaan modernin rakennuskulttuurin kohteisiin ja on
osa vantaalaista rakennusperintdé. Rakennus edustaa tyyliltaan konstruktivismia ja on 1970-luvun
arkkitehtuurin tyylipiirteitd omintakeisesti yhdistévé kokonaisuus.

Vantaan kaupunki on teettanyt selvityksen vanhojen ostoskeskusten maankayton mahdollisuuk-
sista. Lautakunta poisti ostoskeskusten jaottelun eri koreihin. Rakennusvalvonnan arviona oli luokka
2 (heikko, tilanne huononee, ei taloudellisteknisesti korjattavissa) ja yleiskaavoituksen arviona
luokka 3 (ostoskeskuksen merkittavyys paikallisessa palveluverkossa on vahainen; kiinteist6a voi-
daan kehitt&& ilman etté paikallinen palvelutarjonta heikkenee oleellisesti) (Heikkola, 2014; Reko-
nen, Aavaharju, Korhonen, Lamminen, Timo & Viitanen, 2015; Vantaan kaupunkisuunnittelu, Kala
18.5.2015). Ostoskeskus sai Laatua laitakaupungilla — Vantaan ostoskeskukset 1961 — 1989 -selvi-
tyksessa luokituksen "kansainvélisesti tai valtakunnallisesti merkittava” (Helasvuo & Vainio 2008),
mutta inventointi ei ollut kansainvalisesti eiké valtakunnallisesti kattava eika kohde sisélly Museo-
viraston valtakunnallisesti arvokkaisiin rakennussuojelukohteisiin. Kaupunginmuseo antoi Vantaan
moderni rakennuskulttuuri 1930 — 1979 -inventointiraportissa luokituksen Al, Vantaan rakennus-
perinndn kannalta merkittava (Eskola 2002). Nykyinen Vantaan kaupunginmuseon luokitus on R1,
inventoitu kohde on kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittava.

1972 valmistuneen rakennuksen ulkopuoli, seka useat ovet, ikkunat ja tuulikaapit ovat sailyneet
paaosin alkuperéisessé asussaan. Pintojen ja elementtien korjauksia ei ole rakennukseen juurikaan
tehty ja néin ollen rakennus on kauttaaltaan huonossa kunnossa. Ulkoiset muutosty6t eivét ole
tehty muistuttamaan alkuperdaisté kovinkaan paljon, vaan julkisivujasentelyd, varitysté ja materiaa-
leja on paikoin muutettu. Massoittelu ja suuret linjat ovat kuitenkin ennallaan. Muutostoité on tehty
tiheaén ja huolettomasti etenkin sisatiloihin kayttétarpeiden muuttuessa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.02.2020 / 8 §



002364 Kuohukuja 1-3 /11.2.2020 9/61

s vt N R T T B LT Pohjapiirros.
i J' o iin. T - llpoHalva 1971
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Ee—— Ostoskeskukseen
___J_!__T tehdyt muutokset.

Ei merkittavia

;._|—_ muutoksia.

] Uusittuja pintoja
== ja yksityiskohtia:
| | 1970 - 1980
1990 - 2000
2000 - 2010

= = " .| Karileppanen Arkki-
tehdit Oy 2017

Yleiseen kaupunkirakenteeseen suhteutettuna liikekeskukset voidaan jakaa karkeasti kahteen eri
tyyppiin: pienimuotoisiin asuinalueita palveleviin ostoskeskuksiin ja autoilla liikkuville tarkoitettui-
hin suureellisiin kauppakeskuksiin. Kuohukujan ostoskeskus on pienimuotoinen sisa- ja ulkotilan k&-
sittava ostari. Rakennus on historiallisesti tyypillinen alueelleen. Uomatiell&, Myyrinméen ostarin
molemmin puolin on vastaavan ikaiset ostoskeskukset, joissa yhtenevia piirteitd ovat muun muassa
tumma ulkoasu, matala tasakatto ja suorakulmaisuus. Lisdksi 1970-luvun ostoskeskussuunnittelulle
tyypillinen yhtenaisen tilan luominen nékyy rakennuksissa sisatilojen muunneltavuutena, seka ul-
kotilojen kattamisena. Muunneltavuus oli ostoskeskusten kohdalla hyvin keskeistd, niin tilaajan pyr-
kimysten kuin arkkitehdin suunnittelun kannalta. Rakennussuojelun kannalta muunneltavuus ja vé-
liaikaisuus ovat kuitenkin erittéin haasteellisia lahtokohtia. (llkkala, Joutsalmi, 2010)

Ymparistbarvot

Piha-alue on ympériston suhteen toistuva ja jasennelty, mutta kasvillisuudeltaan vaatimatonta. Ny-
kyisin yleisilme on epasiisti ja levoton. Julkisivuissa on runsaasti markiiseja ja mainoksia, jotka eivat
ole keskenaan yhtenéisia.
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Betonisokkeli. Portaat ja kaide.  Palkit ja pilarit. Sisétiloja.  Kari Leppénen Arkkitehdit Oy 2017

Virkistys
Tontin vieressa on Kuohuaukio. Lahimmat viheralueet ovat Kuohupuisto (200 m), Viherpuisto
(300 m) ja Raappavuoret (500 m).

Liikenne

Uomatie on paikallinen kokoojakatu, jonka liikkennemaara on 2 940 ajon/vrk (2018) ja nopeusrajoi-
tus 40 km/h. Kuohukuja on paattyva lyhyt tonttikatu, 600 ajon/vrk (2018), 30 km/h. Uomatiell& on
jalankulku-pyoratiet ja alikulkuja. Kuohukujalla on jalkakaytavat ja kadunvarsipysakointia.

Louhelan asemalle on noin 360 m. Uomatiell& kulkee useita bussilinjoja.
Tekninen huolto

Vedenjakelu

Kaava-alue on rakennetun vesijohtoverkoston piirissa. Kaava-alueen [&himmét yleiset vesijohdot si-
jaitsevat Uomatielld (63 M 1988, 300 V 1969) ja Kuohukujalla/Kuohurinteell&d (150 V 1969). Kaava-
alue kuuluu vedenjakelujarjestelméssa Myyrméen painepiiriin, johon vedet johdetaan Pitkékosken
vedenpuhdistuslaitokselta Helsingistd. Alueen painetasot vaihtelevat valilla +82 m... +95 m. Tarkat
painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemardginti

Kaava-alue on rakennetun jatevesiviemariverkon piirissa. Kaava-alueen lahimmat yleiset jateve-
siviemadrit sijaitsevat Kuohukujalla/Kuohurinteelld (300 B 1969) ja Uomatielld (300 B 1969). Kaava-
alueen jatevedet johdetaan Vapaalan jatevedenpumppaamolle. Vapaalasta jatevedet johdetaan
runkoviemarissa Vihdintien alitse Hameenkylaan ja sieltd Hamevaaraan. Haimevaarassa runkovie-
mari liittyy Espoon viemariverkostoon, jossa jatevedet ohjataan Suomenojan jatevedenpuhdista-
molle.

Hulevesijarjestelma

Kaava-alue on rakennetun hulevesiviemariverkoston piirissa. Kaava-alueen léhimmat yleiset jateve-
siviemarit sijaitsevat Kuohukujalla/Kuohurinteell& (300 B 1969) ja Uomatiella (400 B 1969, 300 B
1969). Hulevedet johdetaan hulevesiviemaéreissa ja avo-ojissa Méatéojaan seké Pellaksenojaan.

Sahkoverkko ja kaukolampd
Vantaan Energian pienjannitemaakaapeleita on kaava-alueen koilliskulmassa.
Kaukolampdjohdot kulkevat Kuohukujalla.
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Alueella on lento- ja katumelua. Lentomelutaso
Lden 50 ... 55 dB edellytt4a asunnoilta 32 dB ja
toimistoilta 28 dB aaneneristavyytta seké laskeutu-
misvyOhyke asunnoilta 35 dB aaneneristavyytta.
Katumelun torjuntasuunnitelma on esitetty jaljem-
pana. Tassa tapauksessa aaneneristavyysvaatimus
lentomelua vastaan on maaraava.

T:\;_f:..F_'..: -

Tiemelutilanne 2016.
Keski&anitaso (LAeq), paivélla (klo 7-22)
us  Uomatie | 45-50 50-55 55-60 60-65
: 65-70 70-75 75- dB

Vantaan ymparistokeskus 2016

= % .82 \ .

=y =R » r9 Maanomistustilanne.
Wl Y ¢ '] ; Maanomistaja Alue
. Myyrmdaen Huolto Oy Kuohukuja 3
\ (12) 1 ( (10) o Kiinteistd Oy Myyrinméki Kuohukuja 1
=l e Vantaan kaupunki Katualueet
2.2 SUUNNITTELUTILANNE

Tahan asemakaavamuutokseen liittyvia tavoitteita (VN 14.12.2017)
e Luodaan edellytykset vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuo-
tannolle.

e Luodaan edellytykset vahéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yndyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yh-
dyskuntarakenteen eheytta.

Yksittaiseen rakennushankkeeseen tavoitteet vélittyvat kaavoituksen kautta.

=> Kaavamuutos on tavoitteiden mukainen. Ostoskeskus ei ole valtakunnallisesti arvokas kulttuu-
riymparisto.
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Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavoissa (2014) alue on taa-
{ek  Jamatoimintojen aluetta ja tiivistettavad aluetta.
‘= Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.

. Keskustatoimintojen alue.
Taajamatoimintojen alue.
+4+  Tiivistettava alue.

[ virkistysalue.

_ A ganann  Viheryhteystarve.
/ b0 A cami \e am ey N st Lentomelualue.
: A "d;:fi TENS s O Kaavamuutosalueen sijainti.
A&/ ; er i e -
s - =
1

Uusimaa-kaava 2050, ehdotus

Kaavan tavoitteena on ohjata kasvua kestavasti.
Louhela kuuluu paékaupunkiseudun ydinvyéhykkee-
seen. Kaavaehdotus oli néhtavilla syksylla 2019.

/ Uudenmaan liitto

=> Kaavamuutos on maakuntakaavaehdotuksen
mukainen.

FFEEF  Pagkaupunkiseudun ydinvyohyke.

o Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke.

't @ Keskustatoimintojen alue, keskus.
Kaupan alue.

<P Viheryhteystarve.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvéksyméssé
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on teho-
kasta asuntoaluetta Al. Yleiskaavan tavoitteita
ovat tiivistdminen, tdydentdminen ja eheyttami-

BOYY f 5 ~  nen.=>Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

= l:; i .'L"ihr:M;H

Vantaan yleiskaava 2007

Al Tehokas asuntoalue.

A3 Pientaloalue.

C Keskustatoimintojen alue.

P1 Palvelujen alue.

PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
VL Lahivirkistysalue.

(LJ)-=  Joukkoliikenteen terminaali.

LR Rautatiealue.
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Yleiskaavaluonnos 2020

Kaupunki varautuu 90 000 asukkaan kasvuun vuoteen 2050, mika tarkoittaa huomattavaa maaréé
rakentamista. Paakeskustoista Tikkurilasta, Aviapoliksesta ja Myyrmaesté kehitetd&dn monipuolisia
tyopaikkojen ja palvelujen keskittymid. Tdma kaava-alue on asuntovaltaista keskusta-aluetta AC,
kestavan kasvun vyohyketta ja lentoaseman laskeutumisvyohyketté. Kestavan kasvun vyohyke on
joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vydhyke, jolle kaupunginosan maankayttoa tehostava
rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. (Kh 11.2.2019, ollut n&htévill4 18.2. — 29.3.2019)

=> Kaavamuutos on yleiskaavaluonnoksen mukainen.

Vantaan yleiskaavaluonnos 2020

Asuntovaltainen keskusta-alue.
Kaupunkikeskustan alue.

. T . Sl Luonnonsuojelualue.
boteeey bavaleo i 5P sea) | v VL Lahivirkistysalue.
[ 20T | Pdagol . Kestavan kasvun vyshyke.
NS il wooo  Ekologinen runkoyhteys.
% - l seocoo  Ohjeellinen ulkoilureitti.
T @ Rautatieasema.
: =% _—¢ Joukkoliikenteen runkoyhteys.

____  Pyorailyn baana.

~ o~ LaskeutumisvyGhyke.

Myyrmaen kaavarunko

Kaavarungossa on madritelty tavoitteet ja keinot
ohjaamaan Myyrmaen kokonaissuunnittelua.
Kaavarungossa on esitetty, etta talla alueella voi
yleisesti olla kahdeksankerroksista tdydennysra-
kentamista. (Kh 29.4.2019 § 36)

=> Kaavamuutos on kaavarungon mukainen.

= Al Tehokas asuntoalue.
s B Keskustatoimintojen alue.
$ URB  Urbaanin sykkeen alueet.
ERENY Virkistysalue.
Y Yleisten rakennusten alue.
VI Suurin kerrosluku roomalaisin numeroin.

® Keskitetty pysakdinti.

Myyrméen kaavarungon havainnekuva, ote.
Uomatien varrella kaupunkikuvaa muodostavat
korkeat asuinrakennusten paadyt ja matalat liike-
rakennusten siivet. Maanpéallinen kellari laske-
taan nyKkyisin kerrokseksi.
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| AK b ol |E o —=—— Alueella on voimassa asemakaava 001319 (Kv
L-'|565[|- B80g _ 15652 20.10.1997), jossa kaavamuutosalue on asuin-,

L_ 8T zaw | liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta AL,
I g - ‘g4 = autopaikkojen korttelialuetta LPA seka jalanku-
ey z A 5[—— . s
Y SR < 95 lulle ja pyorailylle varattua katualuetta (pp).
[l LSHL'J_ >l_.FFF-—~1 | l
' 6760, 2 I T .
d bl Y [ A AL l. !- Ajantasa-asemakaava.
I! N‘l ITsEsf‘ SILP )fféﬁjééssf | | AK__| Asuinkerrostalojen korttelialue.
HSTIEN R B R L [AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
3 T alue.
LPA Autopaikkojen korttelialue.
15652 Korttelin numero.
1080  Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
I Suurin kerrosluku (room. numeroin).
[ Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu.

[ ] Kaavamuutosalueen rajaus.

Asuinkortteleissa saa rakennusoikeuden ja kerrosluvun liséksi rakentaa palvelutiloja 10 %.
Asuinkortteleissa saa ullakolle rakentaa sauna-, vaatehuolto- ym. tiloja.

LPA-alueelle on rakennettava korttelia 15653 varten 23 autopaikkaa.

Kaavoja, karttoja ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Tahdataan riittdvaan, monipuoliseen ja kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon. Tavoitteena laatu,
kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen eheys. (Kv 18.6.2018)

Kaavoitetaan laadukasta, kohtuuhintaista ja monipuolista asumista 260 000 k-m2.
=> Kaava tuottaa asumista 3 475 k-m2 ja 77 asuntoa.

P

Varisto

2ahkir

etikko

Vapaala
Rajatorppa

unginsolmu

Honkasuo

ouhela

Vetokannas

HSL esittad, ettd Myyrmakeen tulisi Kehédradan
lis&ksi viisi tiheasti liilkenndivaa runkobussilinjaa.
Naista kolme kulkisi Louhelan aseman kautta.
Linjasto on tarkoitus toteuttaa elokuussa 2022.

300

400

520

Vantaan kiinteistorekisteri.

Eiole.

Elielinaukio — Vihdintie — Pahkinarinne — Louhe-
lan asema — Myyrmaen asema

Elielinaukio — Hameenlinnanvaylad — Myyrmaki —
Louhelan as — Martinlaakso — Vantaankosken as
Martinlaakso — Leppédvaara — Matinkyl&
Myyrmaki — Jorvi — Espoon keskus — Matinkyl&
Myyrmaki — Malmi — Vuosaari

Lisatietoja: hsl.fi

Vantaan rakennusjérjestys, Kv 15.11.2010.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

i b o o A et L
Ostoskeskus sijaitsee avaralla paikalla. Panoraama Uomatielta.

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA VIREILLETULO

Kiinteistd Oy Myyrinmaki haki kaavamuutosta 29.9.2017.
Kaavatyo otettiin kaupunkisuunnittelun vuoden 2018 tydohjelmaan, nro 002364 (Kala 29.1.2018).

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.3.1 Osalliset

e Kaavoituksessa osallisia olivat

¢ alueen maanomistajat ja maanvuokraajat,

¢ kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, naapurit,

e asukas- ym. yhdistykset,

e kunnan jésenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia,

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset,

e kunnan jésenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia,

e Uudenmaan ELY-keskus, Liikennevirasto, Pelastuslaitos, Vantaan kaupunginmuseo, tietoliiken-
neverkkoja yllapitavét yhtiot, energiayhtiot, Uudenmaan liitto, HSY, HSL.

3.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 1.2.2018. Asemakaavamuutoksen alkamisesta tiedo-
tettiin Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sanomissa 3.2.2018 seké kirjeitse 1.2.2018 maan-
omistajille, naapureille ja viranomaisille. Mielipiteet pyydettiin 2.3.2018 mennessa. (MRL 62 §)

Kaavoituksen vireilla olosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa Vantaan asukaslehdessa 9.3.2018.

Naapurikiinteistélle Asunto Oy Myyrinmetsa (Kuohukuja 5) jarjestettiin liséksi erillinen kuuleminen
kirjeell& 1.6.2018, johon mielipiteet pyydettiin 3.8.2018 mennessa.

Asukastilaisuus osallisille jarjestettiin 12.2.2018 ja erillinen kuulemistilaisuus Asunto Oy Myyrinmet-
sélle 14.6.2018, molemmat Kilterin koululla.
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Asukastilaisuudessa 12.2.2018 nousi esille muun muassa nyKkyisin tyhjilldan olevat liiketilat ja auto-
paikkamaéaran sailyminen. Osa asukkaista koki, etta rakentaminen varjostaa pohjoispuolista asuin-
rakennusta. Sen sijaan itapuolisen asuinrakennuksen asukkaat kokivat suunnitelman paaosin hy-
vana. Osalta asukkaista tuli my0s positiivista palautetta mm. arkkitehtuurista.

Erillisen kuulemistilaisuus 14.6.2018 jarjestettiin kaavamuutosalueen naapurikiinteistolle As Oy
Myyrinmetsé, koska 12.2. jarjestetyssé asukastilaisuudessa tuli kysymyksia Kuohukuja 5:n autopaik-
kojen jarjestamisesta. Paikalla oli nelja asuntoyhtion edustajaa. Asukkaille esiteltiin asemapiirrosta,
johon oli esitetty kummankin kiinteiston tarvitsemat autopaikat. Asukkaat pyysivét tarkistamaan
viitesuunnitelmien autopaikkojen leveyden. Lisaksi todettiin, etté pelastusajoneuvo taritsee enem-
maén tilaa autorivien vélissa. Tama tulisi olla noin 8 metrid. Korkoero Kuohupolun suuntaan voidaan
hoitaa tukimuurilla, joka maisemoidaan. Kulku parkkialueelta aukiolle varmistetaan. Myos varjos-
tuskaaviot esiteltiin asukkaille.

Kirjallisia mielipiteita saatiin yhteensé 16 kpl, joista kaksi on saman taloyhtion.

Tiivistelma kirjallisista mielipiteista

- Uusi rakentaminen on lilan korkeaa. 8-kerroksinen rakennus varjostaa ymparilla olevia raken-
nuksia. Asuntojen arvo laskee, kun ndkdala muuttuu tdmanhetkisesta.

- Liian tihed uudisrakentaminen johtaa ahtaaseen asumistunnelmaan ja betonildhion epamuka-
vuuteen.

- Séilyyko Kuohukuja 5:n autopaikat? Onko niiden mitoitus riittava?

- Ostoskeskusrakennus tulisi sailyttad (kaupunginmuseo ja muutama asukas)

- Saadaanko liiketiloihin toimijoita?

1. CarunaOy/1.2.2018
Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkoverkkoa.

2. Asukas 1, Uomakuja 2/ 7.2.2018

Pyydan ottamaan huomioon kaavamuutostyoté tehtéessa seuraavat seikat:

- Korkea kerrostalo estaa Uomakuja 2:n alakerroksiin tulevan valon ja auringonpaisteen.

- Nékoala peittyy jo olemassa olevaan kasvillisuuteen (mm. isot kauniit koivut ym. luonnonpuut.

- Oma yksityisyys asunnossa ja parvekkeella hairiintyy, mikali vastapdata rakennetaan asuntoja,
joista on suora nakyvyys Uomakuja 2:sen asuntoihin.

- Rakentaminen aiheuttaa huomattavaa melu- ja polyhaittaa naapuritalojen asukkaille. Mahdol-
linen viikonloppuihin ja kesdlomaan sijoittuva rakentamismelu haittaa pitkaén jatkuessaan lahi-
talon asukkaita

- Asuntojen arvo laskee, kun ndkoala muuttuu tdméanhetkisesta.

- Liian tihe& uudisrakentaminen johtaa ahtaaseen asumistunnelmaan ja betonil&dhion epamuka-
vuuteen.

- Toivon, etté kaava suunniteltaessa sailytetaéan maltti tulevien talojen kerrosten lukumaaréssa
(max. 3 kerrosta kuten naapuritalossa Kuohukujalla)

Vastine:
- 8-kerroksinen asuinrakennus sijoittuu noin 60 metrin paahan Uomakuja 2:n julkisivusta.
1-kerroksisessa liikkerakennuksessa ei ole asuntoja ja siind on viherkatto.

- 8kerrosta on perusteltua tassa kohdassa. Uomatien varrella on sarja 8-kerroksisten asuinraken-
nusten paatyja yhdistettyina 1-kerroksisiin liiketilasiipiin. Mittakaava on sovitettu ymparéivaan
rakentamiseen Uomatien varrella. Maanpaallinen kellari lasketaan nykyisin kerrokseksi.

- Valitusta ratkaisusta on tehty varjostusanalyysit. Uusi 8-kerroksinen asuinkerrostalo ei merkit-
tavasti varjosta ymparoivia olemassa olevia asuinrakennuksia, vaikka hetkellisesti rakennuksen
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varjo ohittaa nykyisen Uomatie 2:n rakennuksen. Toukokuusta heindkuuhun varjostusolosuh-
teet eivat juuri muutu verrattuna nykytilanteeseen. Myds nykyiset puut varjostavat.

- Vaihtoehdon A (kaavan mukainen viitesuunnitelma) variaatioina tutkittiin kaksi muuta raken-
nuksen massoitteluvaihtoehtoa. A2-vaihtoehdossa 5 — 6 -kerroksinen rakennusmassa varjostaisi
liilkaa pohjoispuolista asuinrakennusta. Vaihtoehdossa A3 puolestaan pysakointihallin paalla
oleva piha jaisi varjoisaksi. Kumpikaan vaihtoehto ei istu alueen kaupunkikuvaan niin hyvin kuin
vaihtoehto Al. Katso selostuksen kohta 3.5.

3. Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy / 13.2.2018

Sahkoverkko: Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy:n pienjannitemaakaapelit sijaitsevat karttaliitteen 1
mukaisesti. Keskijanniteverkkoa ei sijaitse suunnittelualueella. Vantaan Energia Sahkoverkot Oy ha-
luaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Miké&li maakaa-
peleita pitaa siirtad, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Ener-
gia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Kaukolampdverkko: Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolampover-
kon siirtolinja liitteen& olevan piirustuksen mukaisesti (liite 2). Vantaan Energia Oy haluaa, etté ase-
makaavan muutosehdotuksessa huomioidaan siirtolinjan sijainti ja mahdollinen siirtotarve. Mikali
kaukolampOputkia pitaa siirtad, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Vastine:
- Kaavassa huomioidaan sahkoverkon maakaapeleiden seké kaukolammon siirtolinjan sijainti ja
mahdollinen siirtotarve.

- Uomatiella valaisin kiinnitetdan rakennuksen seindan. Kuohukujaan lisataan tontilta 1 metrin
kaistale, jolloin katuvalaisin ja kaapeli sijoittuvat katualueelle. LPA-tontille lisdtadn maarays ka-
tuvalaisimen ja kaapelin sijoittumisesta tontin puolelle. Pyséakointilaitoksen yhteyteen saa tar-
vittaessa sijoittaa muuntamon.

4. Asukas 2, myyrmakeléinen / 14.2.2018

Palautteena suunnitelmaan pidan ehdotettuja uudisrakennuksia liian korkeana. Esim. Kuohukuja 5
nakyma etelddn peittyy kohtuuttoman paljon, ja varsinkin alempien kerrosten asunnot jaa kovin
pimeiksi jos uusista rakennuksista tule 7-8 kerroksisia. 5-6 kerrosta olisi mielestani sopivampi kor-
keus.

Vastine: Katso vastine mielipiteeseen 8.

5. Asukas 3, Norotie 6 / 23.2.2018

Ostoskeskuksen arkkitehtuurissa on ilmeikkyyttd, jota toivon sailytettavaksi tulevassa rakentami-
sessa. Erityisesti ostoskeskuksen nakyvat limapuupalkkirakenteet edustavat hyvin 1960-luvun tyy-
lia ja sopivat hyvin pohjoisen Myyrmaen metsdiseen varimaailmaan. Esimerkiksi liimapuupalkki-
idean toteuttaminen tulevan rakentamisen katutason kerroksessa voisi hyvin luoda jatkuvuutta alu-
een ilmeen nykytilaan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetty idea liike- ja palvelutilan si-
joittamisesta Uomatien suuntaan on kannatettava. Alueella kdvelyetaisyydella (Myyrmanni ei ole
tulkintani mukaan kévelyetaisyydelld) olevat palvelut ovat sen verran pienimuotoisia, etta liikke- ja
palvelutilan sijoittaminen kaavatyon 002364 tarkastelukohteen kivijalkaan on kaytannossa véltta-
matonta riittavien kaupallisten lahipalveluiden turvaamiseksi.

Alueen palveluverkko laajemmin ajateltuna tukisi esitetty& isompaakin asuinkerrosalaa. Tassé ta-
pauksessa isompi kerrosala poissulkenee ostarin kokonaan sailyttavan vaihtoehdon. Ostarin osittain
séilyttava vaihtoehto voisi ylla mainituista kaupunkikuvallisista syista olla mielekas, jos se vaan on
kustannustehokkaasti toteutettavissa.
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Lahialueella on lukuisia pienid aukioita. Tassé tapauksessa en pitdisi valttamattéméana aukion sai-
lyttamista ainakaan kokonaisuudessaan, silla lahialueen nykyisetkin aukiot ovat I&hinna lapikulku-
paikkoja ja tAssé tapauksessa aukio sijaitsee vield varsin varjoisassa kohdassa, mika ei tue aukion
houkuttelevuutta.

Vastine:

- Asemakaavamuutoksen lahtékohtana on selvitetty erilaisia maankayttovaihtoehtoja: kaava-
muutoshakemuksen mukainen vaihtoehto (A), jossa ostoskeskus puretaan ja tilalle esitetéaan
asumista seka ostoskeskuksen uudelleenkaytdsta vaihtoehtoisen sailyttavan (B) ja osittain sai-
lyttéavan tarkastelun (C). B- ja C-vaihtoehdot pohjautuvat kaupunkisuunnittelun teettdmaan os-
toskeskusten uudiskayton ideointitydhon, jossa konsulttina oli Optiplan Oy.

- Vanha ostoskeskus on heikossa kunnossa eiké ole taloudellisteknisesti korjattavissa. Myds uu-
den kayttotarkoituksen loytdminen sdilytettavalle ostoskeskukselle (vaihtoehto B) voi olla vai-
keaa. Kaupungillakaan ei ole tarvetta tdman tyyppisille tiloille. Kaupungin tilojen sijoittaminen
ostoskeskukseen on haastavaa seka taloudellisesti etté toiminnallisesti. Paivakodin pihalle ei ole
tilaa. Mydskaan melun ja pienhiukkasten kannalta tama ei ole kaupungin ohjeiden mukaan so-
piva paikka kaupungin omalle péivakodille. Yksityinen paivakoti saattaisi kuitenkin sijoittua
tanne. Kaupunginosan muita palveluita kuten asukastiloja keskitetadn Myyrmaen aseman seu-
dulle. Rakennuksesta enad kolmannes on kaytdssa heikon kunnon vuoksi. Rakennuksen suojelun
vaatiminen on omistajalle kohtuutonta ottaen huomioon huomattavan kalliin korjauksen (Op-
tiplanin arvio 2 200 000 €) suhde rakennuksen tuottoon talla paikalla.

- Osittain sailyttavassa vaihtoehdossa C esitetty palveluasuminen ei ole mahdollista. Tavalliselle
asumiselle ratkaisussa ei riitd autopaikat. Vanhat rakennusosat eivét ole kayttokelpoisia.

6. Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma HSL / 23.2.2018

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukainen Myyrmaen alueen tiivistdminen tukee hyvin Hel-

singin seudun liikennejarjestelmésuunnitelma HLJ 2015:n karkitavoitteiden toteutumista. Suunnit-
telualue sijaitsee kohtuullisen kavelymatkan paassé Louhelan rautatieasemasta. Liséksi alueen ete-
lareunalla Uomatietd pitkin kulkevat bussilinjat 311A, 335/B, 411, 415N, 431N, 565, 571 ja 574. Alu-
eelta on myds hyvéat polkupytrayhteydet eri puolille Vantaata sekd joukkoliikenteen solmukohtiin.
Lisaksi Raappavuorentielle on yleiskaavassa linjattu pikaraitiotievaraus.

Alueen etelareunalla on Kuohukujan pysékki itdan péin. Pysékin pari sijaitsee Kuohukujan ja Uoma-
tien luoteiskulmassa vahan suunnittelualueen ulkopuolella. Pysakkien sijainti on hyvé, mutta ne ei-
vat tayta nykyvaatimuksia mm. leveyden osalta. Aluetta suunniteltaessa pysékkeja tulee parantaa,
niiden kunto on hyvé tarkistaa ja tehda mahdolliset korjaustoimenpiteet samassa yhteydessa. Ta-
voitteena tulee olla kahden teliauton mittaiset esteettomaét pysakit. Uomatieta pitkin on alustavasti
myds suunniteltu runkolinjan reitti.

HSL haluaa jatkossa edelleen osallistua Myyrméaen aluetta koskevaan suunnitteluun, mikéli silléa on
vaikutuksia alueen lilkennejarjestelyihin.

Vastine: Linjasto muuttuu, kun runkolinjasto toteutetaan. Pyséakki ei sijaitse kaavamuutosalueella.
Pysakkia voidaan tutkia erikseen runkolinjojen suunnittelun yhteydessa.

7. Asukas 4, Uomakuja 2 / 27.2.2018

Toivoisin, ettd suunnitelmissa huomioidaan lahitalojen asumisviintyvyys. Kahdeksan kerroksinen
kerrostalo on aivan liian korkea, joka ratkaisevasti varjostaa lahi-taloja. Ymmaérran, etta vanha ostari
alkaa olla tiens& paassa, enka vastusta sen purkamista. Eiko tulevissa suunnitelmissa voitaisi toteut-
taa matalampaa, korkeintaan nelja-viisi kerroksista taloa. Mielestéani matalampi talo sopisi katuku-
vaankin paremmin, onhan vieressé matala kerrostalo ja ruokakauppa.

Vastine: Katso vastineet mielipiteeseen 2 ja 8.
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8. Asunto Oy Myyrinmetsan hallitus / 28.2.2018

Auringon varjostus

Esitettyjen suunnitelmien mukaan Kuohukuja 1:een (KOy Myyrinmaki) tuleva rakennus olisi varsin
korkea. Koska etdisyys As Oy Myyrinmetsan (Kuohukuja 5) rakennukseen on arviolta samaa luokkaa
kuin uuden Myyrinmaen korkeus, uuden rakennuksen luoma varjo poistaisi Myyrinmetsan etelén
puoleisilta parvekkeilta ja ikkunoilta suoran auringonvalon ajoittain kokonaan. Tdmé& véhentaisi
merkittavasti Myyrinmetsdn asukkaiden asumisviihtyvyyttd ja ennen pitkaa vaikuttaisi heikenta-
vasti myds asuntojen arvoon.

Monet Myyrinmetséan asukkaat ovat aikanaan hankkineet asuntonsa luottaen siihen, etté eteldpar-
vekkeella voi nauttia auringonvalosta matalan Myyrinmaen rakennuksen yli keskipdivasta alkuil-
taan. L&hin korkea rakennus, joka edes teoriassa olisi voinut varjostaa Myyrinmetsén asuntojen ete-
lapuolta, on kaukana Uomatien etelépuolella. Siksi viereisen Myyrinmaen korkeuden kasvattaminen
ndin merkittavasti muuttaa Myyrinmetsan asukkaiden tilanteen auringonvalon osalta taysin. Vaikka
varjot ovat lyhimmilldén ja varjostuksen haitat siten pienimmilldan kesaisin, korkean rakennuksen
varjon aiheuttama haitta asumisen laadulle on merkittava.

Niind vuoden- ja vuorokaudenaikoina, jolloin Myyrinmden aiheuttama varjo ylettyy Myyrinmetsan
katolle, katolle mahdollisesti suunniteltujen aurinkopaneelien tuotto pienenisi. Paneelien vahainen-
kin osittainen varjostus véhentaisi saatavan aurinkosahkdn maéaraé siind maarin, etté varjostus kay-
ténnossa poistaa Myyrinmetsaltd mahdollisuuden aurinkosdhkon kéayttoon tulevaisuudessa.

Varjostuksen tarkemman kohdentumisen arviointi edellyttad tutkimusta, jossa uuden Myyrinméen
varjon koko ja suunta kuvataan eri vuoden- ja vuorokaudenaikoina. Laskelmassa tulee myds kayttaa
Myyrinméelle vaihtoehtoisia rakennuskorkeuksia.

Pysékainti Kuohukuja 3:n autopaikkatontilla

Myyrinméen pysakdinnissd on tarkoitus valtaosin tukeutua Kuohukuja 3:ssa sijaitsevalle Myyrin-
metsan kanssa yhteiskdytdssa olevalle autopaikkatontille. Mitoitus on suunniteltu siten, ettd Myy-
rinmaki ottaisi tontilta kdyttdonsa 23 autopaikkaa. Télla hetkelld autopaikkatontilla on paperilla
Myyrinmetsalla 22 paikkaa (joista 20 vuokrattuna) ja Myyrinmaell& 23 paikkaa (joista 7 vuokrat-
tuna). Todellisuudessa autopaikkatontille on toteutettu 32 autopaikkaa, joista vuokrattuna on yh-
teensa 27.

Myyrinmé&en autopaikkoihin sovelletaan hyvin tiukkaa normia: yksi autopaikka 130 kerrosneliomet-
rid kohden. N&in ollen on odotettavissa, ettd kaikki autopaikkatontille Myyrinméen kaytt66n suun-
nitellut 23 autopaikkaa tarvitaan ja osa asukkaista ja4 jonoon. Ongelma on siing, ettd Myyrinmetsén
nykyiset 20-22 paikkaa ja Myyrinmaen tulevat 23 paikkaa eivat mahdu nykyiselle tontille.

Tarvittavien autopaikkojen mééaré ja niiden sijoittelu tulee tdsmentéd suunnitelmissa ottaen huomi-
oon vallitsevan tilanteen. Myyrinmé&en suunnitelmat eivat saa johtaa siihen, ettd Myyrinmetsan kay-
t6ssé olevaa autopaikkamaaraéd vahennetédan. Myyrinméen autopaikkojen runsas todellinen lisa-
tarve (nyt 7 paikkaa kaytossa, jatkossa melko varmasti 23 paikkaa) kumpuaa yksinomaan Myyrin-
maen laajentumissuunnitelmasta. Suunnitelma ei talloin saa aiheuttaa Myyrinmetsalle lisdkustan-
nuksia esimerkiksi autopaikkojen mahdollisen lisarakentamisen osalta.

Vastine:

- 8-kerroksisen uudisrakennuksen kapeampi paaty sijoittuu noin 30 metrin paéahan Kuohukuja 5:n
julkisivusta. Rakennusmassan paatyja on hiukan kavennettu alkuperaisesta suunnitelmasta.
1-kerroksisessa liikerakennuksessa ei ole asuntoja ja sen katolla on viherpiha.
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- 8kerrosta on perusteltua tassa kohdassa. Uomatien varrella on sarja 8-kerroksisten asuinraken-
nusten paatyja yhdistettyina 1-kerroksisiin liiketilasiipiin. Mittakaava on sovitettu ymparéivaan
rakenteeseen Uomatien varrella. Maanpaallinen kellari lasketaan nykyisin kerrokseksi.

- Valitusta ratkaisusta on tehty varjostusanalyysit. Uusi 8-kerroksinen asuinkerrostalo ei merkit-
tavasti varjosta ymparoivia olemassa olevia asuinrakennuksia, vaikka hetkellisesti rakennuksen
varjo ohittaa nykyisen Kuohukuja 5:n rakennuksen. Huhtikuusta elokuuhun varjostusolosuhteet
eivat juurikaan muutu nykytilanteeseen verrattuna.

- Vaihtoehdon A (kaava mukainen viitesuunnitelma) variaatioina tutkittiin kaksi muuta rakennuk-
sen massoitteluvaihtoehtoa. A2-vaihtoehdossa 5 — 6 -kerroksinen rakennusmassa varjostaisi lii-
kaa pohjoispuolista asuinrakennusta. Vaihtoehdossa A3 puolestaan pysakointilaitoksen paalla
oleva piha jaisi varjoisaksi. Kumpikaan vaihtoehto ei mys istu alueen kaupunkikuvaan niin hyvin
kuin vaihtoehto Al. Katso selostuksen kohta 3.5.

- LPA-tontilla sailyy Kuohukuja 5:n nykyinen autopaikkamaara 27 kpl.

9. Asukasb5, Uomakuja 2/ 1.3.2018

Kuohukuja 2:n uusissa suunnitelmissa pistaa silmaan suunnitellun uuden kerrostalon korkeus. Seka
Uomakuja 2:n ettd Uomatie 15:n kerrostalo on seitsenkerroksinen ja liséksi Kuohukuja on muuta-
man metrin korkeammalla kuin katutaso Uomakuja 2:n ja Uomatie 15:n kerrostalojen etelépaa-
dyssa. Talloin vanhan ostarin paikalle suunniteltu kerrostalo olisi toteutuessaan 8-kerroksisena huo-
mattavan paljon ympariston rakennuksia korkeampi, tavallaan kaksi kerrosta naapureitaan korke-
ampi. Niin korkeana se ei suinkaan sulautuisi luontevasti ymparistoonsa. Painvastoin talo torrottaisi
silmiinpistavan hairitsevasti ja lisaksi varjostaisi naapuritaloja ja pienta toria. N&in ollen vaikuttaisi
kaikin puolin jarkevalta, ettd uudesta talosta tehtéisiin enintdan kuusikerroksinen.

On harmillista, etté ostaria suunnitellaan purettavaksi, vaikka rakennus on todettu kulttuurihistori-
allisesti erittdin merkittavaksi. Epailematta asiaan vaikuttaa suuresti se, etté osa liiketiloista on ollut
pitkaan tyhjana. Heré& kuitenkin epéilys, ettei uusiinkaan liiketiloihin saada pysyvid vuokralaisia,
kun niité ei nykyisiinkaan tiloihin saada.

Vastine: Katso vastineet mielipiteisiin 2, 5 ja 8.

10. Asukas 6, Uomakuja 2 / 1.3.2018

Alkaa inmeessa rakentako Uomatien korkeimmalle paikalle tikkuna silmaan pistavaa kolossia. Vie-
reiset korkeat talot ovat viettavalla rinteelld tai vastapédaté 6-kerroksinen. Ymmarran, etté trendina
on nykyisin tupata taloja joka rakoon, jotka sitten seuraava sukupolvi purkaa. Matalampi rakennus
menettelee, jos on pakko rakentaa ja pilata entinen hyva suunnitelma. Kivijalkakaupat voitte unoh-
taa. Kuka niita kayttaa? Ei taalla pussin perélla suutarit, pesulat, erikoismyymalat pérjaa. Entisetkin
ovat lahteneet.

Informaatiotilaisuus oli varmasti tarpeellinen, mutta onko taysi mahdottomuus opetella mikrofonin
kayttoa. Puhujat olivat paasaantoisesti epaselvasti mumisevia, solkottavia puhujia, joista osa ei edes
kayttanyt mikrofonia. Yleisoa poistui. Jo entinen suomen kielen opettajani opetti: puhukaa selkeésti
ja kuuluvasti.

Vastine: Katso vastineet mielipiteisiin 2 ja 8.

11. Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymé& HSY / 1.3.2018
Asemakaavamuutosalueen Iahimmaét jakelu- ja keréilyverkostoyhteydet sijaitsevat Kuohukujalla (vj
150, jv 300, hv 300), Uomatiella (vj 300, hv 300) ja toriaukiolla (hv 300). Asemakaavan laatimisen
johdosta muodostuvien uusien tonttien kytkenta vesihuoltoon tarkastellaan kustannusarvioineen
kaavoituksen edetessa ja esitetaan kaavaselostuksen osana vesihuollon esisuunnitelmassa.
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Asemakaavan muutosalueella, nykyisella pp-alueella sijaitsee huleveden yleinen kerailyviemari (hv
300). Mikali asemakaavan muutos aiheuttaa yleisen huleveden johtosiirtotarpeen, tulee johtosiir-
rosta ja sen kustannuksista sopia HSY:n kanssa.

Kiinteistojen 15-652-10, 414-1-82, 414-1-81 ja 15-652-1 yhteinen hulevesitonttiviemari sijaitsee
kaavamuutosalueen itdosassa nykyisell& pp-alueella. Ennen kaavamuutosalueen rakentamista tulee
sopia kiinteistojen liitosten mahdollisesta uudelleen jarjestelysté. HSY ei osallistu yksityisten johto-
jen siirtokustannuksiin.

Vastine: Kiinteistojen liitosten mahdollisesta uudelleen jarjestelyista sovitaan erikseen ennen kaa-
vamuutosalueen rakentamista.

Ostoskeskus Uomatien suuntaan. Vain osa julkisivusta on avointa liiketilaa. TKa 14.1.2019

12. Vantaan kaupunginmuseo / 2.3.2018

--- Kuohukujan ostoskeskus on Vantaan kaupungin erittdin merkittdvaksi arvotettu
rakennsuperintdkohde. Rakennus on mukana vuonna 2008 valmistuneessa Vantaan ostoskeskusten
inventoinnissa, jossa se on saanut korkeimman luokitustunnuksen. Vuonna 2015 valmistuneessa
paivitysinventoinnissa, sen kulttuurihistoriallisen tarkastelun osiossa, todettiin kohteen rakennus-
perintdarvojen sdiyneen ja luokitus pysyi talta osin ennallaan. Rakennuksesta on tehty rakennus-
historiallinen selvitys (Kari Leppéanen arkkitehdit Oy 30.11.2017), joka taydent&a olemassa olevaa
inventointitietoa ja kulttuurihistoriallinen arvottaminen voidaan suorittaa kaavatyoté varten.

Arkkitehti llpo Halvan suunnitelmien mukaan rakennetun Kuohukujan ostoskeskuksen rakentami-
nen ajoittuu 1970-luvun suuren massamuuton ja kaupungistumisen aikaan. Tama yhteiskunnallinen
murros vaikutti suuresti Vantaaseen, joka pé&&kaupunkiseudun kuntana houkutteli maalta
muuttavaa vaesttd ja vaestomaard kasvoi rajahdysmaisesti. Vantaasta tuli virallisesti kaupunki
vuonna 1974. Teollistuvan yhteiskunnan keskusten kasvupainetta helpottamiseksi kehittyi
aluerakentamismalli, jonka puitteissa suuri soa Vantaan uusista asutuskeskuksista rakentui.
Suunnittelutavoitteet noudattivat 1970-luvulle tultaessa tiivisasutuksen mallia, niin kutsuttua
kompaktikaupunki-ideologiaa.

Pohjois-Myyrmaéki on yksi Vantaan lahitaluekokonaisuuksista, joka suunniteltiin ajan ihanteiden
mukaisesti 10yh&a ruutukaavaa noudattaen. Kaikkein tyypillisin 1ahid Myyrmaki ei kuitenkaan ole
sen aseman viereen sijoittuvan palvelukeskuksen takia. Alue suunniteltiin kunnan lantiseksi
keskukseksi, vastapainoksi idassa sijaitsevalle Tikkurilalle. Pohjoisosiltaan kaupunkirakenne asuin-
kerrostaloineen ja niihen liittyvine pienine liikerakennuksieen edustaa jo tyypillisempaa
l&hiomaailmaa. Uomatien, joka kulkee Kuohukujan ostoskeskuksen eteldpuolella, varrelle sijoittuu
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Myyrméen rakentamisen ensimmaiset vaiheet. Varsinainen aluekeskus palveluineen saatiin
alueelle paljon suunniteltua mydhemmin ja palvelut olivat alkuvuosikymmenind padosin pienten
liikkeiden varassa.

Teollistuva rakennustapa saneli sauntotarpeen kasvaessa etenevdssa méaarin asuinrakennusten
muodon ja sijainnin, jolloin suunnittelijoiden merkitys alueiden arkkitehtonisessa ilmeessé vaheni.
Merkittdvimmiksi suunnittelukohteiksi nousi usein alueiden julkiset rakennukset, kuten ostos-
keskukset, joiden suunnitteluun pystyttiin panostamaan enemmén. Niiden arkkitehtuurissa ilmenee
hyvin ajan suunnitteluihanteet.

Kuohukujan ostoskeskuksen arkkitehtuuri noudattaa jo 1960-luvulla alkanutta konstruktivistista
suuntausta, jonka keskeinen ajatus on rakenteiden korostaminen. Konstruktivistisen rakennuksen
tunnuspiirteitd ovat suorakulmaisuus, avoin pohjaratkaisu, pilari-palkkijérjestelméd, tasakatto,
kevyet seindrakenteet seké suuret lasipinnat. 1960-luvulla ostoskeskusrakentamisessa oli tyypillis-
t4, ettd saman katon alle ryhmiteltiin rakennusmassoja siten, ettd syntyi katettuja kdytavia ja
edustiloja. My6s rakenneosien konstastisuuden (kevyt — raskas) korostaminen, esimerkiksi katto-
rakenteen ja paviljonkien kohdalla, on 1960-luvun ihanteiden mukaista. 1970-luvun lisén
arkkitehtuuriin tuovat rakennuksen lansipdadyn harjattua tiilt4 olevat julkisivut ja paviljonkien
osittain sdilynyt oranssi véritys. Rakennuksen itdpuolella oleva aukio nitoo rakennuksen osaksi
kompaktikaupunki-ideologian mukaista kokonaissuunnitelmaa. Kavely-ympariston miellyttavyyden
varmistaminen oli osa suunnittelua ja sitd on Kuohukujan ostoskeskuksen aukion kohdalla pyritty
varmistamaan muun muassa istutuksilla, laatoituksilla ja kiinteill4 piharakenteilla.

Kuohukujan ostoskeskusta koskevissa selvityksissé ilmenee, ettd rakennus on arkkitehtonisesti
harvinainen, alueelleen tyypillinen ja aikansa edustava rakennus, jossa on hyvin nékyvissé alku-
perdiset suunnitteluihanteet ja alkuperdiset materiaalit. Rakennuksessa on séilynyt naihin paiviin
liiketoimintaa ja silla on historiallista todistusvoimaisuutta. Rakennuksella on ympéristdarvoa osana
pohojisen Myyrméen jalankulkuympéristdd. Naiden arvojen perusteella museo toteaa ostos-
keskuksen suojeluperusteiden tayttyvan. Nain ollen kaupunginmuseo nékee, ettd sdilytettdvén
vaihtoehdot tutkiminnen tulee olla l&htékohtana alueenkehittdmiselle. Kaavatyon aikana aikana
tulee selvittad milla edellytyksilla ostoskeskus voitaisiin kunnostaa tai miten tdydennysrakentamista
voitaisiin alueelle tehdé ilman, etté rakennuksen purkamisen johdosta kulttuurihistoriallisia arvoja
menetetaan.

Myyrméessé tehtdvan kaavarungon tavoitteina on paikallisidentiteetin vahvistaminen ja paikan
henki, mieleenpainuva kaupunkikuva ja viisaasti tdydentyvé kaupunki. Namé& ovat kaikki teemoja,
jotka tukevat rakennuksen séilyttdmistd. Pohjois-Myyrméen alueen yleisilme on viel& hyvin sdilynyt
ja Kuohukuja ostoskeskuksen suojelu tdydentyvassd ympaéristossa yllapitaisi alueen ominaispiirteita
ja toisi uudistuvaan kaupnkikuvaan mielenkiintoa. Nakyvissa olevat eri historiallisten kehitysvaihei-
den konkreettisen ilmentymét ovat identiteetin kannalta vahvistavia tekijoita. Ostoskeskukset ovat
oma erityinen rakennustyyppinsé, joilla on keskeinen rooli niin l&hidalueiden fyysisessa kaupunki-
rakenteessa kuin yhteiskunnallisesn ilmidn kuvaajana.

Alueelta ei tunneta kaytettivissé olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963)
rauhoitettuja muinsisjadnnoksia.

Vastine:
Ostoskeskusselvityksen (2015) mukaan ostoskeskuksen merkitys palveluverkossa on vahédinen ja
rakennusvalvonnan arvion mukaan kunto on heikko eik& rakennus ole taloudellisteknisesti kor-
jattavissa. Rakennuksen tiloista vain kolmannes (35 %) on heikon kunnon vuoksi enda kaytossa.
Kaavaa varten on tehty kuntoselvityksia. Jaljempana myos Arkkitehdit Leppanen Oy:n lausunto.
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- Asemakaavamuutoksen lahtékohtana on selvitetty erilaisia maankayttovaihtoehtoja: kaava-
muutoshakemuksen mukainen vaihtoehto (A), jossa ostoskeskus puretaan ja tilalle esitetéaan
uutta asuin- ja liikerakennusta seka ostoskeskuksen uudelleenkaytdsta vaihtoehtoisen sailytta-
van (B) ja osittain sdilyttavan tarkastelun (C). B- ja C-vaihtoehdot pohjautuvat kaupunkisuunnit-
telun teettamaan ostoskeskusten uudiskayton ideointityéhon, jossa konsulttina oli Optiplan Oy
(2018) ja johon kaupunginmuseo osallistui.

- Uuden kayttotarkoituksen Ioytaminen sailytettévélle ostoskeskusrakennukselle (vaihtoehto B)
voi olla vaikeaa. Kaupungillakaan ei ole tarvetta taman tyyppisille tiloille. Kaupungin tilojen si-
joittaminen ostoskeskukseen olisi haastavaa seka taloudellisesti ettd toiminnallisesti. Paivako-
din pihalle ei ole tilaa. Mydskaan melun ja pienhiukkasten kannalta tama ei ole kaupungin oh-
jeiden mukaan sopiva paikka kaupungin omalle paivakodille. Yksityinen paivakoti saattaisi kui-
tenkin sijoittua téanne. Kaupunginosan muita palveluita kuten asukastiloja keskitetdan Myyr-
maen aseman seudulle. Rakennuksesta enda kolmannes on kdyttssa heikon kunnon vuoksi. Ra-
kennuksen suojelun vaatiminen on omistajalle kohtuutonta ottaen huomioon huomattavan kal-
liin korjauksen (Optiplanin arvio 2 200 000 €) suhde rakennuksen tuottoon talla paikalla.

- Osittain sailyttavassa vaihtoehdossa C esitetty palveluasuminen ei ole mahdollista. Tavalliselle
asumiselle ratkaisussa ei riitd autopaikat. Vanhat rakennusosat eivét ole kayttokelpoisia.

- Kaupunginmuseo on antanut asiassa lausunnon, joka on erillisena liitteena.

13. Asukas 7, Kuohukuja 6 / 2.3.2018

Kuohukujan ostarin tilalle on syytd rakentaa uusi talo. Siina tulee olla enintaan nelja kerrosta. Tal-
I6in se soveltuu hyvin erityisesti pohjoispuolella olevien talojen yhteyteen. Korkeamman talon ra-
kentaminen nimenomaan téhan kohteeseen ei ole tarpeen myéskaan asuntopulaa helpottamaan.
Myyrmé&en asuinaluetta on jo laajennettu ja laajennetaan edelleen. Naille uusille alueille voidaan
rakentaa korkeampiakin taloja. Huono esimerkki vanhojen talojen yhteyteen sijoitetusta korkeasta
talosta on Raappavuorentien ja Rajatorpantien kulmaan rakennettu talo.

Vastine: Katso vastineet mielipiteisiin 2 ja 8.

14. Asukas 8, Uomatie 15/ 2.3.2018

1.2.2018 péivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nimetty otsikolla "Kuohukujan ostarin ti-
lalle asuntoja”. On erikoista, etté otsikossa annetaan ymmartaa, etté asia on jo paatetty. Pidan me-
nettely& hyvin hallinnon vastaisena ja kansalaisia harhaanjohtavana.

Suunnitelmassa on kuitenkin hyvin selostettu alueen nykytilanne ja se antaa mielesténi hyvét lah-
tokohdat asian puolueettomalle kasittelylle. Nykytilanne ei suinkaan puolla ostarin purkamista,
vaan sen sailyttamista.

L&hialueen yleistilanteesta

L&histolta on purettu Martinlaakson ostari ja sen tilalle rakennetaan asuintaloja. Kaivokselan ostarin
alue on "tuhottu”. Myyrméen alueella rakennetaan uusia asuintaloja monella suunnalla. Kuohuku-
jan ostarilta n 300 metrin paghan Raappavuorentien varteen on rakennettu ja rakenteilla kymmen-
kunta taloa. Uomatien lansipadhan n 300 metrin padhan on tulossa kymmenia uusia asuintaloja.
Naiden rakentamisella kavennetaan viheralueita ja tuhotaan liito-oravan asuinpaikkoja. Alueelle on
siis tulossa uudisrakentamista aivan riittdvasti ilman, etta tarvitsisi puuttua pysyvaksi miellettyyn ja
hyvin suunniteltuun kokonaisuuteen Kuohukujan ostarin alueella.

Namé& muutokset vaikuttavat ihmisten elinoloihin ja ympéaristoon. Monet Vantaalle muuttaneista
ovat tulleet tdnne luonnon l&heisyyden ja hyvan kaupunki- ja yhdyskuntarakenteen vuoksi. Myyr-
méen alueen rakennusten sijoittelu ja muodostuneet nakymat ovat hyvin suunnittelun tulosta.
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Suunnitelmassa on ostarin osalta kuvattu tata hyvin mm. Vantaan kaupunginmuseon teksteind. Tay-
dennysrakentamisella ei ole syyta turmella asukkaiden nykyista hyvaa ympéristoéa.

Edella sanotun perusteella ostarin purkamista ei tule asettaa vaihtoehdoksi jatkosuunnittelulle.

Tarvittaessa lienee mahdollista harkita ostarin suojelua rakennussuojelulailla. Téta voinevat museo-
viranomaiset yhteistydtahoineen harkita erikseen.

Vastine:
- Katso vastineet mielipiteisiin 2, 5 ja 8.

- Osallistumisvaiheessa kysytaan mielipiteita kaavamuutoshakemukseen.

- Kaupunki kasvaa. Maakuntakaavassa Myyrmaki on tiivistettavaa aluetta ja yleiskaavassa teho-
kasta asuntoaluetta. Tavoitteena on asuntorakentamisen keskittdminen rautatien ja palvelujen
yhteyteen. Myyrmaen kaavarungossa kaupunkirakenteen tiivistdmisen periaatteena on tehok-
kaampi ja korkeampi kaupunkirakenne erityisesti Myyrmaen ja Louhelan asemien laheisyy-
dessa. Olemassa olevia korttelialueita ja laajoja pysakointialueita taydennysrakennetaan myds
muualla Myyrmaessa, mutta maltillisemmin kuin ydinkeskustassa. Sen sijaan vehreét katutilat,
puistot ja suuret ymparoivat viheralueet séilytetdan vastapainona tiiviille rakentamiselle. Nailla
periaatteilla vastataan asuntotuotannon ja tdydennysrakentamisen tavoitteisiin sekd asuk-
kailta tulleeseen palautteeseen, jossa alueen vehreytta on pidetty erittain tarkeana.

L Y
Naapuritontilla on K-market Myyrvalinta ja Asunto Oy Myyranniityn asuintalo (Uomatie 15). TKa 14.1.2019

15. Asunto Oy Myyranniitty, Uomatie 15/ 1.5.2018

Kysymyksessa olevan kaavatydn osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on voinut esittdd mielipi-
teitd 2.3.2018 mennessé. Asunto-osakeyhtié Myyranniityn varsinainen yhtiékokous on pidetty 17
paivana huhtikuuta 2018. Taté ennen yhtiolla ei ollut edellytyksia ottaa kantaa kysymyksessé ole-
vaan kaavatyohon.

Asiaa kasiteltaessa yhtiokokous taysin yksimielisesti asettui kielteiselle kannalle Kuohukujan ostarin
purkamiseen ja korvaamiseen huomattavalla asuntorakentamisella. Lahialueille on rakennettu ja on
tulossa valtavasti lisdd asuntorakentamista. Olemassa olevaa hyvad miljootéa ei ole syyta turmella.
Yhtiokokous velvoitti yhtion hallituksen toimimaan tehdyn paatoksen mukaisesti.

lImoitamme siis taten Vantaan kaupungille kielteisen kantamme ostarin purkamiseen ja tulemme
asian kasittelyn myohemmissa vaiheissa toimimaan yhtiokokouksen paatoksen mukaisesti ja perus-
telemaan kantamme aikanaan tehtdviin esityksiin.

Yhtiossamme asuu 146 henkiloa.

Vastine: Katso vastineet mielipiteisiin 2, 5, 8 ja 14.
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Ostoskeskus itédpuoleisen Kuohuaukion suuntaan. TKa 14.1.2019

16. Asunto Oy Myyrinmetséan hallitus, Kuohukuja 5 /7 1.8.2018
Kommentit perustuvat viimeisimpdan nakeméamme kehitysehdotukseen, péivatty 12.6.2018. Eh-
dotus esiteltiin 14.6.2018 klo 17-18.

Pysakaointi Kuohukuja 3:n autopaikkatontilla

Ehdotukseen on piirretty 46 autopaikkaa, joista 27 tulisi As Oy Myyrinmetsan kayttéon ja 19 KOy
Myyrinmé&en kayttoon. Autopaikkojen leveys on suunnitelmasta mitattuna 2,30 metrid. Mitoitus ei
sovellu nykyaikaan. Autot ovat vuosi vuodelta leventyneet ja kehitys todennakdisesti jatkuu. Kuo-
hukuja 5 tarvitsee suunnitellun maaréan paikkoja, mutta esimerkiksi 2,50 metri& leveina.

Nykyisellaan Kuohukuja 5:n portaiden eteen voi tarvittaessa ajaa autolla Kuohukujan suunnasta ja
poistua pysakadintialueen suuntaan - tai toisin pain. Tdmé on antanut joustavan mahdollisuuden
huoltoajoon. Uuteen suunnitelmaan on piirretty pysakointipaikkoja C-portaan eteen, jolloin kulku-
reitti ei olisi enaa kaytettavissa.

Jalankulkijat, muutkin kuin Kuohukuja 5:n asukkaat, kayttévat kulkureittind runsaasti pysakointialu-
een kaakkoiskulmassa olevia portaita. Kulku vaikeutuisi, koska seké C-portaan etta kaakkoiskul-
massa olevien portaiden eteen tulisi pysakdityja autoja, joiden vélisté jalankulkijoiden tulisi puikke-
lehtia. Runsaan jalankulun vuoksi reitille osuvat paikat eivat mydsk&an olisi pysakoijien suosiossa.
Reittia kayttaville jalankulkijoille tulisi saada esteettémampi kulku.

Pysékdintialueelle suunniteltu kulkuramppi Kuohukuja 1:n tontilla tapahtuvaa pysakointia varten
olisi ongelmallinen, koska se liséisi pysakointialueen lilkennetté tarpeettomasti. Ramppi myos veisi
tilaa pysékdintipaikoilta. Liikkenne Kuohukuja 1:n pysakointipaikoille sek& jateauton kulku tulisi jér-
jestéaé Kuohupolkua pitkin, ei pysakointialueen kautta.

Vastine:
- Autopaikkojen maarat ja mitoitus viitesuunnitelmissa on tarkistettu.

- Ajoyhteys on siirretty nykyiselle Kuohupolulle uuden Kuohukuja 1:n tontin pohjoisosaan.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017)

Kaupunkia tiivistetddn l&hiluontoa vaalien. Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetééan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
t6istd ja asunnoista tehdaén kansainvélisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa turva-
taan talouden tasapainoa, lisétdén kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdén asukkaiden hy-
vinvointia, ollaan edellakavij6itéa palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallistuen.

MAL-tavoitteet

o Erilaisten vaestoryhmien asumistarpeisiin vastaaminen tarjoamalla edellytykset kohtuuhintai-
selle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

¢ Yhdyskuntarakenteen eheytyminen ja joukkoliikenteen edistdminen sekd maanké&yton, asumi-
sen ja liilkenteen yhteensovittaminen tiivistamalla ja tdydentamallé olevaa keskustaa raidelii-
kenteen aseman valittdmassé laheisyydessa

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja tontinluovutusta

(Kv 18.6.2018)

e Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-
minen on etusijalla.

e Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtéaan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

e Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

o Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdén aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015)

o Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

e Kannustamme hyvéén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

o Uudistamme keskustojen pysékadintijarjestelyt esteettisesti korkeatasoisiksi.

e Luomme mahdollisuuksia luonnon monimuotoisuudelle my&s rakennetuissa ulkotiloissa.

e Huolehdimme pihojen kauneudesta, monimuotoisuudesta ja vesitaloudesta.

e Otamme kaytt6on uusia tyokaluja, kuten vihertehokkuuden.

=> Kaavamuutos on kaupungin tavoitteiden ja linjausten mukainen.

Kaavatyon aloituskokouksessa 25.1.2018 kirjattiin seuraavat keskeiset tavoitteet

e Maanomistaja: Nykyisen Kuohukujan ostoskeskuksen purku ja uuden asuinkorttelin rakenta-
minen.

e Kaavaty0 noudattaa samaan aikaan tehtdvaa Myyrméen kaavarunkoa.

e Uuden rakentamisen tulee sopeutua Uomatien varren kaupunkikuvaan. Rakennuksen katujen
puoleiset julkisivut ovat erityisen tarkeitd kaupunkikuvallisesti.

e 8-kerroksinen osuus toimii kilnnekohtana.

o Uomatien ja aukion varrelle tulee sijoittaa liike- ja palvelutilaa.

o Viereisen aukion elévyys ja viihtyisyys huomioitava.
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o Piha tulee suureksi osaksi koostumaan kansipihasta, jolloin kasvillisuudella erittdin tarked mer-
kitys. Kaavan yhteydessé tehdéaén vihertehokkuuslaskelma.

e Kaupunginmuseo: Kuohukujan ostarirakennus tulisi esittédé suojeltavaksi.

e Kaavamuutoksen osana tulee tutkia purkavan vaihtoehdon liséksi myds séilyttava ja osin séi-
lyttava vaihtoehto.

o Kaukoldmpoputket, sdhkdjohdot ja tontin itdreunassa aukiolla 1ahelld tontin rajaa kulkeva hu-
levesivieméri tulee huomioida tarkemmassa suunnittelussa ja rakennuksen sijoittelussa.

o Hulevesien hallintasuunnitelma laaditaan kaupungin ohjeiden mukaisesti.

o Julkinen ulkotila tulee yhdisty& luontevasti osaksi korttelirakennetta.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavamuutostyon lahtokohtana on selvitetty erilaisia maankayttévaihtoehtoja

A) kaavamuutoshakemuksen mukainen vaihtoehto, jossa ostoskeskus puretaan ja tilalle esitetdén
asumista ja liiketiloja,

B) ostoskeskuksen uudelleenkaytdsta sailyttava vaihtoehto,

C) osittain séilyttava tarkastelu.

B- ja C-vaihtoehdot pohjautuvat kaupunkisuunnittelun teettdméén ostoskeskusten uudiskdytén
ideointity6hon, jossa konsulttina oli Optiplan. Vantaalla on useita 1960-70 -luvulla rakennettuja os-
toskeskuksia. Suuri osa niistd on paikallishistorian, arkkitehtuurin, oman aikakautensa ja alueraken-
tamisen historian kannalta merkittavid. Ostoskeskukset sijaitsevat asumalahididen ytimissa, ovat
tiloiltaan melko pienié ja kaipaavat kunnostusta tayttddkseen muun muassa kaupallisia edellytyksia.
Vantaan kaupunkisuunnittelu halusi etsid uudenlaisia nékemyksia ja vaihtoehtoja modernin raken-
nusperinndn sdilyttdmisen haasteisiin. Selvityksessa tutkittiin kaikkiaan kolmen L&nsi-Vantaalla si-
jaitsevan ostoskeskuksen (Kuohukujan ostoskeskuksen lisaksi Myyrinpuhos ja Kaivoksela) uudista-
misesta sailyttdvan ja osittain sailyttédvan ratkaisun. Suunnitellut vaihtoehdot laadittiin alueiden ko-
konaissuunnittelua varten, mahdollisten asemakaavamuutosten Iahtdtiedoksi seké suojelun tavoit-
teiden madrittelemiseksi. Rakennusten kayttotarkoitus oli tehtdvinannossa vapaa, mutta ideoiden
oli oltava toteuttamiskelpoisia. Lisaksi suunnitelmista pyydettiin yleispiirteinen, mutta realistisiin
kustannuksiin perustuva kustannusarvio.

Optiplan Oy:n tehtavana oli tutkia kaksi idea-/suunnitteluvaihtoehtoa
B) Rakennus kunnostetaan séilyttaen ja
C) Rakennus kunnostetaan osittain tarkeimpié ominaispiirteité sailyttden ja uudistetaan osittain.

Vaihtoehto Al

Uomatien ja Kuohukujan risteykseen sijoittuva nykyinen Kuohukujan liikkerakennus puretaan. Puret-
tavan liikerakennuksen paikalle rakennetaan 8-kerroksinen asuinkerrostalo seké siihen yhdistyvé 1-
kerroksinen rakennusmassa, johon sijoittuu osa autopaikoista ja liiketilaa. Loput autopaikat ovat
tontin pohjoispuolisella LPA-alueella. Rakennus massoitellaan siten, etté se yhdistyy alueen kaupun-
kikuvalliseen kokonaisuuteen. 8-kerroksinen pohjois-eteldsuuntainen rakennus 1-kerroksisine liike-
tilasiipineen yhdistyy kaupunkikuvallisesti Uomatien varren 8-kerroksisiin asuinkerrostaloihin. Piha
osoitetaan rakennuksen 1-kerroksisen osan katolle.
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Myyrméen kaavarungossa Uomatien varrelle suunnittelualueelle saakka on esitetty ns. urbaanin
sykkeen aluetta, jolla julkinen ulkotila yhdistyy rakennusten alimpien kerrosten liiketiloihin, tyoti-
loihin ja etupihoihin ja levenee valill& aukioiksi. Ulkotila rakennetaan laadukkaaksi ja viihtyiséksi
kayttéden erilaisia pintamateriaaleja, kasvillisuutta, kalusteita ja valaistusta. Suunnittelualueella
liike- ja palvelutilaa tulee sijoittaa Uomatiehen ja viereiseen aukioon rajautuen. Julkinen ulkotila
yhdistetdan luontevasti osaksi korttelirakennetta. Kortteli rajautuu lansipuolella ohi kulkevaan ke-
hitettavaan reittiyhteyteen.

KUOHUKUJA 1

Luonnos Al. Johanna Rajala 2018
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Vaihtoehdot A2 ja A3

Vaihtoehdon A variaatioina tutkittiin kaksi muuta rakennuksen massoitteluvaihtoehtoa. A2-vaihto-
ehdossa 5-6-kerroksinen rakennusmassa varjostaisi liikaa pohjoispuolista asuinrakennusta. Vaihto-
ehdossa A3 puolestaan 1-kerroksisen rakennuksenosan péalla oleva piha jdisi varjoisaksi. Kumpi-
kaan vaihtoehto ei myds istu alueen kaupunkikuvaan niin hyvin kuin vaihtoehto Al.

Luonnokset A2 ja A3. - Johanna Rajala 2018

Vaihtoehto B, ostoskeskus peruskorjataan

Ostoskeskus peruskorjataan palvelutiloiksi arvokkaat ominaispiirteet séilyttden. Optiplanin selvityk-
sessa rakennukselle esitettiin kayttotarkoitukseksi esimerkiksi péivékotia ja muita palvelutiloja. Au-
kiota voitaisiin kehittda kalustein ja istutuksin asukkaiden toiveiden mukaan. Pieni leikkipaikka tai
aktiivipuisto toisi myos paikkaan eloa ja iloa. Terassi voidaan myds lasittaa.

Vaihtoehto B:n kustannustarkastelu (alv 0 %)
B1: Rakennus kunnostetaan sailyttden esim. palvelukeskukseksi tai péivakodiksi 1 480 k-m2
(2 200 000¢€)
- Séilytettdvan osan kerrosala 1 080 m2 kerrosluku 1
- Terassin / sisddntuloalueen lasittaminen 400 m2
- Kerrosalat toiminnoittain: uusi sisdéntuloalue 400 m2, keittid 80 m2, sosiaali- pesutilat
50 m2, ryhmétilat/monitoimitilat (jaettavissa) 950 m2

B2: Kevyt kunnostus, 1 080 m2 (1 000 €/brm2, 900 — 1 100 €/brm2)
- Vesikate, ikkunat, markétilat, tilojen pintarakenteet, julkisivun pintarakenteet, kiintokalus-
teet ja talotekniikan laaja uusiminen

B3: Laaja Kunnostus, 1 480 m2 (1 500 €/brm2, 1 300 — 2 000 €/brm2)
- Lasitettu sisdantuloalue 400 m2

Luonnos B. Optiplan Oy 1.6.2018
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Vaihtoehto C, padosa ostoskeskuksesta séilyy

Ostoskeskuksen lansipd&dhan rakennetaan noin 8-kerroksinen asuinkerrostalo (2 500m2), joka
eheyttdd valjaa katuristeysta. Ostoskeskuksen lansipaa puretaan, mutta paddosa rakennuksesta séi-
lyy. Tallgin siit4 syntyy asumista palveleva siipi naapurikerrostalojen tapaan.

Uudisosaan esitettiin Optiplanin selvityksessa palveluasumista, jolloin peruskorjattavaan ostoskes-
kusosaan voisi sijoittua mm. ravintola-juhlatila, sauna, harrastustiloja ja hyvinvointipalveluja yh-
teensd 1000 m2. Palvelutilat avattaisiin myos lahialueen asukkaille. Ostoskeskuksen rakennejérjes-
telmé& mahdollistaa sisétilojen vapaan sijoittelun ja myds katon kautta tulevan luonnonvalon. Teras-
sin lasittaminen monipuolistaa sen kayttéa ympéri vuoden.

Vaihtoehto C:n kustannustarkastelu (alv 0 %)

C1: Rakennus osittain kunnostetaan tarkeimpia ominaispiirteita séilyttéden ja osittain uudistetaan
palvelukeskukseksi tai palveluasumiseen 4 580 k-m2 (8 400 000 €)
- Séilytettdvan osan kerrosala 480 m2, kerrosluku 1
- Terassin / sisééntuloalueen lasittaminen 400 m2
- Kerrosalat toiminnoittain: asuminen II-VIIl 2 500 m2, pysékdinti kellarissa 600 m2
- Keittid 80 m2, sosiaali- ja pesutilat 50 m2, ryhmatilat/monitoimitilat alakerroksessa (jaet-
tavissa) 950 m2 (vanhaa 480 m2 ja uutta 470 m2), lasitettu sisdantuloalue 400 m2

C2: Osittainen purku ja laaja kunnostus, 880 m2 (1 300 €/brm2, 1 200 — 1 800 €/brm2) ja
uusi asuinkerrostalo tai palvelutalo, 3 700 m2 (1 950 €/brm2, 1 900 — 2 100 €/brm2)
- Asuntoja 40 - 65 kpl, autopaikkoja kellarissa noin 25 kpl

m: - = -
= @(ﬂr’ rrre . N
% e : eI | - Alakerrassa palvelutiloja
o e ™ ,'
e | 2 > ing
e e a d 2 / s o,
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Luonnos C. Optiplan Oy 1.6.2018
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Vaihtoehtoja A, B ja C vertailtiin rakennuksen kdyton ja tulevaisuuden kannalta todenndkdisimmista
alavaihtoehdoista A1, B1 ja C1.

Kokonaisuus liittyy hyvin Uoma-
tien varren kaupunkikuvalliseen
kokonaisuuteen.

Arkkitehtuurissa on muistumia
vanhasta ostoskeskuksesta.

Vaihto- | Plussat Miinukset

ehto

A Saadaan lisaa uusia esteettdmia Kulttuurihistoriallisesti erittéain merkittava,
asuntoja ja uutta hyvakuntoista mutta huonokuntoinen ja taloudellisteknisesti

(A1) liiketilaa Keharadan vyohykkeelle. | korjauskelvoton ostoskeskus puretaan.

(B1)

Kulttuurihistoriallisesti erittéin
merkittava ostoskeskus sailyisi
paaosin.

Alueen historiallinen kerrokselli-
suus sailyisi.

Uuden kayttotarkoituksen I6ytdminen saattaa
olla vaikeaa. Peruskorjaus nostaa liiketilojen
vuokratasoa. Kaupungillakaan ei ole tarvetta té-
man tyyppisille tiloille. Kaupungin tilojen sijoit-
taminen ostoskeskukseen olisi haastavaa seka
taloudellisesti etta toiminnallisesti. Paivakodin
pihalle ei ole tilaa. Mydsk&an melun ja pienhiuk-
kasten kannalta tdma tontti ei ole kaupungin
ohjeiden mukaan sopiva paikka kaupungin
omalle paivakodille. Yksityinen paivékoti saat-
taisi kuitenkin sijoittua tdnne. Kaupunginosan
muita palveluita kuten asukastiloja keskitetdan
Myyrméen aseman lahelle.

Vaihtoehto ei ole taloudellisesti jarkeva ratkaisu
kiinteistonomistajan ndkodkulmasta (Optiplanin
arvio 2 200 000 €).

(C1)

Kulttuurihistoriallisesti erittain
merkittava ostoskeskus olisi mah-
dollista osittain sailyttaa. Asuin-
kerrostalosta ja ostoskeskuksesta
saataisiin nayttava kokonaisuus,
joka on samalla yhteinen, viih-
tyisa tapaamispaikka.

Alueen historiallinen kerrokselli-
suus osin séilyisi.

Tontti ei ole sopiva palveluasumiselle, koska
Myyrmé&essa on jo riittavasti vanhusten palvelu-
asumista ja lisaékin on tulossa muualle Myyrma-
keen.

Tavalliselle asumiselle ratkaisussa ei riité auto-
paikat.

Vanhan rakennuksen uudistaminen ja erityisesti
yhteensovittaminen uuden kerrostalon kanssa
saattaa olla teknisesti haastavaa. Jos vanhaa ra-
kennusta sailytettaisiin osittain, sen kayttoika
olisi huomattavasti uutta kerrostaloa lynyempi.
Autopaikkojen (25 kpl) rakentaminen kellariin
nostaisi Optiplanin kustannusarviota noin

1500 000 €, jolloin hankkeen kannattavuus las-
kee huomattavasti.

Suunnittelua jatkettiin realistisen vaihtoehdon Al pohjalta.
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3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Viitesuunnitelman kehittyminen

Alla on esitetty viitesuunnitelman kehittyminen kaavaprosessissa. Autopaikkoja ja niiden mitoi-
tusta, jatehuollon sijaintia ja piharakenteita on tarkennettu prosessin aikana. Osa Kuohupolun ka-
tualuetta liitetdan tonttiin ja aluetta kéytetéén tontille ajoon ja huoltoon.

2122017 1.9.2017

7.3.2018 12.6.2018

Uuli
19.6.2018 10.8.2018
Luonnokset Kari Leppéanen Arkkitehdit Oy
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45 autopaikkaa 1 92-2010-K54
27 ap As Oy Myyrinmetsa15-652-10
18 ap KOy Myyrinmaki

Kuohuaukio

Uomatie
Asemakaavan muutosehdotus, Kala 5.11.2018 ... ollut ndhtavilla 28.11. — 2.1.2019 ... Kv 20.5.2019
palautti. / Leppénen Arkkitehdit Oy 14.9.2018
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Uuden asuin- liikerakennuksen muodostama kokonaisuus kytkee yhteen muistumia paikan histori-
asta seka nykypaivan rakentamiselle ja ympdristolle asetetut tavoitteet. Asuin- liikerakennus huo-
mio ymparoivan Myyrméen asuinalueen kaupunkirakenteen massoittelun ja sijoittelun osalta ja tuo
siihen uuden ja arkkitehtuuriltaan tunnistettavan kaupunkikuvaa rikastuttavan lisan.

Uusi pohjois-eteldsuuntainen 8-kerroksinen asuinkerrostalo sijoittuu tontin lansireunaan Kuohuku-
jan suuntaisesti. Tall6in rakennus varjostaa ymparoivia rakennuksia mahdollisimman véhan. Uoma-
tien varteen rakennettava 1-kerroksinen liikkerakennus liittyy asuinrakennukseen pihaa kiertavan ja
sitd jasentavan katoksen vélityksella. Liikerakennuksen editse kadun puolelta kulkeva jalankulku
taso yhdistyy portailla tontin itdpuolella sijaitsevaan aukioon. Asukkaiden yksityiselle oleskelupi-
halle on yhteys liikerakennuksen ja asuinrakennuksen vélistd Uomatien puolelta. Pihalla sijaitseva
leikkialue on korotettu muuta ymparoivad aluetta ylemmaéksi alapuolella sijaitsevan pysékointihallin
johdosta.

Asuin- ja likkerakennuksen arkkitehtuuri on tyyliltdan ajatonta ja modernia. Eldvyytta julkisivuihin
on saatu aikaiseksi vuorottelemalla tiili- ja rappauspintoja, joita puuverhoillut julkisivuosat korosta-
vat. Pihaa kiertava valkoiseksi maalattu betonirakenteinen katos sitoo rakennusosat toisiinsa ja mo-
dernilla tavalla antaa viitteen purettavan liikerakennuksen “japanilaiselle” arkkitehtuurille. Piha-alue
muodostaa asukkaille vehreén oleskelualueen, jota liikerakennuksen viherkatto tdydentaa.

Pysakainti 14 ap on jarjestetty pihakannen alle ja 18 ap LPA-tontille. Ajoyhteys pysékdintihalliin ta-
pahtuu tontin pohjoisosan ajoyhteyden kautta. Osa pysékdinnista sijoittuu tontin pohjoispuolella
sijaitsevalle pysékointikentélle, jonka yhteyteen on jarjestetty myos jatehuolto.

1. - 8. kerrokseen sijoittuvat asunnot avautuvat joko Kuohukujan tai pihan puolelle. Asuinrakennuk-
sen keskikaytavaratkaisu mahdollistaa erikokoisten asuntojen laadukkaan ja joustavan suunnitte-
lun. Asuntojen avarat ja valoisat oleskelutilat kytkeytyvat huoneistojen lasitettuihin parvekkeisiin.
1. kerrokseen sijoittuvat asukkaiden sauna- ja yhteistilat, muiden varasto- ja aputilojen sijaitessa
kellarissa.

Uomatien varteen suunniteltu 1-kerroksiseen liikerakennukseen ja liiketiloihin on kéynti Uomatien
puoleisen jalankulku tason kautta. Liikerakennukseen tehdéén viherkatto. Kulkuyhteys liikeraken-
nuksen ja viereisen aukion vélilla on jarjestetty porrasyhteyden avulla. Asuinrakennuksen Uomatien
ja Kuohukujan kulmaukseen sijoittuu katutasossa erillinen liiketila.

Pelastusajoneuvon nostopaikat sovitetaan yhteen pihan kasvillisuuden kanssa, esimerkkind Kuohu-
kujan puoleiset matalat puuistutukset. Valaisin Uomatiell4 kiinnitetddn rakennuksen seindan. Kuo-
hukujan katualueeseen lisatédan tontista 1 metrin kaistale, jotta nykyinen katuvalaisin ja kaapeli
mahtuvat katualueelle. Jatteenkerays on esitetty LPA-tontille, mik& sujuvoittaa huoltoliikennetta.
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Tilakaavio 4.2.2019
. - , 1. Suomen kirjatukku, tyhja, vain kalusteita
5| 2. Vantaankosken seurakuntayhtyma, kerhotila
4 3. Kotipizza Myyrmaki
2 : 4. Kaihdinmaailma Vantaa
5. Jatehuone ja lehtijakelun varastot

i 6. Parturi-kampaamo Sarin saxet
3 TKa

Tyhja

Rakennuksen suojelun vaatiminen on omista-
jalle kohtuutonta ottaen huomioon huomatta-
van kalliin korjauksen suhde rakennuksen tuottoon téll4 paikalla. Ostoskeskuksessa ei ole péivit-

téistavarakauppaa, joka on naapuritontilla, ja endé kolmannes rakennuksesta on kaytdssa heikon
kunnon vuoksi.

Uomatie

’l 5 = - Kaupunginhallitus 12.112018 hyvéksyi kaa-
ok vaehdotuksen nahtaville. Kaavamuutos on
M Y Y R M A KI ollut MRA 27 §n mukaisesti nahtavilla
' 28.11.2018 - 2.1.2019, jolloin jatettiin
kolme muistutusta. Kaupunginmuseolta
‘ pyydettiin 11.1.2019 lausunto, joka saatiin
29.1.2019. Muistutukset ja lausunto vasti-
neineen olivat p4atoksenteossa liitteina.

NIONYEDTIVAS

Nahtavilla ollut asemakaavan muutosehdo-
tus.

Kaupunginvaltuusto 20.5.2019 § 14 palautti kaavaehdotuksen valmisteluun &anin 32 jaa — 33 ei.

Huoneistojakauma on tarkistettu siten, etta yksioita on 28,6 % ja perheasuntoja (3 h+) 20,8 %.

Vanhassa ostoskeskuksessa ei ole kayttokelpoisia rakennusosia. Vain liimapuupalkkeja voidaan
kayttédd katoksessa. Muut rakennusosat eivat tdytd taman paivan rakentamismaarayksia tai ovat
kunnoltaan huonoja tai eivat ole alkuperaisid. Katto on vuotanut. Palkit ovat taipuneet ja pilarit ovat
alapdistaan lahot. Uudisrakennuksessa voidaan kuitenkin kayttaé uudella tavalla vanhan ostoskes-
kusrakennuksen aiheita: tummaa tiilta, liimapuupalkkeja, ruutujakoa, mustia kehyksié ja oransseja
levyja. Rakennusoikeus ja kaavamaarayksia on tarkistettu. Ullakolle on lisatty sauna, minkd myos
voimassa oleva kaava ja nghtavill ollut kaavaehdotus sallivat. LPA-tontti ei pienene vaan katuvalai-
simen ja kaapelin saa sijoittaa tontin puolelle. Liséksi kaava on piirretty uuteen tietojarjestelmaan.

Tarkistukset eivat ole olennaisia eivatka siten edellyta kaavan uutta ndhtéville panoa.
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Myyrmé&en Huolto Oy on kuultu muutoksista séhkoposteilla 20.12.2019 ja 2.1.2020 (MRA 32 §).

Myyrméen Huolto Oy antoi 14.1.2020 seuraavan vastauksen:

”Myyrméen Huollon mielipide kaavaselostusluonnokseen.

1. Mikali tontille sijoittuu jatteenkerays tulee siitd tehda rasitesopimus, seké huolto ja kunnossa-
pitosopimus tontin omistajan kanssa.

2. Autotallien ja autokatosten rakentamiseen tarvitaan tontinomistajan kirjallinen suostumus.

Muuten asia on hyvaksyttéavissa.”

=> Tarvittavat yksityisoikeudelliset sopimukset eivat vaikuta kaavaratkaisuun.

”Vantaan kaupunginmuseon pyynndsta lausumme kannanottomme koskien nykyisen ostoskeskuk-
sen purkamista ja uuden asuinrakennuksen ja lilkerakennuksen muodostaman kokonaisuuden ra-
kentamista.

Arkkitehti llpo Halvan suunnittelema nykyinen ostoskeskus koostuu puukatosta ja sen alle vapaasti
sijoitetuista erillisisté oranssivarisista liilkepaviljongeista. Nama rakenteet ovat kaupunkikuvallisesti
luonteenomaisia télle paikalle, mutta ovat saavuttaneet toiminnallisesti ja rakennusteknisesti elin-
kaarensa paan. Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan tekemén ostariselvityksen (31.12.2014) mu-
kaan rakennus ei ole taloudellis-teknisesti korjattavissa. Kyseisesséa selvityksessa todetaan mm., ettd
ulkotilan liimapuurakenteet ovat taipuneet ja niiden kunto on epéilyttava.

Liimapuupalkit ovat noin 50 vuotta vanhoja ja on epatodennadkoistd, ettd liimasaumat kestéaisivat
toiset 50 vuotta. Palkkeja kannattelevat puupilarit ovat paésseet séérasituksen johdosta alapaasté
lahoamaan. Liséksi liikepaviljonkien julkisivujen ulkorakenteet ovat huonossa kunnossa. Alkuperéi-
sisté levyistd, jotka ovat oranssiksi maalattuja peltikasetteja, on osa maalattu jalkeenpéin harmaaksi
ja osa vaihdettu vaneri- ja mineriitti-levyiksi. Metallirunkojen ja peltikasettien lamméneristys ei
myosk&an tayta tdméan paivan vaatimuksia.

Edell& mainituista syisté johtuen olemassa olevien rakenteiden sailyttdminen ei ole enéa kaikilta
osin mahdollista.

Ottamalla huomioon alkuperéisen rakennuksen arkkitehtuurin ja rakennushistoriallisen merkityk-
sen osana Myyrméen aluetta, viitesuunnitelma pyrkii rekonstruoimaan puukatoksen ja Uomatien
puolella olevan liikepaviljongin.

Uusi puukatos ja liikepaviljonki toteutetaan vérien, detaljien ja materiaalien osalta mahdollisimman
lahelle alkuperdisten rakennuksien arkkitehtuuria. Nykyiset kattorakennetta kannattavat liimapuu-
palkit pyritddn kunnostamaan ja kayttamaan uudelleen. Nykyiset puupilarit rekonstruoidaan, mutta
jako ja paikat pyritaan sailyttdméan ennallaan.

Uuden liikepaviljongin varit ja mittakaava huomioidaan hienovaraisesti viereen rakennettavan
asuinrakennuksen jalustaosan arkkitehtuurissa siten, ettd katutason ilme on jatkuva ja yhtendinen.”

Helsinki 13.12.2019
Leppénen Arkkitehdit Oy
Kari Leppéanen, arkkitehti SAFA

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.02.2020 / 8 §



002364 Kuohukuja 1-3 /11.2.2020 37/61

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

y

Leppénen Arkkitehdit Oy 10.10.2019.

Havainnekuva kaakosta, etdalalla Uomatie.

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL seka jalankululle ja
pyordilylle varattua Kuohupolun katualuetta asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Lisaksi 1 metrin
levyinen kaistale Kuohukujan puoleista tontinosaa muutetaan katualueeksi, jolloin nykyinen katu-
valaisin ja sen kaapeli sijoittuvat katualueelle.

Nykyinen ostoskeskusrakennus puretaan. Taman tilalle rakennetaan 8-kerroksinen asuinkerrostalo
3475 k-m2, sen kivijalkaan liiketilaa 40 k-m2 Uomatien ja Kuohukujan kulmaukseen seka erillinen
yksikerroksinen liikerakennus 130 k-m2 Uomatien ja Kuohuaukion kulmaukseen. Rakennusoikeus
on yhteensé 3 645 k-m2. Kuohupolun paikalle AK-tontin pohjoisosaan merkitéén yleiselle jalanku-
lulle varattu piha-alue, jolla huoltoajo Kuohuaukiolle ja tontille ajo on sallittu (h/t).

Autopaikat sijoitetaan osin tontille pysakointilaitokseen, jonka paalle tulee leikki- ja oleskelupiha, ja
osin viereiselle LPA-tontille maan tasoon. Oleskelualue ympardidéén katoksella. Liikerakennus ka-

tetaan viherkatolla.

Saunaosasto ja kattoterassi sijoittuvat asuinrakennuksen katolle ullakolle ilmastointikonehuoneen
ja jo sen tarvitseman porrashuoneen yhteyteen.
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Havainnekuva kaakosta, etualalla Uomatie. Leppanen Arkkitehdit Oy 6.11.2019

4.1.1 Mitoitus
Asuinkerrostalojen korttelialue AK
Tontti 1833 m2, rakennusoikeus 3 475 + kl 170 k-m2, tonttitehokkuus e = 1,99
Kerrosala 3674 k-m2, siitd asunnot 3 474 k-m2, liikkeet 169 k-m2
Huoneistoala 3258 h-m2, siitd asunnot 3 100 h-m2, liikkeet 158 h-m2
Asunnot 1h+kt 22 kpl 28,6 %
2h+kt 39 50,6
3-4h+kt 16 20,8
Yhteensa 77 Keskipinta-ala 40,3 h-m2
Autopaikat Vaatimus asunnot 1ap /130 k-m2 27 ap
liikkeet 1ap /100 k-m2 2ap
yhteensé 29 ap
Toteutus parkkihallissa 14 ap + LPA-tontilla 18 ap 32ap

Pysékdinnin asumisen kokeilunormin (Kala 19.12.2013) tavoitteena on helpottaa ja liséta asunto-
tuotantoa joukkoliikenteen kannalta edullisilla alueilla seka edist&d& asuntorakentamisen kohtuu-
hintaisuutta optimoimalla erityisesti rakenteellisten pysakointipaikkojen maaraa.

Polkupyorapaikat asunnot 1 pp / asuinhuone 149 pp
liikkeet 1pp/30k-m2 7pp
yhteensa 156 pp

Autopaikkojen korttelialue LPA

Tontti 1 213 m2, autopaikkoja 45 kpl, josta As Oy Myyrinmetsélle 27 kpl ja hankkeelle 18 kpl.
Tontille saa rakentaa autotalleja ja autokatoksia (a). Tontille sijoittuu jatteenkerays (ja).
Katuvalaisimet ja sen kaapelin saa sijoittaa tontin puolelle.
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4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

4.3

Alueelta puretaan kulttuurihistoriallisesti erittain merkittava ostoskeskus, joka on kuitenkin heikko-
kuntoinen eik& taloudellisteknisesti korjattavissa ja josta vain kolmannes on rakennuksen heikon
kunnon vuoksi enédé kaytdssa. Uusi asuin- ja liikerakennus noudattaa ympéaroivan kaupunkiraken-
teen mittakaavaa ja edustaa korkeatasoista arkkitehtuuria. Kaavassa annetaan maaréyksia arkki-
tehtuurin laadusta, julkisivumateriaaleista, viherkatoista, vinerrakentamisesta, hulevesien ké&sitte-
lysté ja meluntorjunnasta. Kaikki parvekkeet tulee lasittaa.

ALUEVARAUKSET

AK, Asuinkerrostalojen korttelialue

Asuinrakennuksen, liikerakennuksen ja pysakdintilaitoksen tulee yhdessa muodostaa arkkitehtuu-
riltaan korkeatasoinen kokonaisuus. Asuinrakennuksen pohjois- ja eteljulkisivut ovat pagosin tum-
maa paikallamuurattua tiilta, tiilen sévyisin saumoin, kuten nykyisessé ostoskeskuksessa. Asuinra-
kennuksen idén ja l&nnen puoleisille julkisivuille luodaan yhtenéinen ilme lasitetuilla parvekkeilla.
Parvekkeiden julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja kestévia sek& muodostaa raken-
nusten péaasiallisten julkisivumateriaalien kanssa ehja kokonaisuus. Parvekkeiden ja pielirakentei-
den tulee olla pintakésiteltyja. Parvekkeiden ja niiden véliseinien tulee muodostaa arkkitehtuuril-
taan veistoksellinen kokonaisuus.

Sokkelin, rakennuksen 1. kerroksen, pihakannen julkisivujen ja muurien tulee muodostaa yleisil-
meeltdan yhtenéinen vaalea arkkitehtoninen kokonaisuus. Alimmissakin kerroksissa tulee olla ikku-
noita. Julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Mahdolliset liikunta- ja elementtisaumat tulee
héivyttaa arkkitehtuurin keinoin.

Vanhan ostoskeskuksen aiheita kdytetédén uudisrakennuksen arkkitehtuurissa.
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Havainnekuva luoteesta, etualalla Uomatie. Leppanen Arkkitehdit Oy 10.10.2019

Liiketilojen julkisivuissa kdytet&d&n vanhaan ostoskeskukseen viittaavia julkisivuaiheita: ruutujakoa,
mustia kehyksié ja oransseja levyjé. Vanhan ostoskeskuksen liimapuupalkkeja on kaytettava sovel-
tuvin osin katosrakenteissa. Vanhan ostoskeskuksen uudelleen kaytettavistéd rakenteista tehdaan
tutkimus ja jarjestetédén katselmus ennen purkutydn aloittamista ja sen aikana.

Porrashuoneiden tai porraskaytavien tulee erottua muusta julkisivusta ja niité tulee korostaa suurin
ikkunapinnoin.

Pihakansi rajataan tummalla katoksella. Pysékdintilaitoksen julkisivuja jasennetéan aukotusten li-
séksi vaihtelevan korkuisella kasvillisuudella esimerkiksi viherseindmin. Julkisivun ja viherrakenta-
misen tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus.

Yksikerroksisen liikerakennuksen sisatilan vapaan korkeuden tulee olla vahintdan 4 metria. Tilat va-
rustetaan toimisto-, ravintola- tai kahvilakdytén mahdollistavalla talotekniikalla. Kaikkien liiketilojen
etuosa suunnitellaan ja rakennetaan siten, etta liikketoiminta voi laajentua ulkotilaan. Liiketiloissa
tulee olla suuria avattavia ikkunoita tai ovia kadun puolella tilojen yhdistamiseksi ulkotiloihin. Liike-
rakennuksen katolle on rakennettava viherkatto.

Asukas- ja yhteistiloja saa rakentaa kaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi. Ullakko- tai ylim-
paan kerrokseen sijoittuessaan saunan yhteyteen tulee toteuttaa kattoterassi.

Rakennusalalle saa rakentaa kannellisia autopaikkoja ja autopaikkoja saa sijoittaa myds rakennus-
ten alimpiin kerroksiin pihakannen alaisen pysakointilaitoksen yhteyteen. Pihakannen alla olevaan
pysékointitilaan saa sijoittaa tele- tai muita teknisia ja vaestonsuojatiloja sek& asumista palvelevia
varastotiloja.

Pysékdintilaitos yhdistetaan arkkitehtuuriltaan koko korttelin arkkitehtuuriin. Itdpuolisen aukion
suuntaisten seinien tulee olla osin viherseinaa tai niiden edustoille tulee istuttaa kahden metrin va-
lein sivusuuntaan levidvia kdynnoksia.
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Havainnekuva Kuohuaukiolta idasta. Leppanen Arkkitehdit Oy 10.10.2019

Tontille laaditaan pihasuunnitelma, jossa huomioidaan eri-ikéisten kéyttéjien tarpeet. Piha toteute-
taan kasvillisuudeltaan monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu huomioiden
puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa. Pihan osat, joita ei kdytetd valttdmattomina kulkuteing,
leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneté kaupunkiviljelyyn, istutetaan. Pihalla tulee saavuttaa vi-
hertehokkuus 0,8.

Pysakointilaitoksen katolle sijoitetaan vehred kansipiha, joka jasennellaan erilaisin materiaalein.
Kansipiha tulee mitoittaa siten, ettd sille tulee hulevesia viivyttavaa kasvillisuutta. Asuntopihojen
aitaus sovitetaan muihin pihan ja rakennusten materiaaleihin seka arkkitehtuuriin. Asuntokohtaisia
pihoja saa sijoittaa pihakannelle.

Rakennusten ja katu- ja torialueiden valiset tontin osat ovat yleiselle jalankululle varattuja alueita,
ja ne kasitelld&n osana korkeatasoista kaupunkimaista katutilaa. Pinnoitemateriaalit sovitetaan yh-
teen katu- ja torialueiden pintamateriaalien kanssa. Korttelin lounaiskulma laatoitetaan au-
kiomaiseksi tilaksi.

Alueella jérjestetd&n hulevesien viivytys ennen niiden johtamista yleiseen sadevesijarjestelméaan.
Hulevesien viivytys voidaan jarjestéé tontin rajoista riippumatta. Alueella tulee kayttaa lapéaisevia
pinnoitteita. Kortteleiden niilla alueilla, joilla maapera sallii imeyttdmisen, tulee suosia vettd imeyt-
tavia hulevesiratkaisuja.

Tontin pinta-alojen muutokset

Vanhasta AL-tontista muutetaan katualueeksi 27 m2 katuvalaisinta ja kaapelia varten. Kuohupo-
lusta liitetddn AK-tonttiin 236 m2 ja Kuohukujan katualueeseen 4 m2. AL-tontin pinta-ala on nyt
1624 m2. Uuden AK-tontin pinta-ala on 1 833 m2 (muutos 209 m2).

LPA, autopaikkojen korttelialue

Osa uuden asuinkerrostalon pysakoinnista seké nykyisen Kuohukuja 5:n autopaikat sijoittuvat auto-
paikkojen korttelialueille LPA. Tontin etelérajalle ja muille rajoille korkoeron vaatiessa on rakennet-
tava kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen maisemoitu tukimuuri. Mahdollisen autokatoksen ja tuki-
muurin tulee muodostaa arkkitehtuuriltaan yhtendinen kokonaisuus. Autopaikat lukuun ottamatta
inva-paikkoja tulee pééallystd& nurmikiveykselld. Katuvalaisimet ja sen kaapelin saa sijoittaa tontille.
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Asemapiirros. Leppanen Arkkitehdit Oy 10.12.2019

on tarkistettu siten, ettd asunnoista on yksioita 28,5 % ja perheasuntoja (3 h +)
20,8 %. Kaavoitus on aloitettu ja tuotu kaupunkisuunnittelulautakuntaan aikana, jolloin maanké&yt-
tosopimuksissa ei ollut perheasuntovaatimusta, joka on nyt vahintaan 30 %.

Perheasuntojen mé&éaré on lisdantynyt 4 asunnosta 16 asuntoon. Samalla asuntojen lukumé&éaré on
vahentynyt 88 asunnosta 77 asuntoon. Huoneistojakauma sovitaan maankayttosopimuksessa.

méaéarataan, etta rakennuksessa kaytetaan nykyisen ostoskeskuksen julkisivuai-
heita: tummaa tiilta, liimapuupalkkeja, ruutujakoa, mustia kehyksié ja oransseja levyja.

Nykyisen ostoskeskuksen vanhoja heikkokuntoisia puurakenteita ei voi rakentamisessa enaa kayt-
taa. Puurakentamisessa on tyypillistd, ettd vanhoja rakennusosia joudutaan aika ajoin uusimaan.
Ostoskeskuksen laajempi sailyttdminen on mahdotonta myos tarvittavan pysakointihallin vuoksi.

on tarkistettu uutta luonnosta vastaaviksi: Asuinrakennuksen, liikerakennuksen
ja pysakointilaitoksen tulee... Asuinrakennuksen pohjois- ja eteldjulkisivujen... Asuinrakennuksen
idan ja lannen puoleisille julkisivuille... Liiketilojen julkisivuissa tulee kayttédd vanhaan ostoskeskuk-
seen viittaavia julkisivuaiheita: ruutujakoa, mustia kehyksia ja oransseja levyja. Vanhan ostoskes-
kuksen liimapuupalkkeja on kaytettavé katosrakenteissa. Vanhan ostoskeskuksen uudelleen kaytet-
tavista rakenteista on tehtava tutkimus seka jéarjestettava katselmus ennen purkutyon aloittamista
jasen aikana. Pysakointihalli ja erillinen liikerakennus on ympérditava tummalla katoksella. Yksiker-
roksisen liikerakennuksen... Korttelin lounaiskulma tulee laatoittaa aukiomaiseksi tilaksi. Lentoken-
tan laskeutumisvyOhykkeelld daneneristavyysvaatimus lentomelua vastaan on asunnoissa 35 dB ja
liiketiloissa 28 dB. LPA-tontille lisatdan autopaikkojen varaus eri tontteja varten. LPA-tonttia ei pie-
nenneté vaan katuvalaisimen ja kaapelin saa sijoittaa LPA-tontin puolelle. Tarpeettomaksi jaaneita
kaavamaéarayksia on poistettu. Liséksi kaava on piirretty uuteen tietojarjestelméan.

on 3 475 k-m2 + liiketiloja 170 k-m2, yhteens& 3 645 k-m2. Sauna sijoitetaan
katolle ilmastointihuoneen ja portaikon viereen, minka myds nahtavilla ollut kaavaehdotus sallii.
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2.—8. kerros.

8. kerroksessa yhdis-
tetty asunto 70,5 m2
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HuIeveS|en kasittelysséa suositaan maahan |meytysta ja hyotykayttoa HuIeveS|en virtaamaa pyntaan vahentdamaan
ensisijaisesti vetta lapaisevilla pintamateriaaleilla ja suodattamalla vedet osin maamateriaalin lavitse. Parvekkeiden
ja katosten sadevedet johdetaan imeytyspainanteisiin ja istutusalueille hyotykayttdon. Kattovedet ja pihakannen
hulevedet viivytetdan tontilla hidastusrakenteella ennen kaupungin viemariin liittymista. Hulevesien viivytystarve
on 15 m3, joka voidaan hoitaa hulevesiputkikokoa kasvattamalla esimerkiksi 800 mm.

Hulevesisuunnitelma. Leppanen Arkkitehdit Oy
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KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja néin tiivistaa ja tdydentdé kaupunkirakennetta. Se sijoit-
tuu l&helle rautatieasemaa hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Siten hanke on kestévan kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukainen. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Kaavan toteutuminen havittad tontilta ostoskeskusrakennukseen liittyvat kulttuurihistorialliset ar-
vot, jotka on todettu inventoinneissa erittdin merkittaviksi. Rakennus on kuitenkin heikon kunnon
vuoksi péaéosin (65 %) tyhjillaén eikd ole rakennusvalvonnan arvion mukaan taloudellisteknisesti
korjattavissa. My@s omistaja on tehnyt kuntoselvityksid. Ostoskeskus korvataan korkeatasoista ark-
kitehtuuria edustavalla uudisrakennuksella, joka luo alueelle uusia arvoja.

Paikalle rakennetaan uusi arkkitehtonisesti korkeatasoinen asuin- ja liikkerakennus, joka tdydentaa
alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Mittakaava on sovitettu ymparoivaan rakentee-
seen Uomatien varrella. Uusi 8-kerroksinen asuintalo tuo esiin solmukohtana Uomatien ja Kuohu-
kujan risteyksen. Uudet liiketilat korvaavat poistuvaa ostoskeskusta.

L. - T =
L AT =L T >
| PSS (1 R ! Kaavamuutos taydentdd Myyrmakea.
\ \" Rakennus sijoittuu Uomatien varrelle.

Hanke edistaa taydennysrakentamista

— o I 1 = \‘\ I jaluo osaltaan tiivisté ja tehokasta kau-
g — ] — | Il punkirakennetta kokoojakadun var-
L= =3 o U teen.
e Ll |y o .
— — I. - ! I Tontti sijaitsee 1ahelld rautatieasemaa.
I = = Y —T| Keharata yhdistaa toisiinsa 200 000
— = asukasta ja 200 000 tydpaikkaa.
- - - T ]j 1 - — J ty p

Kaavamuutos vastaa kaupungistumisen haasteeseen tarjoamalla mahdollisuuden asua hyvalla si-
jainnilla 1&helld rautatieasemaa ja palveluja ja tuottaa uusia esteettdmia kerrostaloasuntoja 77 kpl.
Ne vastaavat asuntojen kysyntaan ja kasvavan kaupungin asuntotarpeeseen. Hanke toteuttaa maa-
kuntakaavan ja yleiskaavan taydennysrakentamistavoitteita lisadmalla asuntotuotantoa ja moni-
puolistamalla asuntokantaa raideliikenneyhteyksien varrella. Uusia asukkaita tulee noin 95— 110.

Kuohukujan ostoskeskuksen merkitys palveluverkossa on vahainen ja se on ollut jo pitkdan pa&osin
tyhjillaén. Tontille tulee 170 k-m2 liiketilaa, mik& mahdollistaa esimerkiksi kahvilan tai ravintolan ja
kampaamon. Asukasmaaran lisdys vaikuttaa positiivisesti Myyrmaen palveluiden sailymiseen ja mo-
nipuolistumiseen ja alueen elévyyteen.

Kaupungin kasvaessa ja maankayton tehostuessa bruttokansantuote kasvaa.

Maanomistaja hyotyy, kun tontti rakennetaan eiké korjauskelvotonta rakennusta tarvitse yllapitaa
ja korjata. Vuokratuotto ei kata korjauskustannuksia.
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Kaupunki saa maanmyyntituloa ja sopimuskorvauksen rakennusoikeudesta. Hanke tuottaa verotu-
loja, joilla kaupunki tuottaa palveluja. Uudet asukkaat lisd&véat myos kaupallisten palvelujen kysyn-
taa.

Sosiaaliset vaikutukset

Pienehkdn hankkeen vaikutus ympéristéon ei ole merkittdva. Hanke tuottaa uusia omistusasuntoja.
Kohteesta |6ytyy koti moneen tarpeeseen ja elamanvaiheeseen. Rakentaminen tarjoaa tyota.

Virkistys
Uudet asukkaat lisadvat Myyrmaen virkistysalueiden ja urheilupuiston kayttoa.
Varjostus
Talvipéivanseisaus 22.12. Kevéatpaivantasaus 20.3. Kesédpaivanseisaus 21.6.
Syyspdivantasaus 23.9.
09.00 .

12.00

1

15.00 .

N

18.00

Kari Leppanen Arkkitehdit Oy 2018

Rakennus sijoittuu avaralle paikalle, joten se ei aiheuta merkittavaé varjostusta. Myds alueella
oleva puusto varjostaa. Aamuisin, iltaisin ja talvella kaupunki on yleisesti varjoinen.

Varjostustutkielma tehtiin nykytilanteesta ja valitusta ratkaisusta. Varjot on tutkittu joulu-, maalis-,
huhti-, touko- ja kesékuussa kahdesta eri suunnasta, kaakosta ja lounaasta. Uusi 8-kerroksinen
asuinkerrostalo ei merkittavésti varjosta ymparoivia olemassa olevia asuinrakennuksia, vaikka het-
kellisesti rakennuksen varjo ohittaa naapuritaloja. Huhtikuusta elokuuhun varjostusolosuhteet eivat
juuri muutu nykytilanteeseen verrattuna.
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Louhelan asemalle on kavelyetaisyys ja Uomatiell& on hyva joukkoliikenne, mika mahdollistaa au-
tottoman elaméntavan. Hankkeen lilkkennetuotos on noin 90 ajon/vrk, mutta nykyisen ostoskeskuk-
sen likkenne poistuu. Liikkenne mahtuu hyvin katuverkolle.

Viitesuunnitelmista on tehty katumeluselvitys (Helimaki Akustikot Oy, 29.5.2018). Leikki- ja oleske-
lupihalla vallitsee paivélla enintdén 58 dB keski&énitaso. Oleskelualueet tulee suojata melulta la-
pindkyvin meluestein. Meluselvityksessa on esitetty esimerkkiratkaisuja meluntorjunnasta. Asuin-
rakennuksen Uomatien puoleisen julkisivun tiemelun aanitasoerovaatimus on mallinnuksen mu-
kaan 31 dB. Lentoaseman laskeutumisvy6hykkeelld asuntojen &aneneristavyysvaatimus on 35 dB,
joten lentomelu on maaraava. Liiketilojen &aneneristavyysvaatimus maarittyy tiemelusta ja on
28 dB. Kaikki parvekkeet on lasitettava.

Meluntorjuntaesimerkki 1.

Keski&anitaso (Aeq), paivalla (klo 7-22) vuonna 2040.
Melukéyrat 2 m korkeudella maan pinnasta.

45-50 50-55 55-60 60-65
65-70 l 70-75 75-dB / Melueste
Helimaki Akustikot Oy 29.5.2018

Tiemelun huomioon ottaminen
Tiemeluvy6hy- Adnitasoero asun-  Adnitasoero toi-

ke Aeq (dB) noissa AL (dB) mistoissa AL (dB)
65...100 erillinen selvitys erillinen selvitys
60...64,9 35 30

55..59,9 30 25

alle 55 30* -

Vantaan rakennusjérjestys Kv 15.11.2010; *) YM asetus 796/2017.

Hanke hyddyntaa olevaa yhdyskuntatekniikkaa.

Uudet rakennukset voidaan liittaa jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleista vesihuoltoverkos-
toa ei tarvitse laajentaa, joten muutoksesta ei aiheudu vesihuollolle lisdkustannuksia. Uudisraken-
nus saattaa tarvita kiinteistokohtaisen paineenkorottamon. Tarkempi painetaso annetaan HSY:n lii-
toskohtalausunnossa.

Uomatiella valaisin kiinnitetaan rakennuksen seindan. Kuohukujan katualueeseen otetaan tonteilta
1 metrin kaistaleet, jotta nykyiset katuvalaisimet sijoittuvat katualueelle.

Pysékadintilaitokseen tulee tarvittaessa sijoittaa muuntamo maan tasoon.

Rakentaminen sijoittuu jo rakennetulle alueelle eik& silla ole vaikutusta alueen luontoarvoihin.
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Vesihuollon yleissuunnitelma. Marja Leppénen 14.9.2018

=22 i 1| Kaavamuutoksen myotéa vetta lapaisematto-

E¢n‘§§ !. | 7 5 méan pinnan maara lisaantyy. Lapaiseméatto-

% B | PN | BN uSDDEﬂE'g mien pintojen lisddntyessé on odotettavissa,
\ SSE L -+ I b ~ | ettd hulevesivirtaamat kaava-alueelta kasva-
"I‘_'— | VJ 63 "'”933;, et - | vat. Tontilla muodostuvia hulevesia tulee
TTVIA0V1969 -y a00v 1982 (ot | imeyttaa tai viivyttad ennen vesien johtamista
v e 2 1908 11 11 Uomatie ' | yleiseen verkostoon. Hulevesien hallintaraken-

HV400B1969 | || o ) . .
LA teet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilan-

teelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha.

Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa saman suuruinen virtaama kuin sielt& poistuisi luon-
nontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja py-
sakointialueille hetkellisesti. Tam& tulvamitoitus tehddén 30 minuuttia kestavélle sateelle, jonka
rankkuus on 167 |/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille. Tulvareitti on syyta mitoittaa 50 mm sadetilanteelle. Kaavatyon yhteydessé
kaava-alueelle on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma. Rakennusluvan yhteydessa tulee tehda
tarkemmat hulevesisuunnitelmat, jotka hyvaksytetédén kaupungilla rakennusluvan yhteydessa.

Hankkeen vaikutukset ilmastoon ovat vahaiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuonekaasupééastoja,
samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt rakennettava tontti
tiivistaa kaupunkirakennetta, tukeutuu Keharataan ja tuleviin runkobussilinjoihin ja palvelut ovat
l&hella. Siten hanke mahdollistaa autottoman elaméntavan.

Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyiséé elinymparistoé ja toteutetaan kestavén ke-
hityksen ja ilmastonmuutokseensopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kaupun-
gin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kéayttoonotto. Mene-
telmaa on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien lImastonkestava kaupunki-hank-
keessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihrean ja lapai-
sevan pinnan painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli). Asemakaavavaiheen laskelman pe-
rusteella tontin vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetaso 0,8 on saavutettavissa.

Tontin pinta-ala 1834 m2

NLHMPCOU ut Bted

Rakennettu ja |&péiseméaton pinta

yhteensé 1476 m2

Lapéisevé pinta ja imeytys
Kivituhka 33 m2
Reikakivetys 164 m2

Imeytys / nurmikko 58 m2

AU RNTN NS
et

RAKENNUKSET yht.
11995 m?

1SNNMIE e
1SN NSIE B L

Istutusalueet 102 m2

zie """ l:;

T T oot Mt et et [T

Tontin pintamateriaalit.

LITE:

il Kattopuutarha 210 m2

e
e e

Viherkatto 136 m2

Lapaisematon pinta / laatoitus
138 m2

Kari Leppéanen Arkkitehdit 6.11.2019
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Vihertehokkuuslaskelma

Pdivamaara: 24.10.2018
Lomakkeen tadyttdja ja yritys: Benita Leisso, Leppanen arkkitehdit Oy
Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit

Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi slukt
0,8 Sdilytettavat puut ja maaperd 0 5
Tavoitetaso Istutettava kasvillisuus 5 13
0,8 Lapaisevat tai 1/2 lap.pinnoitteet 2 2
‘Minimitaso Hulevesien hallintarakenteet 0 5
0,5 Bonuselementit 0 ei kdytossa Vantaalla
Yhteensa 7 25
Asemakaavavaiheen pinta-ala kaavio
Pinta-alakaavio
. a
AT S g P
[ e
-‘mmwmm
-unnvuuunun1um:
A O
LAPAISEMATON PINTA
vt
0(?)sayus painotetusta kokonaispinta-alasta, Kaytetyt elementit ( % elementtien
’ o . sses e .-
0,09% 0,0 % % kokonaislukumaarasta)
m Séilytettava kasvillisuus 100.0% 1
145% 90,0% |
M Istutettava kasvillisuus 80,0%
® Pinnoitteet 70,0% -
60,0%
= Hulevesien
hallintarakenteet 50.0% 1
487% ™ Bonuselementit 40,0% -
30,0%
. ) X 200%
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4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Lento- ja tiemelu on kasitelty kohdassa 4.4.1.

4.5 NIMISTO

Kaava-alueelta poistuu Kuohupolku, Svallstigen (2012). Jaljelle jadvén toriaukion nimeksi on jo
annettu Kuohuaukio, Svallplatsen (Nr 5.11.2018, Kala 25.2.2019).
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttsopimus.

Rakennusluvasta ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 8).

Vantaan kaupunki
Asemakaavoitus

Kadut ja puistot

Kaupunginmuseo
Kiinteistot ja tilat

Rakennusvalvonta

aluearkkitehti
asemakaavasuunnittelija
suunnitteluavustaja
kaavoitusinsindori
maisema-arkkitehti
suunnitteluinsindori
suunnitteluinsindori
liilkenneinsindori
projektisuunnittelija
maisema-arkkitehti
rakennustutkija
asumisasioiden paallikko
lakimies
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti

Timo Kallaluoto
Johanna Rajala
Marko Hoffren
Mikko Jarvi
Elina Ekroos
Marja Leppénen
Elina Kettunen
Teemu Vihervaara
Seija Tulonen
Inka Lappalainen
Susanna Paavola
Tomi Henriksson
Paula Kovari
Matti Karki

Timo Tamminen

Mikko Vartiainen
Olli Tuominen
Ville Tiirola
Juuso Puroila

Kiinteistd Oy Myyrinmaki
T2H Rakennus Oy

Leppénen Arkkitehdit Oy Kari Leppanen
Peter Butter
Benita Leisso

Optiplan Oy Elli Maalismaa

Kiinteisté Oy Myyrinmaen asiamiehend toimi T2H Rakennus Oy ja sen konsulttina Kari Leppénen
Arkkitehdit Oy, sittemmin Leppénen Arkkitehdit Oy. Kaupungin konsulttina toimi Optiplan Oy.

VANTAAN KAUPUNKI
Lansi-Vantaan asemakaavoitus
Vantaa 11.2.2020

Vi R————1s

Timo Kallaluoto

aluearkkitehti

Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, Kielotie 28, PL 1860, 13010 VANTAAN KAUPUNKI
p. 050 312 2132, fimo kallaluoto@vantaa.f|
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POISTETTAVAT MERKINNAT
Metria
0 25 50 100

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS

Metria
0 25 50 100

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.02.2020 / 8 §



002364 Kuohukuja 1-3 /11.2.2020 55/61
Kaava-alueen numero Paivays 1/4
Planomradets nummer Datum
002364 11.2.2020
Vantaan kaupunki Vanda stad

1:2000

KUOHUKUJA 1-3 -

Kaupunginosa 15, Myyrmaki

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 15652 seka katualuetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Osa korttelia 15652.

SVALLGRANDEN 1-3

Standsdel 15, Myrbacka

Andring av detajlplanen
Del av kvarteret 15652 samt gatuomrade.

Tomtindelning och dndring av
tomtindelningen

Del av kvarteret 15652.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Asuinkerrostalojen korttelialue
ArkkKitehtuuri

Asuinrakennuksen, liikkerakennuksen ja
pysakaintilaitoksen tulee yhdessa muodostaa
arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen kokonaisuus.

Asuinrakennuksen pohjois- ja etelajulkisivujen tulee olla
paaosin tummaa punasavyista tiilta. Saumat tulee olla
tillen savyisia. Etelan ja pohjoisen puoleisilla julkisivuilla
tulee olla ikkunoita.

Asuinrakennuksen idan ja lannen puoleisille julkisivuille
tulee luoda yhtenainen ilme parvekkeilla. Kaikki
parvekkeet tulee lasittaa. Parvekkeiden
julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja
kestavia seka muodostaa rakennusten paaasiallisten
julkisivumateriaalien kanssa ehja kokonaisuus.
Parvekkeiden ja pielirakenteiden tulee olla
pintakasiteltyja. Parvekkeiden ja niiden valiseinien tulee
muodostaa arkkitehtuuriltaan veistoksellinen kokonaisuus.

Liiketilojen julkisivuissa tulee kayttaa vanhaan
ostoskeskukseen viittaavia julkisivuaiheita: ruutujakoa,
mustia kehyksia ja oransseja levyja. Vanhan
ostoskeskuksen limapuupalkkeja on kaytettava soveltuvin
osin katosrakenteissa.

Vanhan ostoskeskuksen uudelleen kaytettavista
rakenteista on tehtava tutkimus seka jarjestettava
katselmus ennen purkutyon aloittamista ja sen aikana.

Kulmahuoneistoista ja kulmaparvekkeilta tulee avautua
nakyma kahteen suuntaan.

Liikerakennuksen kerrosala on rakennettava.

Pysakaintihalli ja erillinen likerakennus on ymparoitava
tummalla katoksella.

Sokkelin, rakennuksen 1. kerroksen ja pihakannen
julkisivujen seka muurien tulee muodostaa yleisilimeeltaan
yhtenainen vaalea arkkitehtoninen kokonaisuus.

Alimmissakin kerroksissa tulee olla ikkunoita. Julkisivu ei
saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Mahdolliset likunta- ja elementtisaumat tulee haivyttaa
arkkitehtuurin keinoin.

Porrashuoneiden tai porraskaytavien tulee erottua muusta
julkisivusta ja niita tulee korostaa suurin ikkunapinnoin.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans

Kvartersomrade for flervaningshus.
Arkitektur

Bostadshuset, affarshuset och parkeringsanstalten ska
tillsammans bilda en helhet som haller hég kvalitet till
arkitekturen.

Fasaderna i bostadshuset mot norr och soder ska
huvudsakligen besta av morkt tegel i en rod nyans.
Fogarna ska ha samma farg som teglet. Fasaderna pa
sodra och norra sidan ska ha fonster.

Fasaderna i bostadshuset mot 6ster och vaster ska ges
ett enhetligt intryck genom balkonger. Alla balkonger ska
inglasas. Balkongernas fasadmaterial ska vara
hégklassigt och hallbart samt utgéra en harmonisk helhet
tilsammans med byggnadernas huvudsakliga
fasadmaterial. Balkongerna och karmkonstruktionerna
ska vara ytbehandlade. Balkongerna samt
mellanvaggarna mellan dessa ska tillsammans bilda en till
sin arkitektur skulptural helhet.

| affarslokalernas fasader ska anvanda fasadteman som
hanvisar till det gamla képcentret: fonsterrutdelningen,
svarta ramar och orange byggskivor. De gamla limmade
trabalkarna i kopcentret maste anvandas i lampliga fall i
skyddstaks konstruktioner.

En undersokning av ateranvandningsstrukturerna i det
gamla képcentret och en syn fére och under
rivningsarbetet ska genomféras.

Lagenheterna i byggnadens hérn och hérnbalkongerna
ska 6ppnas mot tva riktningar.

Byggnadsrétt for affarsvaningsyta ska byggas.

Bilhall och separat affarsbyggnad ska omges av ett mérkt
skyddstak.

Sockeln, fasaderna till byggnadens férsta vaning och
gardsdacket samt murarna ska bilda en helhet som
arkitektoniskt ger ett genomgaende ljust intryck.

Ocksa de nedersta vaningarna ska ha fonster. Fasaden
far inte ge ett slutet intryck.

Eventuella rérliga fogar och elementfogar ska doljas med
arkitektoniska medel.

Trapphusen eller trappuppgangarna ska bilda en kontrast
till den 6vriga fasaden och de ska framh&vas med stora
fonsterytor.
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limanvaihtokonehuoneet tulee sovittaa luontevaksi osaksi
rakennusten arkkitehtuuria.

Pihakansi rajataan tummalla katoksella.
Pyséakointilaitoksen julkisivuja tulee jasentaa aukotusten
liséksi vaihtelevan korkuisella kasvillisuudella esimerkiksi
viherseinamin. Julkisivun ja viherrakentamisen tulee
muodostaa yhtenainen kokonaisuus.

Yksikerroksisen likerakennuksen sisétilan vapaan
korkeuden tulee olla vahintdan 4 metria. Tila tulee
varustaa toimisto-, ravintola- tai kahvilakaytén
mahdollistavalla talotekniikalla. Kaikkien liiketilojen etuosa
tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta liiketoiminta voi
laajentua ulkotilaan. Liiketiloissa tulee olla suuria
avattavia ikkunoita tai ovia kadun puolella tilojen
yhdistamiseksi ulkotiloihin.

Yksikerroksisen liikerakennuksen katolle on rakennettava
viherkatto.

Rakennusoikeus

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.
Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvén osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti
rakennusoikeuden liséksi edellyttaen, etta tama lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Asukas- ja yhteistiloja saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi. Ullakko- tai ylimpaan
kerrokseen sijoittuessaan, saunan yhteyteen tulee
toteuttaa kattoterassi tai parveke. Kaavassa maaratyt
asumista palvelevien yhteistilojen rakennusoikeudet ja
sallitut muut asumisen lisarakennusoikeudet eivat mitoita
auto- tai polkupydrépaikkoja tai vaestonsuojatiloja.

Rakennusalalle saa rakentaa kannellisia autopaikkoja ja
autopaikkoja saa sijoittaa myos rakennusten alimpiin
kerroksiin pihakannen alaisen pysékoéintilaitoksen
yhteyteen.

Pihakannen alla olevaan pysékdointitilaan saa sijoittaa
tele- tai muita teknisia ja vaestonsuojatiloja seka asumista
palvelevia varastotiloja.

Liikenne ja pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asuminen 1 ap / 130 k-m?
Liiketilat 1 ap /100 k-m?

Polkupydrépaikkojen vahimmaismaarat:
Asuminen 1 pp / asuinhuone
Liiketilat 1 pp / 30 k-m?

Katoksettomat autopaikat lukuun ottamatta inva-paikkoja
tulee paallystaa nurmikiveyksella.

Pys&akaointilaitoksen arkkitehtuurin tulee yhdistya selkeasti
koko korttelin arkkitehtuuriin. Itapuolisen aukion
suuntaisien seinien tulee olla osin viherseinaa tai niiden
edustoille tulee istuttaa kahden metrin valein
sivusuuntaan leviavia kdynnoksia.

Tarvittaessa pysakointilaitokseen tulee sijoittaa muuntamo
maantasoon.

Meluntorjunta

Ulkoseinien ulkokuoren @aneneristavyyden A L lento- ja
tielikennemelua vastaan on oltava asuinrakennuksissa
vahintaan 35 dB seka liikerakennuksissa vahintaan 28

dB.

Parvekkeet tulee lasittaa.

Oleskelualueet tulee suojata melulta lapinakyvin
meluestein.

Piha

Tontille on laadittava rakennuslupavaiheessa yhtenainen
pihasuunnitelma, jonka suunnittelussa tulee huomioida
eri-ikaisten kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa
kasvillisuudeltaan monilajisena alueena, jolle istutetaan
vuodenaikojen vaihtelu huomioiden puita, pensaita,
perennoja ja nurmikkoa. Pihan osat, joita ei kayteta
valttamattomina kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai
hyédynneta kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

LITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.02.2

Luftkonditioneringens maskinrum ska anpassas till att
utgdra en naturlig del av byggnadens arkitektur.

Gardsdacket avgransas med ett morkt skydd.
Parkeringsanlaggningens fasader ska forutom med
oppningar struktureras med véxtlighet i varierande hojd,
t.ex. grona vaggar. Fasaden och gréonbyggandet ska bilda
en harmonisk helhet.

Den fria héjden inomhus i affarshus med en vaning ska
vara minst 4 meter. Utrymmet ska férses med husteknik
som mojliggor kontor-, restaurang- eller kafébruk. De
framre delarna i alla affarslokaler ska planeras och
byggas sa att affarsverksamheten kan utokas till
uterummet. Affarslokalerna ska ha stora fonster som gar
att 6ppna eller dorrar pa gatans sida for att skapa en
férbindelse mellan lokalerna och uterummen.

Pa taket till affarshus med en vaning ska ett grontak
anlaggas.

Byggratt

Trapphusen ska ha dagsljusintag. En del som 6verskrider
15 m2-vy i trapphusen far byggas utéver byggratten i varje
vaning per trapphus under férutsattning att den 6kar
trivseln och dagsljuset i trapphuset.

Invanar- och gemensamma lokaler far byggas utéver den
byggratt som anges i planen. Lokaler som placeras till
vindsvaningen eller det éversta planet ska en takterrass
eller balkong byggas i anslutning till bastun. Den byggratt
féor gemensamma utrymmen fér boende som anges i
planen och den tillatna ytterligare tillaggsbyggratten for
boende réknas inte med i dimensioneringen av bil- eller
cykelplatser eller skyddsrum.

Pa byggnadsytan far byggas bilplatser pa dack och
bilplatser far ocksa placeras i byggnadernas nedersta
vaningar i anslutning till en parkeringsanlaggning under
gardsdacket.

Teletekniska eller andra tekniska utrymmen och
skyddsrum samt férradsrum som betjanar boendet far
placeras i parkeringsutrymmet under gardsdacket.

Trafik och parkering

Minimiantalet bilplatser:
Boende 1 bp / 130 m?vy
Affarslokaler 1 bp /100 m2-vy

Minimiantalet cykelplatser:
Boende 1 cp / bostadsrum
Affarslokaler 1 cp / 30 m2-vy

Bilplatserna utan tak, med undantag fér inva-platserna,
ska belaggas med grasarmering.

Parkeringsanlaggningens arkitektur ska ha en tydlig
anknytning till hela kvarterets arkitektur. Vaggarna mot
den Ostra 6ppna platsen ska delvis besta av en grén
véagg, alternativt ska klangvaxter som sprider sig sidledes
planteras med tva meters mellanrum.

Vid behov ska en transformator placeras pa markplanet i
parkeringsanlaggningen.

Bullerbekdampning

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller AL i
bostadsbyggnadernas ytterskikt ska vara minst 35 dB
samt i affarsbyggnader minst 28 dB.

Balkongerna ska inglasas.

Vistelseutrymmen ska skyddas mot buller med
transparenta bullerskydd.

Gardsplanen

For tomten ska i bygglovsskedet en enhetlig plan for
gardsplanen utarbetas vid vars planering behoven hos
anvandare i olika aldrar ska beaktas. Gardsplanen ska
forverkligas som ett omrade med mangsidig vaxtlighet,
dar det planteras olika slag av trad, buskar, perenner och
gras som beaktar arstidernas vaxling. De delar av
gardsplanen som inte anvands som nédvandiga
gangvagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska forses meddnlanterin ar.
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LPA

Pihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,8.
Laskelma litetadan rakennuslupahakemukseen
pihasuunnitelman kanssa.

Pysakointilaitoksen katolle tulee sijoittaa vehrea
kansipiha, joka tulee jasennella erilaisin materiaalein.

Kansipiha tulee mitoittaa siten, etté sille tulee hulevesia
viivyttavaa kasvillisuutta.

Asuntopihojen aitaus tulee sovittaa muihin pihan ja
rakennusten materiaaleihin seka arkkitehtuuriin.
Asuntokohtaisia pihoja voidaan sijoittaa pihakannelle.

Rakennusten ja katu- ja torialueiden valiset tontin osat
ovat yleiselle jalankululle varattuja alueita, ja ne tulee
kasitella osana korkeatasoista kaupunkimaista katutilaa.
Pinnoitemateriaalit tulee sovittaa yhteen katu- ja
torialueiden pintamateriaalien kanssa.

Korttelin lounaiskulma tulee laatoittaa aukiomaiseksi
tilaksi.

Hulevedet

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelméaan.

Hulevesien viivytys voidaan jarjestaa tontin rajoista
riippumatta.

Alueella tulee kayttaa lapaisevia pinnoitteita.
Kortteleiden niilla alueilla, joilla maapera sallii

imeyttamisen, tulee suosia vetta imeyttavia
hulevesiratkaisuja.

Hulevesirakenteet tulee toteuttaa rakentamisen
yhteydessa.

Autopaikkojen korttelialue.

Tontilla tulee olla 45 autopaikkaa, joista 27 kpl tonttia 9
(Kuohukuja 5) varten ja 18 kpl tonttia 13 (Kuohukuja 1)
varten.

LPA-alueen etelépuoliselle rajalle ja muille rajoille
korkoeron vaatiessa on rakennettava kaupunkikuvallisesti
korkeatasoinen maisemoitu tukimuuri. Mahdollisen
autokatoksen ja tukimuurin tulee muodostaa
arkkitehtuuriltaan yhtenainen kokonaisuus.

Autopaikat lukuun ottamatta inva-paikkoja tulee paallystaa
nurmikiveyksella.

Katuvalaistuksen ja sen kaapelit saa sijoittaa tontin
puolelle.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan.

Hulevesien viivytys voidaan jarjestaa tontin rajoista
riippumatta.

Alueella tulee kayttaa lapaisevia pinnoitteita.

Kortteleiden niilla alueilla, joilla maapera sallii
imeyttamisen, tulee suosia vetta imeyttavia
hulevesiratkaisuja.

Hulevesirakenteet tulee toteuttaa rakentamisen
yhteydessa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Osa-alueen raja

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero
Risti merkinnédn paalla osoittaa merkinnan

poistamista

Kaupungin- tai kunnanosan numero

Garden ska ha minst 0,8 i effektivitet for grénbyggandet.
Kalkylen bifogas bygglovsansckan tillsammans med
planen for gardsplanen.

Ett gronskande gardsdack som ska delas in med hjalp av
olika material ska placeras pa parkeringsanlaggningens
tak.

Gardsdacket ska dimensioneras sa att det forses med
vaxtlighet som fordrojer dagvattnet.

Inhagnaden av bostadsgardarna ska anpassas till
gardsplanens och byggnadernas 6vriga material och
arkitektur. Bostéddernas gardsplaner kan placeras pa
gardsdacket.

De tomtdelar som ligger mellan byggnaderna och gatu-
och torgomradena ar reserverade fér allman gangtrafik
och de ska hanteras som en del av ett hdgklassigt urbant
gaturum. Ytmaterialen ska samordnas med ytmaterialen i
gatu- och torgomradena.

Kvarterets sydvastra horn ska stenas med plattor sasom
torgutrymme.

Dagvatten

Fordrojning av dagvatten ska ordnas i omradet innan det
leds ut i det allméanna regnvattensystemet.

Fordréjningen av dagvatten kan ordnas oberoende av
tomtens gréanser.

| omradet ska genomslappliga ytbelaggningar anvandas.
| de omraden i kvarteren, dar marken medger infiltrering,

ska man favorisera sadana dagvattenlésningar dar vattnet
infiltreras.

Dagvattenkonstruktionerna ska anlaggas i samband med
byggandet.

Kvartersomrade for bilplatser.

Pa tomten ska vara 45 bilplatser, varav 27 st. for tomten 9
(Svallgranden 5) och 18 st. for tomten 13 (Svallgranden
1).

En stadsbildsméassigt hogklassig stoédmur som anpassats
till miljon ska byggas pa LPA-omradets sédra gréns och
pa 6vriga granser da hojdskillnaden kraver det. En
eventuell tackt bilplats och stédmur ska till arkitekturen
bilda en enhetlig helhet.

Bilplatserna, med undantag for inva-platserna, ska
belaggas med grasarmering.

Gatubelysning och dess kablar far placeras pa tomtens
sida.

Fordrojning av dagvatten ska ordnas i omradet innan det
leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Fordrojningen av dagvatten kan ordnas oberoende av
tomtens gréanser.

| omradet ska genomslappliga ytbelaggningar anvandas.
| de omraden i kvarteren, dar marken medger infiltrering,

ska man favorisera sadana dagvattenlosningar dar vattnet
infiltreras.

Dagvattenkonstruktionerna ska anlaggas i samband
medbyggandet.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans
Gréans for delomrade

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade
Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas

Stadsdels- eller kommundelsnummer
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Kaupungin- tai kunnanosan nimi

Korttelin numero

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuollon vaatimia
tiloja.

Auton sdilytyspaikan rakennusala

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Laatoitettava tai kivettdva alueen osa.

Ohjeellinen hulevesialue.

Istutettava alueen osa

Viherkatto.

Katu

Yleiselle jalankululle varattu piha-alue, jolla huoltoajo
ja tontille ajo sallittu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Namn pa stads- eller kommundel /4

Kvartersnummer

Namn pa gata, védg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant
omrade

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna,
i byggnaden eller i en del ddrav

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar affarslokaler far placeras.
Byggnadsyta, pa vilken utrymmen for sophamtning
far placeras.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Riktgivande del fav omrade som skall reserveras 6r
lek och utevistelse.

Omradesdel som skall beldggas med plattor eller
sten.

Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade som skall planteras

Grontak.

Gata

Gardsomrade reserverat for allmédn gangtrafik dar
servicekorning och infart till tomten &r tillaten.

Del av gatuomrades gréans dar in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Asemakaavoitus

Kaupunkimittaus

Kaupunkirakenne ja ymparisté

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanerin

Stadsmétning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda __._ 20___ Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa __/__20__

Godkand av stadsfullméktige _ /_ 20__
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvim 21.01.2020
Kaavan nimi 002364 Myyrmaki 15 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvim 01.02.2018
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002364
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3077 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3077

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lIkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Pinta-ala
[ha]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha +/-] [k-m? +/-]

Kerrosala

[k-m’]

Pinta-ala

Aluevaraukset (%]

'Yhteensi 0,3077

0,1833

100,0
59.6

3645
3645

1,18
1,99

0,0000 2565

A yhteensii 0,0209 2565

]P yhteensi
‘Y yhteensi

‘C yhteensi
IK yhteensi

IT yhteensi

IR yhteensi

Lyhteensi | 01244 | 404 0 -0,0209

‘E yhteensi

'S yhteensi
JM yhteensi
‘W yhteensi

| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |

|
|
|
|
|
|
|
|V yhteensi ’
;
|
|
|
|

Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi ] ] \ | [ |

Maanalaiset tilat

. ‘Suojellut rakennukset ‘Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
Cfkm] | k] | km+] | ke
Yhteensi ‘ ‘ ’ ‘
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Alamerkinniit

Aluevaranksed Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala [k- Tehokkuus Pinta-alan ’ Kerrosalan muut.
[ha] [%] ] [e] muut. [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensi | 03077 | 1000 | 3645 | 1,18 | 00000 | 2565

Ayhteensi | 01833 | 596 | 3645 | 199 | 00209 | 2565

AK | 01833 | 1000 | 3645 | 199 | 0183 | 3645

|AL | 0,0000 | 0 | | 01624 | -1080

P yhteensi | | | | | |

Nohteest | || | | |

Coeanst | || | | |

K yhteensi | | | | | |

|T yhteensi | I | | | |

|V yhteensi | ‘ | | | |

|R yhteensi | I | | | |

Lyhteensi | 01244 | 404 | 0 [ | -00209 | 0

Kadut 100031 | 25 | o0 | . 00031 | 0

Kevliikkadut | 0,0000 | | o | | -00240 | 0

LPA L 01213 | 975 | o | 00000 | 0

Byt | || | | |

|S yhteensi | I | | | |

|M yhteensi | l I | | |

|W yhteensi | l | | | |
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VANTAAAN KAUPUNKI ASEMAKAAVAMUUTOS NRO 002364

KUOHUKUJA 1-3
15 MYYRMAKI

MUISTUTUKSET JA VASTINEET

Kaupunkisuunnittelu / TKa 11.2.2020

Asemakaavan muutosehdotus 002364 on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilld 28.11.2018 - 2.1.2019.

Talloin jatettiin kolme muistutusta.

Kaupunginhallitus 8.4.2019 § 22 antoi lausuntoon vastineen, mutta kaupunginvaltuusto 20.5.2019 § 14
palautti asian uudelleen valmisteltavaksi, joten muistutuksiin annetaan uudet vastineet tarkistetun asema-

kaavan muutosehdotuksen pohjalta.

Muistuttaja Muistutuksen tiivistelma

Nro 1 Kerrosmaara rajattava kolmeen tai neljaan, jolloin
Asunto Oy Myyranniitty minimoidaan varjostuksen aiheuttama haitta.

Nro 2 Kaavamuutos on hylattava. Ostoskeskus on suojeltava.

Naapuri, Uomatie 15 Viela selvitettava l0ytyisiko ostarin sailyttava ja
mahdollisesti pienta lisarakentamista mahdollistava
vaihtoehto.

Nro 3 Ostoskeskusta ei tule purkaa. Aloitettava suojelu-

Myyrmakeldinen kaavan valmistelu Myyrmaen pohjoisosaan.

Koskikujalta

Tarkistukset

Lisataan kaava-
maarayksia
arkkitehtuurista.

Lisataan kaava-
maarayksia
arkkitehtuurista.
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NRO 1

ASUNTO OY MYYRANNIITTY

Muistutus

Vastine

"Vaatimus: Kerrosmairan alentaminen ehdotettuun asemakaavan muutosesitykseen

Perustelut: Kaavaehdotuksen mukainen 8- kerroksinen talo aiheuttaisi lahialueen asukkaille
sellaista elinympariston laadun heikkenemista, joka on katsottava maankaytto- ja rakennus-
lain 54 §:n 3 momentissa kielletyksi. Rakennus muuttaisi oleellisesti alueen yleisilmeen
nykyista ahdistavammaksi, kun se kohoaisi selvasti ymparoivia rakennuksia korkeammaksi.

Erityisesti Asunto Oy Myyrinniityn osalta ehdotettu uudisrakennus olisi varsin haitallinen.
Kaavaluonnoksen liitteiden mukaiset varjostustarkastelut ovat hyvat ja osoittavat selvasti, etta
taloamme korkeampi uudisrakennus idan puolella aiheuttaa varjonmuodostuksen kevaalla ja
kesalla auringon nousuajasta riippuen n. klo 9 saakka. Piddmme tasta meille aiheutuvaa
haittaa sellaisena elinympariston laadun heikkenemisena, joka on laissa kielletty.
Taloyhtiéssamme asuu 146 ihmist3, joiden puolesta esitimme muutosta hankkeeseen.

Jatkotoimenpiteet: Esitimme, ettd uudisrakennuksen kerrosmaaraa rajataan kolmeen tai
neljaan kerrokseen, jolloin minimoidaan esittimamme varjostuksen aiheuttama haitta.

Kaupunginhallitus 8.4.2019 § 22 antoi muistutukseen vastineen, mutta kaupunginvaltuusto
20.5.2019 § 14 palautti asian uudelleen valmisteltavaksi, joten muistutukseen annetaan uusi
vastine tarkistetun asemakaavan muutosehdotuksen pohjalta.

Asemakaavamuutos vastaa kasvavan kaupungin asuntotuotantotavoitteeseen. Tavoitteena on
my0s jo rakennetun infran (kadut, kunnallistekniikka, koulut, Keharata) hyédyntaminen.

Myyrmaki on osoitettu Uudenmaan maakuntakaavassa tiivistettavaksi taajamatoimintojen
alueeksi ja Vantaan yleiskaavassa tehokkaaksi asuntoalueeksi. Maakuntakaavan tavoitteena
on asumisen keskittaminen ratayhteyksien varsille. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistaminen,
taydentaminen ja eheyttdminen. Lisiksi Myyrmaen kaavarungossa (kaupunginhallitus
29.4.2019) Myyrmakeen yleisesti ja Kuohukujalle erityisesti on osoitettu kahdeksankerrok-
sista tdydennysrakentamista. Kaupungin maa- ja asuntopoliittisina tavoitteina (kaupungin-
valtuusto 18.6.2018) on tdydennysrakentaminen erityisesti keskustoihin ja joukkoliikenne-
vybhykkeille seka korkean rakentamisen lisidminen asemakeskuksissa, joissa on hyvat
palvelut.

Uudisrakennus varjostaa Asunto Oy Myyranniityn taloa vain osittain ja ohimenevasti, 20.4. -
20.8.ja 2.12. - 21.1. vilisina aikoina ei ennen klo 9.00 ollenkaan. Myyrmaessa aurinko
nousee klo 9.00 alkaen ajalla 21.1. - 2.12. (2019). Talléin aurinko laskee aikaisintaan klo
15.20, jolloin paivan pituus on vahintaan 6 tuntia 20 minuuttia. Pisimmillaan paiva on
kesapaivan seisauksena 21.6. (2019), jolloin aurinko nousee klo 3.53 ja laskee 22.52, jolloin
klo 9.00 jalkeen paivan pituus on 13 tuntia 52 minuuttia eli 77 % paivan aurinkoisesta ajasta.
Varjoanalyyseissa ei ole esitetty puita, jotka nekin varjostavat.

Kaupunkien rakentamisessa ei voida lahte3 siita, ettd mikaan rakennus ei koskaan varjosta

toista. Tama ei tayty nykytilanteessa Myyrmaessakaan. Varsinkin aamuisin ja talvella
kaupunki on yleisesti varjoinen.
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Asunto Oy Myyranniityn talossa on seitseman asuinkerrosta ja maanpaallinen kellari, joka
nykyisin lasketaan kerrokseksi. Siten kerroksia on kahdeksan, samoin kuin tulevassa uudis-
rakennuksessa.

Uudisrakennus sijoittuu valjalle paikalle. Asuinrakennusten valiin jaa valimatkaa perati
70 metria ja isoja puita, jotka nekin varjostavat.

Ottaen huomioon sijainti tiivistettavalla tehokkaalla asuntoalueella, talojen sama kerrosluku,
asuinrakennusten valinen etiisyys ja talojen valiin jaavat isot puut, ei uudisrakennuksen
korkeutta ja varjostusta voi pitaa kohtuuttomana eika kaava aiheuta elinympariston laadun
sellaista merkityksellistd heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen (MRL 54 § 3 mom.).

Asia kasitellaan uudelleen kaupunginvaltuuston 20.5.2019 § 14 palautuspaatoksen jalkeen.
Kaavaehdotusta on tarkistettu niin, ettd huoneistojakaumaa on tarkistettu ja vanhan ostos-
keskuksen aiheita kdytetaan uuden rakennuksen arkkitehtuurissa. Vanhan ostoskeskuksen
rakenteista vain liimapuupalkit ovat kayttokelpoisia katoksessa.
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NRO 2

NAAPURI, UOMATIE 15

Muistutus

"Vaatimus: ehdotettu asemakaavan muutosesitys on hylattava, koska se on lainvastainen.

Perustelut: Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n 2 momentin mukaan rakennettua ympéarist6a
ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittda. Kuohukujan
ostari on kaikissa rakennushistoriallisissa inventoinneissa todettu erittdin merkittavaksi ja sen
purkamisen on katsottava olevan maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan kielletty.

Kaavanmuutosehdotuksen ostarin purkavaa vaihtoehtoa perustellaan rakennuksen heikolla
kunnolla, osittaisella kdyttamattomyydella ja kustannussyilla. Nama eivat ole riittavia
perusteluita merkittdvan kohteen purkamiselle. Ikava kylla vaikuttaa olevan maassamme
yleinen tapa jattaa rakennukset huonolle hoidolle, jolla sitten pyritdan perustelemaan
rakennusten purkamista. Omistajalla on kuitenkin velvollisuus pitda rakennuksensa kunnossa,
joten huono kunto ei ole asiallinen perustelu purkamiselle. Nykytekniikoin voidaan
rakennukset pitaa hyvassa kunnossa kun halua siihen on.

Alueen tiydennysrakentamisesta: kaupungin taholta kaavatyon tavoitteena on mahdollistaa
kaupunkirakenteeseen sopivaa tdydennysrakentamista. Taman osalta on todettava, etta
[3hist6lle n. 300 metrin padhan tulee n. 30 uutta asuinkerrostaloa. Viherpuistoon on jo
valmistunut 10 uutta kerrostaloa ja Uomatien padhan viheralueelle on tulossa noin 20 uutta
kerrostaloa. Kaupungin perustelut tiydennysrakentamistarpeelle ostarin tilalle ontuvat
pahasti kun sanotaan, ettd tahan pitaa lisarakentaa, jotta viheralueet sailyvat.
Lisarakentamisella ei saisi huonontaa nykyistd hienoa miljo6ta. Kaupungin perustelut
lisarakentamistarpeelle eivat ole hyvaksyttavat tassa kohteessa. Joillekin muille Myyrmaen
alueille taydennysrakentaminen sopii paremmin kun asemien ymparistdt on rakennettu siten,
ettd asuintalot ovat vahan kauempana. Louhelan asemantienoon ja Uomatien |dhiston
taydennysrakentamiseen sopivat alueet on jo kaytetty.

Kaavaehdotuksen mukainen 8- kerroksinen talo aiheuttaisi Iahialueen asukkaille sellaista
elinymparistdn laadun heikkenemista, joka on katsottava maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n
3 momentissa kielletyksi. Rakennus muuttaisi oleellisesti alueen yleisilmeen nykyista
ahdistavammaksi, kun se kohoaisi selvasti ymparoivia rakennuksia korkeammaksi. Erityisesti
Uomatie 15 talon osalta aamuaurinko jaisi kokonaan pois ja Uomatie 11 osalta taas estaisi
ilta-auringon nakymisen.

Jatkotoimenpiteet: Maankaytt6- ja rakennuslain 57 §:n 2 momentin mukaisesti "Jos jotakin
aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympariston, kulttuuri-
hitoriallisten arvojen tai muiden erityisten ymparistosyiden vuoksi suojeltava, asemakaavassa
voidaan antaa sita koskevia tarpeellisia maarayksia (suojelumairaykset)”. On siis harkittava
sellaisten suojelumaaraysten antamista, jotka takaavat ostarin sailymisen.

Ehka olisi viela selvitettava 16ytyisiko ostarin sdilyttava ja mahdollisesti pienta lisdrakenta-
mista mahdollistava vaihtoehto, joka tyydyttaisi riittavasti suojelutarpeet ja aiheuttaisi
Iahialueen talojen asukkaille mahdollisimman pienen haitan. Jos ei sellaista vaihtoehtoa
I6ydy, niin kaavassa pitaisi antaa riittavat suojelumaaraykset.

--- Pyydan paatoksen.”
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Vastine

Kaupunginhallitus 8.4.2019 § 22 antoi muistutukseen vastineen, mutta kaupunginvaltuusto
20.5.2019 § 14 palautti asian uudelleen valmisteltavaksi, joten muistutukseen annetaan uusi
vastine tarkistetun asemakaavan muutosehdotuksen pohjalta.

Kuohukujan ostoskeskus on inventoitu, mutta rakennusta ei ole suojeltu. Rakennuksen
suojelukysymys on tutkittu tassa asemakaavamuutoksessa.

Maankaytto- ja rakennuslain sisaltovaatimukset ovat hyvin yleispiirteisia. Kaavan sisaltoon
vaikuttavat paitsi MRL 54 §:n sisaltévaatimukset myds maankaytt6- ja rakennuslain yleinen
tavoite, alueiden kayton suunnittelun yleiset tavoitteet ja asemakaavan tarkoituspykalan
ohjaustavoitteet (MRL 1, 5 ja 50 §).

Selvityksessa Vantaan vanhojen ostoskeskusten 1916 - 1986 maankaytén mahdollisuuksista
(kaupunkisuunnittelulautakunta 18.5.2015) Kuohukujan ostoskeskuksesta todetaan sen
kulttuurihistoriallinen merkitys, mutta merkitys palveluverkossa on vahainen ja rakennuksen
kunto on heikko eika rakennus ole taloudellisteknisesti korjattavissa.

Ostarissa ei ole paivittaistavarakauppaa, joka on naapuritontilla, ja pddosa rakennuksesta on
tyhjillaan heikon kunnon vuoksi. Rakennus edustaa 1970-luvun kevytta rakentamista.

Kaavaselostuksessa on jo arvioitu seka s3ilyttava ett3 osin sailyttava vaihtoehto (Optiplan Oy
2018), jotka on hylatty eparealistisina, perustelut kaavaselostuksessa s. 31.

Rakennetun ymparistén vaaliminen ei merkitse, etta juuri Kuohukujan ostoskeskus olisi
suojeltava, saati ettd rakennettua ymparistoa olisi vaalittava kaikissa mahdollisissa kaava-
muutoksissa. Myyrmé&en kaavarungossa (kaupunginhallitus 29.4.2019 § 36) on esitetty
suojeltaviksi Myyrmaen kirkko, Kilterin koulu, Virtatalo ja Metropolian vanha osa.

Kuohukujan ostoskeskus korvataan arkkitehtonisesti korkeatasoisella uudisrakennuksella,
joka sisaltaa myos liiketiloja 170 kerrosneliometria.

Asemakaavamuutos vastaa kasvavan kaupungin asuntotuotantotavoitteeseen. Tavoitteena on
my®6s jo rakennetun infran (kadut, kunnallistekniikka, koulut, Keharata) hyédyntaminen.

Myyrmaki on osoitettu Uudenmaan maakuntakaavassa tiivistettavaksi taajamatoimintojen
alueeksi, Vantaan yleiskaavassa tehokkaaksi asuntoalueeksi ja yleiskaavaluonnoksessa
kestavan kehityksen vyohykkeeksi. Maakuntakaavan tavoitteena on asumisen keskittaminen
ratayhteyksien varsille. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistiminen, tdydentaminen ja
eheyttaminen. Lisaksi Myyrmaen kaavarungossa (kaupunginhallitus 29.4.2019) Myyrmakeen
yleisesti ja Kuohukujalle erityisesti on osoitettu kahdeksankerroksista tadydennysrakentamista.
Kaupungin maa- ja asuntopoliittisina tavoitteina (kaupunginvaltuusto 18.6.2018) on
taydennysrakentaminen erityisesti keskustoihin ja joukkoliikennevyohykkeille seka korkean
rakentamisen lisddminen asemakeskuksissa, joissa on hyvat palvelut.

Uudisrakennus varjostaa Asunto Oy Myyranniityn taloa vain osittain ja ohimenevasti, 20.4. -
20.8.ja 2.12. - 21.1. vilisina aikoina ei ennen klo 9.00 ollenkaan. Myyrmaessa aurinko
nousee klo 9.00 alkaen ajalla 21.1. - 2.12. (2019). Talléin aurinko laskee aikaisintaan klo
15.20, jolloin paivan pituus on vahintaan 6 tuntia 20 minuuttia. Pisimmillaan paiva on
kesapaivan seisauksena 21.6. (2019), jolloin aurinko nousee klo 3.53 ja laskee 22.52, jolloin
klo 9.00 jalkeen paivan pituus on 13 tuntia 52 minuuttia eli 77 % paivan aurinkoisesta ajasta.
Varjoanalyyseissa ei ole esitetty puita, jotka nekin varjostavat.

Kaupunkien rakentamisessa ei voida lahte3 siit3, ettd mikdan rakennus ei koskaan varjosta
toista. Tama ei tayty nykytilanteessa Myyrmaessakaan. Varsinkin aamuisin ja talvella
kaupunki on yleisesti varjoinen.
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Asunto Oy Myyranniityn talossa on seitseman asuinkerrosta ja maanpaallinen kellari, joka
nykyisin lasketaan kerrokseksi. Siten kerroksia on kahdeksan, samoin kuin tulevassa uudis-
rakennuksessa.

Uudisrakennus sijoittuu valjalle paikalle. Asuinrakennusten valiin jaa valimatkaa perati
70 metria ja isoja puita, jotka nekin varjostavat.

Ottaen huomioon sijainti tiivistettavalla tehokkaalla asuntoalueella, talojen sama kerrosluku,
asuinrakennusten vilinen etaisyys ja talojen valiin jadvat isot puut, ei uudisrakennuksen
korkeutta ja varjostusta voi pitda kohtuuttomana eika kaava aiheuta elinymparistén laadun
sellaista merkityksellista heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen (MRL 54 § 3 mom.).

Uomatie 11:n taloon on uudisrakennuksen 8-kerroksista asuinosasta 55 metria, eivatka
Uomatie 11:n taloyhtio tai asukkaat ole muistuttaneet kaavamuutosehdotuksesta.

Asia kasitellaan uudelleen kaupunginvaltuuston 20.5.2019 § 14 palautuspaatoksen jalkeen.
Kaavaehdotusta on tarkistettu niin, ettd huoneistojakaumaa on tarkistettu ja vanhan ostos-
keskuksen aiheita kdytetaan uudella tavalla uuden rakennuksen arkkitehtuurissa.

Vanhan ostoskeskuksen rakenteista vain liimapuupalkit ovat kayttokelpoisia katoksessa. Muut
rakennusosat eivat tayta nykyisia rakentamismaarayksia tai ovat kunnoltaan huonoja tai eivat
ole alkuperaisia. Katto on vuotanut, palkit ovat taipuneet ja pilarit ovat alapaistdan lahot.

Kaavaehdotukseen on lisatty seuraavat kaavamaaraykset:

- Liiketilojen julkisivuissa tulee kayttda vanhaan ostoskeskukseen viittaavia julkisivuaiheita:
ruutujakoa, mustia kehyksia ja oransseja levyja.

- Vanhan ostoskeskuksen liimapuupalkkeja on kaytettava katosrakenteissa.

- Vanhan ostoskeskuksen uudelleen kaytettavista rakenteista on tehtava tutkimus seka
jarjestettava katselmus ennen purkutyon aloittamista ja sen aikana.

Tarkistetaan kaavaselostusta ja sen havainnekuvia vastaavasti.
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MYYRMAKELAINEN KOSKIKUJALTA

Muistutus

Vastine

Myyrmaki on Vantaan ensimmaisia 1960-luvun suuria aluerakentamiskohteita.
Kaupunginosan vanhimmat korttelit (Asemakaava Myyrmaki |, 21.5.1970) ovat omaleimainen
esimerkki ihmislaheisesta rakentamisesta, jossa huomioitiin kallioinen maasto, saastettiin
luontoa pieniksi puistikoiksi ja tehtiin yhtenaiset jalankulkureitit kauppoihin, kouluihin ja
paivakoteihin. Myyrmaen ensimmainen ostoskeskus paakadun Uomatien ja Kuohukujan
kulmauksessa viereisine aukioineen ovat kulttuurihistoriallisesti arvokas kokonaisuus ja
oleellinen osa paidkadun eheaa arkkitehtonista ilmetta. Aukiolle on sijoitettu Vantaan
kaupungin ensimmainen julkinen taideteos vuonna 1972.

Ostoskeskusta ei tule vahaisen kayttdasteen tai kunnossapidon laiminlydnnin vuoksi purkaa.
Tontille ei tule antaa rakennuslupaa korkealle, tummapintaiselle alueen ilmeeseen sopimatto-
malle rakennukselle. Sen sijaan Kuohukuja 1:n kiinteistolle tulee tehda tarpeellinen perus-
korjaus ja saada se vastaamaan kiinteistdssa pitkdan vuokralaisina toimineiden liikeyritysten
seka alueen asukkaiden tarpeita.

Kaupunginosan samanikaisten asuinrakennusten kunnosta ovat kaikki taloyhtiot huolehtineet
ja noudattaneet korjauksissaan kaupungin ohjeita julkisivujensa materiaaleja ja varitysta
myo6ten. Ndiden vanhimpien kortteleiden rakennuskanta on sailynyt yhtendiseni ja vastaa
peruskorjausten jalkeen taysin timan paivan vaatimuksia. Myyrmaen vanhin osa vaaleina
taloineen vihreyden keskella on ehea ja nayttava esimerkki 1960-luvun Iahiésuunnittelusta.
Sen sailyminen on vield mahdollista, sen rikkominen olisi vastuutonta.

Vantaan kaupungin on syyta huolehtia arvokkaasta ldhihistoriastaan - nykyisenkin suuren
kasvun aikana. Vantaan kaupunki voisi vuonna 2019 juhlistaa suuren lantisen kaupungin-
osansa 50-vuotista historiaa aloittamalla suojelukaavan valmistelun Myyrmaen vanhimmalle
osalle (asemakaava-alue 1, 21.5.1970).

Kaupunginhallitus 8.4.2019 § 22 antoi muistutukseen vastineen, mutta kaupunginvaltuusto
20.5.2019 § 14 palautti asian uudelleen valmisteltavaksi, joten muistutukseen annetaan uusi
vastine tarkistetun asemakaavan muutosehdotuksen pohjalta.

Asemakaavamuutos vastaa kasvavan kaupungin asuntotuotantotavoitteeseen. Tavoitteena on
myos jo rakennetun infran (kadut, kunnallistekniikka, koulut, Keharata) hyédyntdminen.

Myyrmaki on osoitettu Uudenmaan maakuntakaavassa tiivistettavaksi taajamatoimintojen
alueeksi ja Vantaan yleiskaavassa tehokkaaksi asuntoalueeksi. Maakuntakaavan tavoitteena
on asumisen keskittaminen ratayhteyksien varsille. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistaminen,
taydentaminen ja eheyttaminen. Lisdksi Myyrm&en kaavarunkoluonnoksessa (kaupungin-
hallitus 23.4.2018) Myyrmakeen yleisesti ja Kuohukujalle erityisesti on osoitettu kahdeksan-
kerroksista tdydennysrakentamista. Kaupungin maa- ja asuntopoliittisina tavoitteina
(kaupunginvaltuusto 18.6.2018) on taydennysrakentaminen erityisesti keskustoihin ja
joukkoliikennevyohykkeille sekd korkean rakentamisen lisddminen asemakeskuksissa, joissa
on hyvat palvelut.

Kuohukujan ostoskeskus on inventoitu, mutta sita ei ole suojeltu. Selvityksessa Vantaan

vanhojen ostoskeskusten 1916 - 1986 maankayton mahdollisuuksista (kaupunkisuunnittelu-
lautakunta 18.5.2015) Kuohukujan ostoskeskuksesta todetaan sen kulttuurihistoriallinen
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merkitys, mutta merkitys palveluverkossa on vahainen ja rakennuksen kunto on heikko eika
rakennus ole taloudellisteknisesti korjattavissa.

Ostarissa ei ole paivittaistavarakauppaa, joka on naapuritontilla, ja osa rakennuksesta on
tyhjillaan heikon kunnon vuoksi. Rakennus edustaa 1970-luvun kevytta rakentamista.

Kuohukujan ostoskeskus korvataan arkkitehtonisesti korkeatasoisella uudisrakennuksella,
joka sisaltda myos liiketilaa. Nykyinen ostoskeskus on tumma, punatiilipintainen, ja Uomatien
pohjoispuolisissa taloissa on punatiilipaddyt. Naapuritaloja jonkin verran tummempi julkisivu
korostaa ostoskeskusta, joka koostuu kahdesta uudesta liiketilasta ja vanhasta kaupasta
Kuohukujan lansipuolella. Se kertoo my6s modernimman talon rakentamisajankohdasta.
Nykyisin maanpaallinen kellari lasketaan kerrokseksi, joten naapuritalotkin ovat kahdeksan-
kerroksisia.

Asia kasitellaan uudelleen kaupunginvaltuuston 20.5.2019 § 14 palautuspaatoksen jalkeen.
Kaavaehdotusta on tarkistettu niin, ettd huoneistojakaumaa on tarkistettu ja vanhan ostos-
keskuksen aiheita kdytetaan uudella tavalla uuden rakennuksen arkkitehtuurissa.

Vanhan ostoskeskuksen rakenteista vain liimapuupalkit ovat kayttokelpoisia katoksessa. Muut
rakennusosat eivat tayta nykyisia rakentamismaarayksia tai ovat kunnoltaan huonoja tai eivat
ole alkuperiisia. Katto on vuotanut, palkit ovat taipuneet ja pilarit ovat alapaistdaan lahot.

Kaavaehdotukseen on lisatty seuraavat kaavamaaraykset:

- Liiketilojen julkisivuissa tulee kayttda vanhaan ostoskeskukseen viittaavia julkisivuaiheita:
ruutujakoa, mustia kehyksia ja oransseja levyja.

- Vanhan ostoskeskuksen liimapuupalkkeja on kaytettava katosrakenteissa.

- Vanhan ostoskeskuksen uudelleen kaytettavista rakenteista on tehtava tutkimus seka
jarjestettava katselmus ennen purkutyon aloittamista ja sen aikana.

Tarkistetaan kaavaselostusta ja sen havainnekuvia vastaavasti.
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VANTAAN KAUPUNKI ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS NRO 002364
/ KUOHUKUJA 1-3
15 MYYRMAKI
LAUSUNNOT JA VASTINEET
Kaupunkisuunnittelu / TKa 11.2.2020

Kaupunginhallitus 12.11.2018 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot asema-
kaavan muutosehdotuksesta nro 002364 / Kuohukuja 1 - 3. Lausuntoja pyydettiin yksi ja saatiin yksi.
Kaupunginhallitus 8.4.2019 § 22 antoi lausuntoon vastineen, mutta kaupunginvaltuusto 20.5.2019 § 14
palautti asian uudelleen valmisteltavaksi, joten lausuntoon annetaan uusi vastine tarkistetun asema-
kaavan muutosehdotuksen pohjalta.

Lausunnonantaja Lausunnon tiivistelma Tarkistukset

Nro 1 Kaavan toteutuminen havittaa alueelta Lisatdan kaavamaa-

Vantaan kaupunginmuseo ostoskeskusrakennukseen liittyvat rayksia ja tarkistetaan
kulttuurihistorialliset arvot. kaavaselostusta.

NRO 1

VANTAAN KAUPUNGINMUSEO

Lausunto
"Vantaan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt kaupunginmuseolta lausuntoa Kuohukuja
ostoskeskuksen asemakaavamuutosehdotuksesta nro 002364. Kaavatyon tavoitteena on
muuttaa nykyinen asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL), seka viereista
katualuetta asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Asemakaava voimistuessaan
mahdollistaa Kuohukujan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ostoskeskusrakennuksen
purkamisen. Museo lausuu asiasta rakennetun kulttuuriymparistén, maiseman ja
arkeologisen kulttuuriperinndn osalta. Alueelta ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen
perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Kaupunginmuseo on jattanyt mielipiteensa kaavamuutosehdotuksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 2.3.2018 (Dnro 026/2018). Museo totesi kannanotossaan, ett
tehtyjen selvitysten perusteella rakennuksessa on riittavasti kulttuurihistoriallisia arvoja
suojeluperusteiden tayttymiseen. Nain ollen museo esitti kaavatyon lahtokohdaksi
sailyttavan vaihtoehdot tutkimisen.

Kaavatyon aikana tehtiin selvitys "Ostarien uudet konseptit” (1.6.2018, Optiplan Oy), jossa
visioitiin uutta kaytt6a kolmelle ostoskeskukselle. Niista yksi oli Kuohukujan ostoskeskus.
Selvityksessa todettiin, ettd Kuohukujan ostoskeskus on poikkeuksellisen nayttava ja
harkittu arkkitehtoninen teos, jossa rakennusosat on suunniteltu ja toteutettu tarkasti.
Siksi liimapuurakenteiden, julkisivun dominoelementtimukaelmien, varimaaliman seka
betonilaattojen ja kaiteiden muodostaman kokonaisuuden sailyttaminen on tarkeaa.
Etenkin rakennuksen itdpaaty koettiin yhdessa aukion kanssa tarkeaksi.

Selvityksessa ideoitiin kahta erilaista maankayton vaihtoehtoa. Vaihtoehdossa A
ostoskeskus kunnostetaan sailyttaen ja vaihtoehdossa B rakennus korvattaisiin osittain
uudisrakennuksella, tarkeimpia ominaispiirteita sailyttaen. Konseptikuvaukset ovat
viitteellisia ja niiden oli tarkoitus ndyttaa suuntaa alueen ja rakennusten kehittamiselle
siten, etta kulttuurihistoriallisia arvoja voidaan vaalia.

Kaavaselostuksessa olevassa OAS -vaiheen vastineessa (s.13) on vaihtoehdon A
hylkaamista perusteltu silla, ettd uuden kayttdtarkoituksen 16ytaminen saattaa olla
vaikeaa, kaupungilla ei ole tarvetta taman tyyppisille tiloille ja ett3 sailyttava vaihtoehto
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on kiinteiston omistajan kannalta liian kallis. Vaihtoehto B:n hylkdamista perustellaan sill3,
ettd palveluasuminen ei ole mahdollista ja tavalliselle asumiselle ei riitd autopaikat.

Museo nakemys on, ettd Kuohukujan ostoskeskusta voitaisiin vield kehittaa osana
tiivistyvaa kaupunkirakennetta, jolloin arvoja saadaan ainakin osittain sdilymaan. Syyt
kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittavaksi todetun rakennuksen purkamiseen eivat ole
riittdvan perusteltuja. Museo nakee osittain sdilyttavan suunnitteluratkaisun kehittamisen
vaihtoehtona, jossa myGs kiinteiston omistaja voi saada taloudellista hyotya. Ratkaisun ei
tarvitsisi noudattaa juuri Optiplanin selvityksessa esiin tuomia vaihtoehtoja. Selvityksella
on kuitenkin pystytty osoittamaan, etta sailyttaminen on mahdollista, jos suojelutahtoa on
riittavasti.

Kaavaselostuksessa ei Asemakaavan kuvaus -luvussa ole selostettu riittdvasti kaavan
toteutumisen vaikutusta rakennettuun kulttuuriymparistoon. Luvussa 3.3.1. Vaikutukset
rakennettuun ymparistéon todetaan ainoastaan, ettd muutos on positiivinen kaupunki-
kuvan kannalta. Jos kaavaehdotus hyvaksytaan nykyisenlaisena, niin museon nikemyksen
mukaan kaavan toteutuminen havittaa alueelta ostoskeskusrakennukseen liittyvat
kulttuurihistorialliset arvot. Tama tulisi lisata vaikutuksien kuvaukseen.

Kuohukujan asemakaavan sanotaan noudattavan Myyrmaen kaavarungon tavoitteista
muun muassa paikallisidentiteetin vahvistamista ja paikanhengen luomista. Museon
nakdkannan mukaan nama tavoitteet eivat toteudu uudisrakentamisen keinoin, vaan
vaalimalla olemassa olevaa rakennuskantaa muuttuvassa ymparistdssa. Kuohukuja
ostoskeskuksen suojeleminen tai osittain suojeleminen on my6s Maankaytto- ja rakennus-
lain asemakaavan sisaltdvaatimusten § 54 mukaista. Laki maaraa, ettd asemakaava on
laadittava siten, ettd rakennettua ymparist6a tulee vaalia eika siihen liittyvia erityisia
arvoja saa havittaa.”

Kuohukujan ostoskeskus on inventoitu, mutta rakennusta ei ole suojeltu. Rakennuksen
suojelukysymys on tutkittu tdssd asemakaavamuutoksessa.

Maankaytto- ja rakennuslain sisaltdvaatimukset ovat hyvin yleispiirteisia. Kaavan sisaltoon
vaikuttavat paitsi MRL 54 §:n sisadltovaatimukset myds maankaytto- ja rakennuslain
yleinen tavoite, alueiden kdytén suunnittelun yleiset tavoitteet ja asemakaavan
tarkoituspykalan ohjaustavoitteet (MRL 1, 5 ja 50 §).

Rakennetun ymparistdon vaaliminen ei merkitse, ettd juuri Kuohukujan ostoskeskus olisi
suojeltava, saati ettad rakennettua ymparistoa olisi vaalittava kaikissa mahdollisissa kaava-
muutoksissa. Myyrmaen kaavarungossa (Kh 29.4.2019) esitetaan suojeltaviksi Myyrmaen
kirkko, Kilterin koulu, Metropolian vanha osa ja Virtatalo (aiemmin Imatran Voiman pai-
konttori ja Colosseum).

Selvityksessa Vantaan vanhojen ostoskeskusten 1916 - 1986 maankayton mahdollisuuk-
sista (Kala 18.5.2015) Kuohukujan ostoskeskuksesta todetaan sen kulttuurihistoriallinen
merkitys, mutta yleiskaavoituksen arvion mukaan merkitys palveluverkossa on vahainen
ja rakennusvalvonnan arvion mukaan rakennuksen kunto on heikko eika rakennus ole
taloudellisteknisesti korjattavissa. Rakennuksesta on my06s sen omistajan teettamia
kuntoselvityksia.

Rakennuksen suojelun vaatiminen on omistajalle kohtuutonta ottaen huomioon
huomattavan kalliin korjauksen suhde rakennuksen tuottoon tilla paikalla.
Ostoskeskuksessa ei ole paivittaistavarakauppaa, joka on naapuritontilla, ja enaa
kolmannes rakennuksesta on kaytossa heikon kunnon vuoksi.
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Kaavaselostuksessa on arvioitu sekd sailyttava etta osin siilyttava vaihtoehto (Optiplan Oy
2018), jotka on hylatty eparealistisina, perustelut kaavaselostuksessa s. 30.
Kaupunginmuseo on osallistunut selvityksen tekemiseen. Arviointia tdydennetaan
kaavaselostukseen.

Asiaan on saatu myo6s kaupunginmuseon pyytama lausunto, Arkkitehdit Leppanen
13.12.2019.

Kaupunginmuseolle annettua vastinetta on tarkistettu kaavaselostukseen, s. 22 - 23.

Kaavaselostukseen on lisatty kaupunginmuseon arvio, jonka mukaan kaavan toteutumi-
nen havittaa alueelta vanhaan ostoskeskusrakennukseen liittyvat kulttuurihistorialliset
arvot. Ostoskeskus kuitenkin korvataan arkkitehtonisesti korkeatasoisella uudisrakennuk-
sella, joka sisaltda myos liiketiloja 170 k-m2. Rakennus sijoittuu nakyvalle paikalle kokooja-
kadun risteykseen ja rakennukseen tulee muistumia vanhasta ostoskeskuksesta. Nain uusi
asuin- ja lilkerakennus vahvistaa paikallisidentiteettia ja paikan henkea. Kuohuaukio sailyy.

Ostoskeskuksen vanhoista rakennusosista voidaan kayttaa vain liimapuupalkkeja
katoksessa. Muut rakennusosat eivat tayta timan paivan rakentamismaarayksia tai ovat
kunnoltaan huonoja tai eivat ole alkuperaisia. Palkit ovat taipuneet ja pilarit ovat
alapéistaan lahot.

Kaupunginvaltuuston 20.5.2019 § 14 palautettua kaavaehdotuksen uudelleen valmiste-
luun hanketta on suunniteltu edelleen niin, ettd vanhan ostoskeskuksen aiheita kdytetaan
uudella tavalla uuden rakennuksen arkkitehtuurissa. Asuinkerrostalon paatyjulkisivuissa
kaytetaan tummaa tiilta. Liiketilojen julkisivuissa kaytetdan ruutujakoa, mustia kehyksia ja
oransseja levyja. Liimapuupalkkeja kdytetaan katoksissa. Pilarit rekonstruoidaan.

Kaavaehdotukseen on lisatty kaavamaarayksia, erityisesti

- Liiketilojen julkisivuissa tulee kayttda vanhaan ostoskeskukseen viittaavia julkisivu-
aiheita: ruutujakoa, mustia kehyksia ja oransseja levyja.

- Vanhan ostoskeskuksen liimapuupalkkeja on kaytettava katosrakenteissa.

- Vanhan ostoskeskuksen uudelleen kaytettavista rakenteista on tehtava tutkimus seka
jarjestettava katselmus ennen purkutyon aloittamista ja sen aikana.

Kaavamaarayksista on neuvoteltu kaupunginmuseon kanssa.

Asemakaavamuutos vastaa kasvavan kaupungin asuntotuotantotavoitteeseen. Tavoitteena
on myds jo rakennetun infran (kadut, kunnallistekniikka, koulut, Keharata)
hyodyntaminen.

Myyrmaki on osoitettu Uudenmaan maakuntakaavassa tiivistettavaksi taajamatoimintojen
alueeksi, Vantaan yleiskaavassa tehokkaaksi asuntoalueeksi ja yleiskaavaluonnoksessa
kestavan kehityksen vyohykkeeksi. Maakuntakaavan tavoitteena on asumisen keskittami-
nen ratayhteyksien varsille. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistiminen, tadydentaminen ja
eheyttaminen. Lisaksi Myyrmaen kaavarungossa (Kh 29.4.2019) Myyrmakeen yleisesti ja
Kuohukujalle erityisesti on osoitettu kahdeksankerroksista tiydennysrakentamista.
Kaupungin maa- ja asuntopoliittisina tavoitteina (Kv 18.6.2018) on tiydennysrakentami-
nen erityisesti keskustoihin ja joukkoliikennevyohykkeille seka korkean rakentamisen
lisaaminen asemakeskuksissa, joissa on hyvat palvelut.

Kaavaehdotukseen ei ole tehty olennaisia tarkistuksia, joten kaavan uusi nihtaville pano
ja uudet lausunnot eivat ole tarpeen.
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Tarkistukset

Kaavaselostukseen on lisatty kaupunginmuseon arvio, jonka mukaan kaavan toteutumi-
nen havittaa alueelta vanhaan ostoskeskusrakennukseen liittyvat kulttuurihistorialliset

arvot.

Kaavaehdotukseen on lisatty seuraavat kaavamaaraykset:

- Liiketilojen julkisivuissa tulee kayttda vanhaan ostoskeskukseen viittaavia julkisivu-
aiheita: ruutujakoa, mustia kehyksia ja oransseja levyja.

- Vanhan ostoskeskuksen liimapuupalkkeja on kaytettava katosrakenteissa.

- Vanhan ostoskeskuksen uudelleen kaytettavista rakenteista on tehtava tutkimus seka
jarjestettava katselmus ennen purkutyon aloittamista ja sen aikana.

Tarkistetaan kaavaselostusta ja sen havainnekuvia vastaavasti.
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Leppanen Arkkitehdit Oy Helsinki 13.12.2019
Klaneettitie 6-8 B
00420 Helsinki

Vantaan kaupunginmuseo
Rakennustutkija Susanna Paavola
Hertaksentie 1

01300 Vantaa

Viite: ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002364

LAUSUNTO KUOHUKUJAN OSTOSKESKUKSEN
LIKEPAVILJONKIEN PURKAMISESTA JA PAVILJONGIN
UUDELLEEN RAKENTAMISESTA

Kohde: Kuohukujan Ostoskeskus
Kuohukuja 1
01600 Vantaa

Vantaan kaupunginmuseon pyynndstéa lausumme kannanottomme koskien nykyisen
ostoskeskuksen purkamista ja uuden asuinrakennuksen ja liikerakennuksen muodostaman
kokonaisuuden rakentamista.

Arkkitehti llpo Halvan suunnittelema nykyinen ostoskeskus koostuu puukatosta ja sen alle
vapaasti sijoitetuista erillisistd oranssivérisista liikepaviljongeista. Nama rakenteet ovat
kaupunkikuvallisesti luonteenomaisia télle paikalle, mutta ovat saavuttaneet toiminnallisesti
ja rakennusteknisesti elinkaarensa paan. Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan tekeméan
ostariselvityksen ( 31.12.2014 ) mukaan rakennus ei ole taloudellis-teknisesti korjattavissa.
Kyseisessa selvityksessé todetaan mm., ettd ulkotilan limapuurakenteet ovat taipuneet ja
niiden kunto epailyttava.

Liimapuupalkit ovat noin 50 vuotta vanhoja ja on epatodennékdéista, etta liimasaumat
kestaisivat toiset 50 vuotta. Palkkeja kannattelevat puupilarit ovat paésseet saarasituksen
johdosta alapaésta lahoamaan. Lisaksi liikepaviljonkien julkisivujen ulkorakenteet ovat
huonossa kunnossa. Alkuperdéisisté levyisté, jotka ovat oranssiksi maalattuja peltikasetteja,
on osa maalattu jalkeenpdin harmaaksi ja osa vaihdettu vaneri- ja mineriitti-levyiksi.
Metallirunkojen ja peltikasettien Iamméoneristys ei mydskaéan taytéa taman paivan
vaatimuksia.

Edelld mainituista syista johtuen olemassa olevien rakenteiden séilyttdminen ei ole enaa
kaikilta osin mahdollista.

Ottamalla huomioon alkuperéisen rakennuksen arkkitehtuurin ja rakennushistoriallisen
merkityksen osana Myyrméen aluetta, viitesuunnitelma pyrkii rekonstruocimaan puukatoksen
ja Uomatien puolella olevan liikepaviljongin.

Uusi puukatos ja liikepaviljonki toteutetaan vérien, detaljien ja materiaalien osalta
mahdollisimman lahelle alkuperéisten rakennuksien arkkitehtuuria. Nykyiset kattorakennetta
kannattavat limapuupalkit pyritdan kunnostamaan ja kayttdaméaéan uudelleen. Nykyiset
puupilarit rekonstruoidaan, mutta jako ja paikat pyritdén séilyttdméén ennallaan.

Uuden liikepaviljongin vérit ja mittakaava huomioidaan hienovaraisesti viereen
rakennettavan asuinrakennuksen jalustaosan arkkitehtuurissa siten, etté katutason ilme on
jatkuva ja yhtendinen.

Kari Leppéanen, Arkkitehti SAFA
L EPP/ANEN
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9§ Maankayttésopimus/ A.Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalojen vaihdosta/ Kiinteisté6 Oy Myyrinmaki/ Asemakaavan muutos 002364/ AK

VD/8456/10.00.01.05/2018
AK/HW/AVP/AV

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt 12.11.2018 § 27 asemakaavan muutokseen nro 152400 liittyvan
maankayttosopimuksen Kiinteistd Oy Myyrinm&en kanssa. Kaupunginvaltuusto 20.5.2019 § 14 palautti
asemakaavaehdotuksen uudelleen valmisteluun. Palautuksen johdosta kaavaehdotuksen mukaista
huoneistojakaumaa on tarkistettu siten, ett3 yksioiti on 28,6 % ja perheasuntoja (3 h+) 20,8 %.
Sopimukseen esitetdan nyt tehtavaksi muutos koskien asuntojen huoneistotyyppijakaumaa.
Sopimusta on my6s pdivitetty vastaamaan uuden kaavaehdotuksen mukaista rakennusoikeutta.

Asemakaavan muutos nro. 002364 on kdynnistetty Kiinteistd Oy Myyrinmden hakemuksesta
Myyrmaen kaupunginosassa. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen rakennusoikeus
muuttuu asuinkerrostalojen (AK) korttelialueeksi, jonka rakennusoikeudeksi tulee tarkastetun
kaavamuutosehdotuksen mukaan 3 475 k-m?. Kiinteisté Oy Myyrinmaki maksaa kaupungille
maankaytto- ja rakennuslain 91 a §: mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena
732 945 euroa. Esisopimuksella maariaalojen vaihdosta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten
maankayttoratkaisujen toteutuminen.

Kiinteistd Oy Myyrinmaki omistaa asemakaavan muutosalueelle kortteliin 15653 sijoittuvan kiinteiston
92-15-653-1 (sopimusalue). Voimassa olevassa asemakaavassa nro 001319 sopimusalue on osoitettu
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessa
Al. Asemakaavan muutosehdotuksella nro 002364 sopimusalueen rakennusoikeus muuttuu
asuinkerrostalojen (AK) korttelialueeksi ja rakennusoikeudeksi tulee 3 475 k-m?. Lisiksi sopimusalueelle
saa rakentaa liiketiloja 170 k-m?

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavan muutokseen nro 002364 liittyen Vantaan kaupunki ja Kiinteisté Oy Myyrinmaki ovat
neuvotelleet ja sopineet kunnallistekniikan rakentamissopimuksella maankaytt6- ja rakennuslain 12 a
luvun mukaisesti alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Kiinteistdé Oy Myyrinmaen osallistumisesta
kunnallistekniikan korvauksiin mm. seuraavaa:

Sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo toteutettu.

Sopimusalueelle toteutettavan rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on huomioitava sen
Uomatien puoleiselle sivulle sijoitettava katuvalaisin. Katuvalaisin on voitava sijoittaa Kaupungin
maarittelemalla tavalla rakennuksen seinustalla. Yhtio antaa sopimuksella kaupungille luvan pysyvasti
sijoittaa ja kunnossapitia talon seinustalla edella mainittu katuvalaisin. Valaisimen tarkka sijoitus
maaraytyy mydhemmin toteutussuunnittelun yhteydessa.

Asemakaavassa on tontin pohjoisreunalle esitetty Uomatien itdisen torin kunnossapitoliikenteen
edellyttdma huoltoajoyhteys, entinen Uomapolku. Yhti6é antaa talla sopimuksella kaupungin
kunnossapitokalustolle luvan liikkenndida esteettémasti ajoyhteyden kautta torialueelle siihen saakka,
kunnes kaupunki ei sitd enaa katso tarvitsevansa mm. torialueen kunnossapidon lakkaamisen vuoksi.

Yhtio maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen
kustannusten korvauksena yhteensa 732 945 euroa.
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Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus eraantyy maksettavaksi asemakaavamuutoksen
voimaantullessa. Sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi Yhtié luovuttaa Kaupungille
vhdyskuntarakentamisen kustannuksen korvauksen suuruisen pankkilaitoksen omavelkaisen takauksen.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma

Kaikissa Sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole erityisryhmille
kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyviksymia erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta (kpl)
korkeintaan 30 % saa olla yksi6ita asuinrakennusta kohden ja vahintaan 20 % on oltava kolmioita tai
suurempia asuntoja asuinrakennusta kohden. Asuntojen kokonaismaara pyoristetaan lahimpaan
kokonaislukuun.

Mikali Yhtio ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen
maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen yksididen maaran
(kpl) ylittavien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen maaran (kpl) alittavien asuntojen
osalta.

B. Esisopimus maairaalojen vaihdosta

Esisopimuksella maaraalojen vaihdosta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen
toteutuminen. Esisopimuksella maaraalojen vaihdosta Vantaan kaupunki ja Kiinteisté Oy Myyrinmaki
sopivat seuraavaa:

Kaupunki luovuttaa Kiinteistd Oy Myyrinmaelle kiinteistostd 92-15-9901-0 noin 236 m%n suuruisen
madaraalan. Maaraala on voimassa olevassa asemakaavassa nro 002364 osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Maaraalaa rasittaa ajorasite.

Kiinteisté6 Oy Myyrinmaki luovuttaa kaupungille tilasta 92-15-653-1 noin 27 m? suuruisen maarialan.
Maaraala on voimassa olevassa asemakaavassa nro 002364 osoitettu katualueeksi.

Kiinteisto Oy Myyrinmaki maksaa vaihdosta vilirahaa 12 540 euroa.
Vaihdon kohteet on esitetty liitteessa B1.

Lopullisen vaihtokirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavan muutos nro 002364, on tullut
voimaan.

Toimivalta maankaytt6sopimuksista paatettiessa
Vantaan kaupungin hallintosdannén 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttésopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.02.2020 § 9

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) poistetaan kaupunginhallituksen paatos 12.11.2018 § 27

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteisté Oy Myyrinmaen kanssa liitteena olevan
Maankayttésopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalojen vaihdosta
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c) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen vaihtokirjan, kun asemakaavan muutos nro
002364 on tullut voimaan
d) valtuutetaan kaupunkiymparistdn toimialan lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimuksen, lopullisen vaihtokirjan sekad tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia
tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- maankayttdsopimus

- liite Al: sopimusalue

- liite B1: vaihdettavat maaraalat

Taytantéonpano: Kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MAANKAYTTOSOPIMUS / A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA B. ESISOPIMUS

MAARAALOJEN VAIHDOSTA

Asemakaavan muutos nro 002364, kaupunginosa 15, Myyrmaki

Kiinteist6 Oy Myyrinmaki on hakenut asemakaavan muutosta Myyrmdaen (15.) kaupunginosassa, korttelissa
15653. Kiinteisté Oy Myyrinmaki omistaa asemakaavan muutosalueelle sijoittuvan kiinteiston 92-15-653-1
(jaljlempana sopimusalue). Voimassa olevassa asemakaavassa nro 001319 sopimusalue on osoitettu asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessa A1.

Asemakaavan muutosehdotuksessa nro 002364 Kuohukujan ostoskeskuksen paikalle esitetddan uutta
kahdeksankerroksista asuinkerrostaloa ja yksikerroksista liikerakennusta. Kaavamuutoksessa nykyinen asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL sekd jalankululle ja pyorailylle varattua Kuohupolun katualuetta
muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Kerrosalaa tulee asumiselle 3 475 k-m2 ja liiketiloiksi 170 k-
m2, yhteensa 3 645 k-m2.

Kuohupolun paikalle osoitetaan yleinen jalankulku- ja huoltoajo yhteys ja tontille ajo Kuohuaukiolle. Lisaksi 1
metrin levyinen kaistale Kuohukujan puoleista tontinosaa muutetaan katualueeksi. Autopaikat sijoitetaan osin
pysakaintihalliin (14 kpl), osin maan tasoon viereiselle LPA-tontille (18 kpl).

Asemakaavan muutokseen nro 002364 liittyen Vantaan kaupunki ja Kiinteisté6 Oy Myyrinmaki ovat maankaytto-
ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Kiinteisto
Oy Myyrinmaen osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen
kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

1.2 Kiinteisté Oy Myyrinmaki (Y-tunnus 0124184-2)
¢/o Myyrmaen Huolto, PL 33, 01601 VANTAA
(jaljempana "Yhtio”)

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN
Osapuolet toteavat, ettd sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo toteutettu.

Sopimusalueelle toteutettavan rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on
huomioitava sen Uomatien puoleiselle sivulle sijoitettava katuvalaisin. Katuvalaisin on
voitava sijoittaa Kaupungin maarittelemalla tavalla rakennuksen seinustalla. Yhtié antaa
talla sopimuksella Kaupungille luvan pysyvasti sijoittaa ja kunnossapitaa talon seinustalla
edelld mainittu katuvalaisin. Valaisimen tarkka sijoitus maardaytyy myéhemmin
toteutussuunnittelun yhteydessa.

Katualueelle mahdollisesti sijoittuvat rakennusten perustus- ym. rakenteet edellyttavat
kaupungin myéntamaa sijoituslupaa.

Asemakaavassa on tontin pohjoisreunalle esitetty Uomatien itdisen torin
kunnossapitoliikenteen edellyttdma huoltoajoyhteys, entinen Uomapolku. Yhtié antaa
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talla sopimuksella kaupungin kunnossapitokalustolle luvan liikkenndida esteettdomasti
ajoyhteyden kautta torialueelle siihen saakka, kunnes kaupunki ei sitd en3dd katso
tarvitsevansa mm. torialueen kunnossapidon lakkaamisen vuoksi.

Asemakaavan muutosalueella, nykyiselld torialueella sijaitsee sekd yleinen
hulevesiviemari (hv 300) ettd kiinteistojen 15-652-10, 414-1-82, 414-1-81 ja 15-652-1
yhteinen hulevesitonttiviemari. Mikali asemakaavan muutos aiheuttaa hulevesijohtojen
suojaus- tai siirtotarpeita, tulee Yhtion sopia johtosiirroista ja sen kustannuksista seka
HSY:n ettd em. kiinteistdjen kanssa hyvissd ajoin ennen rakennustdihin ryhtymista.
Kaupunki eika HSY eivat osallistu yksityisten johtojen siirtokustannuksiin.

3. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhtié maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
vhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 732 945 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus eraantyy maksettavaksi heti asemakaavan
muutoksen nro 002364 tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin ldhettiman erillisen laskun
mukaisesti (maksuehto 14 pv netto).

Vantaan seurakuntayhtyma Yhtion osakkaana asettaa Yhtion puolesta summaltaan yhteensa 732
945 euron omavelkaisen, Kaupungin hyvaksyman takauksen taman sopimuksen velvoitteiden
suorittamisen vakuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi tdman sopimuksen
allekirjoitustilaisuudessa. Vakuus palautetaan Vantaan seurakuntayhtymalle, kun edelld mainittu
kustannusten korvaus on maksettu tai sopimus kohdan 8 mukaisesti raukeaa.

4. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittAmaan
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtda sopijapuolta enempaa kuulematta tdhan sopimukseen perustuvat
vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustettavalle julkis- tai
vksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymalle.

5. ASUNTOJEN HUONEISTOTYYPPIJAKAUMA

Kaikissa Sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole erityisryhmille
kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta
(kpl) korkeintaan 30 % saa olla yksi6itd asuinrakennusta kohden ja vadhintdan 20 % on oltava
kolmioita tai suurempia asuntoja asuinrakennusta kohden. Asuntojen kokonaismaara pyoristetaan
|[3himpaan kokonaislukuun.

Sopimussakot
Mikali Yhtio ei tiaytd edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen
yksididen maaran (kpl) ylittdvien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen maaran (kpl)
alittavien asuntojen osalta.

6. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN
Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkistettava,

sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niista erikseen.
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7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista sopijapuolet eivat paase
vhteisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan karajaoikeudessa.

8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhtio sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vastaisiin
luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkella.
Yhti6 sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista kaupungille.

Yhtio vastaa taman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyvaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet taytetyiksi.
Jos Yhti6 ei ole siirtinyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtid vastaa tdman sopimuksen
velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA RAUKEAMINEN

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Osapuolilla on oikeus
vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun asemakaavan muutos nro 002364 on tullut voimaan.
Mikali asemakaavan muutos nro 002364 ei ole tullut voimaan 31.12.2020 menness3, tima
sopimus raukeaa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2020 mennessa hyvaksynyt
Asemakaavanmuutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tidma sopimus siind tapauksessa
voimassa. Kun valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla
osapuolilla oikeus vaatia tidman sopimuksen sopimusehtojen tayttamistd. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen, tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd timan sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA

Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat timan sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet tekemaan kohdassa
B.I maariteltyjen edellytysten tayttyessa kohdan B.II sisaltdisen vaihtokirjan ja noudattamaan kohdassa B.lII
mainittuja ehtoja.

B.I VAIHTOKIRJAN EDELLYTYS

Lopullisen vaihtokirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavan muutos nro 002364 on tullut voimaan.

B.Il VAIHTOKIRJA
Vaihdon osapuolet Vantaan kaupunki (Y-tunnus 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)
ja
Kiinteisté6 Oy Myyrinmaki (Y-tunnus 0124184-2)

¢/o Myyrmaen Huolto, PL 33, 01601 VANTAA
(jaliempana "Yhtio”)
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Vaihdon kohteet Kaupunki luovuttaa Yhtiélle kiinteistdsta 92-15-9901-0 noin 236 m?:n suuruisen

maaraalan.

Mairaala on voimassa olevassa asemakaavassa nro 002364 osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). M&aarialaa rasittaa ajorasite.

Yhti6 luovuttaa Kaupungille tilasta 92-15-653-1 noin 27 m? suuruisen maaraalan.
Mairaala on voimassa olevassa asemakaavassa nro 002364 osoitettu katualueeksi.

Vaihdon kohteet on esitetty liitteessa B1.

Vaihdon ehdot

Taman vaihdon kaikki ehdot on esitetty tassa vaihtokirjassa.

1. Viliraha

Yhtié maksaa vaihdosta vilirahaa 12 540 euroa.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Vaihdon kohteiden omistus- ja hallintaoikeudet siirtyvat luovutuksensaajille timan vaihtokirjan
allekirjoituspaivana.

3. Kohteeseen tutustuminen

Vaihdon osapuolet ovat tarkastaneet vaihdon kohteet, niiden alueet ja rajat seka tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Osapuolet ovat verranneet naita seikkoja vaihdon kohteesta
esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Osapuolilla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen
osalta.

Osapuolet vastaavat saamiensa alueiden rakennushankkeiden suunnitteluun liittyvien
maaperatutkimusten suorittamisesta sekd maaperan edellyttamistd hankkeen toteuttamiseen
liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

4. Asiakirjoihin tutustuminen

Vaihdon osapuolet ovat tutustuneet vaihdon kohteita koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka
johtokartta.

Osapuolet ovat tutustuneet myds naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja -maarayksiin.

5. Verot ja maksut

Vaihdon kohteiden lohkomiskustannuksista vastaa luovutuksensaaja.
Tasta vaihdosta menevan varainsiirtoveron maksaa luovutuksensaaja.
Vaihdon kohteisiin kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
ovat omistusoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa luovutuksensaaja. Ne verot ja maksut,

joiden peruste on omistusoikeuden siirtymistd edeltavaltd ajalta, kuuluvat luovuttajan
vastattaviksi.
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6. Vaaranvastuu
Vaaranvastuu vaihdon kohteisiin siirtyy luovutuksensaajalle taman vaihtokirjan allekirjoituksin.
7. Kiinnitykset ja rasitukset
Vaihdon kohteet luovutetaan kiinnityksistd ja niihin verrattavista rasituksista vapaana.
Rasitustodistuksien mukaan Vaihdon kohteisiin ei ole vahvistettu kiinnityksia tai niihin verrattavia
rasituksia.

8. Rasitteet, kayttéoikeudet ja kdyttorajoitukset

Vaihdot kohteilla sijaitsevat johdot ja putket ilmenevét johtokartasta, johon osapuolet ovat
tutustuneet.

Vaihdon kohteisiin ei kohdistu muita rasitteita, kdyttdoikeuksia tai kayttorajoituksia.
9. Irtaimisto

Tatd vaihtoa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden myymisesta ole tdman
vaihdon yhteydessa tehty eri sopimusta.

10. Vaihdon kohteiden maapera

Osapuolten tietojen mukaan vaihdon kohteilla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperdn puhdistamiseen,
luovutuksen saaja on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta luovuttajaan, jotta tarvittavasta
menettelystd voidaan sopia. Tall6in Iluovuttaja vastaa luovuttamansa kohteen osalta

pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraisista kustannuksista ja tyon tekemisesta sovitaan
erikseen.

B.IIl MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT
1. Esisopimuksen voimassaolo

Lopullinen vaihtokirja tehddan kolmen (3) kuukauden kuluessa siita, kun seuraavat edellytykset
ovat tayttyneet:
o asemakaavan muutos nro 002364 on tullut voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
. kun lopullinen vaihtokirja on allekirjoitettu tai

. kaupunginvaltuusto ei ole 31.12.2020 mennessd hyvaksynyt asemakaavan
muutosta nro 002364.

Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatdksella hyvaksynyt asemakaavan muutoksesta
nro 002364 tehdyn valituksen, tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tidman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkaanlaisia korvausvaatimuksia.
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Tata maankayttosopimusta ja esisopimusta maaraalojen vaihdosta on laadittu kolme (3) yhtapitavaa kappaletta,
yksi Vantaan kaupungille, yksi Kiinteisté Oy Myyrinmaelle seka yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla 28. paivana helmikuuta 2018

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

Heino Pitkdnen
lakimies

Kiinteisté Oy Myyrinmaki

Mikko Vartiainen

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies Heino Pitkdnen valtakirjalla Vantaan kaupungin puolesta ja Mikko
Vartiainen Kiinteistd Oy Myyrinmaen puolesta ovat allekirjoittaneet taman maankayttésopimuksen ja
esisopimuksen maaraalojen vaihdosta ja ettad he ovat olleet yhta aikaa 1asna sopimusta vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa
saadetylla tavalla.

Vantaalla 28. paivana helmikuuta 2018

LITTEET - Liite nro A1: sopimusalue
- Liite nro B1: vaihdettavat maaraalat
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10 § Veromiehen kaupunginosan nimen muuttaminen Aviapolikseksi / TLA

VD/1012/10.02.07.00/2020
TLA/TKA/MKU

Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistéryhma 9.12.2019 esittda Veromiehen kaupunginosan nimen
muuttamista Aviapolikseksi. Kaupunginosa sijaitsee Keha lll:n ja Lentokentan valisella alueella.

Veromiehen teollisuusalueen alkuna on ollut autokoritehdas 1950. Kirkonkylan ja Veromiehenkylan
teollisuusalueen kaavan laatiminen alkoi 1967. Teollisuusalue nimettiin 1970 Veromies/Skattmans, koska
Tuusulan moottoritie (Tuusulanvayld) erotti alueen Kirkonkylan keskustasta ja alue poikkesi luonteeltaan
ja ulkonaoltaan Kirkonkylan maisemasta. Kaupunginosan itdosa kuuluu Kirkonkylan maarekisterikyldan,
keski- ja lansiosat Veromiehenkylaan.

Kaupunginosan nimi Veromies/Skattmans (1972), perustuu kylannimeen Veromiehenkyla, Skattmansby
(1480 Skyttmansby, 1505 Skattmanzby, 1957 Veromiehenkyld). Tama taas perustunee havinneeseen
talonnimeen *Skyttmans (‘Ampujantalo’). Kylannimi ilmeisesti muuttui Skattmansbyksi, kun kyldan oli
muuttanut nimismies, verottaja. Kyla on sijaintinsa jokihaarassa, kantatalojen ja veromarkkojen maarasta
ja vanhoista omistussuhteista paatellen Helsingin pitdjan vanhimpia. Kylan kantatalot ovat sijainneet
Backaksen kartanonmaella ja kylan maa on ulottunut Vantaanjoelta Tuusulan rajalle.

Veromiehen nimen kayttd6a on hairinnyt sen merkityksen vieroksunta.

Nykyisin kaupunginosa on keskeista Aviapolis-aluetta, jonne on sijoittunut toimistoja ja hotelleja, mutta
alueelle suunnitellaan runsaasti myos uutta asuntorakentamista. Kaupunginosan uudeksi nimeksi
esitetddn nimea Aviapolis, joka on ollut alkuaan limailulaitoksen yritysalueen markkinointinimi (2001)
seka suuralueen (2007) ja rautatieaseman (2015) nimi. Aviapolis oli padkaupunkiseudun houkuttelevin
yritysalue 2005. Nimi on vakiintunut yleiseen kayttoon.

Aviapolis on muodostelma englannin sanasta aviation, joka tarkoittaa ilmailua, ja kreikan sanasta polis,
joka on tarkoittanut alun perin kaupunkivaltiota.

Kaupunginosien nimet esitetddan asemakaavassa. Maankaytté- ja rakennuslain 55 §:n mukaan
nimenmuutos voidaan tehda ajantasa-asemakaavaan kunnan erillisella paatoksella kuntalain mukaisesti.
Nimenmuutos ei vaikuta huomattavasti kenenkaan oloihin tai etuihin tai velvollisuuksiin, joten erillinen
kuuleminen ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.2.2020 § 10
Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittdaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, ettd kaupunginosan
Veromies/Skattmans uudeksi nimeksi annetaan Aviapolis.

Kasittely:
Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Mikko Makela esitti, ettd Veromiehen kaupunginosan nimi
muutetaan Veromiehenkylaksi (Skattmansby). Ehdotus raukesi kannattamattomana.
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Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Minna Rasanen esitti, ettd kaupunkisuunnittelujohtajan esitys
hylataan. Jasen Tarja Eklund kannatti esitysta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Otso Kivimaki kannatti kaupunkisuunnittelujohtajan esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu hylkaysesitys, josta joudutaan danestamaan.
Puheenjohtaja teki seuraavan danestysesityksen. Ne, jotka kannattavat kaupunkisuunnittelujohtajan
esitystd, 3nestivit jaa, ja ne, jotka kannattavat jasen Risisen esitysti, danestivit ei. Adnestysesitys
hyvaksyttiin.

Aznestyksessa annettiin 6 jaa-aanta (Kivimaki, Kurki, Merel3, Silvennoinen-Hiisku, Miessmer, Astrand) ja
10 ei-aanta (Eklund, Forsberg, Karki, Lind, Makela, Romppainen, Pajula, Rdsdnen, Vanhanen, Ala-Kapee-
Hakulinen) yhden ollessa poissa (Lehmuskallio). Puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelujohtajan
esityksen tulleen hylatyksi.

Paatos:
Hylattiin esitys.

Liite:

- sijaintikartta

Taytantoéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, 050 321 2132,
etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi
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118 Maa-alueen vuokraaminen Lansimaesta grillikioskin pitoa varten / AK

VD/10006/10.00.02.04.00/2019
AK/AVP/TMA

Asia poistettiin esityslistalta.
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12§ Martinlaakson tonttien 17568/6 ja 7 myyminen Pohjola Rakennus Oy Suomelle
perustettavien yhtiéiden lukuun / AK

KA/3117/10.00.01.05/2013
AK/MH

Esitetaan Martinlaaksosta tonttien 17568/6 ja 7 myymista Pohjola Rakennus Oy Suomelle
perustettavien yhtididen lukuun omistusasuntotuotantoon 2 490 960 euron kauppahinnalla. Tonttien
kauppahintaa korotetaan elinkustannusindeksin muutoksella asemakaavamuutoksen nro 002178
voimaantulosta lukien maksupaivaan saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 28.10.2013 § 30 ja 10.11.2014 § 22 on myodntanyt suunnitteluvarauksen
korttelista 17568 Martinlaakson Liikekeskus Oy:lle suunnittelukilpailun jarjestamiseksi. Martinlaakson
liilkekeskus Oy:n jarjestama toteutus- ja suunnittelukilpailu kaytiin kevaalla 2014 Vantaan kaupungin
tavoitteiden ja lahtokohtien pohjalta. Kilpailun tarkoitus oli I6ytda ostaja ja toteuttaja hankkeelle, jolla
luodaan vanhan liikekeskuksen tilalle uusi laadukas korttelikokonaisuus. Kilpailun tavoitteet perustuivat
pitkalti Martinlaakson kehityskuvan lahtokohtiin, jossa keskusta-aluetta on suunniteltu kokonaisuutena.
Kokonaisidealtaan parhaaksi valittiin Pohjola Rakennus Oy Uusimaan tekeman ehdotus. Pohjola
Rakennuksen tarjous asuinrakennusoikeudesta oli 485 €/kem?2.

Kilpailun pohjalta Kaupunginhallitus 16.11.2015 § 32 varasi noin 2 369 m2:n suuruisen maaraalan
kiinteistosta 92-411-5-97 asuntotuotantoon kokonaiskilpailun voittajalle Pohjola Rakennus Oy
Uusimaalle. Varaus on voimassa nelja vuotta asemakaavamuutoksen nro 002178 voimaantulosta
(17.08.2016) lukien eli 17.8.2020 saakka. Varauspaatoksessa todettiin, ettd maaraala luovutetaan
kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassaolevin asuntotonttien luovutusehdoin.

Pohjola Rakennus on nyt kdynnistimassa vapaarahoitteisia omistusasumiskohteita Martinlaaksossa
tonteille 17568/6 ja 7. Tontit 17568/6 ja 7 ovat asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi AK. Pohjola Rakennus haluaa ostaa tontit perustettavien asunto-osakeyhtiéiden lukuun.
Perustettavat asunto-osakeyhtiot ovat Pohjola Rakennus Oy Suomen 100 %:sti omistamia yhtigita.

Pohjola Rakennus on tietoinen, etta tontteihin kohdistuu maankayttélupa tilapaiselle tydémaatukikohdalle
Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle. Lupa-aika on 1.7.2018 - 30.4.2020.

Ostaja on myos tietoinen tonteilla sijaitsevista johdoista ja putkista.

Tonttien varauspaatoksessa todettiin, ettd tonttivaraus kasittaa asuinrakennusoikeutta 5 000 kem2,
jolloin sen arvo olisi 2 425 000 € (5 000 kem2 x 485 €/kem?2). Tonttien 17568/6 ja 7 rakennusoikeudet
ovat kuitenkin tarkentuneet asemakaavoituksen ja tonttijaon my6ta. Tontilla 17568/6 on asemakaavan
mukaan rakennusoikeutta 2621 k-m2 ja tontilla 17568/7 on 2515 k-m2 eli yhteensa 5136 k-m2.
Varauspaatoksessa todettiin, etta yksikkéhinta on 485 €/k-m2, jota korotetaan elinkustannusindeksin
muutoksella asemakaavamuutoksen nro 002178 voimaantulosta (17.8.2016) lukien maksupaivaan
saakka. llman elinkustannusindeksin korotusta tontin 17568/6 kauppahinnaksi muodostuu (2621 k-m2 x
485 €/k-m2) = 1 271 185 euroa ja tontin 17568/7 kauppahinnaksi muodostuu (2515 k-m2 x 485 €/k-m2)
=1 219 775 euroa. Yhteensa tonttien kauppahinta ilman elinkustannusindeksin korotusta on siis

2 490 960 euroa.

Elokuun 2016 elinkustannusindeksi on 1913. Viimeksi julkaistun indeksiluvun 1976 (joulukuu/2019)
perusteella tonttien yksikkohinnaksi saadaan ((1976+1913)x485€/k-m2)= 501 €/k-m2. Tontin
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yksikkohinta tarkentuu, kun tiedetaan kauppakirjan allekirjoituspaiva. Talloin voidaan laskea viimeksi
julkaistun indeksiluvun perusteella tontin kokonaishinta. Talld hetkelld tontin kokonaishinnaksi
muodostuu 5 136 kem2 x 501 €/kem2 = 2 573 136 euroa.

Mikali tonteille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa enemman kuin
asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (2621 k-m2 ja 2515 k-m2), kaupungilla on oikeus
peria tontista lisdkauppahintaa (myyty yksikkéhinta €/k-m2). Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan
maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan kiinteistot
ja tilat -palvelualueelle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista
rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista sekd mahdollisesti maaraytyvasta tontin
lisakauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisikauppahintaan on voimassa viisi vuotta siitd alkaen, kun
rakennuslupa tontille on myonnetty.

Kaupunki edellytta3, etta tonteille rakennettavissa asuinrakennuksissa asuntojen kokonaismaarasta (kpl)
korkeintaan 30 % saa olla yksi6ita asuinrakennusta kohden ja vahintdan 30 % on oltava kolmioita tai
suurempia asuntoja asuinrakennusta kohden. Asuntojen kokonaismaara pyoristetaan lahimpaan
kokonaislukuun. Huoneeksi luetaan tila, jossa on ikkuna. Mikali ostaja ei tayta edellda mainittua
asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen maksamaan kaupungille poikkeamasta
sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen yksididen maaran (kpl) ylittavien ja sallittujen kolmioiden
tai suurempien asuntojen maaran (kpl) alittavien asuntojen osalta. Kyseinen ehto ja siihen liittyva
sopimussakko otetaan mukaan kauppakirjaan. Kyseinen ehto on kaupungin maapoliittisten linjausten
mukainen.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaad asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun kauppahinta tai kdypa markkina-arvo on yli 300 000 euroa. Na&in ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.2.2020 § 12

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Pohjola Rakennus Oy Suomelle perustettavan yhtion lukuun Martinlaakson korttelin
17568 tontti 6 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 271 185
euron kauppahinnalla, jota korotetaan elinkustannusindeksin muutoksella
asemakaavamuutoksen nro 002178 voimaantulosta lukien maksupaivaan saakka.

b) myyda Pohjola Rakennus Oy Suomelle perustettavan yhtion lukuun Martinlaakson korttelin
17568 tontti 7 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 219 775
euron kauppahinnalla, jota korotetaan elinkustannusindeksin muutoksella
asemakaavamuutoksen nro 002178 voimaantulosta lukien maksupaivaan saakka.

c) ettd tontit luovutetaan kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- kartta 17568/6 ja 7 myynti
- johtokartta 17568/6 ja 7
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Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

maankayttdinsindori Marja Hannikainen puh. 043 825 5177
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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TONTTIEN MYYMINEN /
Pohjola Rakennus Oy Suomi
perustettavien yhtididen lukuun

Kaupunginosa: MARTINLAAKSO (17)
Kortteli: 17568
Tontti: 6

Pinta-ala 1240 m?
Rakennusoikeus 2621 k-m?

Tontti: 7
Pinta-ala 1193 m?
Rakennusoikeus 2515 k-m?
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13§ Maanvuokrasopimus ja esisopimus kiinteistokaupasta 92-40-505-1 Ylastossa/AK
VD/912/10.00.02.02/2020
AK/JSa

Esitetaan tehtavaksi maanvuokrasopimus ja kiinteistokaupan esisopimus Vantaan kaupungin Ylaston
kaupunginosassa sijaitsevasta 20 326 m2 suuruisesta tontista 92-40-505-1 VTA Tekniikka Oy:n kanssa.
Alue on asemakaavassa osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY. Tontin rakennusoikeus on
10 163 k-m2. Vuokra-aika on 1.4.2020 - 30.4.2050. Vuosivuokra on 106 711 euroa. VTA Tekniikka Oy:lla
on oikeus lunastaa kiinteisté alueen kdypdan hintaan, kun rakentamisvelvoite on tdytetty.

VTA Tekniikka Oy on hakenut Vantaalta toimitilatonttia, johon rakennetaan yrityksen toimisto-,
tuotanto- ja varastotilat.

VTA Tekniikka Oy on vuona 1959 perustettu perheyritys, jolla on toimipisteet Vantaalla seka Pirkkalassa.
Yrityksen liikevaihto on noin 36 miljoonaa euroa ja henkilokuntaa on runsaat 80. VTA Tekniikka Oy on
erikoistunut raskaan kuljetuskaluston nostolaitteiden ja kuormatilan lAmmo&nsaatolaitteiden
maahantuontiin ja myyntiin sekd niiden asennus-, varaosa- ja huoltopalveluihin. Lisdksi yritys tarjoaa
lisdakselistoja ja kuorma-autoissa tarvittavaa erikoistekniikkaa.

Vantaan kaupunki omistaa Ylaston kaupunginosassa toimitilarakennusten (KTY) korttelissa 40505 tontin
nro 1. Korttelin 40505 asemakaavan mukainen tehokkuusluku on 0,5. Ylaston alueen tontit ovat olleet
vapaasti haettavissa.

Kiinteistojohtaja esittaa tehtavaksi VTA Tekniikka Oy:n kanssa maanvuokrasopimuksen ja
kiinteistokaupan esisopimuksen Ylastossa, korttelissa 40505 sijaitsevasta tontista nro 1. Vuokrattavaksi ja
myytavaksi esitettava tontti 40505/1 on asemakaavassa osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi
KTY. Tontin pinta-ala on 20 326 m2 ja sen rakennusoikeus on 10 163 k-m2. Tontille saa rakentaa enintaan
10 % rakennusoikeudesta liiketiloja.

Tontin vuosivuokra on 106 711 euroa (5 % tontin myyntihinnasta 210 €/k-m2, mik& vastaa alueen kdypaa
hintaa toteutuneiden kauppojen perusteella). Kaupunki ei peri tontista vuokraa 1.4.2020-31.12.2020
valiselta ajalta, koska tontin perustamisolosuhteet ovat erittdin haastavat.

Vuokralaisella on oikeus ostaa kiinteistd 92-40-505-1 kaupungilta, kun rakentamisvelvoite on taytetty,
kuitenkin viimeistaan 30.4.2050 mennessa. Talléin kauppahinta on alueen kdypa hinta, jonka Kaupunki
arvioi. Kauppakirja laaditaan Kaupungin teollisuustonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksella ja kiinteistokaupan esisopimuksella Vantaan kaupunki ja VTA Tekniikka Oy
yhteisesti sopivat mm. seuraavaa:

. Tontin vuokra-aika on 1.4.2020-30.4.2050.

. Tontin vuosivuokraa on 106 711 euroa (5 % tontin myyntihinnasta 210 €/k-m2, mik3 vastaa
alueen kaypaa hintaa toteutuneiden kauppojen perusteella).

. Vuokraa ei peritad 1.4.2020-31.12.2020 valiselta ajalta.

° Vuokralainen luovuttaa yleispanttausehdoin 100 000 euron suuruisen omavelkaisen

pankkitakauksen vuokranmaksun sopimuskokonaisuudesta aiheutuvien
velvoitteiden (kuten vuokranmaksun ja mahdollisen sopimussakon) vakuudeksi.
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° Tontin rakennusoikeudesta on kaytettava vahintdan 1/2 kahden vuoden sisalla
maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen allekirjoittamisesta.

° Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdd maanvuokrasopimusta tai kiinteistokaupan
esisopimusta tai muutoin luovuttaa rakentamatonta tonttia ilman kaupungin suostumusta.

. Rakentamisvelvollisuuden tayttamisen turvaamiseksi ja rakentamattoman tontin edelleen
luovuttamisen estamiseksi otetaan sopimukseen sopimussakkolauseke.

° Vuokralaisella on oikeus lunastaa kiinteistd alueen kdypaan hintaan, kun rakentamisvelvoite
on taytetty.

. VTA Tekniikka Oy vastaa maanvuokrasopimuksen ehdoista, kunnes rakentamisvelvoite on
taytetty.

° Korttelin 40505 tontin 1 maanvuokrasopimus ja kiinteistokaupan esisopimus tulee tehda

31.5.2020 mennessa.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 9. luvun 1 §:n 31 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa
tyopaikkatonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun
kauppahinta tai tontin kdypa markkina-arvo on yli 2 000 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.2.2020 § 13

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) vuokrataan Ylastosta korttelin 40505 tontin nro 1 VTA Tekniikka Oy toimisto-, suunnittelu-,
tuotanto- ja varastokayttdon,

b) vuokra-aika on 1.4.2020 - 30.4.2050

¢) tontin vuosivuokra on 106 711 euroa

d) vuokraa ei peritd 1.4.2020 - 31.12.2020 valiselta ajalta

) laaditaan kiinteistokaupan esisopimus, jonka mukaan vuokralaisella on oikeus lunastaa kiinteisto

alueen kdypaan hintaan, kun rakentamisvelvoite on taytetty,

f) maanvuokrasopimus ja kiinteistokaupan esisopimus laaditaan esittelyosassa esitetyin ehdoin ja
teollisuustonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti,

g) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan vuokrasopimus ja
kiinteistokaupan esisopimus seka tekemaan niihin teknisia korjauksia,

h) mikali timan paatdksen perusteella tehtavaa maanvuokrasopimusta ja kiinteistokaupan
esisopimusta ei ole allekirjoitettu 31.5.2020 mennessa, raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta vuokrattavasta tontista 92-40-505-1
- Johtokartta

Taytantdédnpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
tonttiasiamies Jari Sainio, 0400 419676,
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14 § Maanvuokrasopimus ja esisopimus kiinteist6kaupasta 92-41-110-1 Viinikkala/ AK
VD/902/10.00.02.02/2020
AK/JSa

Esitetadan kumottavaksi kaupunkisuunnittelulautakunnan p&aatos 16.9.2019 § 21 myyda Viinikkala
kortteli 41110 tontti nro 1 BestLevel Oy:lle seka Sinla Oy:lle perustettavan kiinteistoyhtion lukuun.
Esitetaan tehtavaksi maanvuokrasopimus ja kiinteistokaupan esisopimus Vantaan kaupungin
Viinikkalan kaupunginosassa sijaitsevasta 7020 m2 suuruisesta tontista 41110/1 BestLevel Oy:n seka
Sinla Oy:n yhdessa omistamalle perustettavalle kiinteistoyhtiolle. Alue on asemakaavassa osoitettu
teollisuus-, varasto- ja toimistotilojen korttelialueeksi TKT. Tontin rakennusoikeus on 3510 k-m2.
Vuokra-aika on 1.4.2020-30.4.2022. Vuosivuokra on 39 487 euroa. Vuokralaisella on oikeus ja
velvollisuus ostaa tontti 789 750 euron kauppahinnalla vuokra-ajan paattyessa, eli viimeistaan
30.4.2022 mennessa.

Vantaan kaupunki omistaa Viinikkalan kaupunginosassa toimitilarakennusten (TKT) korttelissa 41110
tontin nro 1. Korttelin 41110 asemakaavan mukainen tehokkuusluku on 0,5. Viinikkalan alueen tontit
ovat olleet vapaasti haettavissa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on paattanyt 16.9.2019 § 21 myyda Viinikkala korttelin 41110 tontin nro
1 BestLevel Oy:lle seka Sinla Oy:lle perustettavan kiinteistéyhtion lukuun toimisto-, suunnittelu- ja
varastokayttoon. Tontin kauppahinnaksi paatettiin 789 750 euroa.

Hankkeen suunnittelun yhteydessa on ilmennyt, ettd Vantaan kaupungin vesilaitos on aikoinaan
varastoinut kyseiselle tontille maamassoja, jotka tulee puhdistaa myytavalta alueelta. Tontin maaperaan
liittyvat yksityiskohdat paljastuivat lautakunnan paatéksen jalkeen.

Kiinteistot ja tilat on neuvotellut BestLevel Oy:n seka Sinla Oy:n kanssa uuden ratkaisun, jonka mukaan
kaupunki aluksi vuokraa tontin BestLevel Oy:n ja Sinla Oy:n omistamalle perustettavalle kiinteistoyhtidlle
ja samalla sitoutuu myymaan kyseisen tontin kahden vuoden kuluttua perustetulle kiinteistoyhtidlle.

KiinteistOjohtaja esittaa vuokrattavaksi kahden vuoden ajaksi BestLevel Oy:lle seka Sinla Oy:lle
perustettavan kiinteistdyhtion lukuun toimisto-, suunnittelu- ja varastokayttoon Viinikkalan
kaupunginosasta korttelin 41110 tontin nro 1. Tontin pinta-ala on 7020 m2 ja sen asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 3510 k-m2. Tontin vuosivuokra on 39 487 euroa (5 % tontin
myyntihinnasta). Kaupunki ei peri tontista vuokraa 1.4.2020-31.10.2020 valiselts ajalta maaperan
puhdistustyosta johtuen. Samalla kiinteistojohtaja esittaa, ettd kaupunki tekee esisopimuksen tontin
myymisesta BestLevel Oy:lle seka Sinla Oy:lle perustettavan kiinteistoyhtion lukuun kyseisen tontin
vuokrakauden paatyttya. Tontin myyntihinta on 789 750 euroa.

Maanvuokrasopimuksella ja kiinteistokaupan esisopimuksella osapuolet sopivat mm. seuraavaa:

° Tontin vuokra-aika on 1.4.2020-30.4.2022.

. Tontin vuosivuokra on 39 487 euroa (5 % tontin myyntihinnasta 225 €/k-m2, mik& vastaa
alueen kdypaa hintaa toteutuneiden kauppojen perusteella).

° Vuokraa ei peritd 1.4.2020-1.10.2020 valiselta ajalta.

° Tontin rakennusoikeudesta on kaytettava vahintaan 2/3 kahden vuoden sisélla

maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen allekirjoittamisesta.
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° Best Level Oy seka Sinla Oy sitoumuksen antajina vastaavat yhteisesti
maanvuokrasopimuksen ehdoista, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.
° Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti 789 750 euron kauppahinnalla kuukauden kuluessa

vuokra-ajan paattyessa, eli viimeistaan 31.5.2022 mennessa ja edellyttden, etta
rakentamisvelvoite on taytetty

° Ostaja on velvollinen maksamaan tontista lisdkauppahintaa, mikali tontille rakennettavien
rakennusten rakennusoikeus ylittdd asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden.
Lisdkauppahinnan maara on 3510 k-m2 kerrosalaneliometria ylittavan rakennusoikeuden
maara kerrottuna rakennusoikeuden yksikkdhinnalla, joka on 225 €/k-m2.

° Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdd maanvuokrasopimusta ja kiinteistokaupan esisopimusta
tai muutoin luovuttaa rakentamatonta tonttia ilman kaupungin suostumusta.

Korttelin 41110 tontin 1 maanvuokrasopimus ja kiinteistokaupan esisopimus tulee tehda 31.5.2020
mennessa.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 7. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tyopaikkatonttien myymisest3, vaihtamisesta, vuokralle
ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun tontin kauppahinta tai kdypa markkina-arvo on yli 300
000 euroa ja enintdan 2 000 000 euroa,

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.2.2020 § 14

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) kumotaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 16.9.2019 § 21 tekema paatés myyda Viinikkalasta
korttelin 41110 tontin nro 1 BestLevel Oy:lle seka Sinla Oy:lle perustettavan kiinteistoyhtion
lukuun toimisto-, suunnittelu- ja varastokaytt6on,

b) kaupunki vuokraa Viinikkala korttelin 41110 tontin nro 1 BestLevel Oy:lle seka Sinla Oy:lle
perustettavan kiinteistoyhtion lukuun toimisto-, suunnittelu- ja varastokayttoon,

c) vuokra-aika on 1.4.2020-30.4.2022,

d) tontin vuosivuokra on 39 487 euroa

e) vuokraa ei peritd 1.4.2020-1.10.2020 valiselta ajalta,

f) kaupunki tekee kiinteistokaupan esisopimuksen, jonka mukaan vuokralaisella on oikeus lunastaa
kiinteisté 789 750 euron myyntihintaan kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta,

g) maanvuokrasopimus ja kiinteistékaupan esisopimus laaditaan esittelyosassa esitetyin ehdoin ja
kaupungissa yleisesti kdytossa olevien luovutusehtojen mukaisesti,

h) mikali tdaman paatoksen perusteella tehtdavaa maanvuokrasopimusta ja kiinteistokaupan
esisopimusta ei ole allekirjoitettu 31.5.2020 mennessa, raukeaa tama paatos.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta vuokrattavasta tontista 92-41-110-1
- Johtokartta

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
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Muutoksenhaku: 1. oikaisuvaatimus

Lisatiedot:
Tonttiasiamies Jari Sainio, 0400 419676
etunimi. sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaan kaupunki
copyright

Kiinteistot ja tilat
tulosteen laatija

27.1.2020

paivays

Johtokartta

Johtokarttaa yllapidetaan katujen ja muiden yleisten alueiden maanalaisista johdoista.
Kiinteistojen alueella olevista johdoista tiedot ovat puutteellisia. Toimenpidealueen
rajauksen ylitys edellyttdd uutta sijaintiselvitysta.
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15§ Maaraalojen myyminen Hameenkylan kiinteistoista 92-12-58-8 ja 92-12-9901-0 Yrjo ja
Hanna -s3datio sr:lle / AK

VD/3065/10.00.02.00/2014
AK/HVa/WT

Esitetain Hameenkylin kiinteistosti 92-12-58-8 noin 6105 m? suuruisen mairialan ja kiinteistésta 92-
12-9901-0 noin 200 m? suuruisen mairdalan myymisti 992 500 euron kauppahinnalla Yrjoé ja Hanna
-s3atio sr:lle vanhusten tehostetun asumispalveluyksikon rakentamiseksi. Myytavat maaraalat
muodostavat asemakaavan mukaisen tulevan tontin 92-12-58-29.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 14.4.2014 varata Himeenkylasta tontin osoitteesta Kylvajankuja
12 (92-12-58-8) vanhusten tehostetun asumispalvelun yksikolle sekd oikeuttaa yrityspalvelut
jarjestamaan neuvottelumenettely ja tekemadan vanhusten tehostetun asumispalvelun yksikon investorin
valinta yhdessa sosiaali- ja terveydenhuollon toimialan vanhuspalveluiden kanssa. Tarkoituksena on
luovuttaa tontti parhaimman kokonaisratkaisun esittaneelle investorille. Himeenkylan vanhusten
tehostetun asumispalvelun yksikon tulisi olla kdytdssa vuonna 2016 ja valmiissa kohteessa olisi tarkoitus
asua noin 48 ikdantynytta henkil6a.

Vantaan kaupungin sosiaali- ja terveystoimi kilpailuttaa tulevaan kohteeseen myéhemmassa vaiheessa
palveluntuottajan jarjestamaan tiloissa tarvittavat palvelut. Vantaan kaupunki ei ole sitoutunut ostamaan
asiakaspaikkoja tulevasta kohteesta.

Kiinnostuneita investoreita ilmoittautui hakuun viisi ja kaikki kutsuttiin esitettyjen referenssien
perusteella esittelemain toimintaansa lyhyisiin neuvottelutilaisuuksiin 17.6.2014. Kaikille neuvotteluun
osallistuneille oli I1dhetetty samat tiedot ja kysymykset toimintaansa liittyen ja heille kaikille annettiin
yhtalainen aika esittaytymiseen ja keskusteluun. Neuvottelutilaisuuksien pohjalta kaupungin
asiantuntijaryhma, joka koostui yrityspalvelujen ja vanhus- ja vammaispalvelujen tyontekijoista, arvioi
investorien tarjoamaa kokonaisuutta.

Hameenkylan vanhusten tehostettuun asumispalveluun varatulle tontille esitetaan valittavaksi
investoriksi parhaimman kokonaisratkaisun perusteella Yrj6 ja Hanna-saatio, jolla on vankka kokemus
hoivatalojen rakentamisesta ja tuntemus palveluiden tilatarpeesta my6s hoitohenkilékunnan
nakokulmasta. Yrjo ja Hanna-saatiolla on myods tuntemusta ARAN kriteereista ja niiden pohjalta
suunniteltujen hankkeiden lapiviennista. Yrjo ja Hanna-sdatié vakuutti asiantuntijaryhman tilojen
monikayttoisyydelld, hoiva-asumisen kontekstin tuntemisella seka hoivateknologiaratkaisuiden laajalla
ymmarryksella. Tarkedna asiana pidettiin myos avointa suhtautumista kaupungin puolesta valittavaan
palveluntuottajaan seka asuntojen joustavaan vuokrausmahdollisuuteen tarvittaessa myds suoraan
asukkaille.

Yrj6 ja Hanna -konserni muodostuu yleishyddyllisesta Yrjo ja Hanna -saatiosta seka sen omistamasta Yrjo
& Hanna Oy:sta, joka toimii yhteiskunnallisen yrityksen periaattein. Lisaksi konserniin kuuluvat saation
omistamat asunto- ja kiinteistdosakeyhtiot. Yrjo ja Hanna-sadatiolla on asumiskohteita eri puolilla
Suomea, mutta konsernin keskustoimisto sijaitsee Helsingissa. Saatioé on perustettu vuonna 1996 ja sen
tarkoituksena on edistda vanhusten, vammaisten, lasten ja muiden paivittdisissa toiminnoissaan apua
tarvitsevien hyvinvointia ja laadukasta elamaa.
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Vanhusten tehostettuun asumispalveluun varatulla Himeenkylan korttelin 12058 Ykt-tontilla nro 8 on
pinta-alaa 6217 m2 ja rakennusoikeutta 1865 k-m2. Varauksen saajan on yhdessa kaupunkisuunnittelun
aluearkkitehdin kanssa vietava suunnitteluratkaisua eteenpain.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 25

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan varata Himeenkylan korttelista 12058 Ykt-tontti nro 8 Yrjo ja Hanna-saatiolle toteutettavaksi
vanhusten tehostetun asumispalvelun kdytt66n. Varausehdot ovat seuraavat:

1. Varaus on voimassa 30.6.2015 saakka.

2. Yrj6 ja Hanna-saatio sitoutuu ottamaan tiloihin palveluntuottajaksi kaupungin sosiaali- ja
terveydenhuollon toimialan kilpailuttaman palveluntuottajan ja tekemaan taman kanssa yhteistyota.
Rakennettavaan kohteeseen tulee hakea ARAN erityisryhmien investointiavustusta. Suunnitelmaa tulee
vieda eteenpain yhdessa aluearkkitehdin kanssa.

3. Kaupungin on voitava halutessaan vaihtaa palvelutalossa toimivaa palveluntuottajaa esimerkiksi
kilpailutuksen seurauksena sailyttden samalla asukkaiden vuokrasuhteen samassa kohteessa.

4. Tontti luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien
luovutusehdoin ja -hinnoin.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 25 paatti varata Hameenkylasta tontin 12058/8 Yrjo ja
Hanna-saatiolle toteutettavaksi vanhusten tehostetun asumispalvelun kaytt6on. Tonttia 12058/8 koskeva
asemakaavamuutos nro 002269 kesti valitusten takia ennakoitua kauemmin ja asemakaava sai
lainvoiman vasta 3.5.2017. Tontti on asemakaavassa osoitettu palvelurakennusten korttelialueeksi (P) ja
sen asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 2500 k-m2.

Hanna ja Yrjo -saatio sr on saanut hankkeelle Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselta erityisryhmien
investointiavustuksen ja korkotukilainan ehdolliselle varaukselle jatkoaikaa 31.12.2018 saakka. Hanna ja
Yrj6 -saatio sr:n alustavien suunnitelmien mukaan rakentaminen voisi alkaa kevaalla 2019 ja hanke
valmistuisi syksylla 2020.

Myyrmaen vanhusten hoiva- ja palveluasumista sisaltava asumiskeskus rakennetaan Lansi-Vantaalle
arviolta vuosina 2017-2019. Kaupungin nakoékulmasta on tarkoituksenmukaista toteuttaa Hameenkylan
tontille 12058/8 suunniteltu hanke vasta Myyrmaen asumiskeskuksen kayttoonoton jalkeen, koska
Myyrmaen asumiskeskus lisaa ikdantyneiden asumisen tarjontaa merkittavasti Lansi-Vantaalla. Sosiaali-
ja terveydenhuollon toimialan mukaan on kuitenkin tarpeellista rakentaa Myyrmaen asumiskeskuksen
lisaksi Himeenkylan tehostetun asumispalvelun yksikkd, kun otetaan huomioon Lansi-Vantaan
asukkaiden ikdrakenne ja palvelutarve seka alueellinen palvelutarjonta pidemmalla aikavalilla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.8.2017 § 32

Kiinteistojohtajan esitys:
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Paatetaan jatkaa Hameenkylan kaupunginosan korttelin 12058 tontin nro 8 varausaikaa 31.1.2019 saakka
varusehtojen pysyessd muuttumattomina.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Yrj6 ja Hanna -S3aatio sr on pyytanyt Himeenkylan tontin 12058/8 varausaikaa jatkettavaksi 31.7.2020
asti. Hanke on viivastynyt, koska Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA ja Vantaan kaupunki ovat
edellyttaneet tiloihin muuntojoustavuutta ja kodinomaisuutta. Taman vuoksi tilojen pohja- ja
varusteratkaisuja on jouduttu muokkaamaan. Lisaksi rakennuslupapaatoksesta on valitettu. Edella
mainituista syista johtuen kiinteistot ja asuminen -tulosalue esittaa tontin 68053/5 varausaikaa
jatkettavaksi 31.7.2020 asti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.1.2019 § 14

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan jatkaa Hameenkylan kaupunginosan korttelin 12058 tontin nro 8 varausaikaa 31.7.2020 saakka
varusehtojen pysyessd muuttumattomina.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 25 paatti varata Himeenkylan korttelista 12058 Ykt-tontti
nro 8 Yrjo ja Hanna-saatio sr:lle toteutettavaksi vanhusten tehostetun asumispalvelun kayttéon.
Tonttivarausta on sittemmin jatkettu kahdesti kaupunkisuunnittelulautakunnassa 21.8.2017 § 32 ja
21.1.2019 § 14.

Hameenkylan tehostetun asumispalvelun yksikkoon tulee 54 asukaspaikkaa. Hanna ja Yrjo -sdatio sr:n
mukaan rakentaminen alkaa kevaalla 2020 ja hanke valmistuu viimeistaan syksylla 2021.

Kiinteistot ja tilat -palvelualue esittda Hameenkylan kiinteistdstd 92-12-58-8 noin 6105 m2:n suuruisen
mairaalan ja kiinteistdsta 92-12-9901-0 noin 200 m? suuruisen mairaalan myymista Yrjo ja Hanna -s3atid
sr:lle. Myytavat maaraalat muodostavat asemakaavan mukaisen tulevan tontin 92-12-58-29 ja tontti on
asemakaavan mukaista palvelurakennusten korttelialuetta (P). Tontin rakennusoikeus on 2500 k-m?.
Vuoden 2020 ARA-hinta kyseiselle tontille on 397€/ k-m? ja tontin kauppahinta on niin ollen 992 500
euroa. Ostaja on tietoinen tontilla sijaitsevista johdoista ja putkista.

Mikali tontille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa enemman kuin
asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (2500 k-m2), kaupungilla on oikeus peria tontista
lisakauppahintaa (myyty yksikkdhinta €/k-m2). Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista
varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan kiinteistot ja tilat
-palvelualueelle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista rakennusoikeuden
kerrosneliometrimaarista sekd mahdollisesti maaraytyvasta tontin lisdkauppahinnasta. Kaupungin oikeus
lisakauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siita alkaen, kun rakennuslupa tontille on myonnetty.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
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antamisesta silloin, kun kauppahinta tai kdypa markkina-arvo on yli 300 000 euroa. Na&in ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.2.2020 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyd3 Yrjd ja Hanna -s3ati6 sr:lle Himeenkylan kiinteistdstd 92-12-58-8 noin 6105 m?:n suuruinen
maaraala ja kiinteistostd 92-12-9901-0 noin 200 m? suuruinen mairiala vanhusten tehostetun
asumispalveluyksikén rakentamiseksi 992 500 euron kauppahinnalla kaupunginhallituksen paattamin
luovutushetkellad voimassa olevin erityispalvelutonttien luovutusehdoin. Maaraalat muodostavat
asemakaavan mukaisen tulevan tontin 92-12-58-29.

b) mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.08.2020
mennessa, raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Johtokartta
- Kartta maaraaloista 92-12-58-8 ja 92-12-9901-0

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

Asumisen erityisasiantuntija Wilma Toljander, puh. 050 302 7542
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Johtokartta

Johtokarttaa yllapidetaan katujen ja muiden yleisten alueiden maanalaisista johdoista.
Kiinteistojen alueella olevista johdoista tiedot ovat puutteellisia. Toimenpidealueen
rajauksen ylitys edellyttdd uutta sijaintiselvitysta.
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16 § Suostumuksen antaminen rakentamattoman pientalotontin 11040/19 edelleen
luovuttamiseen ja rakentamisvelvoiteaikojen jatkaminen / AK

VD/10301/10.00.02.00/2014
AK/JL

Esitetaan suostumuksen antamista Himevaarassa sijaitsevan rakentamattoman pientalotontin
11040/19 edelleen luovuttamiselle. Samalla esitetdan, etta kaupunki myontaa tuleville tontin ostajille
alkuperaisiin rakentamisvelvoiteaikoihin jatkoaikaa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 17 paatti oikeuttaa asumisasioiden paallikon myymaan
Hamevaaran kaupunginosasta tontit 11040/10, 11040/17, 11040/19, 11041/1 tontit ns. jatkuvalla
myynnilld noudattaen kaupunginhallituksen paattamia yleisia luovutusperiaatteita ja luovutusehtoja.

Pientalotontti 11040/19 (Vieteririnne 3) myytiin 12.4.2019 ns. jatkuvan myynnin kautta.
Rakentamisvelvoitteen mukaan tontin ostajan tulee aloittaa rakennustyot vuoden kuluessa kauppakirjan
allekirjoittamisesta ja rakentaa talo muuttovalmiiksi kolmen vuoden kuluessa.

Tontin ostajan tilanne on muuttunut, minka takia rakentamista ei todennakdisesti pystyttaisi aloittamaan
madraajan puitteessa ja tontin ostaja on pyytanyt kaupungilta mahdollisuutta myyda tontti
rakentamattomana eteenpain samalla hinnalla kuin se on ostettu kaupungilta tai ettd kaupunki ostaisi
tontin takaisin. Kaupungin kannalta rakentamattoman tontin edelleen myyminen on perusteltua, koska
se vahentaa kaupungin byrokratiaa. Kaupungin kannalta tontin voi myyda yksityiselle henkildlle, koska
tontti on ollut ns. jatkuvassa myynnissa.

Suostumus rakentamattoman tontin edelleen myymiseen voidaan antaa ehdolla, etta lopulliseen
kauppakirjaan otetaan 12.4.2019 Vantaan kaupungin ja alkuperaisen ostajan valilla allekirjoitetun
kauppakirjan kohtien 1 (lisdkauppahinta), 6 (vallintarajoitus) 7 (sopimussakko), 11-15 sopimusehdot ja
etta tulevat ostajat sitoutuvat kauppakirjassa niistd vastaamaan. Rakentamisvelvoitekohta 5. tulee ottaa
myds kauppakirjaan. Rakentamisvelvoitteeseen voidaan antaa jatkoaikaa uusille ostajille. Muut ehdot
eivat sido kaupunkia. Lopullinen kauppakirja on toimitettava kaupungille tiedoksi.

Tontin ostaja on l0ytanyt tontille ostajat, jotka sitoutuvat noudattamaan Vantaan kaupungin ja
alkuperaisen ostajan valisessa kauppakirjassa mainittuja ehtoja. Ko. ehdot otetaan mukaan myo6s
lopulliseen kauppakirjaan, joka on timan paatoksen liitteena. Tontin saa myyda enintdan alkuperaisella
104 000 euron kauppahinnalla. Kaupunki ei ota vastuuta siita, milta osin tontilla tehdyt ty6t ja
rakentamiseen liittyvat luvat ovat hydédynnettavissa.

Tulevat ostajat ovat pyytaneet alkuperdiseen 12.4.2019 allekirjoitetussa kauppakirjassa mainittuihin
rakentamisvelvoitteen tayttamiselle annettuihin maaraaikoihin jatkoaikaa. Vantaan kaupungin 1.1.2020
voimaan tulleen hallintosdannén mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta myontaa
rakentamisvelvoitteisiin jatka-aikaa, kun mydnnettava pidennys on yli yhden vuoden. Kaupungin kannalta
on perusteltua myontaa tuleville tontin ostajille jatkoaikaa vuosi ja yksi paiva. Eli tulevat tontin ostajat
sitoutuvat aloittamaan (aloituskokous) rakennustyot 13.4.2021 mennessa ja ilmoittamaan siitd Vantaan
kaupungille seka rakentamaan tontille 13.4.2023 mennessa asemakaavan ja hyvaksyttyjen piirustusten
mukaisen yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen siten valmiiksi, ettd rakennus on hyvaksytty
osittaisessa loppukatselmuksessa kdyttoon otettavaksi (muuttovalmis). Tontin rakennusoikeudesta on
kaytettava vahintaan 60 prosenttia.
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Tama paatoksen mukainen kauppa tulee tehda 31.3.2020 mennessa.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
antaa suostumuksen kaupungin luovuttaman kiinteistén edelleen luovutukseen ja 2. luvun 14. §&:n
mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta myéntaa pidennyksen mydntamisesta kiinteistéjen ja muiden
alueiden myynti- ja vuokraehtojen mukaisen rakentamisvelvollisuuden tayttamiseen, kun myonnettava
pidennys on yli yhden vuoden. N&in ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan
asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.2.2020 § 16

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa suostumus rakentamattoman Vantaan kaupungin 11 kaupunginosan (Hdmevaara)
korttelin 11040 tontin nro 19 edelleen myymiseen enintdan 104 000 euron kauppahinnalla.
Suostumus annetaan ehdolla, etta lopulliseen kauppakirjaan otetaan 12.4.2019 Vantaan
kaupungin ja alkuperaisen ostajan valilla allekirjoitetun kauppakirjan kohtien 1
(lisdkauppahinta), 5-7 ja 11-15 sopimusehdot ja etta tulevat ostajat sitoutuvat
kauppakirjassa niista vastaamaan.

b) myontaa tuleville tontin ostajille alkuperaisiin rakentamisvelvoitteisiin jatkoaikaa vuosi ja
yksi paiva. Uudet tulevat tontin ostajat sitoutuvat aloittamaan (aloituskokous) rakennustyot
13.4.2021 mennessa ja rakentamaan tontille 13.4.2023 mennessa asemakaavan ja
hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen siten
valmiiksi, ettd rakennus on hyvaksytty osittaisessa loppukatselmuksessa kayttéon
otettavaksi (muuttovalmis).

c) Mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.3.2020
mennessa, raukeaa tama paatos. Lopullinen kauppakirja on toimitettava kaupungille
tiedoksi.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kauppakirjaluonnos
Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

maankayttdinsindori Juho Lumme, puh. 043 8269117,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



KAUPPAKIRJA

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta on 11.2.2020 § __ antanut suostumuksen
rakentamattoman tontin 92-11-40-19 edelleen myymiseen enintddan 104 000 euron kauppahinnalla.
Suostumus on annettu ehdolla, etta lopulliseen kauppakirjaan otetaan 12.4.2019 Vantaan kaupungin
ja alkuperaisen ostajan vililla allekirjoitetun kauppakirjan kohtien 1 (lisdkauppahinta), 5-7 ja 11-15
sopimusehdot ja ettd tulevat ostajat sitoutuvat kauppakirjassa niista vastaamaan. Kohtaan 5
(rakentamisvelvoite) on myénnetty alkuperéisiin rakentamisvelvoitteisiin jatkoaikaa vuosi ja yksi
paiva, joka on huomioitu tassa kauppakirjassa kohdassa 5.1.

MYYJA
(jaliempéana myyja)

OSTAJA
(jaljempéana ostaja)
KAUPAN KOHDE

Vantaan kaupungin Himevaaran kaupunginosan korttelin 11040 tontti nro 19
(jaljempana Tontti)

Kiinteistdtunnus: 92-11-40-19

Pinta-ala: 454 m?

Asemakaavamerkinta: AO (erillispientalojen korttelialue)
Rakennusoikeus: 160 k-m?

Osoite: Vieteririnne 3

KAUPAN EHDOT
Taman kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
1. Kauppahinta

Kauppahinta on 104.000 euroa. Tontista on maksettu varausmaksu 2000€, joka sisaltyy tontin
kauppahintaan.

Loppukauppahinta 102.000 euroa on maksettu kokonaan kéateiselld ennen kauppakirjan
allekirjoittamista ja kuitataan taman kauppakirjan allekirjoittamisella maksetuksi.

Ostaja on velvollinen maksamaan Tontista lisdkauppahintaa, mikali paakayttotarkoituksen
mukainen kdytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala) ylittaa kauppahinnan
perusteena kdytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran (160 k-m?).
Lisskauppahintaa peritidan talloin ylityksen osalta 650 €/k-m?. Lisakauppahinta maksetaan
Vantaan kaupungille.

Ostaja on mahdollisen lisakauppahinnan maarittamista varten velvollinen viipymatta
rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittdmaan Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat -
palvelusalueelle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista
rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista. Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on
voimassa viisi vuotta rakennusluvan myéntamisesta.
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Mainittu oikeus lisdkauppahinnan perimiseen koskee myos poikkeamispaatoksen tai
kaavamuutoksen mahdollistamia lisdrakentamistilanteita.

2. Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen
Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat Ostajalle kaupantekohetkesta.

3. Kiinnitykset

4. Rasitteet ja vastaavat

Tonttiin ei kohdistu kaupantekopaivana paivatyn kiinteistorekisteriotteen mukaan rasitteita,
kayttooikeuksia tai kayttorajoituksia.

5. Rakentamisvelvoite

5.1 Ostaja sitoutuu aloittamaan (aloituskokous) rakennustyot 13.4.2021 mennessa ja
ilmoittamaan siitd Vantaan kaupungille sekad rakentamaan Tontille 13.4.2023 mennessa
asemakaavan ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen
siten valmiiksi, ettd rakennus on hyvaksytty osittaisessa loppukatselmuksessa kayttoon
otettavaksi (muuttovalmis). Tontin rakennusoikeudesta on kaytettava vahintaan 60
prosenttia.

5.2  Ostaja sitoutuu valittdmasti kirjallisesti ilmoittamaan Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat -
palvelusalueelle, kun osittainen loppukatselmus Tontilla on suoritettu.

5.3  Ostaja sitoutuu itse muuttamaan Tontille rakennettavaan asuinrakennukseen.

5.4  Vantaan kaupunki voi kirjallisesta hakemuksesta ja erityisen painavista syista pidentaa
kohdassa 5.1 mainittua rakentamisaikaa.

5.5 Vantaan Kaupungin luovuttaessa Tontin yhdelle hakijaperheelle, saa Tontille rakentaa vain
yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, vaikka asemakaava sallisi useamman asunnon
rakentamisen.

6. Vallintarajoitus

Ostajalla ei ilman Vantaan kaupungin kirjallista suostumusta ole oikeutta myyda tai muutoin
luovuttaa Tonttia, jonka kohdan 5.1 mukaista rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty.

7. Sopimussakko

7.1  Mikali Ostaja laiminlyo kohdassa 5.1 edellytetyn rakentamistydn aloittamisen, Ostaja sitoutuu
maksamaan Vantaan kaupungille viivastysajalta sopimussakkoa, joka on 500 euroa jokaista
alkavaa viivastyskuukautta kohti.

7.2  Mikali Ostaja ei ole maadradajassa tayttanyt kohdassa 5.1 edellytettya rakentamisvelvoitetta,
Ostaja on velvollinen suorittamaan Vantaan kaupungille viivastysajalta sopimussakkoa, kunnes
rakentamisvelvoite on taytetty, kuitenkin enintdan viidelta vuodelta. Talldin sopimussakon
madra vuodessa on 20 prosenttia kauppahinnasta.
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7.3

7.4

7.5

Mikali Vantaan kaupunki hakemuksesta pidentda kohdassa 5.1 tarkoitettuja
rakentamisvelvoitteelle asetettuja maaraaikoja ja Ostaja ei ole pidennetyssa maaraajassa
tayttanyt kohdassa 5.1 tarkoitettuja velvoitteita, Ostaja on velvollinen suorittamaan
sopimussakkoa kohtien 7.1 ja 7.2 mukaisesti.

Mikali Ostaja on kohdan 6 vastaisesti luovuttanut Tontin rakentamattomana edelleen, Ostaja
on velvollinen suorittamaan Vantaan kaupungille sopimussakkona kauppahinnan
kolminkertaisen maaran euroa kertasuorituksena.

Mikali Ostaja rikkoo taman kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa 5.1 ja 6 on sovittu,
Ostaja on velvollinen suorittamaan Vantaan kaupungille paitsi vahingonkorvausta,
sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen osalta erikseen kauppahinnan verran.

8. Kohteeseen tutustuminen

8.1

8.2

Ostaja on tarkistanut Tontin, sen alueen ja rajat seka tutustuneet alueen maasto-olosuhteisiin.
Ostaja on verrannut ndita seikkoja Tontista esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla
ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta
sekd maaperan edellyttamista hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

9. Asiakirjoihin tutustuminen

9.1

9.2

9.3

=
o

Lo NOURWNE

Ostaja on tutustunut Tonttia koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:

Lainhuutotodistus
Rasitustodistus
Kiinteistorekisterinote
Kaavakartat ja -maardykset
Johtokartat
Esitteet: Tonttiesite seka Tietoa tontin ostajalle
Vantaan kaupungin rakennusjarjestys
Tontin lohkomisasiakirjat
Rakentamisohje
. kaupunkisuunnittelulautakunnan kirjallinen suostumus Tontin edelleen luovuttamiseen
rakentamattomana 11.2.2020§ __

Ostaja on tutustunut myos naapurikiinteistdja koskeviin kaavakarttoihin ja -maarayksiin.

Ostaja ilmoittaa saaneensa tiedon kaikista niista seikoista, joiden katsoo vaikuttaneen
paatdkseen ryhtya tahan kauppaan.

Ostajan muut velvollisuudet

10.

11.

Ostaja tekee sdahko-, vesi- ja viemari- seka muut tarvittavat liittymasopimukset seka vastaa
liittymis- ja kdyttomaksuista. Mikali Vantaan kaupunki ei ole rakennuttanut vesihuollon
tonttiliittymia Tontille, tulee Ostajan omalla kustannuksellaan rakentaa tarvittavat johdot
liittymiskohtaan asti.

Ostajan velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Tonttiin rajoittuva katu- ja yleinen alue
maaradytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta sdaddetddn seka asianomaisessa kunnallisessa sddnndssa maarataan.
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12. Vantaan kaupungilla on oikeus sijoittaa Tontille ja Tontille rakennettaviin rakennuksiin
tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa Tontille kadun katuluiskat.

Ostajalle korvataan edella mainituista toimenpiteista aiheutuva suoranainen vahinko.

13. Vantaan kaupungilla on oikeus Ostajaa enempaa kuulematta siirtaa tahan kauppakirjaan
perustuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa perustetulle tai
mahdollisesti perustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymalle.

14. Ostaja sitoutuu ottamaan kaikki edelld kohdissa 10-14 mainitut sopimusehdot Tonttia
koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikali Tontti luovutetaan rakentamattomana, on myos
kohtien 5-7 kaikki ehdot otettava luovutuskirjaan. Vantaan kaupungille on ilmoitettava

vastaisista luovutuksista.

15. Osapuolet vastaavat tontista maksettavista veroista ja muista maksuista omistusajaltaan.
Ostaja vastaa tontin lohkomiskustannuksista.

16. Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron suorittaa Ostaja.

17. Tahan kauppaan ei sisally irtaimistoa eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole tdman kaupan
yhteydessa tehty eri sopimustakaan.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi Myyjalle, yksi Ostajalle ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

Paikka ja aika

Myyja

OSTAJA

Taman kauppakirjan hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot tayttamaan.

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta myyjina seka ostajina ovat allekirjoittaneet
taman kauppakirjan ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd kauppakirja on tehty maakaaren 2
luvun 1 §:ssa sdaadetylla tavalla.

Paikka ja aika
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Jos olet tyytyméton tdhén paitdksen, voit vaatia sithen oikaisua Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnalta, eli tehdi siitd oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehdd

¢ Jainmukaisuusperusteella, eli jos
o p#atds on syntynyt virheellisessd jarjestyksessd

o péatoksen tehnyt toimielin on ylittinyt toimivaltansa
o pditds on muuten lainvastainen
ja/tai
e tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli padtoksen siséltoon liittyvilld perusteilla
Voit tehdd oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehdd oikaisuvaatimuksen
kunnan jasenyydesté riippumatta, jos paitds kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi,
velvollisuksiisi tai etuihisi.
Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Toimita oikaisuvaatimus 14 péivin kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivéa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtdva viimeistidn madrdajan viimeisend paivand ennen

viraston aukioloajan paittymistd. Myohéssa tullutta oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen tiedon paatoksestd seitsemén paivan kuluttua siitd, kun pdytékirja on
ndhtdvind Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paitoksestd, jollei muuta niyteta

e seitsemin pdivin kuluttua kirjeen lahettdmisestd
¢ kolmen pédivén kuluttua sdhkdisen viestin ldhettdmisesta tai

¢ saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyni aikana

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen
palautuspiivé osuu viikonlopulle tai pyhédpdivéksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana
arkipdivina virka-aikana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat piédtokseen ja milla perusteella. Liitd
oikaisuvaatimukseen mukaan vaatimusta tukevat asiakirjat. [lmoita oikaisuvaatimuksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, oikaisuvaatimuksessa tulee olla sinun
nimen ja kotikunnan lisdksi myd&s tdimén nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sdhkoistd asiakirjaa
ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kéytiva ilmi ldhettdjin tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.
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Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Kéyntiosoite: Kirjaamon asiakaspalvelu/Tikkurilan Vantaa-Info, Dixi (2. krs.), Ratatie 11, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatékseen

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paitoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatos on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatoksestad aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos paatos on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus
on tehtava viimeistadan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta
valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisests,
e kolmen paivan kuluttua sahkoéisen viestin lahettamisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen viela seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan valituksen
kohteena oleva p3atos ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut oikaisuvaatimuksen
yhteydess3). limoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja,
valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myds taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus.
Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi Iahettdjan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paitokseen, joka koskee vain valmistelua tai tdytantdonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan
julkisista hankinnoista ja kdyttooikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jaliempana hankintalaki)
mukaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempana hankintaoikaisu). Asia
voidaan myo0s saattaa valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

| Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikon paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi vaatia
hankintalain 132-135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta
kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu
taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle siddetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikdon paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.
Vaatimus on esitettdva maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda
ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sahkdinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse
Mikali hankintapa&tos on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeella,
katsotaan asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisests, jollei

asianosainen nayta saaneen tiedon mychemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella
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Mikali hankintapa&tos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti,
asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisalto

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kdytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole
hankintayksikdn hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen
voi hankin-talain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen
Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai hankintayksikon
muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai muuta
ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;

2) sita, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai

3) sita, ettd 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kdytetaan yksinomaan
halvinta hintaa tai kustannuksia.

Puitejarjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
mydnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely
on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkea3, tai silhen on painava,
hankintayksikdn menettelyyn liittyva syy.
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Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikon ratkaisuun ei saa hakea
muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myénna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n
mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa
asioissa tarkeaa tai siihen on painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Sahkoéinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatds on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemantena paivana sen ldhettamisestd, jollei asianosainen nayta saaneen tiedon myohemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta
tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa
koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.

Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivina ennen markkinaoikeuden virka-ajan
paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa
koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdess3, valitus on tehtava 14 paivan kuluessa
ilmoituksen julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa
koskevaa ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtava 30 paivan kuluessa siita, kun

suorahankinnasta on julkaistu jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.

Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa
koskeva valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa siita, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus
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Mikali hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa
tarkoitetun sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, on valitus
tehtava 14 paivan kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset sidnnonmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikkd on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kdyttéoikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla
noudattamatta odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn
perusteella tehtdvaa hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa
hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siina tapauksessa, etta
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai
valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista
koskevan ratkaisun osalta valituskirjelmassa on esitettava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kdyttda hanen laillinen

edusta-jansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkil6, valituksessa on ilmoitettava

myos tdman nimi ja kotikunta. Lisdksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat
ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperaisena tai jaljennoksena paatos, johon haetaan muutosta, seka todistus
siitd, mina paivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta.
Valitukseen on liitettava asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava
valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttélain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttaen, ldhetin valityksella, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003)
sdadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenadisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, voi asiakirjat toi-mittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipdivana
sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto

Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta
kuntalain eika hallintolainkaytt6lain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle
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Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lmoitus on toimitettava
hankintayksikélle viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
[Imoitus on toimitettava hankintayksikon kohdassa | mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdan kasittelysta markkinaoikeudessa oikeudenkdyntimaksua 2050 euroa alle
miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintdan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on
4100 euroa. Mikali hankinnan arvo on vahintdaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6140 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkayntimaksu markkinaoikeudessa on 510 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paitoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatos on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos paatods kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittémasti oikeuksiisi,
velvollisuksiisi tai etuihisi.

Voit tehda valituksen my0s, jos olet kunnan jasen. Poikkeuksen tdhian muodostavat vaikutukseltaan vahaiset
muutokset muuhun asemakaavaan kuin ranta-asemakaavaan. Naihin vaikutukseltaan vahaisiin muutoksiin kunnan
jasenella ei ole valitusoikeutta. Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa

e muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paiasiallista kayttotarkoitusta

e supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen osoitettuja alueita

e nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparist66n laajemmin vaikuttavalla

tavalla

e heikennetdaan rakennetun ympariston tai luonnonymparistén arvojen sailymista tai

e muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla tavalla.

Valituksen voi tehda myos
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa
e maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankayt6lla on vaikutuksia
o rekisterdity paikallinen tai alueellinen yhteiso toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus
on tehtava viimeistaddn maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta
valitusta ei tutkita. Kunnan jasenen ja asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on ndhtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen viela seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan valituksen
kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja
allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi my6s taman
nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi
lahettijan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkadyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079, Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatéksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paitds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet
e asianosainen, eli jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittémasti oikeuksiisi,
velvollisuuksiisi tai etuihisi
e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,
e sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa
e se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

Valituksen voi tehda myos
¢ kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa
¢ toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistdminen taikka elinympariston laatuun muutoin
vaikuttaminen
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen antopaivasta. Paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Paatoksen antopdivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on tehtava viimeistddn maaraajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vielad seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita valituksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisdaksi myds taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja
valituksen maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-
oikeus muuttaa valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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