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Detaljplaneandring 002354 samt tomtindelning och dndring av tomtindelningen, 60 Sandkulla/ Gamla
Sagvagen

VD/6320/10.02.04.00/2017
TLA/RIK/TKO/MKU/LL/KW

Genom detaljplanedandringen Gamla Sagvigen mojliggors byggandet av tre flervaningshus och en
ekonomibyggnad. | samband med planandringen gérs en tomtindelning och andring av
tomtindelningen och Getporsparkens ldge dndras till den vastra kanten av plandndringsomradet och
markeras som gata reserverad for gang- och cykeltrafik. | den vastra dndan av plandandringsomradet, i
kvartersomradet for flervaningshus (AK) har planlagts en byggritt pa 3600 m2-vy och ytterligare 110
m2-vy for en ekonomibyggnad. Byggritten 6kar med 3160,5 m*-vy. Det nya tomtexploateringstalet dr
0,98 (tidigare 0,25). Den nya byggratten mojliggor boende fér omkring 70 invanare. Antalet bilplatser
for boendet blir 33 stycken, for gaster och service 3-4 stycken. En markanvandning som ar effektivare
an sin omgivning motiveras av liaget i en zon som fortitas i narheten av Sandkulla och Dickursby
stationer.

Detaljplanedandringen galler en del av kvarteret 60047 samt ett gatuomrade i stadsdel 60 Sandkulla.
Andringen giller delvis en del av kvarteret 60047 och ett parkomrade i detaljplan 600100 som upphavs:
tva jordregisterlagenheter som i detaljplanen angetts som Getporsparken (PLE) och tva
bostadsbyggnadstomter.

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen géller en del av kvarteret 60047, mer exakt
jordregisterlagenheterna 421-6-235 och 421-6-236 i utgangslaget samt tomterna 60-47-8 och 60-47-7.

Omradet ligger i Sandkulla omkring 300 meter fran Sandkulla station och mindre an en kilometer fran
Dickursby station. Omradet gransar till Getporsvagen och Gamla Sagvagen i séder. Norr om omradet
ligger Hiekkaharjun paivikoti och en hdghusfastighet. Oster och vister om planindringsomradet finns
smahusbebyggelse.

Den som ans6ker om detaljplanen
Kiinteistdosakeyhtit Sahatien Kruunu.

Markagare

| utgangslaget ager Vanda jordregisterlagenheten 421-6-235 medan den som anséker om planandring
ager jordregisterlagenheten 421-6-235 och tomterna 60-47-7 och 60-47-8. | samband med
planandringen gors en tomtindelning och andring av tomtindelningen.

Deltagare i beredningen av planen
Utover stadens egna sakkunniga har Arkkitehtuuritoimisto Raty Oy deltagit i planforslagets
beredningsarbete som konsult fér SSA Group Oy.

Generalplan

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planandringsomradet ett smahusomrade (A3), pa vilket det i férsta hand far byggas smahus.

| det utkast fran 11.2.2019 till generalplan 2020 som &r under arbete och hélls framlagt 18.2-29.3.2019,
har omradet betecknats med ett A, "tatt bebyggt bostadsomrade”.
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Detaljplanedndringen

Detaljplanedandringen mojliggor byggandet av tre flervaningshus och en ekonomibyggnad. | byggnaderna
far dessutom placeras kontors- och arbetsutrymmen som inte stér boendet. Vaningshustomten far AK
som beteckning for anvandningsandamal, dvs. kvartersomrade for flervaningshus. Planandringen tillater
bostadsbyggande pa 3600 m2-vy och 110 m2-vy fér en ekonomibyggnad. Tomtexploateringstalet ar 0,98.

Den vastra dndan av planandringsomradet reserveras for ett gatuomrade (pp), dar det ar tillatet att
promenera och cykla. Till detta allmdnna omrade flyttas en transformator, som for tillfallet ligger i det
omrade som andras till Getporsparkens tomtomrade. Det allmanna omradet ar avsett att utvecklas som
en lummig férbindelse. Forbindelsen fran Getporsvagen till Sandkullavdagen kvarstar.

Losningen som foljer tankegangarna i den generalplan som ar under beredning majliggor en fortatning
av omradet. Tre tarningslika flervaningshus bildar en helhet som efterliknar strukturen pa
smahusbebyggelsen, men ar betydligt effektivare an den nuvarande strukturen. De s6dra fasaderna ska

ge intrycket av byggnader i fyra vaningar. De norra fasaderna bestdr av fem vaningar, liksom fasaderna till
flervdningshuset pa den norra tomten utmed Sandkullavagen.

Flervaningshusens parkering har ordnats pa garden i parkeringar i markplan i den 6stra och vastra andan
av tomten. Parkeringsomradena ska avgransas med planteringar. Gréneffektiviteten i planen ar 0,8 ,
vilket kravs pa flervaningshustomter. Gamla trad pa tomten bevaras.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 28.5.2018.

| Vantaan Sanomat har meddelats om planens anhingiggérande i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Det [amnades in 12 asikter, och en
muntlig asikt utanfor den utsatta tiden, sammanlagt 13 asikter.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planarbetet galler stadens mark och privat mark och medfér en bostadsvaningsyta pa 3 600 m2-vy for
omkring 95 invanare pa den privatagda marken.

Avtal
Till detaljplanedndringen hanfor sig ett verkstallighetsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sdkanden Kiinteistdosakeyhtié Sahatien Kruunu och for stadsstyrelsen
foreslas att avgiftsklass 3 (10 000 €) plus en extraavgift for utarbetande av tomtindelningen (1000 €),
sammanlagt 11 000 €, faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 16.9.2019 § 13

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar forsla for stadsstyrelsen att
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a) forslaget till detaljplanedndring 002354 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 60 Sandkulla/Gamla Sagvagen, som daterats 16.9.2019, laggs
fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden,

C) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sokanden Kiinteistdosakeyhtio Sahatien Kruunu
betalar andringskostnaderna (10 000 (1), plus en extraavgift fér att utarbeta tomtindelningen (1 000
), sammanlagt 11 000 euro.

d) protokollet justeras och godkanns for denna paragrafs del omedelbart vid sammantradet

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 23.9.2019 § 32

Forslag av bitrddande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring 002354 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 60 Sandkulla/Gamla Sagvagen, som daterats
16.9.2019, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden.

c) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att sékanden Kiinteistdosakeyhtié Sahatien Kruunu
betalar andringskostnaderna (10 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta
tomtindelningen (1 000 €), sammanlagt 11 000 euro.

d) justera och godkanna protokollet for denna paragrafs del omedelbart vid sammantradet

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplanedndring samt forslaget till tomtindelning och férslaget till andring av
tomtindelningen holls framlagt 24.9-23.10.2019 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades
inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 23.9.2019 berattiga stadsplaneringen till att be om nddvandiga utlatanden. Det
begirdes sex utldtanden och tre lamnades in. | utldtandena hade man ingenting att anmarka pa
plankartan eller bestammelserna. Planbeskrivningen justerades. Justeringarna ar inte vasentliga och ger
ingen orsak till att 1agga fram planen pa nytt.

Utforda justeringar
Pa plankartan gjordes en teknisk justering i en planbestammelse.

Planbeskrivningen justerades utgdende fran utldtandena. | utgdngsuppgifterna lades det till att de nya
byggnaderna kan anslutas till de vattentjanster som byggts och att de kan anslutas till fjarrvarmenatet.
Punkt 4.4.1 gjordes tydligare utgdende fran utlatandet: "dagvattenavloppet flyttas till det nya
gatuomradet i den vastra delen av planlaggningsomradet”. Under samma punkt har planerings- och
kostnadskalkylen for ett dagvattenavlopp lamnats bort medan det lagts till att flyttningen av avloppet
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genomfors pa projektets bekostnad och i samarbete med HRM. Till féljd av att stadens datasystem
fornyas befinner sig utformningen av den preliminara planen for vattentjanster i utvecklingsskede, inga
andringar gjordes i planen. For kinnedom meddelades att man stravar efter att forbattra lasbarheten i
alla framtida arbeten.

Utover de justeringar som utldtandena gav upphov till bifogades ocksa en sammanfattning éver
utldtandena och svaren till planbeskrivningen och korrigerades uppskattningen av det kommande
invanarantalet fran 95 stycken till omkring 70 (prognosen fér boendeutrymme 38 rum? -> omkring 50 m*
vy ar 2026). Ett nytt stycke, "Mal som preciserats i detaljplaneprocessen”, lades till under punkten ”3.3.2
Mal”. | stycket har en 16sning i detaljplanedndringsforslaget, vilken ar effektivare an sin omgivning
motiverats annu mer ingaende.

De gjorda justeringarna ar inte betydande och ger inte upphov till ndgon ny framlaggning.

Planarbetet galler delvis privat mark och delvis stadens mark och medfér en bostadsvaningsyta pa 3 600
m2-vy pa den privatdagda marken. Antalet ny vaningsyta ar 3160,5 m2-vy. De nya byggnaderna maojliggor
boende fér omkring 70 invanare. Tomtexploateringstalet ar 0,98 (tidigare 0,25).

Stadsplaneringsnamnden 14.1.2020 § 9

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att

b) forslaget till detaljplanedndring nr 002354 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 60 Sandkulla/Gamla Sagvagen, som daterats 16.9.2019 och
justerats 14.1.2020, fors till stadsfullmaktige for godkdnnande

Behandling:
Det antecknades att ett felaktigt kvartersnummer 60045 pa sidan 2 i planbeskrivningen, som medféljer
som bilaga, korrigerades som en teknisk justering. Det korrekta kvartersnumret ar 60047.

Beslut:
Det justerade forslaget godkandes.

Avtal
Markanvandningsavtalet som hanfor sig till detaljplanedndringen undertecknades 17.1.2020.

Tekniska justeringar

Efter stadsplaneringsnamndens behandling har den aktuella plan som saknats pa kartan med de
planbeteckningar som tas ur bruk, lagts till pa plankartan och i planbeskrivningen som en teknisk
justering och planbeskrivningens statistik har andrats, sa att kvadratmetrarna fér tomtens
ekonomibyggnad har lagts till den totala byggratten.

Stadsstyrelsen 10.2.2020 § 27

Forslag av bitrddande stadsdirektéren fér stadsmiljon:
Stadsstyrelsen beslutar att
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a) utladtandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att

b) forslaget till detaljplanedndring nr 002354 samt forslaget till tomtindelning och férslaget till
andring av tomtindelningen, 60 Sandkulla/Gamla Sagvagen, som daterats 16.9.2019 och
justerats 14.1.2020, fors till stadsfullmaktige for godkdannande

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 24.2.2020 § 12

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkdnna forslaget till detaljplanedndring nr 002354 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 60 Sandkulla/Gamla Sagvagen, som daterats
16.9.2019 och justerats 14.1.2020.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplanedndringens beskrivning 10.2.2020
- Utlatanden och svar 14.1.2020

Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:

Ritva Kotilainen, omradesarkitekt, tfn 050 310 4267,
Terhi Kuusisto, detaljplanerare, tfn 050 302 9691
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



