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Detaljplan och detaljplaneandring 152400 samt tomtindelning, 15 Myrbacka/ Klippsta 2

VD/4232/10.02.04.00/2018
HP/TLA/TKA/MKU/KW

As Oy Kaarenhaltia och Louhelan Huolto Oy anséker om att i Klippsta fa bygga tva nya
flervaningsbostadshus med &tta vaningar pa 12 330 m?*-vy, affirs- och kontorsbyggnader pa 295 m?-vy,
en ekonomibyggnad pa 210 m?-vy och en servicebyggnad pa 300 m*-vy. Samtidigt planliggs
Klippstavagens icke planlagda gatuomrade och uppdateras detaljplanen fér Klippsta. Detaljplanen
staimmer 6verens med generalplanen och utkastet till planstomme fér Myrbacka. Antalet nya bostader
uppgar till 195 st.

Detaljplanen giller ett gatuomrade i stadsdel 15 Myrbacka.

Detaljplaneandringen giller kvarteren 15101-15102, en del av kvarteret 15103 samt rekreations-
skydds- och gatuomraden i stadsdel 15, Myrbacka samt ett rekreationsomrade i stadsdel 17 Martensdal.
(kvarteren 1 och 2, en del av kvarter 3 samt gatu- och parkomraden i den detaljplan som upphévs)

Tomtindelningen giller kvarter 15101-15102 och en del av kvarter 15103.
Omradet ligger i Klippsta bostadsomrade vid Klippstavagen, Haltiavagen och Jaktgranden.

De som ans6ker om plandndring
Asunto Oy Kaarenhaltia och Louhelan Huolto Oy.

Markagare

Asunto Oy Kaarenhaltia och Louhelan Huolto Oy, Asunto Oy Kaarenpeikko, Asunto Oy Kaarenmaki,
Asunto Oy Kaarenkeiju, Laaturakenne Oy som grundats for bolagets rakning, Nordea bank Finland Abp,
privata och Vanda stad. Tillaggsbyggande anvisas endast pa mark som dgs av Asunto Oy Kaarenhaltia och
Louhelan Huolto Oy, med vilka SRV Rakennus Oy har avtal, samt till en mindre del pa stadens mark.

Planberedning
Utover stadens sakkunniga och de som ansdker om planen har bolaget SRV Rakennus Oy och
Arkkitehtitoimisto Ark7 Oy som dess konsult deltagit i beredningen av planférslaget.

Generalplan

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar omradet ett
effektivt bostadsomrade (A1), delvis ett narrekreationsomrade (VL) och for Klippstavagens del ett
omrade for vagtrafik (L).

Detaljplanen och detaljplanedndringen

Asunto Oy Kaarenhaltia och Louhelan Huolto Oy ansdker om detaljplaneandring for
kompletteringsbyggande av flervaningsbostadshus med atta vaningar och en servicebyggnad pa
Haltiavagen. Samtidigt rivs den nuvarande servicebyggnaden pa 640 m?-vy.

Flervaningshusen i Klippsta bestar av 4-8 -vaningar. Bostadsomradet anknyter sig till Adalsparken och
Rutiadalen. | Klippsta finns en jarnvagsstation och ett kdpcentrum.
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| utkastet till planstomme for Myrbacka (Stadsst. 23.4.2018) har foreslagits kompletteringsbyggande i
atta vaningar i Klippsta.

| den géllande detaljplanen finns kvartersomraden for flervaningshus (AK) och parkomraden som skots
naturenligt (PL). Omradet byggda vaningsyta uppgar nu till 52 099 m?-vy.

Detaljplanens mal dr kompletteringsbyggande utmed Haltiaviagen och uppdatering av den gamla
byggnadsplanen. Detaljplanen omfattar Klippstavagens gatuomrade som icke planlagts. Rutiddalens
naturskyddsomrade markeras som naturskyddsomrade (SL).

Genom detaljplanen byggs utmed Haltiavigen tva flervaningshus med atta vaningar p& 12 330 m?-vy, en
ekonomibyggnad p& 210 m?-vy, affars- och kontorslokaler p& 295 m?-vy fér Louhelan Huolto Oy, och en
servicebyggnad pa 300 m?-vy som delvis (156 m?) placeras i den nuvarande Haltiaparken. Det byggs 195
bostader.

De nya flervaningshusen ar moderna vita flervaningshus som lampar sig for Klippsta. Parkeringen ar
forlagd till en parkeringsanlaggning, som férses med grontak och klangvaxter. Ekonomibyggnaden forses
ocksad med grontak. Pa fasaden till Louhelan Huoltos nya affarsutrymme och den nya servicebyggnaden
anvands som accentfarg den gula farg som kdannetecknar den nuvarande servicebyggnaden.

Den januari 2000 dndrades byggnadsplanerna till detaljplaner. Beteckningarna och bestammelsernai
Klippstas byggnadsplaner ar delvis oklara och darfér uppdateras planen.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 7.5.2018.

| Vantaan Sanomat meddelades 12.5.2018 om planens anhangiggtrande.
Ett mote om planen och rundvandring ordnades i Klippsta 22.5.2018.

Det lamnades in 52 asikter, dar Klippstaborna motsatte sig tillaggsbyggandet pa Jaktgranden.

- Omradet for tillaggsbyggande pa Jaktgranden har utelamnats ur detaljplanen, eftersom det nya
daghemmet i Klippsta inte ryms med i investeringsprogrammet fore ar 2030 och det inte &nnu
finns nagot behov fér en planandring.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer

Planen féljer stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer (FGE 11.6.2018).

Planen producerar bostadsbyggande pa 12 330 m?-vy i ndrheten av Klippsta station och képcentrum och
forbattrar verksamhetsforutsattningarna for servicebolaget i omradet.

Avtal
Till detaljplanen hanfér sig ett markanvandningsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 5.11.2018 § 19

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring nr 152400, samt forslaget till
tomtindelning, 15 Myrbacka och 17 Martensdal/Klippsta 2, som daterats 5.11.2018, laggs
fram for 30 dagar i enlighet med MBF 27 §.
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b) stadsplaneringen berattigas till att begdra nédvandiga utldtanden, och

c) sokandena betalar vardera for sin del andringskostnaderna i forhallande till de kommande
byggratterna utan ekonomibyggnaden (As Oy Kaarenhaltia 7956/12866 och Louhelan
Huolto Oy 4910/12866), avgiftsklass 3 (10 000 €) faststalls, utékad med kostnaderna for
tomtindelningen (5 tomter, 1 750 €), sammanlagt 11 750 €, varvid As Oy Kaarenhaltias
andel ar 7 265,89 € och Louhelan Huolto Oy:s andel 4 484,11 €.

Beslut:
Namnden beslutade enhalligt bordlagga arendet till stadsplaneringsndmndens féljande sammantrade.

Stadsplaneringsnamnden 10.12.2018 § 8

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring nr 152400, samt forslaget till
tomtindelning, 15 Myrbacka och 17 Martensdal/Klippsta 2, som daterats 5.11.2018, laggs
fram for 30 dagar i enlighet med MBF 27 §.

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden, och

c) sokandena betalar vardera for sin del andringskostnaderna i férhallande till de kommande
byggratterna utan ekonomibyggnaden (As Oy Kaarenhaltia 7956/12866 och Louhelan
Huolto Oy 4910/12866), avgiftsklass 3 (10 000 €) faststalls, utékad med kostnaderna for
tomtindelningen (5 tomter, 1 750 €), sammanlagt 11 750 €, varvid As Oy Kaarenhaltias
andel ar 7 265,89 € och Louhelan Huolto Oy:s andel 4 484,11 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 17.12.2018 § 34

Forslag av bitridande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplan och férslaget till detaljplanedndring nr 152400, samt
forslaget till tomtindelning, 15 Myrbacka och 17 Martensdal/Klippsta 2, som daterats
5.11.2018, for 30 dagar i enlighet med MBF 27 §.

b) berattiga stadsplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden, och

c) sokandena betalar vardera for sin del andringskostnaderna i férhallande till de kommande
byggratterna utan ekonomibyggnaden (As Oy Kaarenhaltia 7956/12866 och Louhelan
Huolto Oy 4910/12866), avgiftsklass 3 (10 000 €) faststalls, utokad med kostnaderna for
tomtindelningen (5 tomter, 1 750 €), sammanlagt 11 750 €, varvid As Oy Kaarenhaltias
andel ar 7 265,89 € och Louhelan Huolto Oy:s andel 4 484,11 €.

Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt att bordlagga drendet till féljande sammantrade.

Stadsstyrelsen 7.1.2019 § 15
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Forslag av bitridande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplaneédndring nr 152400, samt
forslaget till tomtindelning, 15 Myrbacka och 17 Martensdal/Klippsta 2, som daterats
5.11.2018, for 30 dagar i enlighet med MBF 27 §.

b) berattiga stadsplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden, och

c) sobkandena betalar vardera for sin del andringskostnaderna i férhallande till de kommande
byggratterna utan ekonomibyggnaden (As Oy Kaarenhaltia 7956/12866 och Louhelan
Huolto Oy 4910/12866), avgiftsklass 3 (10 000 €) faststalls, utékad med kostnaderna for
tomtindelningen (5 tomter, 1 750 €), sammanlagt 11 750 €, varvid As Oy Kaarenhaltias
andel ar 7 265,89 € och Louhelan Huolto Oy:s andel 4 484,11 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring samt foérslaget till tomtindelning holls
framlagt 30.1-8.2.2019 med stdd av MBF 27 §. Inga anmarkningar inlamnades under denna tid.

Separat hérande

S6kandena Asunto Oy Kaarenhaltia och Louhelan Huolto Oy har 5.3-19.3.2019 horts separat i enlighet
med MBF 32 §.

Under den tiden inlamnades inga asikter.

Justeringarna har behandlats senare per e-post.

Férsenade anmarkningar

| planen har antecknats att det 28.3.2019 inkommit tre asikter som gallde Louhiparken, som hade
utelamnats ur planen.

Dessa tre anmarkningar ar forsenade, vilket betyder att de inte utreds.

Utlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 7.1.2019 att begara nddvandiga utldtanden. Det behévdes inga utlatanden.

Justeringar

Tomtindelningen har dndrats, varvid parkeringshuset har gjorts till ett LPA-omradet; andringen ar
administrativ och inverkar inte pa det planerade byggandet. De nya tomterna har férsetts med
nodvandiga korservitut. Adalsparken har forsetts med en forbindelse for servicekdrning. P& Louhelan
Huolto Oy:s servicetomt (AH-tomten) tilldts utomhuslagring, da omradet inhagnas eller avgransas med
planteringar. Byggratten har inte andrats. Vidare har planen ritats i ett nytt datasystem.

Justeringarna ar inte vasentliga och kraver darfor ingen plan ny framlaggning.

Avtal
Markanvandningsavtalen i anslutning till detaljplanen undertecknades 30.1.2020.

Stadsplaneringsdirektoren foreslar 31.1.2020 for stadsstyrelsen att

a) de justeringar som foreslas utfors, och att
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b) forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring nr 152400 samt forslaget till
andring av tomtindelningen, 15 Myrbacka/Klippsta 2, som daterats 10.2.2020, fors till
stadsfullmaktige for godkdannande.

Stadsstyrelsen 10.2.2020 § 28

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar

a) utféra de justeringar som foreslas, och att

b) fora forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring nr 152400 samt forslaget till
andring av tomtindelningen, 15 Myrbacka/Klippsta 2, som daterats 10.2.2020, till
stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 24.2.2020 § 13

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkdnna forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring nr
152400 samt forslaget till andring av tomtindelningen, 15 Myrbacka/Klippsta 2, som daterats 10.2.2020.
Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilaga:
- Detaljplanens och detaljplanedndringens planbeskrivning 10.2.2020

Anvisningar for sokande av dndring: 1. Besvarsanvisning
Narmare information:

Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 050 312 2132,
(fornamn.efternamn(at)vantaa.fi)



