< Vantaa

Asemakaavamuutos 002206 ja tonttijako, 86 Nikinmaki / Harrikuja

VD/2102/10.02.04.01/2013
HP/TLA/VKA/NKO/MKU/LL

Pohjois-Nikinméen alue taydentyy kaksikerroksisilla pientaloilla ja palveluasumisella voimassa olevan
yleiskaavan mukaisesti. Kaavamuutos sallii useita pientalotyyppeja tehokkuudella e=0.20 - 0,25. Uusi
asuinkortteli muodostuu Pohjoisen Nikinmé&entien varteen. A-kortteleihin yhteenlaskettu kerrosala
on 10 766 k-m2. Ikaihmisten palvelutalon YSAA-tontti rakennusoikeudella 2700 k-m2 sijaitsee Takytien
ja Harrikujan risteyksessa osittain yksityisella maalla. Jokivarren vanhan koulun tontilla tdydennetaan
piharakennuksen suojelumerkintd. Rakennusoikeudet eivat muutu. Viheralueen maara lisaantyy
Karppipuistossa ja pienenee hieman Siimapuistossa. Kaavaan liittyy YSAA-tonttia koskeva toteutta-
missopimus.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 86006, 86026,86028, 86043, 86044 sekd katu- ja virkistysalueita,
kaupunginosassa 86, Nikinmaki.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa kortteleita 86006, 86026,86028, 86043 seka katu- ja vir-
kistysalueita.

Tonttijako koskee korttelin 86043 tonttia 2.

Alue sijaitsee Harrikujan pohjoispuolella seké& Pohjoisen Nikinmaentien varressa Takytien ja Siikatien vé-
lisella alueella.

Kaavan hakija
Asemakaavamuutoksen hakija on yksityinen perikunta seké Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Asemakaavamuutosalueen omistaa Vantaan kaupunki, lukuun ottamatta palvelutalolle suunniteltua
korttelin 86043 tonttia 2, josta osa on yksityisen maalla.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut palvelutalon
tontin viitesuunnitelman osalta perikunnan / kuolinpeséan konsulttina Fincap Kiinteistokehitys Oy suun-
nittelijanaan arkkitehtuuritoimisto Eero Koponen Oy. Kaavaty0 on muuten tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvéksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaa-
vassa tiivista ja matalaa pientalovaltaista aluetta A2, pientaloaluetta A3 seké virkistysaluetta VL. Kaa-
vamuutos on yleiskaavan mukainen, rakentamista ei synny yleiskaavan viheralueille.

Asemakaavan muutos

Kaavamuutoksen tarkoituksena on Pohjois-Nikinméen alueen tdydentdminen voimassa olevan yleiskaa-
van mukaisesti. Kaavaty0ssa syntyy yksi uusi asuinkortteli A (asuinrakennusten korttelialue) ja samaa
kaavamerkintaa A esitetdén kolmelle jo asemakaavoitetulle asuinkorttelille. Muutoksella tahdatéan alu-
een parempaan toteutettavuuteen.
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Takytien ja Harrikujan risteykseen esitetddn YSAA-tonttia, johon voi rakentaa kaksikerroksisen ikaihmis-
ten palvelutalon. YSAA-tontille tehd&an tonttijako. Harrikujan Y-korttelissa sijaitsevan entisen Jokivarren
kansakoulun korttelin piharakennukseen on lisatty suojelumerkinta sr. Muuten Y-kortteliin ei kohdistu
muutoksia eikd rakennusoikeus sielld muutu.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

MRL 63 8:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 28.10.2014 ja paivitetty 1.10.2018.
Paivityksen syyné oli alkuperaisen kaava-alueen pienentyminen ja senioriasumisen muuttuminen palve-
lutaloasumiseksi.

MRL 62 8:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensé asiasta. Mielipiteité saatiin suullisesti 11.11.2014 Siimapuiston paiva-
kodissa pidetyssa asukastilaisuudessa. Viheralueen pienentymista vastustettiin jonkin verran mm. péiva-
kodin henkilokunnan ja ldhiasukkaiden toimesta. Toisaalta ymmarrettiin yleiskaavan mukainen tayden-
nysrakentaminen. Suunnittelun edetessa Siimapuiston viheralue pienenee véahemman kuin alussa suun-
niteltiin ja toisaalta Karppipuistossa viheralueen méara kasvaa.

Myds Elisan, HSY:n ja HSL:n tavoitteet on huomioitu kaavaehdotuksessa. Elisan mielipiteessa mainittu
mastohanke on toteutettu kaava-alueen ulkopuolelle. Museoviraston ja kaupunginmuseon mielipiteet
on huomioitu. Kaupunginmuseon aloitteesta on lisatty piharakennuksen sr-merkinté Y-kortteliin.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavaty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavatyo kohdistuu paéosin Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa
3840 kerrosneliota. Palvelutalon osuus tésta on 2700 kerrosneliometrid. Kun toteutumattomat asumisen
kaavat lasketaan mukaan, on asumista mahdollista toteuttaa 10 766 kerrosneliotad. TAma tarkoittaa noin
150 uutta asuntoa ja 400 uutta asukasta.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy maankayttdésopimus.

Hakijalta on saatu sitoumus maan ostosta kaavan voimaantulon jalkeen. Hakijalla on esisopimus maaré-
alan luovutuksesta.

Muutoskustannukset maksaa hakija yksityinen perikunta ja kaupunginhallitukselle tullaan esittdmé&an
vahvistettavaksi maksuluokka 2 (5000 €), lisattynd tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisdmaksulla (1000
€), yhteensa 6000 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2018 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittad kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 8:n mukaisesti 10.12.2018 péivatty asemakaava-
muutosehdotus 002206 seka tonttijakoehdotus, 86 Nikinmaki / Harrikuja,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

C) vahvistetaan maksuluokka 2 ja todetaan, etté hakija yksityinen perikunta maksaa muu-

toskustannukset (5000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1000
€), yhteensa 6000 €.
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Késittely:

Merkittiin, ettd tehdaan kaavan nahtavillaoloaikana tekninen korjaus selostuksen autopaikkoja koske-
vaan kohtaan ja lisdtdan selostuksen loppuun kaavakuva.

Paatos:

Hyvéksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 17.12.2018 § 38

Maankéayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetéan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 10.12.2018 paivatty asemakaava-
muutosehdotus 002206 seka tonttijakoehdotus, 86 Nikinmaki / Harrikuja,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytdmaan tarvittavat lausunnot, ja

C) vahvistaa maksuluokaksi 2 ja todeta, etta hakija yksityinen perikunta maksaa muutoskus-
tannukset (5000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisémaksulla (1000 €), yh-
teensé 6000 €.

Paatos:

Hyvéksyttiin esitys.

Nahtavilldolo

Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 31.1. — 28.2.
2019. Tana aikana jatettiin 1 muistutus. Muistutuksessa Suomen luonnonsuojeluliitto huomautti puut-
tuvista luontoselvityksista ja esitti asuinkortteleiden poistamista asemakaavamuutosehdotuksesta. Vas-
tineessa on todettu mm. ettd asuinkortteleiden poistaminen ei muuttaisi tilannetta, silla esitetyt kortte-
lit ovat jo ajantasaisessa asemakaavassa hieman asemakaavan muutosehdosta tehokkaammin asumi-
seen osoitetut. Tehdyisté kasvillisuusselvityksisté on lisatty kaavaselostukseen maininnat, mutta uusia ei
ole katsottu mahdolliseksi tehda tassa vaiheessa.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus p&atti 17.12.2018 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytdmaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 8 ja saatiin 7 kappaletta.

Kaupunginmuseon ja ELYn lausuntojen perusteella tarkennettiin suojellun koulurakennuksen suojelu-
maaraysta seka suojelun vaikutuksia kulttuuriympéristéon. Kaupunginmuseon lausunnon perusteella
poistettiin talousrakennuksen suojeluméarays. Gasumin lausunnossa mainitsemat suojaetaisyydet to-
teutuvat. Muut lausunnot aiheuttivat vahaisia tarkennuksia kaavaselostukseen.

Tehdyt tarkistukset

Muistutuksen ja lausuntojen johdosta on tehty tarkistuksia kaavamaéarayksiin ja kaavaselostukseen. Ra-
kennusoikeuksiin tai rajoihin ei ole tullut muutoksia. Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi ndhta-
villepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 20

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittad kaupunginhallitukselle, etta



< Vantaa

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehd&an esitetyt tar-
kistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 6.5.2019 paivatty asemakaavamuutoseh-
dotus 002206 seka tonttijakoehdotus, 86 Nikinmaki / Harrikuja,

C) kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat sitd MRL 67

8:n mukaisesti pyytaneet.

Paatos:
Hyvéksyttiin esitys.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyva maankayttésopimus on allekirjoitettu 13.5.2019.

Kaupunginhallitus 20.5.2019 § 26

Maankéayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetéaan, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehd&an esitetyt tar-
kistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 6.5.2019 paivatty asemakaavamuutoseh-
dotus 002206 seka tonttijakoehdotus, 86 Nikinmaki / Harrikuja,

C) kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat sitd MRL 67

8:n mukaisesti pyytaneet.
Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunginhallitus 3.6.2019 § 19

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetéan, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehd&an esitetyt tar-
kistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 6.5.2019 paivatty asemakaavamuutoseh-
dotus 002206 seka tonttijakoehdotus, 86 Nikinmaki / Harrikuja,

C) kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat sitd MRL 67

8:n mukaisesti pyytaneet.
Paatos:
Paatettiin yksimielisesti palauttaa asian valmisteluun.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 6.5.2019
- Muistutukset ja vastineet 6.5.2019

- Lausunnot ja vastineet 6.5.2019

Taytantoonpano: kaupunginkanslia; esitys valtuustolle
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Muutoksenhakuohije: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 040 750 7339, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
asemakaavasuunnittelija Noora Koskivaara, puh. 050 302 9293, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



