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Valitus oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun péaétokseen rakennusluvan
myoOntdmistd koskevassa asiassa

PAATOS, JOSTA VALITETAAN

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan rakennuslupajaoston péatos 26.11.2019
(136 §) valittajan oikaisuvaatimuksen hylkddmisestd. Asia koskee rakennuslupaa
osoitteessa Otavantie Sb, 01540 Vantaa (kiinteistotunnus 92-80-76-4)

P&itos on pidetty ndhtivind yleisessa tietoverkossa 2.12.2019 alkaen. Tama on
valitusajan alkamisen ajankohta’.

VALITTAJAT

I 150 Vantaa

Kiinteiston 92-80-76-4 viereisen kiinteiston 92-80-76-9 omistajana

A 5 Vantaa.

Kiinteiston 92-80-76-4 viereisen kiinteiston 92-80-76-9 omistajana

ASTAMIES JA PROSESSIOSOITE

OTM Vesa Puisto

Luvan saanut oikeudenkéyntiavustaja
Lakiasiaintoimisto Fokus Oy
Tilkantori 10 B

00300 Helsinki

Puh. 045-214 3737

Email. vesa.puisto@ fokuslaki.fi
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KINTEISTOJURIDIMAN AMMATTILAINEN

I VAATIMUKSET

Valittajat vaativat, ettd hallinto-oikeus:

1. Kumoaa kokonaisuudessaan valituksenalaisen Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan rakennuslupajaoston 26.11.2019 tekemin

padtoksen 136 § Valittajan tekemiin oikaisuvaatimuksen hylkiddmisesti?;

2. Hyviksyy Valittajan tekemin oikaisuvaatimuksen® ja timin johdosta
kumoaa kiinteistolle 92-80-76-4 (Otavantie S5b, 01450 Vantaa) 18.10.2019
my®nnetyn rakennusluvan LP-092-2016-01439%.

? Liite 2 Valituksenaleinen paatds: Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan rakennuslupajaoston 26.11.2019 136 §
3 Liite 3 Oikaisuvaatimus 4.11.2019
“ Liite 4 Pa4tos rakennusluvan myontamisests 18.10.2019 1024 §
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KINTEISTOJURIDIKAN AMMATTILAINEN

II PERUSTELUT

1. Rakennusluvassa on osoitettu rakentamista Kiinteiston rajojen
liheisyyteen vastoin rakentamista koskevia méiriyksii

1.1. Rakennusluvassa on kiinteistolle 92-80-76-4 on osoitettu rakentamista

alle 4 metrin pddihdn kiinteiston kaikista rajoista

Kiinteistlle 92-80-76-4 (Otavantie 5b, 01450 Vantaa) on lupapéillikko Ilkka
Rekosen pidtokselle myonnetty 18.10.2019 rakennuslupa (LP-092-2016-
01439) kolmen paritalon, erillistalon, autokatoksen sekd varastojen

rakentamiseen.

Rakennuslupapéitoksen osana Kkiinteistolle 92-80-76-4 on rakennusluvan
liitteend olevan asemakaavapiirroksen® perusteella mydnnetty oikeus rakentaa

monin kohdin alle 4 metrin paahin kiinteiston jokaisesta rajasta seuraavasti:

Kiinteiston 92-80-76-4 koillispaidyssi rakennuksen (RAKT)
porrasporrasrakennelmia on asemapiirustuksessa osoitettu vihimmilldin vain
noin metrin pddhédn kiinteiston rajasta. Sen lisiksi rakennuksen 1 (RAK1)
luoteispéddtyyn on asemapiirroksessa sijoitettu pihakansirakenne ja sen alle
autokatos (AK) seki jitetila, jotka ulottuvat alle 4 metrin pidhiin kiinteiston
rajasta. Samoin autokatoksen kaakkoislaitaan sijoittuvat varastot 1-5 on
sijoitettu siten, ettd varasto nro 1 tulisi sijoittumaan alle 4 metrin etdisyydelle

kiinteiston koillisrajasta.

Kiinteiston 92-80-76-4 kaakkoispiidyssid rakennusten (RAKI1 — RAK3)
edustalle on asemapiirroksessa sijoitettu terassi- ja porrasrakennelmia alle 4

metrin pddhin kiinteiston rajasta.

> Liite 5 Rakennusluvan paapiirustukset 1-7, s. 1 asemakaavapiirros
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KINTEISTOJURDIKAN AMMATTILAINEN

Kiinteiston 92-80-76-4 lounaispéidyssi alle 4 metrin pddhén Kiinteistdn rajasta

on sijoitettu rakennusten RAK 3 ja RAK 4 porrasrakennelmia.

Kiinteiston 92-80-76-4 luoteispaidyssi alle 4 metrin pddhén kiinteiston rajasta
on sijoitettu rakennuksen RAK 4 porrasrakennelmia sekd varastoja ja

autopaikkoja.

Kaikille kiinteiston 92-80-76-4 rajoille sijoitettu on lisdksi tukimuuri, puuaita ja

aitamaisia istutuksia avain kiinteiston rajalle.

1.2. Alle 4 metrin etiisyydelle kiinteiston rajasta ei saa rakentaa ilman
rakennusluvan yhteydessi myénnettyd MRL 175 §:n mukaista vihdistd

poikkeusta

Vantaan kaupungin rakennusjérjestyksen 7 §:n mukaan rakennuksen etdisyyden
rakennuspaikan rajasta asemakaava-alueella on oltava vihintiin 4 metrid.®
Rakennusjérjestyksen  mukaan tastd voidaan poiketa, rajanaapurin
suostumuksella tai milloin rakennuksen sijoittaminen lihemmiksi rakennuksen
rajaa ei aiheuta haittaa naapurikiinteistolle tai vaikeuta sen sopivaa

rakentamista.

Rakennusjirjestyksen 7 §:n mukaan rakennuksen erkkerit, katokset, riystiit,
parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat rakennuksen osat saavat ylittdi
asemakaavassa maddrityn tontin sisdisen rakennusrajan 1.2 metrilld, jos

mainituista ylityksistd ei aiheudu haittaa ympéristolle tai naapurille.

® Liite 6 Vantaan kaupungin rakennusjarjestys s. 5.
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KINTEISTOJURIDIKAN AMMATTILAINEN

Maankiytto- ja rakennuslain 175 §:n mukaan rakennusvalvontaviranomainen
voi myontdd vihdisid poikkeuksia rakentamista koskevista médrdyksistd
rakennuslupapéitoksen yhteydessd. Tamé poikkeamisen mahdollisuus koskee

myds kaupungin rakennusjirjestykseen sisiltyvid madrayksia.

1.3. Rakennusluvan liitteeni olevassa asemakaavakuvassa osoitettuja
poikkeamisia ei voida myontid MRL 175 §:n mukaisina vdhdisind

poikkeuksina

Kiinteistolle 92-80-76-4 rakennusluvan yhteydessd myonnetyt poikkeamiset
Vantaan kaupungin rakennusjirjestyksestd eivit ole luonteeltaan maankaytto-
ja rakennuslain 175 §:ssd tarkoitettuja vihiisid poikkeuksia. Ne ovat

merkitykseltddn olennaisia.

Lisdksi véhidisend poikkeuksena voidaan rakennusluvan yhteydessi sallia
rakentamisen sallittua lihemmiksi kiinteiston rajasta ainoastaan silloin, jos

naapuri_on antanut tille suostumuksensa ja on lisiksi painavia syitd poiketa

rakentamista koskevista mdadrdyksistd. Rakentaminen sallittua lihemmiksi
naapuritontin - rajaa  vihdisend  poikkeuksena ei  oikeuskdytinnon
(12.6.1973/2590 KHO: 1973-A-11-88) mukaan ole milloinkaan mahdollista, jos

naapuritontin omistaja ei ole antanut tdhin suostumustaan.

Kiinteiston 92-80-76-4 omistaja ei ole antanut suostumustaan rakentamiseen
alle 4 metrin padhin kiinteistdjen vilisestd rajasta, eiké rakennusjirjestyksen

madrédyksistd poikkeamiseen ole muutenkaan olemassa painavia syiti.

Kiinteistolle 92-80-76-4 myonnetyssa rakennusluvassa on lukuisia poikkeuksia
rakentamista koskevista normeista liittyen rakentamiseen alle 4 metrin
etdisyyteen kiinteiston rajasta. Niistd poikkeuksista aiheutuu haittaa ja

rajoituksia kiinteistorajan toisella puolella olevien kiinteistdjen kiyttoon.

Lakiasiaintoimisto Fokus Qy
www.fokuslaki.fi



KENTEISTOJURIDIKAN AMMATTILAINEN

Erimerkiksi tukimuurin ja korkean raja-aidan rakentaminen ja istutusten
toteuttaminen aivan kiinteiston rajalle varjostaa kiinteiston koillisrajan toisella
puolella olevaa kiinteistod 92-80-76-9. Rakentaminen, aitaaminen ja istutusten
tekeminen aivan kiinteistojen viliselld rajalla rajoittaa kiinteiston 92-80-76-9
kayttod, koska kyseinen kiinteistd ei voisi toteuttaa sille sen omassa
rakennusluvassa osoitettuja istutuksia. Lisdksi kiinteiston 92-80-76-4 rajalle
rakennusluvassa osoitettujen tukimuurien toteuttaminen edellyttdisi myds
kiinteiston  92-80-76-9 puolella maa-aineksen muuttamista istutuksiin
kelpaamattomaksi karkeaksi soraksi, mihin kiinteiston 92-80-76-9 omistajat

eivit ole koskaan suostuneet tai tule suostumaan.

Témén lisdksi kiinteiston 92-80-76-9 koillisreunan ldheisyyteen sijoitettavat
rakenteet ja rakennelmat aiheuttavat vakavan vaaran kiinteiston 92-80-76-9
turvallisuudelle, silld  kiinteistdjen vilinen korkeusero on suuri ja
valituksenalaisen rakennusluvan mukainen rakentamisen seurauksena
kiinteistdilld olevien rakennusten porrasrakennelmien viliin jéisi vain kapea
kiinteiston 92-80-76-4 suuntaan viettivi maaseinimi, jonka sortuminen veisi
maan Kiinteistdlld 92-80-76-9 olevan porrasrakennelman alta. Kiinteistdjen
vilinen maakaistale on jo nykyiselldénkin osittain sortunut kiinteiston 92-80-

76-4 kaivuutdiden johdosta ja vaatii korjaustoimia.’

1.4.  Rakennusluvassa  osoitettuun  rakennusjirjestyksen  vastaiseen

rakentamiseen ei ole olemassa oikeuttamisperustetta

Kuten edelld on todettu, kiinteistolle 92-80-76-4 on valituksenalaisessa
rakennusluvassa  osoitettu  rakentamista Vantaan rakennusjirjestyksen
vastaisesti alle 4 metrin péddhdn kiinteiston rajoista sekid paikoin aivan

kiinteiston rajaan asti.

’ Liite 12, kuva kiinteistéjen vélisesta rajasta
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CINTEISTOJURIDINAN AMMATTILANNEN

Rakentaminen rajojen ldheisyyteen on rakennusluvassa oikeutettu maankdytto-
ja rakennuslain 175 §:n mukaisina vihidisind poikkeuksina. Kyseiset
poikkeukset ovat kuitenkin monelta osin sellaisia, joita ei voida niiden
vaikutusten ja luonteen vuoksi pitda vihdisind. Monet poikkeamiset vaikuttavat
haitallisesti naapurikiinteistojen kayttoon ja hyodyntdmismahdollisuuksiin,
eivitkd naapurikiinteistdjen omistajat ole antaneet tdllaisiin poikkeamisiin
suostumustaan. Kiinteistolle 92-80-76-4 mydnnetty rakennuslupa on kumottava
maankdyttd- ja rakennuslain sekd Vantaan kaupungin rakennusjirjestyksen

vastaisena.

2. Rakennuslupapiiitos ei tiytd hallintolain asettamia vaatimuksia

paitoksen sisillosti eiki perustelemisesta

Hallintolain 44 §:n mukaan Kkirjallisesta viranomaispéitoksestd on kiytivi
selkedsti ilmi mm. pidédtoksen perustelut ja yksildity tieto siitd, mihin
asianosainen on oikeutettu taikka velvoitettu tai miten asia on muutoin ratkaistu.
Hallintolain 45 §:n mukaan viranomaispdétoksen perusteluissa on lisiksi
ilmoitettava, mitkd seikat ja selvitykset ovat vaikuttaneet ratkaisuun seki

mainittava sovelletut siinnokset.

Rakennuslupapiitoksessi ei ole lainkaan perustelu sitd, miksi kiinteistolle 92-
80-76-4 on myonnetty rakennusluvassa ilman  naapurikiinteistdjen
suostumuksia sellaisia poikkeuksia Vantaan kaupungin rakennusjirjestyksen
mddrdyksistd, jotka vaikuttavat olennaisesti naapurikiinteistdjen kiyttoon ja

kdytettdvyyteen.

Lakiasiaintoimisto Fokus Oy
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KINTEISTOJURIDINAN AMMATTILAINEN

Mainituista poikkeuksista ainoastaan kiinteiston kaakkois- ja luoteisrajan
poikkeukset on mainittu rakennuslupapiddtoksen kohdassa “Poikkeamiset™.
Kiinteiston koillis- ja lounaisrajan osalta rakennusluvassa ei ole mainittu
lainkaan ~ niiden suuntaan myonnettyji  poikkeuksia Vantaan
rakennusjdrjestyksen maidrdyksistd koskien rakennusten ja rakennelmien
sijoittumista monin kohdin alle 4 metrin ja vihimmillddan noin metrin pddhén

kiinteiston rajoista.

Rakennusvalvontaviranomaisen rakennusluvan yhteydessi MRL 175 §:n
perusteella myontamédt vihdiset poikkeukset ovat aina hallintolain 44 §:n
yksildintivelvoitteen ja 45 §:n sddntelemédn perusteluvelvollisuuden piiriin
kuuluvia asioita. Kiinteistdlle 92-80-76-4 myonnettyéd rakennuslupaa koskeva
viranomaispditos ei taytd tiltd ndiltd osin hallintolain vaatimuksia paitsksen
sisdlloin eikd padtoksen perustelemisen osalta. Rakennuslupa on kumottava

hallintolain 44 ja 45 §:ien vastaisena.

3. Rakennusluvan péépiirustukset on laatinut henkild, jolla ei ole
pitevyytti vaativan suunnitteluluokan suunnittelutehtiiviin

Kiinteistolle  92-80-76-4 mydnnetyssd rakennusluvassa rakennustyon
suunnittelun vaativuusluokan péi- ja rakennussuunnittelun osalta on todettu

olevan vaativa.

Maankdytto- ja  rakennuslain 120 e §:n  mukaan vaativassa
suunnittelutehtdvéssi suunnittelijalla on oltava kyseiseen suunnittelutehtiiviin
soveltuva, rakentamisen tai tekniikan alalla suoritettu korkeakoulututkinto,
aiempi ammatillisen korkea-asteen tutkinto tai sitd vastaava tutkinto seki
vihintddn neljan vuoden kokemus tavanomaisista suunnittelutehtivisti ja
vihintddn  kahden  vuoden  kokemus  avustamisesta  vaativissa

suunnittelutehtdvissai.

Lakiasiaintoimisto Fokus Oy
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KINTEISTOJURIGINAN AMMATTILAINEN

Y mpéristdministerion ohjeessa rakennusten suunnittelijoiden kelpoisuudesta
(YM2/601/2015)  vaativan  suunnittelutehtdvin  rakennussuunnittelijan
patevyysvaatimuksia tdsmennetddn siten, ettd vaativan suunnittelutehtdvin

suorittajalla tulee olla arkkitehdin tutkinto taikka sitéd tdydentédvé tutkinto,

johon on sisdltynyt rakennussuunnitteluun ja arkkitehtuuriin sisdltyvid
opintoja vihintddn 120 op.® Samat vaatimukset on todettu myds
padkaupunkiseudun rakennusvalvontaviranomaisten yhteiset kdytannot-

ohjekorteissa.”

Kiinteistolle 92-80-76-4 mydnnetyn rakennusluvan suunnitelman on laatinut
rakennusinsindori -olla ei ole maankdytto- ja rakennuslain 120
e §:ssd edellytettyd koulutusta toimia suunnittelijana vaativissa pid- ja
rakennussuunnittelutehtdvissd. Rakennuslupa on kumottava manakiytto- ja

rakennuslain vastaisena.

8 Liite 7, s 4.
9

PKS-rakennusvalvonnat yhtendiset kadytannot kortti 120 f 01 B "Rakennussuunnittelijan

kelpoisuusvaatimukset”. Kortit ovat julkisesti saatavilla osoitteessa
http://www.pksrava.fi/asp2/korttiluettelo.aspx?s=54
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KINTEISTOJURIDIKAN AMMATTILAINEN

4. Rakennuksen Kkerrosalat on laskettu rakennuslupapiitokseen
virheellisesti ja Kkiinteistolle asemakaavassa osoitetun rakentamisen
mairi on sen vuoksi ylitetty kymmenillii neliometreilli

4.1. Kiinteistolle asemakaavassa osoitetun rakentamisen mddrd ylittyy

taloustilojen osalta

Kiinteistolle 92-80-76-4 on alueen voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
enintdédn 306 kerrosneliometrid rakennusoikeutta kiinteiston
tonttitehokkuuden ollessa 0,2¢ ja pinta-alan 1.567 m2.!” Sama rakentamisen
enimmiismédrd on todettu kiinteistélle mydnnetyssd valituksenalaisessa

rakennusluvassa.'

Mydnnetyn rakennusluvan mukaan kiinteiston rakennusoikeus tulee
kaytetyksi kokonaan rakennusluvan  péépiirustuksissa  osoitetun
rakennusoikeutta kuluttavan asuinrakentamisen ollessa yhteensd tasan 306

m2.12

Alueen voimassa olevassa asemakaavassa on médrdys siitd, ettdi AP-2 -
merkityille kiinteistdille saa jokaista asuntoa kohti rakentaa taloustilaa
suurimman sallitun kerrosalan lisdksi enintddn 30 neliometrid. Kyseinen
taloustilojen enimmdisméard on hyddynnetty jokainen kiinteistdlle 92-80-76-

4 rakennusluvan mukaisesti rakennettavan asunnon osalta.

Taloustilojen kerrosalat ovat kuitenkin ilmoitettu/laskettu rakennusluvassa
védrin. Tosiasiassa taloustilat ovat jokaisen huoneiston osalta yli 30 m2
suuruisia. Tdmd ilmenee taloustilojen pinta-alat péépiirustuksista mittaamalla

seké naapurin kuulemisen yhteydessi toimitetuista kerrosalalaskelmista.'?

10 Liite 5, s. 1 asemakaavapiirros.

1 Liite 4, 5. 1.

2 Liite 4, s. 1.

13 |jite 10 rakennusten kerrosalalaskelma.
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4.2. Kiinteiston rakennusoikeuden ylittivit asuntojen “taloustilat” ja

“ullakko” ovat tosiasiallisesti asuintilaa, jotka tulee laskea asuintiloina

kiinteiston sallittua rakentamisen enimmdismddrdd (306 m2) laskettaessa
4.2.1. Ensimmdiisen kerroksen “taloustilat”

Rakennuksissa RAKI — RAK 3 rakennusten kaikkien huoneistojen 1.
kerrokseen on sijoitettu "KHH/talous-/monitoimitila™ -merkinndlld merkitty
huonetila. Tilasta on kdynti huoneiston eteiseen, vaatehuoneeseen seki

parvekkeelle. Lisdksi tilassa on kaksi tdyskorkeaa ikkuna-aukkoa.

Kyseistd huonetilaa tai sen yhteydessd olevaa vaatehuonetta ei ole laskettu
kerrosalalaskelmissa kiinteiston rakennusoikeutta kuluttaviksi asuintiloiksi,
vaan taloustiloiksi. Tosiasiassa tilat on kuitenkin suunniteltu siten. etti ne ovat

pienin sisustuksellisten ratkaisujen avulla kiytettavissé asuintiloina.

4.2.2. Toisen kerroksen "taloustilat”

Rakennuksissa RAK1 — RAK 3 kaikkien huoneistojen toiseen kerrokseen on
sijoitettu  merkindlla “taloustila/aurinkokennoston akuston huoltotila”.
Kyseisesti tilasta on kidynti parvelle sekd we-tilaan. Tilassa on myds kaksi

tdyskorkeaa ikkuna-aukkoa ja ranskalainen parveke.

Edelld mainittua taloustilaa, sen yhteydessi olevaa we- tilaa tai vaatehuonetta
ei  kuitenkaan ole laskettu rakennusluvassa asuintiloina rakennuksen
kerrosalaan, vaan ne no laskettu taloustiloiksi, joka ei ole kuluttanut

kiinteistolle osoitettua rakennusoikeutta (306 m2).

Lakiasiaintoimisto Fokus Oy
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4.2.3. "Ullakkokerros™ ei ole maankdytto- ja rakennuslaissa tarkoitettu

ullakko vaan tavallinen asuinkerros, jossa on asuintilaa

Maankéytté- ja rakennuslain 115 §:n mukaan rakennuksen ullakolla

tarkoitetaan tilaa, joka sijaitsee pddasiallisesti julkisivun ja vesikaton

leikkauslinjan tasoa ylempéné kerroksen yldpuolella.

Valituksenalaisen rakennusluvan yhteydessd esitetyissd pddpiirustuksissa
rakennusten RAK1 — RAK3 toisen kerroksen yldpuolella kerros, joka on
merkitty péédpiirustuksissa merkinnélld “ullakko”'®. Kyseinen tila sijaitsee
kuitenkin pédpiirustusten perusteella péddosin rakennuksen julkisivun ja
vesikaton leikkauslinjan tasoa alempana. Kyseinen tila ei siten ole maankytto-
ja rakennuslaissa tarkoitettu ullakkotila, vaan ns. tavallinen asuinkerros.
Péadpiirustuksissa  “ullakkokerrokseen™ on sijoitettu parvi, joka on
kerrosalalaskelmissa “taloustilaa”, vaikka se tosiasiassa on asuintilaa ja sen

sisdkorkeus on pédosiltaan yli 160 cm.

Maankiyttd- ja rakennuslain 115 §:n mukaan asemakaavassa voidaan sallia
rakennuksen pédasiallisen kayttStarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen
maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle. Kiinteiston 92-80-76-4 alueella
voimassa olevassa asemakaavassa ei ole miiriysti, joka sallisi rakennusten
RAKIT — RAK3 pidasiallisen kéyttotarkoituksen (asuinkiyttd) mukaisten
tilojen sijoittamisen ullakolle. Silti valituksenalaisessa rakennusluvassa
kaikkien niiden rakennusten kaikissa huoneistossa "ullakolle” on tosiasiassa
sijoitettu  asuinkdyttoon  tarkoitettua  tilaa,  merkinndlli  “parvi”.
Valituksenalainen rakennuslupa on tiltd osin alueen voimassa olevan

asemakaavan vastainen.

4 Liite 5, s. 4-6.
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KINTEISTOJURIDIKAN AMMATTILAINEN

4.2.4. Keinotekoiset taloustilat ja ullakko on laskettava asuintiloina

rakennuksen rakennusoikeudelliseen kerrosalaan

Edelld kappaleissa 4.2.1. — 4.2.3. kuvatut tilat on rakennusluvan yhteydessi
esitetyissd pddpiirustuksissa ja kerosalalaskelmissa merkitty ja otettu
huomioon kiinteistdlle osoitettua enimmadisrakennusoikeutta (306 m2)
kuluttamattomina taloustiloina. Tilojen merkitseminen “taloustiloiksi™ on
kuitenkin keinotekoista ja vastoin asemakaavan médrdyksid asuinrakentamisen

enimmaismaarista.

Maankédytté- ja rakennuslain 115 §:n mukaan tontin tai rakennuspaikan
kerrosalalla tarkoitetaan sille rakennettavaksi sallittujen rakennusten
yhteenlaskettua kerrosalaa. Sdidnndksen 3 momentin mukaan Kerrosalaan
lasketaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettuina ja se

kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan tai voidaan ndiden tilojen

sijainnin, vhteyksien. koon, valoisuuden ja muiden ominaisuuksien vuoksi

sijoittaa rakennuksen pidasiallisen kivyttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Padkaupunkiseudun rakennusvalvontaviranomaisten yhdessd laatiminen
yhtendisten tulkintojen korteissa ("TOPTEN-kortit™) on ullakon kerrosalan
laskemisen osalta ohjeistettu: “siltd osin, kun ullakolla olevat tilat tayttivit
asuinhuoneen vaatimukset, on ullakon tilat laskettava kerrosalaan”. Jotta tila
voidaan ohjeen mukaan lukea asuinhuoneeksi ja lasketa kerrosalaan. on
“huonealan oltava vihintidén 7 m2, huonekorkeuden oltava vahintddn 2.4m ja

» 15

ikkunan valoaukon oltava vihintdidn 1/10 huonealasta™.

13 Liite 11, 115 04 Ullakko ja ullakon kerrosala asuinrakennuksessa
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CINTEISTOJURIDINAN AMMATTILAINEN

Kaikki edelld mainitut vaatimukset tdyttyvdt rakennusten RAK1 — RAK3
toisessa kerroksessa olevan “taloustilan™ sekd ullakolla™ olevan parven
kohdalla. Taman lisdksi "ullakkokerros™ ei ole maankidyttd- ja rakennuslain
115 §:ssé tarkoitettu ullakko sen sijaitessa rakennuksen julkisivun ja vesikaton
leikkauslinjan alapuolella. Myds edelld mainitut rakennusten RAK1 — RAK3
ensimmdisen kerroksen “taloustilat” niihin liittyvine vaatehuoneineen on
suunniteltu  sijainniltaan,  yhteyksiltddan, valoisuudeltaan ja  muilta
ominaisuuksiltaan sellaiseksi, ettd ne tosiasiassa ovat asuinkdyttoon
tarkoitettua tilaa, eivit taloustiloja. Edelld mainitut tilat ja niiden yhteydessi
oleva wc, vaatehuone ja parvi on sen vuoksi laskettava rakennuksen

kerrosalaan kiinteiston rakennusoikeutta kuluttavana asuinpinta-alana.

4.3. Kiinteistolle asemakaavassa osoitettu asuinrakentamisen
enimmdismddrd ylittyy huomattavasti, kun “taloustiloiksi” merkityt
asuintilat sekd ullakko” otetaan kerrosalalaskelmissa asianmukaisesti

huomioon asuintiloina

Kiinteistdlle 92-80-76-4 mydnnetyssd rakennusluvassa rakennettavien
rakennusten yhteenlaskettu rakennusoikeudellinen kerrosala on 306 m?2.
Rakennusluvassa esitettyjen kerrosalalaskelmien mukaisesti kaikki ko.

rakennusoikeus on kiytetty padpiirustuksissa asuintiloiksi merkittyihin

tiloihin.

Kuten edelld kappaleessa 4.2. on esitetty, on pidpiirustuksissa ja
kerrosalalaskelmissa merkitty “taloustiloiksi” ja “ullakoksi” sellaisia tiloja
rakennuksissa RAK1 — RAK3. jotka tosiasiassa ovat asuintiloja eivitki
taloustiloja tai ullakkotilaa. Kun kaikki rakennusten kaikki tosiasialliset
asuintilat  otetaan  asianmukaisesti huomioon rakennusoikeudellisina
rakennusoikeutta kuluttavina tiloina, ylittyy kiinteistélle 92-80-76-4 osoitetun
rakennusoikeuden médrd kymmenilldi neliometreilld  sallitusta 306

neliometristé ja tonttitehokkuus nousee yli 0.25¢:en
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KINTEISTOJURIDIKAN AMMATTILAINEN

Kiinteistolle 92-80-76-4 myonnetyssd rakennusluvassa on siten tosiasiassa
ylitetty huomattavasti kiinteiston enin sallittu asuinrakentamisen méard, minka
vuoksi myonnetty rakennuslupa on rdikeésti alueen asemakaavan vastainen.
Kyseistd  asuinrakentamisen  neliometrimédaran  ylitystd ei  ole
rakennuslupapéitoksessda myonnetty, eikd sitd edes voisi myontidd maankaytto-
ja rakennuslain 175 §:n mukaisena vihdisend poikkeuksena Kkiinteistolle
asemakaavassa osoitetusta rakentamisen madréstd. Kiinteistolle 92-80-76-4

myo6nnetty rakennuslupa on kumottava alueen asemakaavan vastaisena.

5. Suunnitellut asunnot eivit tiytd asunnoille asetettuja
suunnitteluvaatimuksia

Ympéristoministerion asetus asuin-, majoitus- ja tyotiloista (20.12.2017/1008)
sddntelee uuteen rakennukseen sijoitettavia tiloja ja niiden suunnittelua.
Asetuksen 8 §:n mukaan asuinhuoneistossa on oltava toiminnan kannalta

tarkoituksenmukaiset tilat lepoa varten.

Kiinteistolle 92-80-76-4 myonnetyssd rakennusluvassa rakennusten RAK 1 —

' ilmenee, ettd kussakin huoneistossa on ainoastaan

RAK3 pohjapiirustuksista
yksi makuuhuone. Tila on sijoitettu rakennuksen kellarikerrokseen ja merkitty

merkinndlld "mh/monitoimitila”.

Rakennusten RAK1 — RAK3 asunnot on kaikkien muiden tilojen osalta
suunniteltu perheasunnoiksi, jotka on tarkoitettu useamman henkild kodiksi.
Kuitenkin suunnitelmissa kussakin huoneistossa on vain yksi makuuhuone.
Ainoastaan yksi makuuhuone suuressa perheasunnossa ei tiytd edelld
mainitussa ymparistoministerion asetuksessa asetettuja vaatimuksia riittdvisti
lepotiloista. Kiinteistolle 92-80-76-4 mydonnetty rakennuslupa on kumottava,

koska se ei tdytd em. asetuksessa asetettuja vaatimuksia.

16 Ljite 9 Rakennusluvan paapiirustukset 8-13, s. 2-6.
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6. Valittajien asiassa tekemii oikaisuvaatimusta ei ole Kisitelty
hallintolain 49 g §:n mukaisesti

Hallintolain 49 g §:n mukaan viranomaisen on oikaisuvaatimuksen johdosta
tekemissddn padatoksessd annettava perusteltu ratkaisu oikaisuvaatimuksessa

esitettyihin vaatimuksiin.

Valittajat ~ ovat  valituksenalaisesta  rakennusluvasta  tekemdissdin
oikaisuvaatimuksessa  vaatineet  kiinteistolle  92-80-76-4  myOnnetyn
rakennusluvan kumoamista mm. silld perusteella, ettd rakennusluvassa on
osoitettu maankdytto- ja rakennuslain mukaisina vihdisind poikkeuksina

rakentamista alle 4 metrin pddhén valittajien kiinteiston 92-80-76-9 rajasta

ilman poikkeuksien perustelua'’ seki silli perusteella. ettd rakennusluvan
padpiirustukset laatineella suunnittelijalla ei ole vaadittua pitevyyttd

suunnitelmien laatimiseen.'®

Oikaisuvaatimukseen on annettu 26.11.2019 vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan rakennuslupajaoston padtos.  jolla
oikaisuvaatimus on hylatty. Pédtoksen perusteluissa ei kuitenkaan ole

hallintolain 49 g §:ssd vaaditulla esitetty perusteita edelldi mainittuihin

seikkoihin.

Oikaisuvaatimuksen kisittely ei tdytd hallintolaissa asetettuja vaatimuksia,
minkd vuoksi oikaisuvaatimuksen Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan

rakennuslupajaoston pditds on kumottava hallintolain vastaisena.

17 Ks. tastd tarkemmin tdman valituskirjelman kappaleessa 2.
18 Ks. tastd tarkemmin tdman valituskirjelman kappaleessa 3.
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7. Rakennusluvan myontinyt viranomainen ei ole tutkinut asiaa
hallintolain 31 §:ssii edellytetyn selvittimisvelvoitteen edellyttimilli
tavalla

Hallintolain 31 §:n mukaan viranomaisen on huolehdittava sen ratkaistavana
olevan asian huolellisesta ja asianmukaisesta selvittimisestd hankkimalla asian

ratkaisemiseksi tarpeelliset tiedot sekd selvitykset.

Valituksenalainen rakennuslupapddtds on tehty puutteellisin ja vaillinaisin
tiedoin rakennusluvassa osoitettujen rakennusten RAKI — RAK3
kerrosalalaskelmien osalta sekd kiinteiston 92-80-76-4 nykyisen maanpinnan
korkeustason osalta. Rakennusluvan myontényt viranomainen ei ole riittavalla
tavalla selvittdanyt sen ratkaistavan olevaa asiaa, koska mydnnetyn
valituksenalaisen rakennusluvan  pédpiirustuksiin  sisdltyy olennaisesti
virheellistd tietoa rakennusten pinta-aloista sekd kiinteiston maanpinnan

nykyisestd korkeustasosta.

Valituksenalaisen —rakennusluvan liitteend olevissa pédpiirustuksissa'”
kiinteiston nykyisen maanpinnan taso on esitetty olennaisilta osin virheellisesti
Ja totuutta vastaamattomasti. Piirustuksissa kiinteistén nykyinen maanpinnan

taso on merkitty useita metrejd korkeammalle kuin miti se todellisuudessa on.?’

Rakennusten pinta-alavirheiden osalta viranomainen ei ole selvittinyt
huolellisesti ~ sitd, tdyttavitkd rakennusluvan hakijan toimittamat ja
rakennuslupaan liitetyt padpiirustukset sisilldllisesti niille lainsdidénndssi ja
asemakaavassa asetetut vaatimukset. Tdmidn vuoksi valituksenalaiseen
rakennuslupaan sisdltyy olennaisesti virheellistd tietoa rakennusten pinta-

aloista, kuten kappaleessa 4. on kuvattu.

9 Liite 5, 5. 2-7.
20 Liite 12.
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Valituksenalainen rakennuslupa on kumottava, silldi luvan mydntidnyt
viranomainen ei ole tdyttdnyt hallintolain 31  §:ssd  sdddettyd

selvittimisvelvoitettaan asian huolelliseen selvittimiseen.

ALLEKIRJOITUS JA PAIVAYS

Helsingissd 30.12.2019

Valituksen tekijoiden asiamiehend

Vesa Puisto

lakimies, luvan saanut oikeudenkdyntiavustaja
Helsinki

Liitteet

o

% N O LA W

9.
10.
1.

12.

Valituksenalaisen padtoksen julkaisutiedot

Valituksenaleinen pditos: Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan rakennuslupajaoston
26.11.2019 136 §

Oikaisuvaatimus 4.11.2019

Péitos rakennusluvan myontamisestd 18.10.2019 1024 §

Rakennusluvan pdipiirustukset 1-7

Vantaan kaupungin rakennusjérjestys, voimassa 1.1.2011 alkaen

Ympiristoministerion ohje rakennusten suunnittelijoiden kelpoisuudesta (YM2/601/2015)
PKS-rakennusvalvonnat yhtendiset kaytannot-kortti 120 f 01 B “Rakennussuunnittelijan
kelpoisuusvaatimukset”

Rakennusluvan padpiirustukset 8-13

Rakennusten kerrosalalaskelmat (toimitettu naapurin kuulemismenettelyn yhteydessi)
PKS-rakennusvalvonnat yhtendiset kdytdnnot-kortti 115 04 “Ullakko ja ullakon kerrosala
asuinrakennuksessa”

Valokuva kiinteistéjen 92-80-76-9 ja 92-80-76-4 vilisesti rajasta
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Nro 14/2019

Vantaa

Rakennuslupajaoston pdytékirja

Aika 26.11.2019 klo 17.01 - 18.41
Paikka Rakennusvalvonta, Kielotie 20 C, 01300 Vantaa

Osallistujat

Jasenet Lasna Varajasenet Lasna
Sipila Marianne, puheenjohtaja X Kurki Piia

Eklund Tarja, varapuheenjohtaja Uskola Nina X
Heindnen Juha-Pekka Lind Antti

Laakso Sari Valtanen Hanna

Mereld Mikko Rahkala Ville

Lyyra Markus Paarni Reijo

X X X X

Kaupunginhallituksen edustaja
Kaukola Ulla Pajunen Sirpa

Muut osallistujat Lasna

Penttild Hannu, apulaiskaupunginjohtaja

Virkamaki Pekka, rakennusvalvontajohtaja klo. 18.22 — 18.41 § 137
Rekonen Ilkka, lupapaallikkod X

Timo Pasi, tarkastuspaallikkd

Aavaharju Harri, vastaava Lvi-tarkastusinsinoori X

Hietanen Tommi, rakennuslakimies
Saurén Hanni, lupasihteeri, rakennuslupajaoston X
sihteeri

x

Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus
Todettiin
Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Marianne Sipila

Poytakirjanpitaja Hanni Saurén
Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 28.11.2019 Vantaan rakennusvalvonta, Kielotie 20 C, 01300 Vantaa

Lyyra Markus Heinanen Juha-Pekka

Pykalat 126 — 129, 134
Pykalat 130 — 133, 135 -137, tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.

Poytdkirja on yleisesti nahtavana

Aika ja paikka 2.12.2019, Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa.fi



Vantaa

Oikaisuvaatimus rakennusluvasta, Otavantie 5 b

VD/9047/10.03.00.03/2019
IR/TH

Kasittelyvaiheet

Lupapaallikké on 18.10.2019 paatokselldan § 1024 (lupatunnus LP-029-2016-01439) myontanyt
rakennusluvan kolmelle paritalolle ja erillistalolle seka autokatokselle ja varastolle kiinteistolle 92-80-76-
4.

Naapurikiinteiston 92-80-76-9 omistajat tehneet oikaisuvaatimuksen rakennuslupapaatoksesta, jossa
vaaditaan rakennuslupapaatoksen kumoamista. Oikaisuvaatimusta perustellaan mm. sill3, etta
rakennusluvan yhteydessa myonnetyt poikkeukset eivat ole vahaisia, ullakon huonetila muut taloustilat
on laskettava kerrosnelidihin, asunnot tulee suunnitella asuinkdyttoon kaavan, maaraysten ja asetusten
mukaisesti, rakennusten korkeusasema tulee suunnitella rakennusjarjestys ja kayttéturvallisuus
huomioon ottaen.

Lisaksi oikaisuvaatimuksessa vaaditaan roskakatoksen sijoittamista neljan metrin paahan rajasta seka
portaiden yms. poistamista siltd osin kuin ne ylittavat 1,2 metria. Lisdksi oikaisuvaatimuksen tekijat
vaativat tontin rajojen rakentamista rakennusjarjestyksen maaraysten mukaisesti. Oikaisuvaatimus on
esityslistatekstin liitteena.

Hankkeeseen ryhtyvalta on pyydetty oikaisuvaatimuksesta vastine.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan
rakennuslupajaosto 26.11.2019 § 136

Rakennusvalvontajohtajan esitys:
Paatetaan hylata oikaisuvaatimus.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
Tama pykala tarkastetaan heti.
Perustelut

Rakennusluvassa on mydnnetty vdhaisena poikkeamisena oikeus sijoittaa rakennus kaakkoisrajalla neljan metrin
paahan rajasta siten, etta parveke- ja porrasrakenteet ylittavat rakennusalueen rajat. Luoteisrajalla rakennuksen
paaseindlinja on neljan metrin pdasta rajasta, mutta varasto- ja parvekerakenteet ovat ldhempana naapurin rajaa.

Vantaan rakennusjarjestyksen 7 §:n mukaan tulee rakennuksen etéisyyden rakennuspaikan rajasta

olla asemakaava-alueella vdahintaan nelja metria. Tasta voidaan poiketa rajanaapurin suostumuksella tai milloin
rakennuksen sijoittaminen Iahemmaksi rajaa ei aiheuta haittaa naapurikiinteistélle tai vaikeuta sen sopivaa
rakentamista. Em. rakennusjarjestyksen mukaan erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut
vastaavat rakennuksen osat saavat ulottua asemakaavassa tai rakennusjarjestyksessa maaratyn tontin sisiisen
rakennusrajan 1,2 metrilld. Edella mainituista ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ympaéristélle tai
naapureille.



On huomattava, etta poikkeukset ovat rakennusjarjestyksen sallimia eika oikaisuvaatimuksen tekijéiden kiinteiston
rajan suuntaan ole mydnnetty lainkaan poikkeusta etaisyydesta rajasta.

Oikaisuvaatimuksessa on vaadittu myds jatekatoksen sijoittamista neljan metrin etéisyydelle rajasta.
Rakennusjarjestyksessa saadetaan rakennusten ja niiden osien etaisyydesta rajaan. Jatekatos ei ole rakennus, joten
rakennusjdrjestyksen etdisyyttd sadtelevat maaraykset eivat koske sitd. On huomattava, etts jatekatos on sijoitettu
autokannen alle, joten haittaa naapureille sen sijoittamisesta ei ole.

Oikaisuvaatimuksessa on vaadittu, etta ullakon huonetila muut taloustilat on laskettava kerrosnelidihin.
Taloustilojen neliomaara on asemakaavan sallima ja ne on rakennusoikeuslaskelmassa kasitelty
asianmukaisesti.

Tontin pihamaan ja rakennuksen korkeusasema on rakennusjarjestyksen maaraysten mukainen. Rakennusten
korkeusasema vastaa oikaisuvaatimuksen tekijéiden omistamalla kiinteistoll3 sijaitsevan rakennuksen
korkeusasemaa. Rakennuspaikalla suoritetut maanmuokkaustyét eivat ole olleet luvanvaraisia
rakennusjarjestyksen mukaan. Toisaalta on huomattava, ettd myonnetty lupa ei niita koske.

Oikaisuvaatimuksessa on puututtu suunnitteluratkaisuihin, joilla ei vaikutusta heidian asemaansa tai
mahdollisuuksiin kayttaa kiinteistod. Lupa-asiakirjoissa esitetyt suunnitelmat ovat asemakaavan ja lain sidnndsten
mubkaisia.

Edelld esitetyilld perusteilla on todettavissa, ettd oikaisuvaatimus on perusteeton ja se tulee hylata.

P3atos:
Hyvaksyttiin rakennusvalvontajohtajan esitys.

Tama pykala tarkastettiin heti.

Liitteet:

- lupapaatos

- oikaisuvaatimus
- asemapiirros

- julkisivut
Taytantodnpano: rakennusvalvonta
ote:
oikaisuvaatimuksen tekija
hankkeeseen ryhtyva
Muutoksenhakuohje: Muutoksenhakuohje 1
Helsingin hallinto-oikeus
Lisatiedot:

Tommi Hietanen, 043 8267329
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Oikaisuvaatimus Vantaan Rakennusvalvontaviranomaiselle

Lupatunnus LP-092-2016-01439/ Pa4tos 18.10.2019
Luvan hakija As Oy Vantaan Otavantie 5b % Suomen Nollaenergiatalot Oy
Kiinteistotunnus 92-80-76-4

Otavantie 5b, 01450 Vantaa

Naapurin Otavantie 5C as. 1 ja 2 oikaisuvaatimus rakennushankkeeseen
Otavantie 5b uudisrakennukset

Rakennuslupapdatds on tehty 18.10.2019, julkiannettu 21.10. 2019, mutta kuitenkaan rakennusvalvonnan
arkiston mukaan naapureille ei ole lahetetty rakennuslupaa tiedoksi, vaikka se sisiltda kaavasta poikkeamisia.
Huomioiden hankkeen poikkeuksellisen pitka kesto, jokaisen osapuolen varsin hyvin tietimat hankaluudet ja
haasteet, lukuisat yhteydenotot rakennusvalvontaan usean vuoden ajalta, pidimme tiedon pimittamisti vakavana
virheena tai tahallisuutena (vrt. MRL 133 § ja 142 §). Otavantie 5C sai sattumalta tiedon paatdksesta muun
asioinnin yhteydessa.

kavi asiaa tiedustelemassa rakennusvalvontavirastossa kasittelijan llkka Rekosen luona
28.10.2018. Lupapaatds ja paapiirustukset ldhetettiin vasta timan kdynnin jilkeen naapureille, ja ne saapuivat
postin toimittamana 31.10.2019.

Lupapaatokseen on kirjattu padpiirustuksia 11 kpl, mutta naapureille lihetetyissa paapiirustussarjoissa oli vain 7
kpl paapiirustuksia. Toimitetuista piirustuksista puuttuu pohjapiirustuksia, joiden oletamme nain ollen pysyneen
hankkeeseen ryhtyvan aiemmin toimittamien mukaisina.

Kokonaisuudessaan maallikoina ihmettelemme rakennusvalvonnan kaytantoi; kaksi aiempaa lupaa on haettu
samoilla piirustuksilla ja nyt hankkeeseen ryhtyva on tehnyt uudet piirustukset, mutta niiden osalta ei ole tehty
uutta naapurinkuulemista. Paatokseen 18.10.2019 on kirjattu hakijan esittineen vastineen naapureiden
kuulemiseen. Tarkoitetaanko talli sahkopostia, jonka hankkeeseen ryhtyvan edustaja ||l on 'ahettanyt
18.11.2018 kaikkine ilmiselvine virheineen vai jotain muuta asiakirjaa, joka ei ollut meille Iihetetyn paatdksen
liitteena?
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Vaadimme rakennuslupapadatoksen kumoamista ja haettavaksi uutta rakennuslupaa asianmukaisine
naapurinkuulemisineen rakennusvalvonnan menettelytapavirheiden, hankkeeseen ryhtyvan suunnitteluvirheiden, kuten
asemakaavan vastaisten, maanrakennuslain ja Vantaan rakennusjarjestyksen vastaisten, TOPTEN -rakennusvalvontojen
yhtendisten kadytantojen vastaisuuksien seka niista laadittujen maardysten ja lakien tulkintaohjeiden vuoksi.

Oikaisuvaatimuksemme koskee seuraavia asioita:

Rakennussuunnittelijan kelpoisuusvaatimuksesta on poikettu TOPTEN-rakennusvalvontojen yhtendiset kaytannot
madaraysten tulkinnasta 120 f 01 B siten, ettd paa- ja ARK-rakennussuunnittelijaksi on hyvaksytty
rakennusinsinddri. Rakennusluvassa on suunnittelun vaativuudeksi maaritelty Vaativa, joka edellyttaa
rakennussuunnittelijan patevyydeksi Arkkitehti, rakennussuunnittelun ylempi AMK, rakennusarkkitehti AMK tai
rakennusarkkitehti. Perusteena on rakennussuunnittelutehtavan vaativuus taajama- ja asemakaava-alueella,
kuten arkkitehtonisia, ymparistollisia ja toiminnallisia vaatimuksia seka poikkeamiset maarayksista.

Katsomme, ettd kohteen vaativuuden mukaan tulee suunnittelijoiden olla vaativuusluokan mukaisia ja
vaatimuksenmukaisuus tulee asettaa hankkeeseen ryhtyville.

Paatoksessa 18.10.2019 Vahiiset poikkeamiset:

Vahdinen poikkeaminen on aina perusteltava, ja rakentamisen lopputuloksen on parannuttava vahaisen
poikkeamisen johdosta. Vahaista poikkeamista mydnnettdessa on huomioitava myds kaava ja sen tavoitteet. Tata
ei ole paatoksessa tehty.

MRL 175 § mukainen rakennusluvan yhteydessa myonnettava vahdinen poikkeus vastaa vanhan rakennuslain
132.4 §:33 (Maankaytto- ja rakennuslaki Ekroos-Majamaa 2018 s. 883). Myds hallituksen esityksessa HE
101:1998 on todettu, ettd sddnnds vastaa rakennuslain 132 §:n 4 momenttia, joka sisaltaa vahaistd poikkeamista
koskevan saannoksen. Uudella sdanndkselld on pyritty selkeyttamaan pykalan kayttdalaa. Vanhan rakennuslain
mukaisten vakiintuneiden tulkintaohjeiden mukaan vahaisena poikkeuksena rakennusluvan yhteydessa on
katsottu rakennusten sijoittaminen sallittua Iihemmaksi naapuritontin rajaa sallituksi ainoastaan silloin, jos
naapuri on antanut tdhan suostumuksensa ja on lisdksi olemassa painavia syitad poiketa maarayksista
(Rakennuslaki ja -asetus Otto Larma 1976 s. 471).

Ratkaisussa 12.6.1973/2590 KHO:1973-A-11-88 rakennusrajan ylitystd naapuritontin suuntaan ei pidetty
vahdisend, kun naapuri ei ollut antanut ylitykseen suostumustaan.

Koska ennen rakennusluvan antamista ei ollut toimitettu alkukatselmusta ja kun asemakaavassa
maddrdtyn rakennusrajan ylitystd noin 3,5 metrid naapuritontin suuntaan, jolloin autotallirakennus tuli
ulottumaan naapuritontin rajaan, kun naapuri ei ollut antanut ylitykseen suostumustaan, ei ollut pidettavd
vdhdisend poikkeuksena eikd rakennuslupaa niin ollen, kun sisdasiainministerién poikkeuslupaa ei ollut
esitetty, olisi saanut myéntdd, asian kdsittelyssd maistraatissa oli tapahtunut menettelyvirhe, joka oli
voinut olennaisesti vaikuttaa pddtdkseen. Sen vuoksi maistraatin pdatos HPurkul 2 § 1 mom 2 kohdan
nojalla poistettiin ja asia palautettiin maistraatille uudelleen kdsiteltavaksi.

Nyt kysymyksessa olevan rakennusluvan yhteydessa myonnetyt poikkeukset ei ole lain
tarkoittamalla tavalla vahaisia. Jatekatos, terassit ja porrasrakenteet yms. ovat sallittua I1ahempana
naapurin rajaa, eikd naapuri ole antanut talle suostumustaan. Poikkeuksia ei ole mydskaan lain
vaatimalla tavalla perusteltu. Rakennuslupapaitds ei tayta MRL 175 §:n mukaisia edellytyksia eika
perustelujen osalta hallintolain mukaisia vaatimuksia ja on n3illd perusteilla lainvastainen.

P3itos on talla perusteella kumottava.

Rakentaminen kaavan vastaisesti alle 4 metrid Otavantie 5C rajasta roska- ja autokatoksen osalta seka 7 § kohdan
2) osalta Otavantie 5C rajalla seka jokaisella muullakin rajalla.

Vantaan Kaupungin rakennusjarjestystd 7 § kohdan 2) erkkerit, katokset, rdystdat, parvekkeet, kuistit, portaat ja
muut vastaavat rakennuksen osat ylittadvat enemman kuin 1,2 metria.

Oikeuskaytanndssa on hyvaksytty ainoastaan poikkeaminen oman rakennuspaikan sisalla, mutta ei poikkeamista
naapurin suuntaan (MRL Ekroos-Majamaa s. 884).
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Alle kahden metrin paahan tontin rajasta on suunniteltu rakennettavaksi kiinteistéjatteiden kisittely katoksineen,
joka aiheuttaa huomattavaa haittaa Otavantie 5c¢ rakennukselle. Jatekatoksen seka tontin rajan viliin on
suunniteltu lisdksi portaat, tukimuuri, puuaita seka istutukset eli kaikki toiminnot ovat Otavantie 5C rajan
valittémassa laheisyydessa.

Suunnitelman kiinteistén RAK1 ja Otavantien 5C palokuorma ja pelastautuminen on ohjeen vastainen (TOPTEN-
rakennusvalvontojen yhtendisten kdytantdjen Pientalon palokortissa 117b 01 kohdassa 3.2.4 ja Rakennuksissa
kiinni olevien katettujen terassien ja parvekkeiden osastointiperiaatteita 117b 07 kohdassa 1 tontin sisdisen
rakennusalan rajan ylittaminen).

Vaadimme roskakatoksen sijoittamisen vahintaan neljan metrin paihin rajoista seki niiden
tyhjentamisen mahdollistaminen kiinteiston tontin alueella huomioiden roska-auton kidiantyminen.

Vaadimme poikkeaman ylitykset 1,2 metria ylittavalti osalta poistettavaksi/siirrettaviksi, kuten
portaat, terassit, valokatteet, parvekkeet ym.

Suunnitelmissa on esitetty tontin raja aidattavaksi pensailla, tukimuureilla ja puuaidoilla. Hankkeeseen ryhtyvin
ilmoittamana on tiedossa, ettd tontin rajalle on tarkoitus istuttaa tuija-aita, joka kasvaa selvisti yli 1,6 korkeaksi
(jopa viiteen metriin). Kasvillisuus ja aidat kiinni rajassamme varjostavat huomattavasti tonttiamme ja sen
kasvillisuusaluetta, joka muuttuu rakentamisen johdosta kayttokelvottomaksi erilaisille istutuksille tai normaaleille

pihan rakentamiseen liittyville pengerrysrakennelmille. Tukimuuri ja puuaita ovat suunniteltu rajalle, jolloin niiden
huoltaminen kiinteistén omalta puolelta on mahdotonta.

Lounaaseen ja luoteeseen rajoittuvalla rajalla on jo rakennettu ilman naapureiden lupaa korkeat pengerrykset
naapurien tontille. Nama rakennelmat ovat suunnitelmissa esitetty jo olemassa oleviksi. Pengerryksen lisiksi on
suunniteltu ja jo osittain rakennettu yli 2 metria korkeat tiiviit nakdesteaidat, jotka varjostavat tontteja auringolta
ja haittaavat olennaisesti olemassa olevien ja tulevaisuudessa aiotun kasvillisuuden kasvumahdollisuuksia.

Huomautamme myds, etta tukimuureja, pengerryksia, aitoja ja rakennusmaan korotuksia on tehty myés sen
jalkeen, kun rakennustdiden keskeytyspaatos on tehty 6.6.2017 (VD/5108/10.03.00.10/2017).
Keskeytyspaatoksessa ei mydnnetty lupaa mm. tukimuurien rakentamiselle. Huomattavat ja rakennusjarjestyksen
vastaiset pengerrykset ovat ldhes tulevassa korossa nahtavill ja todettavissa niin haluttaessa (MRL 133 §).

Vaadimme tontin rakentamista rakentamisjarjestyksen 13 §, 14 § ja 15 § mukaisesti ja purkamaan
luvattomat rakennelmat. Emme hyviksy tontin rajalle rakentamista. Vaadimme rakennuspaikan
katselmusta ennen seuraavia paatoksia.

TOPTEN-rakennusvalvontojen yhtendiset kdytannot Asuinkerrostalon pinta-alataulukon kayttd on sovittu
seuraavasti: Asuinkerrostalojen ja muiden soveltuvien hankkeiden lupahakemukseen liitetdan oheisen taulukon
mukainen selvitys pinta-aloista (Ms Excel-taulukko MRL115-08). Taulukkoon liitetd4n pinta-alakaaviot. Kyseinen
taulukko puuttuu rakennuslupaan annetusta asemapiirustuksesta.

TOPTEN-rakennusvalvontojen yhtendiset kdytannot 115 01 Rakennettavaksi sallitun kerrosalan ylitykset on
esitetty kohdassa "Tulkittaessa sallittua kerrosalan ylitysta kerroksittain kohdassa e”: Yksi- tai kaksiasuntoisessa
pientalossa teknisen tilan tarve on yleensi 5 m2.

Kiinteiston jokaiseen asuntoon (7 kpl) on laskettu 30-50 m2 taloustilaa, selvityksessa on esitetty taloustilaksi 210
m2. Laskelmat on tehty virheellisesti tai puutteellisesti, eivitka pida paikkaansa. Esimerkiksi RAK4 kerrosala sek3

taloustilojen neliét ovat muuttuneet merkittavasti samoilla pohjapiirustuksilla; kerrosala 60 -> 67,2 neli6ta ja
taloustila 9,4 -> 48 neliota kaavan vastaisesti.

Paatoksessa mainitut Kerrosala 537 m2 ja Kokonaisala 855 m2 eivit selvid mistian.

Vaadimme kunnioittamaan ja noudattamaan vallitsevia mairayksia ja lakeja.
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Rakennuksissa RAK1-3 on ullakkotilaan suunniteltu mm. "taloustila/aurinkokennoston/akuston huoltohuone”.
Akkujen sdilytys asuinhuoneistossa on turvallisuusriski, eikd yleisesti suositeltavaa. Akkukennoston huoltotila
voidaan katsoa asuintilaksi kerrosalan, korkeuden ja valoisuuden sekd TOPTEN-rakennusvalvontojen yhtendiset
kaytannot 115 04 Ullakko ja ullakon kerrosala asuinrakennuksessa ja 117a 03 B Onnettomuusmitoitustilanteisiin
liittyvia kdytantoja mukaan.

RAK1-3 on merkityt KHH/talous/monitoimitilat on katsottava asuintilaksi kerrosalan, korkeuden ja valoisuuden
huomioon ottaen (Pyykinpesu sijoittuu saunahuoneen ja suihkuhuoneen vilissa olevaan pukuhuoneeseen.)

Vaadimme, etta niiltd osin kuin on poikettu yhtenaisistd kdytannoista, ullakon huonetila ja muut
taloustilat, jotka tayttavat asumisen vaatimukset tulee laskea rakennusoikeudenmukaisiin
kerrosnelidihin. Vaadimme kunnioittamaan ja noudattamaan vallitsevia maarayksia ja lakeja.

YM asetus asuin-, majoitus- ja tyotiloista 1008/2017 8 § Asuinhuoneiston tilat ja varustus mukaiset vaatimukset
eivat tayty. Kaikista asunnoista puuttuu 8 § vaatima tila lepoa varten eli makuuhuone.

RAK4 on esitetty oleskeluhuoneeseen seindlle kaantyva sinky, jonka on ajateltu tekevan tilasta portaat + keittio +
ruokailutila + olohuone myds makuuhuoneen. Lisdksi RAK4 ei 16ydy yhtadn sdilytystilaa eteisesta tai muualta
asuintiloista. Keittié on olemattoman pieni, mutta suihkuja on kaksi kappaletta ja yksi sauna. Heraa epailys, onko
huoneistot tarkoitettu normaaliin asuinkdyttoon?

Kaikki asunnot on suunniteltava kaavan, maardysten ja asetusten mukaisesti asuinkayttoon.

Rakennettava rakennus ei sopeudu ympariston korkeusasemaan, kuten rakennusjarjestyksessa 8 § edellytetaan.
Rakennuksen Aurinkomaen puistoon rajoittuvalla rajalla on jyrkka korkeusero rakennuksen kellarin terasseihin ja
niihin johtaviin portaisiin. Pudotus puistoalueelta on korkeimmillaan yli 3 metria ja etdisyys tontin rajasta alle 2
metria.

Rakennuksen korkeusasema ja pengerrykset eivat tayta rakennusjarjestyksessa esitetyn 14 § ja 15 § vaatimuksia.
Korkeuserot tehtdvien pengerrysten ja tukimuurien johdosta ovat mm. lounaaseen korkeimmillaan yli 5 metrid ja
luoteeseen yli 3 metria.

RAK1 kellarissa on terassi, joka on maanalainen umpitila varustettuna takkavarauksella. Maanalainen
umpiterassiin sisdankdynti huoneistosta on Idylyhuoneesta. Yleisen ja hyvan rakennustavan mukaan olko-ovi
I16ylyhuoneesta lammittamattomaan ulkotilaan voidaan katsoa rakennusvirheeksi ja toimimattomaksi ratkaisuksi,
nykyaikaisessa asuintarkoitukseen tarkoitetussa nollaenergiatalossa.

Rinnetontille (kahteen suuntaan) yritetdan rakentaa tasamaan rakennuksia, joka aiheuttaa jarjettéman mairin
pengerryksia joka suuntaan.

Vaadimme, ettd rakennuksien korkeusasema suunnittellaan rakentamisjarjestyksen ja
kadyttoturvallisuuden huomioon ottaen. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon rinnetontin asettamat
rajoitteet ja mahdollisuudet.

RAK1-3 vali on vain 1,75 m ja ulko-ovet vastakkain. Mietimme turvallisuutta, kun ovet aukeavat yhta aikaa (MRL
10 § Kulkuteiden mitoitus rakennuksessa maarayksesta poikkeaminen ja TOPTEN-rakennusvalvontojen
yhtenaiset kdytannot 117e 02 A ja Ymparistoministerion asetus rakennuksen kayttéturvallisuudesta 6 § Tasanne).

Koska tontti on niin tayteen rakennettu, mietimme myos lumien kasausta. Samoin valokatteiden sopivuus
ymparistéon sekd niiden vaatima huolto eivat vaikuta loppuun asti ajatelluilta.
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Yhteenveto

Mielestamme huoneistojen maara on suhteettoman suuri tontin kokoon, sijaintiin ja ymparisté6n nihden.
Katsomme, etta neljan rakennuksen vakisin mahduttaminen tontille aiheuttaa merkittavaa haittaa
kiinteistollemme ja koko alueelle, autojen maaralle ja yleensa liikenteen lisdantymiselle ja vaarantumiselle, yleiselle
viihtyvyydelle ja asumisen sujuvuudelle, eika tayta rakennusjarjestyksen kohtaa 13 -15 §ja 17 8.

Piddamme tonttia ja sen ymparistda nykyiselladn poikkeuksellisen luonnonkauniiseen rinteeseen sopeutuvana ja
luontoa kunnioittavana, ja ettd 18.10.2019 paivatylla paatoksella se tulisi katoamaan.

Vantaalla 4. marraskuuta 2019

Otavantie 5C as 1, 01450 Vantaa
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Otavantie 5C as 2, 01450 Vantaa
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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

LP-092-2016-01439

92-80-76-4
Otavantie 5b
0.1567 ha
Asemakaava

Kaavan kayttotarkoitus AP-2 asuinpientalojen korttelialue.
Hankkeeseen ryhtyva As Oy Vantaan Otavantie 5b c/o Suomen Nollaenergiatalot Oy
PL 223, 01301 Vantaa
Toimenpide Rakennetaan kolme paritaloa ja erillistalo sek3 autokatos ja varastot.

Lisaselvitykset

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus

Poikkeamiset

Rakennetaan kolme paritaloa ja erillistalo sekd autokatos ja varastot, yhteenss 7 asuntoa.
Kaikissa kellari / 1. krs + 2. krs/ ullakko. Julkisivuverhouksena rappaus . Rak 1 :n yhteydess3
autokatos + varastot 5 kpl, rak 4:n yhteydessa varastot (4 kpl).

Kerrosala yhteensa 332 m2, josta ulkoseinin yli 250mm menevia on 26 m2 ja titen
rakennusoikeudellinen kerrosala on 306 m2. Taloustilan kerossala yhteensi 223 m2, josta
ulkoseindn yli 250mm menevaa on 16 m2 titen rakennusoikeudellinen kerrosala on 207 m2.
Kokonaisala on yhteens3 855 m2.

313
Paasuunnittelija Vaativa
ARK-rakennussuunnittelija Vaativa

Tavanomainen
Tavanomainen

RAK-rakennesuunnittelija
LVI-suunnittelija

Padsuunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija
LVI-suunnittelija

Petri Mikael Lehtinen, rakennusinsingéri
Petri Mikael Lehtinen, rakennusinsinédri
Petri Mikael Lehtinen, rakennusinsinddri
Ari Mikael Herranen, LVI-teknikko

537 m?
306 m?
855 m?
3259 m3

Vahiiset poikkeamiset:

Kaakkoisrajalla rakennuksen padseinalinja 4m rajasta, parveke- ja porrasrakenteet ylittavit
rakennusalueen rajat.

Luoteisrajalla rakennuksen paiseindlinja 4m rajasta, mutta varasto- ja parvekerakenteet ovat
ldhempana naapurin rajaa.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Liitteet

HSY, 27.6.2016, Puollettu

Kadunpito, 23.9.2016, Puollettu

Kadunsuunnittelu, 4.7.2016, Ei huomautettavaa

Litkennesuunnittelu, 27.6.2016, Ehdollinen

Vantaan Energia, 20.2.2017, Puollettu

Vesihuolto, 12.5.2017, Lausunto

Mittausosasto MIO, 29.6.2016, Puollettu

Viheralueet, 6.7.2016, Ehdollinen

Kaupunkimittaus sijainti, pysyva rak.tunnus., 18.10.2019, Ei huomautettavaa

Hakija on kuullut naapureita 25.2.2017. Viranomainen on kuullut uudelleen naapureita
17.9.2018. Kiinteistot 92-80-76-2,
92-80-76-9 sekd 92-415-4-474 ovat tehneet huomautuksen hakemuksen johdosta.

Hakija on esittdnyt vastineen naapureiden huomautuksiin 18.11.2018.

Huomautukset sekd vastine ovat hakemuksen liitteina.

Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 3 kpl
Muu pdépiirustus 4 kpl
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Pohjapiirustus 3 kpl

Paitos Myoénnetty

Vaaditut tydnjohtajat limanvaihtoty6njohtaja
Vesi- ja viemarityonjohtaja
Vastaava tyonjohtaja

Vaaditut katselmukset Aloituskokous

Vaaditut erityissunnitelmat

Lupaehto

Kasittelija

paatoksen julkipanopdiva
Paatoksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettava
Paatoksen voimassaolo

limanvaihtokatselmus
Loppukatselmus

Paikan merkitseminen
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Sijaintikatselmus

Vesi- ja viemarikatselmus

limanvaihtosuunnitelmat
Muu erityissuunnitelma
Piha- ja istutussuunnitelma
Rakennesuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

Ennen rakennustyon aloittamista on jarjestettava aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsind6rin kanssa.

Katualueen alkutarkastus on pidettava ennen aloituskokousta ja katualueen lopputarkastus
ennen rakennushankkeen varsinaista loppukatselmusta.
Tarkastus tilataan Kuntatekniikan keskuksen kadunpidosta.

Ennen rakennuksen kdyttéonottoa on perustettava tarvittavat rasitteet.

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet, joissa
esitettyjen vaatimusten tayttymisestd huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva
asiantuntijoineen.

Esitettdva palo-osastointien detaljit ennen rakennustdiden aloittamista.
18.10.2019

lupapaallikkd llkka Rekonen
Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

21.10.2019

22.10.2019

viimeistdan 5.11.2019

Rakennustyot on aloitettava viimeistdan 6.11.2022 ja saatettava loppuun 6.11.2024 mennessa.
Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneti.
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Muutoksenhakuaika

Tahan padtokseen tyytymaton asianosainen voi tehd3 asiasta kirjallisen oikaisuvaatimuksen.

Oikeus vaatimuksen tekemiseen on:

* viereisen tai vastapats olevan alueen omistajalla ja haltijalla

» sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kdyttdmiseen p33tos voi olennaisesti vaikuttaa

o silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paitds vilittomasti vaikuttaa

» Vantaan kaupungilla

* jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista,
valitusoikeus rakennusluvasta on my&s elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 p3ivan kuluessa siita, kun paatés on julkipanon jalkeen annettu.
Padtoksen antamispaivaa ei lueta m33riaikaan. Jos masriajan viimeinen pdiva on pyhdpaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin kunnan virastoissa ei tydskennell3, saa valituskirjelman
toimittaa ensimmaisen arkipdivana sen jilkeen.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
» paatos, jota se koskee
» milta osin oikaisua paattkseen vaaditaan ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtiviksi
¢ perusteet, joilla oikaisua vaaditaan
« oikaisun vaatijan nimi ja kotikunta
* postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kiyttis hinen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on muu henkils, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
taman nimi ja kotikunta.

Sahkoistd asiakirjaa ei tarvitse tdydentsi allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
lahettédjasta eika asiakirjan alkuperaisyytts tai eheytts ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus liitteineen ja selvityksineen on toimitettava madraajan puitteissa ennen
virka-ajan paattymista Vantaan rakennusvalvontaan, osoite PL 1850, 01030 Vantaa tai
sahképostitse osoitteeseen: kirjaamo.rakennusvalvonta@vantaa.fi.

Omalla vastuulla voidaan oikaisuvaatimus I3hettd3 myds postitse tai l3hetin valityksell3.
Tall8in oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etts se ehtii perille maaraajan viimeiseni
pdivand ennen virka-ajan paattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa valitusajan kuluessa myds sahkdpostina.

Sahkoinen viesti katsotaan saapuneeksi viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen
kdytettdvissd vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etts viestia voidaan kisitella.
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VANTAAN KAUPUNGIN RAKENNUSJARJESTYS

| LUKU
Yleista

1 § Rakennusjarjestyksen tehtava

2 § Rakentamistapaohjeet

3 § Rakennustoimenpiteiden sopeuttaminen kunkin alueen luonteeseen ja ominaispiirtei-
siin

4 § Rakennuspaikan omistajan ja haltijan asema

Il LUKU
Rakennuksen rakentaminen

5 § Kaupunkikuvalliset vaatimukset

6 § Tontin rajan ylittdminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

7 § Rakennuksen etéisyys rakennuspaikan rajasta ja tontin sisdisen rakennusrajan vylit-
taminen

8 § Rakennuksen korkeusasema

9 § Mainos- ja muut vastaavat laitteet

10 § Tontin ja rakennuksen valaistus

11 § Suunnittelijat, tyénjohto ja valvojat

12 § Tontin ja rakennuksen osoitemerkinnat

Il LUKU
Pihamaa ja tontti

13 § Pihamaan rakentaminen

14 § Pihamaan korkeusasema

15 § Tukimuurit ja pengerrykset

16 § Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen

17 § Tontin liikennejarjestelyt

18 § Vajojen ja muiden rakennelmien rakentaminen

19 § Aidan rakentaminen kadun vastaiselle rajalle

20 § Tontin rannan rakentaminen

21 a § Vapautukset toimenpideluvan hakemisesta kaikilla tonteilla

21 b § Rajamerkkien, kiintopisteiden ja viranomaisten, laitosten, energia- ja puhelinyhti-
Giden asettamien merkkien rakennusaikainen poistaminen tai merkkien turmeltuminen
rakennustydssa



IV LUKU
Erityiset maaraykset pientalon rakentamisesta

22 § Vapautukset toimenpideluvan hakemisesta asuinpientalotontilla
23 § Rakennetun ymparistén kunnossapito

V LUKU
Erityiset maardykset rakentamisesta asemakaava-alueen ulkopuolella

24 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset
25 § Rakennusten koko ja kayttétarkoitus

26 § Rakennuksen etaisyys rantaviivasta

27 § Rakennuksen korkeusasema ranta-alueella
28 § Suunnittelutarvealue

29 § Rakennuspaikan rinnastaminen tonttiin

VI LUKU
Rakennuksen elinkaari

30 § Rakennuksen kayttoika

31 § Tontin luonnon- ja kulttuuriarvojen huomioonottaminen rakentamisessa
32 § Materiaalivalinnat

33 § Rakennuksen kunnossapito ja korjaaminen

34 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

VII LUKU
Julkinen kaupunkitila

35 § Julkisen kaupunkitilan maaritelma

36 § Kadut, torit ja muut vastaavat liikennealueet
37 § Julkisen kaupunkitilan rakennelmat ja laitteet
38 § Puistot ja muut vastaavat virkistysalueet

39 § Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit

40 § Mastojen rakentaminen

41 § Julkisen kaupunkitilan valaistus

42 § Tapahtumien jarjestaminen

VIl LUKU
Tydémaat

43 § Tyémaan perustaminen ja hoitaminen



44 § Katu- tai muun yleisen alueen kayttaminen
45 § Tilapaiset tydmaarakennukset

46 § Katu- ja muun yleisen alueen kaivulupa
47 § Tydmaataulu

48 § Tyébmaan jatehuolto

49 § Tyémaan purkaminen ja siistiminen

IX LUKU
Ympadriston- ja terveydensuojelu

50 § Tonttien jatehuolto

51 § Alueelliset jatteiden kerayspisteet

52 § Kiinteistén puiden kunnon valvonta

53 § Pohjaveden huomioon ottaminen rakentamisessa

54 § Rakentaminen tarkeilla pohjavesialueilla

55 § Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen rakentamisessa

56 § Pilaantuneen maaperan ja maaperan haitallisten yhdisteiden huomioon ottaminen
rakentamisessa

57 § Melun- ja tarinéntorjunta

58 § Maanalainen rakentaminen

I LUKU

Yleista

1§

Rakennusjarjestyksen tehtava

Maankaytto- ja rakennuslain ja -asetuksen sekd muiden maan kayttamista ja rakentamis-
ta koskevien sdanndsten ja maaraysten lisaksi Vantaan kaupungissa on noudatettava
taman rakennusjarjestyksen maarayksia.

28

Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi ymparistélautakunnan rakennuslupajaosto voi antaa alueel-
lisia tai koko kaupunkia koskevia rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettava alueen
ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestdvaa rakentamista.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvaksytyt rakentamistapamaaraykset ovat
voimassa taman rakennusjarjestyksen mukaisina rakentamistapaohjeina.



3§

Rakennustoimenpiteiden sopeuttaminen kunkin alueen luonteeseen ja ominaispiirteisiin

Yleis- ja asemakaavamaaraykset ja rakentamistapaohjeet antavat lahtokohdan rakenta-
misen sopeuttamiseksi kunkin alueen luonteeseen ja ominaispiirteisiin. Sen liséksi on
otettava huomioon lahiymparisté ja rakennetun ympariston historiallinen kerroksellisuus.

4§

Rakennuspaikan omistajan ja haltijan asema

Rakennuspaikan omistajan ja haltijan osalta noudatetaan soveltuvin osin, mita rakennus-
jarjestyksessa on maaratty tontin omistajasta.

Il LUKU
Rakennuksen rakentaminen

5§

Kaupunkikuvalliset vaatimukset

Rakennuksen rakentamisen, rakennuksen laajennuksen ja rakennuksen rakentamiseen
verrattavan rakentamisen on sovelluttava ympardivan alueen yleisesti noudatettuun ra-
kennustapaan seka tonttiin rajoittuvaan katuun, puistoon, ja muuhun julkiseen kaupunki-
tilaan rakennuksen sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen seké julkisi-
vun jasentelyn osalta.

Tontilla rakennusten on muodostettava kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen ja alueen
luonnonarvot huomioon ottava kokonaisuus.

lImanvaihtokonehuoneet ja niihin liittyvat laitteet ja kanavat sekad muut tekniset laitteet on
suunniteltava rakennuksen luonteeseen ja kaupunkikuvaan soveltuviksi.

68

Tontin rajan ylittéminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

Jos rakennus saadaan rakentaa kadun vastaiselle tontin rajalle, rakennus saa ulottua
tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta syysta muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1. rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen
saakka 0,3 metrilla ja maanpinnasta 1.5 metria syvemmalla olevat perustusra-
kenteet 1,2 metrilla

2. erkkerit, katokset, raystaat parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat raken-
nuksen osat 1,5 metrilld; julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen paasisaan-
kaynnin katos voi ulottua kevyenliikenteen vaylalla enemmankin. Vapaan ali-



kulkukorkeuden on oltavavahintaan 3,2 metria.

2 tekniset laitteet ja muut vastaavat 0,3 metrilla ja ulkoseinan lisaeristys harkin-
nan mukaan
4. olemassa olevan rakennuksen uudet portaat tai luiska enintdéan 0,3 metrilla,

milloin uudet portaat ovat tarpeelliset rakennuksen toimintojen muuttuessa ja
portaita ei voida ilman kohtuuttomia vaikeuksia ja kustannuksia rakentaa tontil-
le.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytélle.

7§
Rakennuksen etéisyys rakennuspaikan rajasta ja tontin sisaisen rakennusrajan ylittami-
nen

Ellei asemakaavassa toisin maarata, tulee rakennuksen etaisyyden rakennuspaikan ra-
jasta olla asemakaava-alueella vahintaan 4 metria ja asemakaava-alueen ulkopuolella 5
metria.
Tasta voidaan poiketa rajanaapurin suostumuksella tai milloin rakennuksen sijoittaminen
lahemmaksi rajaa ei aiheuta haittaa naapurikiinteistélle tai vaikeuta sen sopivaa raken-
tamista.

Rakennus saa ulottua asemakaavassa tai rakennusjarjestyksessa maaratyn tontin siséi-
sen rakennusrajan yli seuraavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen
mukaan

2) erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat rakennuksen
osat 1,2 metrilla

3) ulkoseinan lisderistys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan.

Edella mainituista ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistélle tai naapu-
reille.

8§

Rakennuksen korkeusasema

Rakennuksen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ymparistén ja asema-
kaavassa suunniteltuihin korkeusasemiin. Rakennuslupahakemukseen on liitettavéa pin-
tavaaituskartta tai vastaava selvitys, joka osoittaa tontin ja ymparéivan alueen olemassa
olevat korkeussuhteet.

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuslupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa
luvanhakijalta, etta tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden
sijainti ja korkeusasema merkitaan tontille ennen lupapaatéksen tekemista.



9§

Mainos- ja muut vastaavat laitteet.

Myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteen asettaminen edellyttaa alueen haltijan luvan ja sen li-
saksi, on noudatettava seuraavaa:

1) laitteen muodon, varin ja rakenteen on sovelluttava ymparistoon,
2) laite ei saa haitata liikennetta tai katuvalaistusta eika olla muutenkaan hairitseva,

3) laite on kiinnitettava tukevasti, rakennukseen kiinnitettava laite, mikali se kiinnitetaan
katualueella 3200 mm:a ja muualla 2400 mm:a maanpintaa ylemmaksi, saa ulottua enin-
tdan 600 mm:n paahan julkisivun pinnasta sekda muussa tapauksessa enintaan 150
mm:n paahan julkisivunpinnasta. Laite ei kuitenkaan saa ulottua puolta metria lahem-
méaksi ajoneuvoliikenteelle varattua kadun osaa.

4) laite on sijoitettava rakennuksen raystaslinjan alapuolelle.

Edelld 4 kohdassa mainitut rajoitukset eivat koske laitetta, joka asetetaan rakennuksen
sisdankaynnin suojakatolle.

10§

Tontin ja rakennuksen valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava
siten, etta ne lisdavat alueen turvallisuutta ja viihtyisyytta eivatka tarpeettomasti ja haital-

lisesti hairitse alueen asukkaita, alueella liikkuvia tai naapurialueita.

Julkisivuvalaistuksen tulee tukea rakennuksen luonnetta ja sen kaupunkikuvallista merki-
tysta.

Valaisinten on sovelluttava kunkin alueen kaupunkikuvaan

118§

Suunnittelijat, tydnjohto ja valvojat

Suunnittelijoiden, tydénjohtajien ja valvojien on oltava patevia ja ammattitaitoisia.

12§

Tontin ja rakennuksen osoitemerkinnat

Rakennetun tontin omistajan tai haltijan on asetettava kadulta, muulta likennevaylalts ja
tontin siséiselta liikennealueelta hyvin nakyvaan paikkaan tontin osoitenumero, joka on
pimean aikana valaistava. Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on jokaisen ka-
dun puolelle asennettava kyseiselle kadulle vahvistettu osoitenumero.

Osoitenumero on asetettava:

1) katuun tai muuhun liikennevayldan rajoittuvassa tai sen valittomassa laheisyydesséa
olevassa rakennuksessa kadulle johtavan portin tai vastaavan kohdalle seka



2) muussa tapauksessa tontille johtavan ajovaylan alkupaahan. Milloin tontilla on useita
rakennuksia, eivatka kaikki rakennukset rajoitu katuun tai sen valittémaan laheisyyteen,
tulee tontille johtavan ajovaylan alkupaahan tarvittaessa asettaa opastaulu. Osoitenume-
ro tulee merkitd opastauluun tai asettaa sen valittémaan laheisyyteen. Osoitenumero on
lisaksi tarvittaessa kiinnitettava kuhunkin rakennukseen.

Tontin rakennusten jokainen porrashuone on merkittdva juoksevasti isoin kirjaimin, mer-
kinta on pimeén aikana valaistava. Rakennuksen huoneistot on juoksevaa numerosarjaa
kayttaen kautta rakennuksen merkittava numeroilla A portaan alimmasta kerroksesta al-
kaen. Asuinpientalon huoneistot voidaan merkita kirjaimin. Kellari- ja ullakkokomerot se-
k& ulkovarastot on merkittdva samalla numerolla kuin huoneisto, jonka kaytossa ne ovat.

Tontille valmistuvan rakennuksen osoitemerkinnat tulee olla asennettuna viimeistaan
kayttdonottokatselmuksessa. Tontin omistajan tai haltijan tulee pitda osoitemerkinnat
toimintakuntoisina.

Porrashuoneen sisaantulokerroksessa tulee nakyvalla ja tarvittaessa erikseen valaista-
valla paikalla olla taulu, johon on merkitty kunkin huoneiston haltijan suku- tai toiminimi.
Huoltomiehen tai talonmiehen seka isannditsijan yhteystiedot tulee merkitd porrashuo-
neeseen nakyvalle paikalle. Huoltomiehen tai talonmiehen yhteystietomerkinnat pitaa
pystya lukemaan myds rakennuksen ulkopuolelta.

Il LUKU

Pihamaa ja tontti

13§
Pihamaan rakentaminen

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava siitd, ettd pihamaasta tulee tontin kayttotar-
koituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen ja viihtyisa.

Rakennuksen rakentamisen, siihen verrattavan rakentamisen, rakennuksen laajentami-
sen ja sen kerrosalaan laskettavan tilan lisddmisen yhteydessa on olemassa olevan pi-
hamaan kayttékelpoisuutta ja viihtyisyytta tarvittaessa parannettava esimerkiksi jasenta-
malla olevia autopaikka-alueita, kohentamalla ja lisaamalla istutuksia, vahentamalla liik-
kumisesteita tai rakentamalla pihamaan kayttokelpoisuutta parantavia rakennelmia. Pi-
hamaan muutoksissa tulee ottaa huomioon tontin asukkaiden liséksi rajanaapurit.

Hulevesien hallinnan edistamiseksi tulee suosia vetta hyvin lapaisevia pintamateriaaleja.

Rakennukset ja tontin kayttd on suunniteltava siten, ettd paikan kasvillisuus, pinnanmuo-
dot seka erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot sailyvat.



14§
Pihamaan korkeusasema

Pihamaan korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ymparistén ja suunnitel-
tuihin katu- ja puistoalueen ja naapurikiinteistojen korkeusasemiin.

Pihamaan korkeussuhteita ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa olennai-
sesti muuttaa siitd, mité rakennusluvan myontamisen yhteydessa vahvistetut piirustukset
osoittavat.

Rakennuksen rakentamisen ja sen laajentamisen yhteydessa pihamaa on suunniteltava
ja toteutettava niin, ettei rakentamisella ilman erityista syyta lisata hulevesien valumista
tontin rajan yli naapurin puolelle.

15§
Tukimuurit ja pengerrykset

Jos pihamaata on tarpeen tasata se on toteutettava pengertamalla tai tukimuureilla. Pi-
hamaata ei saa ilman erityista syyta tasata niin, ettd asuintontin rajalle syntyy 0,5 metria
suurempi korkeusero.

Pengertaminen ja tukimuurin rakentaminen on toteutettava niin, etteivat maa-ainekset
eivatka sade- ja pintavedet valu naapurin puolelle.

16 §
Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen

Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on
imeytettava kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperaolosuhteet sen sallivat, jollei
siita aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa ja jollei vesihuoltolaista muuta
johdu. Imeyttaminen tontilla edellyttdd pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya pohjara-
kennesuunnitelmaa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tai viivasteta tontilla, on
johdettava kiinteist6jen yhteiseen hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelméaan, ja
jos tama ei ole mahdollista, niin kuntatekniikan keskuksen tai vesihuoltolaitoksen (HSY)
luvalla kaupungin yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen on toteutettava siten, ettei luonnol-
lisen vedenjuoksun muuttamisesta aiheudu huomattavaa haittaa naapurille. Hulevesia ja
perustusten kuivatusvesia ei saa johtaa ajoradalle, pyoratielle eika jalkakaytavalle. Kun-
tatekniikan keskus voi perustellusta syysta sallia hule- ja perustusten kuivatusvesien joh-
tamisen katuojaan. Tonttien valiset rajaojat on sailytettdva osana hulevesijarjestelmaa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakennuslupahakemukseen
on liitettdva selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta tai
olemassa olevasta jarjestelmasta, sen riittdvyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta.



17 §
Tontin liikennejarjestelyt

Tontin ajoneuvoliikenne on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd ajoneuvoliikenteesta
ei aiheudu vaaraa.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sita korke-
amman rakennuksen viereen siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Kolmiker-
roksisen tai sitda korkeamman rakennuksen ulkoseindan tai pihamaalle on sijoitettava
kyltti, josta ilmenee pelastustien sijainti.

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupyérien asianmukaista sailyttamista varten.
Asuinkerrostalotontilla polkupydrien sailytystilaa on oltava vahintaan 1 paikka/ 30 kerros-
neliometria. Paikoista vahintaan puolet on sijoitettava pihatasossa olevaan ulkoiluva-
linevarastoon.

18 §
Vajojen ja muiden rakennelmien rakentaminen

Vaja, katos tai muu rakennelma on sijoitettava naapuritontin rajasta vahintaan niin kau-
aksi, etta piirrettdessa tontin rajalta 45 asteen kulmassa suora, rakennelman on jaatava
kokonaan sen alle.

19§
Aidan rakentaminen kadun vastaiselle rajalle

Rakennuksen rakentamisen yhteydessa tontin kadun vastainen raja on erotettava istu-
tuksin tai rajalle on istutettava pensasaita tai rakennettava aita, jollei asemakaava muuta
maaraa tai jollei perustellusta syystd muuta johdu. Aidan sijoittamisessa ja korkeudessa
on huomioitava kadun ndkemaalueet. Pensasaita tai rakennettava aita perustuksineen
on sijoitettava kokonaan tontin puolelle kadun, puiston tai muun yleisen alueen rajalla.

20§
Tontin rannan rakentaminen
Tonttiin kuuluvaa rannan luonnollista rantaviivaa ei saa vahaistd enempaa muuttaa ran-

taa tayttamalla, kaivamalla tai muulla vastaavalla tavalla vastoin asemakaavaa tai muuta
yleisen alueen suunnitelmaa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa.

21a§
Vapautukset toimenpideluvan hakemisesta kaikilla tonteilla

Seuraavat toimenpiteet on vapautettu toimenpideluvan hakemisesta:



1) korkeintaan 30 nelidmetrin suuruisen aitauksen, katoksen tai suojan rakentaminen jat-
teiden kerailya varten;

2) kadun, puiston tai muun vastaavan yleisen alueen vastaisen aidan rakentaminen, kun
aita tukimuureineen on katua vasten enintdan 1,2 metria korkea ja puistoa ja muita aluei-
ta vasten enintdan 1,6 metria korkea, ja kun kuntatekniikankeskus hyvaksyy niiden ra-
kentamisen. Aita ja tukimuuri perustuksineen on rakennettava kokonaan tontin puolelle

3) tonttien valisen aidan rakentaminen, kun aita tukimuureineen on enintaan 1,6 metria
korkea, ja kun naapuritontin omistaja tai haltija hyvaksyy niiden rakentamisen, seka ton-
tin sisdisten aitojen ja tukimuurien rakentaminen;

4) ilmalampdpumpun, maaldmpépumpun ja aurinkokerdimen sijoittaminen rakennuk-
seen, rakennelmaan tai pihamaalle;

5) asuinhuoneiston kokonaan sisdanvedetyn parvekkeen lasittaminen.

6) rakennuksen 1. kerroksen huoneiston korkeintaan 400 mm korkean irtokirjainmainos-
laitteen asentaminen valittdmasti huoneiston nayteikkunan ylapuolelle;

7) rakennuksen 1. kerroksen huoneiston korkeintaan 600 x 600 mm korkean mainoslait-
teen asentaminen valittdmasti huoneiston nayteikkunan viereen tai ylapuolelle julkisivua
vasten kohtisuorassa;

8) rakennuksen 1. kerroksen julkisivun pintaan kiinnitettavan korkeintaan 400 x 600 mm
suuruisen kilven asentaminen;

9) rakennuksen 1. kerroksen huoneiston nayteikkunoiden ja oven yldpuolelle sijoitettavi-
en, suorien ja sivulta auki olevien markiisien asentaminen.

10) rakenteellisen terassin, joka on enintdan 50 cm korkea ja vahintaan 2,5 metrin etéi-
syydelld rajasta

Vaikka toimenpiteen toteuttaminen ei vaadi lupaa, niin rakentamisessa on noudatettava
voimassa olevan asemakaavan maarayksia ja kyseiseen rakentamiseen liittyvia saan-
noksia.

21b §

Rajamerkkien, kiintopisteiden ja viranomaisten, laitosten, energia- ja puhelinyhtiéiden
asettamien merkkien rakennusaikainen poistaminen tai merkkien turmeltuminen raken-
nustyossa

Jos rakennustydn yhteydessa tontilla tai muulla rakennuspaikalla joudutaan poistamaan
kiintopisteitd, on asiasta ilmoitettava maanomistajalle ja kaupungingeodeetille.

Jos rajamerkki haviaa tai liikkuu, se voidaan sijoittaa paikalleen vain asianomaisen vi-
ranomaisen suorittamassa mittaustoimituksessa.



Palopostien, johtojen ja niihin kuuluvien laitteiden sijaintia osoittavien merkkien poistami-
seen on saatava asianomaisen viranomaisen, laitoksen tai yhtién suostumus.

IV LUKU

Erityiset maaraykset pientalon rakentamisesta

22 §
Vapautukset toimenpideluvan hakemisesta asuinpientalotontilla

Sen lisdksi mitéd 21 a §:ssd on saadetty, niin millaan asuinpientalotontilla ei tarvitse ha-
kea lupaa seuraavien toimenpiteiden toteuttamiseen:

1) asuinpientalojen ja niiden talousrakennusten julkisivujen ja katon varin seké katon ma-
teriaalin muuttaminen, jos rakennusta ei ole asemakaavassa tai rakennussuojelulain no-
jalla suojeltu;

2) korkeintaan 20 nelidmetrin suuruisen piharakennelman rakentaminen. Tontilla saa olla
kerrallaan vain yksi tdman maarayksen nojalla rakennettu piharakennelma;

Vaikka edelld mainittujen toimenpiteiden toteuttaminen ei vaadi lupaa, niin rakentami-
sessa on noudatettava voimassa olevan asemakaavan maarayksia ja kyseiseen raken-
tamiseen liittyvia sdannoksia seké otettava huomioon rakentamisen soveltuvuus ympa-
ristdn kulttuurihistoriallisiin arvoihin.

23§
Rakennetun ymparistén kunnossapito

Rakennus ymparistéineen on pidettava jatkuvasti siistissa kunnossa. Tdmén toteamisek-
si rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestaa kaupunginosa- tai aluekohtai-
sia tarkastuksia, joiden yhteydessa havaitut puutteet kirjataan ja ryhdytdan asian vaati-
miin toimenpiteisiin.

Tontit ja rakennuspaikat on pidettava niiden kayttotarkoituksen ja ymparéivan alueen
maankayton edellyttamassa asiamukaisessa kunnossa.

Asuin- tai asuin- ja liikkerakennusta varten tarkoitettua tonttia ei saa kayttaa linja-auton,
yhdistelmaajoneuvon tai tyékoneen eika useamman kuin kahden kuorma-auton tai pie-
nehkon tyokoneen pitempiaikaiseen paikoitukseen tai sailytykseen. Jos kuorma-autoja
tai pienehkoja tydkoneita on tarpeen pysakoéida tontilla toistuvasti enemman kuin kaksi,
on pysakdintijarjestelyt hyvaksytettava lupa-asiana. Kuitenkin tontilla, jonka pinta-ala on
alle 1000 m?, on kuorma-autojen ja pienehkgjen tyokoneiden pysakéintijarjestelyt hyvak-
sytettava aina lupa-asiana.

Asemakaavassa pelkédstaan asumiseen osoitetuilla tonteilla rekisteristé poistettujen ajo-
neuvojen, yli kolme metrid korkeiden veneiden ja ympéristéd rumentavan tavaran ul-



kosailytys on kielletty peitettynd ja ilman peitettd. Kuitenkin tontilla kaytettavan poltto-
puun kuivatus ja tavanomaisten maarien varastointi siististi pinottuna on sallittua.

V LUKU

Erityiset maardykset rakentamisesta asemakaava-alueen ulkopuolella

24 §
Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Asemakaavoitetun alueen ulkopuolella rakennuspaikan on oltava kooltaan yleiskaavassa
- kylaalueeksi, AT, ja pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi, A3, A4, osoitetulla alueella

vahintaan 2000 m2,

- maa- ja metsatalousalueeksi, M, ja maatalousalueeksi, MT, osoitetulla alueella vahin-
taan yksi (1) hehtaari ja
- muiksi alueiksi osoitetuilla alueilla vahintaan kaksi (2) hehtaaria.

Kuitenkin kaytettaessa rakennuspaikkaa hevostalliksi tai lantalaksi on tilan tai useiden
tilojen muodostaman toiminnallisen kokonaisuuden oltava pinta-alataan vahintaan kaksi
hehtaaria. Tallin tai lantalan vahimmaisetaisyys naapurin asuinrakennuksesta, yleiskaa-
van tai vahvistetun asemakaavan asuintarkoitukseen varatusta alueesta tulee olla 100
metrid. Taman momentin sdanndksia ei sovelleta silloin, kun rakentaminen perustuu
mydnnettyyn poikkeamispaatékseen tai suunnittelutarveratkaisuun.

Rakennuspaikan on sijaittava, mikali mahdollista, olemassa olevan asutuksen tai tilakes-
kuksen yhteydessa ja olemassa olevan kulkuyhteyden varrella.
Rakennuspaikalla tulee rakennukset, lukuun ottamatta valttamattomia maa- ja metsata-
louden seka hevostalouden harjoittamiseen tarvittavia talousrakennuksia, sijoittaa puus-
ton suojaan pellon ja metsan reunaan sekd metsasaarekkeisiin.

Vesijohtoverkoston ulkopuolella rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee ennen rakennus-
toihin ryhtymista huolehtia siita, ettéd rakennuspaikalta on saatavissa tai sille johdettavis-
sa riittavasti laadultaan soveltuvaa talousvetta rakennuksen kayton sita edellyttaessa.

25§
Rakennusten koko ja kayttotarkoitus

Samalle rakennuspaikalle saa sijoittaa enintaan kaksi asuntoa ja niita palvelevia talous-
rakennuksia. Asuin- ja talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla 10 % raken-
nuspaikan pinta-alasta ellei yleiskaavasta muuta johdu.

Rakennuspaikalle saa edella 24 §:ssa sallitun rakennusoikeuden lisdksi rakentaa tilalla
harjoitettavaa maa- ja metsataloutta, hevostaloutta tai muuta niihin verrattavaa elinkei-
noa palvelevia talousrakennuksia. Ennen rakennusluvan myontamista pyydetaan kunnan
maaseutuelinkeinoviranomaiselta lausunto tilalla harjoitettavasta maa- ja metsataloudes-
ta.



26 §
Rakennuksen etaisyys rantaviivasta

Rakennukset ja rakennelmat on sijoitettava vahintaan 20 metrin paahan keskivedenkor-
keuden mukaisesta rantaviivasta.

Ranta-alueelle rakennettaessa on Kiinnitettava erityistd huomiota jatevesien ja hulevesi-
en asianmukaiseen kasittelyyn.

27 §

Rakennuksen korkeusasema ranta-alueella.

Vesistdjen ja pienvesien tuntumaan rakennettaessa on selvitettava tulvarajan korkeus.

Alimman lattiatason on oltava 1m tulvarajan tason ylapuolella. Tulva-alueelle rakentami-
nen ei ole sallittua ilman erittain painavia perusteita.

28 §

Suunnittelutarvealue

Koko Vantaan kaupungin asemakaavoittamaton alue on maankaytté- ja rakennuslain 16
§:n mukaista suunnittelutarvealuetta.

29 §

Rakennuspaikan rinnastaminen tonttiin

Rakennuspaikan osalta noudatetaan soveltuvin osin, mitd rakennusjarjestyksessa on
maaratty tontista.

VI LUKU

Rakennuksen elinkaari
308§

Rakennuksen kayttoika

Rakennuksen suunnittelun 1ahtékohtana on rakennukselle maariteltava kayttoika, jonka
on oltava rakennuksen tarkoitukseen nahden riittavan pitka.

318§
Tontin luonnon- ja kulttuuriarvojen huomioonottaminen rakentamisessa



Rakennukset ja tontin kéyttd on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd paikan kasvilli-
suus, pinnanmuodot seka erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot mahdollisuuksien mukaan
sailyvat.

Rakennustyon yhteydesséa vaurioitunut tai muuten ymparistéa rumentava osa pihamaas-
ta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopi-
vaan asuun.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat on suojattava
tydmaa-aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttda lupahake-
muksen kasittelyn yhteydessa tai rakennusty6ta valvottaessa, etta rakentaja laatii tarvit-
tavan suojaussuunnitelman

32§
Materiaalivalinnat

Rakentamisessa on kaytettava materiaaleja, joiden kestavyydesta, huollettavuudesta,
korjattavuudesta ja kaytosta poistamisesta on pitka kokemus tai luotettavaa tietoa.

Koerakentamisessa voidaan kayttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuulla muitakin
materiaaleja edellyttden, etta niiden kayttaytymisté seurataan asiantuntijan laatimalla
mittaus-, tarkkailu- ja raportointiohjelmalla. Seurannan tulokset on toimitettava
rakennusvalvontavirastoon.

Rakentamiseen ei saa kdyttaa vaurioituneita eikd kunnostamattomia materiaaleja tai ra-
kennusosia.

33§
Rakennuksen kunnossapito ja korjaaminen

Rakennusta on hoidettava ja pidettava kunnossa, eika sita saa paastaa rapistumaan kor-
jauskelvottomaksi. Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon sen ominaispiir-
teet eika korjaaminen saa harkitsemattomasti johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuk-
sesta poikkeavaan lopputulokseen.

Kaavassa tai rakennussuojelulain nojalla suojeltua rakennusta tai sen ymparistéa ei saa
muuttaa tai kayttaa niin, ettd rakennuksen kaupunkikuvallinen tai historiallinen arvo va-
henee. Tarvittaessa on riittdvan ajoissa pyydettdva museoviranomaisen lausunto muu-
toshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

Kun rakennus on asemakaavassa suojeltu ja siind on maaratty, etta rakennuksen julkisi-
vun tyylia ei saa muuttaa, tyylin muuttamiseksi katsotaan, ellei erityisista syistd muuta
johdu, rakennuksen julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin,
varityksen seka ikkunajaon muuttaminen. Erityisia syita harkittaessa voidaan ottaa huo-
mioon korjaustavan toimivuus pitkalla aikavalilla seka korjausmateriaalien kestoika, huol-
totarve ja energiataloudellisuus.



Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, katsotaan vastaavasti tyylin muuttamiseksi
sisdkaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten sek& kiinteiden kalusteiden
muuttaminen.

Mita 30-32 §:ssa on maaratty rakennuksen rakentamisesta, noudatetaan soveltuvin osin
myo6s korjausrakentamisessa. Korjausrakentamista suunniteltaessa on selvitettiava ra-
kennuksen rakenteiden mahdollinen saastuneisuus.

Tohryt rakennuksen julkisivuista on poistettava niin pian kuin se on teknisesti mahdollis-
ta.

34§
Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisestad syysta rakennuksen purkamisen sisalta-
vaa rakennuslupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta kasitellessaan edellyt-
taa, etta hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisatilan historiallisesta tai ra-
kennustaiteellisesta arvosta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupapaatoksessa edellyttaa, ettd ennen purkamis-
tyon aloittamista on laadittava purkamissuunnitelma.

Purkamisesta ei saa aiheutua haitallisia melu-, pély- tai muita vastaavia vaikutuksia ym-
paristélle.

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittdmasti rakennuksen tai sen osan

purkamisen jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittdva purkamisen jaljilta ja mahdolli-
sesti vaurioitunut katu-, puisto- ja muu yleinen alue on viivytyksetta korjattava.

VIl LUKU

Julkinen kaupunkitila

35§

Julkisen kaupunkitilan maaritelma

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-, ka-
tuaukio-, tori-, puisto-, virkistys- tai likennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulko-
puolella edellda mainitussa kaytdssa.

Tassa luvussa tarkoitetun julkisen kaupunkitilan rakentamisesta, kaytosta ja

suunnittelusta vastaa Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskus.

36 §
Kadut, torit ja muut vastaavat liikennealueet



Katujen, torien ja muiden vastaavien likennealueiden paallystemateriaalit ja muut raken-
teet on suunniteltava ja rakennettava kunkin alueen kaupunkikuvaan ja ominaispiirteisiin
sopiviksi ja esteettomiksi.

Kun katu paallystetaan uudelleen, ei kadun pinnan korkeutta saa ilman erityistd syyta
muuttaa niin, ettd kadun varrella olevat tontit jaavat katuun nahden olennaisesti alem-
maksi tai ylemmaksi kuin mita ne olivat ennen kadun uudelleen paéllystamista.

37§
Julkisen kaupunkitilan rakennelmat ja laitteet

Julkiseen kaupunkitilaan sijoitettavien rakennelmien koko, rakenne ja ulkoasu on suunni-
teltava ja rakennettava kunkin alueen kaupunkikuvaan sopivaksi ja siten, etteivat ne
muodosta estetta likkumiselle tai toimimiselle.

Jakokaapit ja muut vastaavat tekniset laitteet on sijoitettava rakennuksiin. Jollei néin voi-
da menetelld ilman kohtuuttomia vaikeuksia, ne voidaan sijoittaa katu- tai puistoalueelle
siten kuin kuntatekniikan keskus luvittaa.

Maankaytté- ja rakennusasetuksen 62 § 1 - 6 ja 8 - 10 momenteissa tarkoitetut toimenpi-
teet eivat ole katu-, puisto-, tori tai muilla yleiseen kayttoén tarkoitetuilla kaupungin tai
valtion omistamilla alueilla luvan varaisia. Kadulla, puistossa, torilla tai muulla yleisella
alueella tehtavaan kauppaan liittyvat rakennelmat tai siirrettavat rakennukset luvittaa yk-
sityisoikeudellisin sopimuksin kuntatekniikan keskus saatuaan rakennusvalvonnalta lau-
sunnon rakennusluvanvaraisuudesta. Torikauppaan tarkoitetuille toreille paivittaisen to-
riajan paikallaan pidettavat rakennelmat eivat tarvitse edellda mainittua kuntatekniikan
keskuksen luvitusta.

Sijoitettaessa mainos- ja muita vastaavia laitteita julkiseen kaupunkitilaan on soveltuvin
osin noudatettava 9 §:n maarayksia.

38 §
Puistot ja muut vastaavat virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmi-
en, laitosten ja muiden rakenteiden seka puistokaytavien pinnoitteiden on sovelluttava
kunkin puiston tai muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen.

Rakennelmien, laitosten ja rakenteiden on oltava tarkoitukseensa kayttokelpoisia, turval-
lisia ja kestavia.
39§

Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit

Julkiseen kaupunkitilaan sisaltyvan rannan luonnollista rantaviivaa ei saa vahaista
enempaa muuttaa rantaa tayttamalla, kaivamalla tai muulla vastaavalla tavalla vastoin



asemakaavaa tai muuta yleisen alueen suunnitelmaa ilman rakennusvalvontaviranomai-
sen ja tarvittaessa ymparistéviranomaisen lupaa.

40 §
Mastojen rakentaminen

Mastot ja vastaavat tekniset pylvaat on sijoitettava niin, etteivat ne riko tarpeettomasti
maisemaa eivatka aiheuta haittaa naapureille tai kaupunkikuvalle.

41§
Julkisen kaupunkitilan valaistus

Julkisen kaupunkitilan valaistusjarjestelyissa on noudatettava soveltuvin osin mita tontti-
en valaistuksesta on 10 §:ssd maaratty.

42 §
Tapahtumien jarjestaminen

Tapahtumien jarjestamista varten voidaan julkiseen kaupunkitilaan pystyttaa yleisételtto-
ja ja muita vastaavia siirrettévia rakennuksia ja rakennelmia ilman rakennusvalvontavi-
ranomaisen lupaa niin, ettd ne voivat olla pystytettyind paikallaan ja kaytossa enintaan
yhden kuukauden.

Tapahtumien jarjestamiselld on aina oltava maanomistajan tai -haltijan lupa ja muut
mahdollisesti tarvittavat luvat.

Tapahtuman jarjestajan on huolehdittava riittavista turvallisuus-, jatehuolto- ja kaymala-
jarjestelyista, hairitsevan melun ehkaisysta ja paikan siistimisesta viivytyksetta tapahtu-
man jalkeen.

VIII LUKU

Tyomaat

43 §
Tybdmaan perustaminen ja hoitaminen

Tybmaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava ympa-
ristdstaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla. Tyémaa-aidan
koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistoén.

Tyémaa on pidettdava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tyémaata on hoidettava niin,
ettei siitda aiheudu henkild- tai omaisuusvahinkoja, liikkenne- tai muita hairi6ita eika koh-
tuutonta muuta haittaa ymparistélle.



Tyémaalla rakennusmateriaalit on sailytettdva suojattuina valmistajan ohjeiden edellyt-
tamalla tavalla. Tyokoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi
tydmaalla on jarjestettava siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu maaperaéan.

44 §
Katu- tai muun yleisen alueen kayttaminen

Kuntatekniikan keskus voi myontaa hakemuksesta oikeuden maaraajaksi kayttaa katu-
aluetta tydmaata ja sen huoltotiloja varten. Puisto- ja muiden yleisten alueiden osalta lu-
van myoéntaa yrityspalvelut.

Hakemukseen on sisallytettava tarpeelliset suunnitelmat tyémaan aitaamisesta, jatehuol-
lon, ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen jarjestamisesta seka melu-, pély- ja muiden haitto-
jen rajoittamisesta.

Perustellusta syysta kuntatekniikan keskus tai yrityspalvelut voi peruuttaa kayttéoikeu-
den, rajoittaa kayttdoikeutta tai muuttaa kayttdoikeuden ehtoja. Kayttboikeuden hakijan
on suoritettava kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyman taksan mukainen maksu.

45§
Tilapaiset tybmaarakennukset

Tybmaata varten voidaan rakennettavalle tontille taikka siihen valittémasti liittyvalle katu-
tai muulle yleiselle alueelle, jolle kuntatekniikan keskus on 44 §:n nojalla myontanyt kayt-
tdoikeuden, sijoittaa tarvittavia tilapaisia tydmaarakennuksia

46 §
Katu- ja muun yleisen alueen kaivulupa

Kaupungin hallitsemalla katu, puisto- tai muulla yleisella alueella suoritettavasta kaivami-
sesta ja louhimisesta on tehtava kaivuilmoitus kuntatekniikan keskuksen asiakaspalve-
luun.

Ennen kaivutoéiden aloittamista on varmistauduttava paikalla olevien kaapelien, johtojen
ja putkien sijainnista tilaamalla ao. naytét mittausosaston maanalaisten johtojen sijainti-
tietopalvelusta. Samalla on varmistettava, onko alueella luonnonsuojelu- tai muinais-
muistolain nojalla suojeltuja kohteita.

Pohjavesialueella tehtavassa tyéssa on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pi-
laantumisen estamiseen. Maata kaivettaessa on pohjaveden ylimman pinnan ja maan-
pinnan vdlille jaatava riittava suojakerros. Tayttoja tehtdessa on tayttéainesten oltava
laadultaan tayttéon soveltuvia kiviperaisia maa-aineksia.

47§



Tybmaataulu

Rakennustyémaalle, joka vaikuttaa olennaisesti ymparistéon, on pystytettava riittavan
ajoissa ennen tydn aloittamista tyémaataulu tai sijoitettava muu tiedotus suomeksi ja
ruotsiksi, josta iimenevét ainakin tyén kohde, rakennushankkeeseen ryhtyva ja taman
yhteystiedot seka kohteen aloittamis- ja arvioitu valmistumisajankohta.

48 §

Ty6maan jatehuolto

Tyomaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tyémaalla on oltava tyémaan kokoon
suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

49 §

Tybémaan purkaminen ja siistiminen

Rakennustyén valmistumisen jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tyémaa-aidat ja vas-

taavat tydbmaarakenteet on viipymatta poistettava ja tyémaa-alue siistittava. Vaurioitunut
katu-, puisto- tai muu yleinen alue on viivytyksettd pantava kuntoon.

IX LUKU

Ympariston- ja terveydensuojelu

50 §

Tonttien jatehuolto

Rakennuslupahakemuksessa on osoitettava tontille rakennettavien rakennusten kokoon
ja kayttéon suhteutetut riittavat tilat jatteiden keraamista ja lajittelua seka jatehuollon
muuta jarjestamista varten.

Jos jatteiden keraysvalineet sijoitetaan tontin pihamaalle, niiden suojaksi on rakennetta-
va jatesuoja, -katos tai —aitaus tai ne on maisemoitava istutuksin.

51§

Alueelliset jatteiden kerailypisteet

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerdilypisteita. Kerailypis-

teiden sijoittamiselle on haettava kuntatekniikan keskuksen lupa, ellei sijoittaminen pe-
rustu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai puistosuunnitelmaan.

52 §



Kiinteiston puiden kunnon valvonta

Kiinteiston haltijan on valvottava kiinteiston puiden kuntoa. Jos puu on ympaéristélleen
vaarallinen, kiinteiston haltijan on ryhdyttava tarpeellisiin toimenpiteisiin.

53 §
Pohjaveden huomioon ottaminen rakentamisessa

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohja-
veden laatuun, korkeusasemaan ja virtausmahdollisuuksiin. Tutkimus on liitettdva lupa-
hakemukseen.

Pohjaveden pysyva alentaminen edellyttda aina asiantuntijan laatimaa pohjaveden hal-
lintasuunnitelmaa. Suunnitelmasta on kaytava ilmi pohjaveden alentamisen vaikutukset
ympariston rakenteisiin, kasvillisuuteen ja kunnallistekniikkaan.

Pohjavesialueilla on imeytettdava puhtaita hulevesia.

Rakentaminen on suunniteltava ja tehtava siten, etta sen haitalliset vaikutukset pohjave-
den laatuun, korkeusasemaan tai muodostumiseen minimoidaan.

54 §
Rakentaminen tarkeillda pohjavesialueilla

Haettaessa lupaa rakentamiseen tarkeillda pohjavesialueilla rakennusluvan hakemus-
asiakirjoihin ja tarvittaessa myds toimenpideluvan hakemusasiakirjoihin on liitettava asi-
antuntijan laatima pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyva pohjaveden
tarkkailuohjelma.

Rakennusty6hdn ryhtyvan on huolehdittava suunnitelman ja ohjelman asianmukaisesta
toteuttamisesta ja rakennustyon valvonnasta. Rakentamisessa on muutoinkin kiinnitetta-
va erityista huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseen.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on jatettava riitta-

va suojakerros. Tayttdja tehtaessa tayttbmaa-ainesten on oltava laadultaan tayttéén so-
veltuvia kiviperaisia maa-aineksia.

Jatevesiviemarijarjestelman tiiviydesta on varmistuttava koestamalla se ennen kayttéon-
ottamista.

Tarkeilla pohjavesialueilla ei saa kayttaa pohjavetta lampdpumppujen energialahteena.
Edella mainittua on noudatettava soveltuvin osin haettaessa maisematyélupaa.

55§
Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen rakentamisessa



Alueilla, joilla on kéaytetty rakennusten perustamiseen puupaalutusta tai muita puisia
rakenteita, rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitsevia pohjaveden pinnan
tasoja eika estaa pohjaveden virtausmahdollisuuksia.

Rakennustyon aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaiset muutokset edellyttiavat asi-
antuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvaa pohjaveden tark-
kailuohjelmaa. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava suunnitelman ja ohjel-
man asianmukaisesta toteuttamisesta.

56 §
Pilaantuneen maaperan ja maaperan haitallisten yhdisteiden huomioon ottaminen raken-
tamisessa

Jos tontin tai ymparéivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epaillaan pilaantuneen,
maapera on tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti
selvittam&aan, rakennusvalvontaviranomainen voi méaarata luvanhakijan varmistamaan
rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, ettd maaperdssa mah-
dollisesti olevat haitalliset yhdisteet eivat paase rakennuksen sisatiloihin.

Katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden rakentamista suunniteltaessa on varmis-
tettava maaperan soveltuvuus tarkoitettuun kayttéon.

57 §
Melun- ja tarinantorjunta

Rakentamisen suunnittelulla ja rakennusten sijoittelulla on pyrittava minimoimaan melun
aiheuttama haitta niin rakennuksen sisalla kuin asuinrakennuksen tai muun melulta suo-
jaisia alueita vaativan toiminnan piha-alueella.

Rautateiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperaéan likenteesta aiheutuva
tarina tulee ottaa huomioon rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa.
Koko Vantaan alueella on voimassa meluntorjuntatarve lentomelua ja muuta likenneme-
lua vastaan. Ulkovaipan ja sen rakenneosien tulee daneneristavyydeltdan olla sellaisia,
etta ulko- ja sisamelutason erotus (danitasoero) AL on asuin-, potilas- ja majoitushuo-
neissa seka opetus- ja kokoontumistiloissa vahintaan 28 dB ja toimistotiloissa yleensa 25
dB.

Suunniteltaessa rakentamista alueelle, jolla esiintyy liikenne- tai muuta erityistd melua,
rakennusvalvonnalle on esitettéva selvitys siitd, miten vaadittava rakenteiden aaneneris-
tavyys saavutetaan. Lento-, tie- ja raidelikennemeluvydhykkeittédin vaadittava eri tilojen
aanitasoero on esitetty oheisessa taulukossa. Asuinrakennuksissa danitasoerovaatimus
koskee asuinhuoneita (ei keittiéta). Mitoittavaa ulkomelun danitasoa valittaessa on otet-
tava huomioon rakennusajan kohdan sekéa arvioitu danitaso noin 20 vuoden aikajanteel-
1a.



Erillinen aaneneristysselvitys on tehtava yleisesti hyvaksytyllda menetelmalla, joka tarkas-
telee julkisivun kokonaisdaneneristavyytta. Mitoitusmenetelmasta ja melulahteests riip-
pumatta rakennuksen vaipan daneneristyslaskelmissa kaytetaan julkisivun ja siihen liitty-
vien rakennusosien daneneristyslukuina liikennemelun iimaaaneneristyslukuja.

LENTOMELU
Yleiskaavan | Lentome- | Adnitasoero Aénitasoero
mukainen len- | luvydhyke | Asuin- potilas- ja| Toimistotiloissa
tomeluvydhyke majoitushuo- yleensa
neissa seka
opetus- ja ko-
koontumistilois-
sa
LDEN . Alee Alee
(dB) (dB) (dB)
m1 > 60 - 35
m2 55 ... 60 35 32
m3 50 ... 55 32 28
Muut alueet - 28 25
TIE- JA RAIDELIIKENNEMELU
[_Aeq eee Alee Alee
(dB) (dB) (dB)
Liikennemelu- | 65 ... 100 erillinen selvitys
vyohyke 60 ... 64,9 35 30
55...59,9 30 25
50...549 -

» Lentomelun ilta- ja yéaikoja painottava keskiaanitaso.

*sUlkomelutason ja sallittavan sisamelutason erotus.

«s«Keskiaanitaso, ekvivalentti A-aanitaso, sen jatkuvan tasaisen aanen A-painotetun
aanenpainetason arvo, jolla on maaritellylla aikavalilla sama danenpaineen tehollisarvo
kuin tarkasteltavalla &anellg, jonka taso vaihtelee.

58§
Maanalainen rakentaminen

Maan alle rakennettaessa on selvitettava riittavassa laajuudessa rakentamisen vaikutukset
ymparistéon.

Erityisesti on varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta ymparistossa jo olemassa
olevien maanpaallisten ja maanalaisten rakenteiden turvallisuuteen.

Maalampdpumppureikda porattaessa ei saa vahingoittaa maanalaisia kaukolamp6-, vesi-,
viemari- ym. tunneleita, johtoja tai kaapeleita, eika kalliokatteista tilaa, kuten johtotunnelei-
ta, vaestdnsuojia ja pysakdintilaitoksia.

Jos maanalainen tila on tarkoitettu ihmisten pysyvaan tai tilapaiseen kayttoon, turvallisuu-
teen ja terveellisyyteen on kiinnitettava erityistd huomiota.
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Maankaytto- ja rakennuslaki 120 e § (41/2014)

Suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimukset

Suunnittelijoiden on oltava luonnollisia henkilgita.

Rakennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijan kelpoisuusvaatimuksena on:

1) vaativassa suunnittelutehtdvéssa kyseiseen suunnittelutehtavaan soveltuva, rakentamisen
tai tekniikan alalla suoritettu korkeakoulututkinto, aiempi ammatillisen korkea-asteen tutkinto tai
sitd vastaava tutkinto sekd vahintaédn neljan vuoden kokemus tavanomaisista
suunnittelutehtavista ja vahintdan kahden vuoden kokemus avustamisesta vaativissa
suunnittelutehtavisss;

2) tavanomaisessa suunnittelutehtévéssi kyseiseen suunnittelutehtavasn soveltuva,
rakentamisen tai tekniikan alalla suoritettu tutkinto, joka on vahintaan aiemman teknikon tai sita
vastaavan tutkinnon tasoinen, sekd vahintadan kolmen vuoden kokemus avustamisesta vahintaan
tavanomaisissa suunnittelutehtévissa;

3) véhaisessa suunnittelutehtavissa rakennuskohteen ja suunnittelutehtévan laatu ja laajuus

- huomioon ottaen riittidvd osaaminen.

Rakennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijan kelpoisuusvaatimuksena poikkeuksellisen
vaativassa suunnittelutehtdvdssa on kyseiseen suunnittelutehtivaan soveltuva, rakentamisen tai
tekniikan alalla suoritettu ylempi korkeakoulututkinto seka vahintdan kuuden vuoden kokemus
vaativista suunnittelutehtavista.

Paasuunnittelijan on taytettdava rakennus- tai erityissuunnittelijan kelpoisuusvaatimukset
vahintddn samalta tasolta kuin kyseisen rakennushankkeen vaativimmassa suunnittelutehtavassa.
Hénelld on lisdksi oltava asiantuntemus ja ammattitaito johtaa suunnitelmien yhteensovittamista.

Pddosa 2 ja 3 momentissa edellytetystd kokemuksesta on oltava kyseisen suunnittelualan
suunnittelutehtavistd. Korjaus- tai muutosty6n suunnittelijalla tulee olla kokemusta korjausten tai
muutostdiden suunnittelutehtévista.

YLEISIA OHJEITA

Tdmd ohje liittyy maankdytté- ja rakennuslain 120 e §:dén. Ohjeita annetaan
rakennusten suunnittelijoiden kelpoisuudesta keskeisilld rakentamisen suunnittelualoilla:

—  rakennussuunnittelussa

—  kantavien rakenteiden suunnittelussa

—  pohjarakenteiden suunnittelussa

— ilmanvaihdon suunnittelussa

—  kiinteistdn vesi- ja viemdrilaitteiston suunnittelussa

—  rakennusfysikaalisessa suunnittelussa

—  kosteusvaurion korjaustyén suunnittelussa.

Ohjeet eivdt ole velvoittavia. Ohjeita annetaan lain yhtendisen soveltamisen tueksi.

Opintosuoritukset on taulukoissa ilmoitettu ECTS:n (European Credit Transfer System) mukaisina opintopisteind (op).
Mikéli aiemmat opintosuoritukset on ilmaistu opintoviikkoina (ov), voidaan opintoviikot muuntaa opintopisteiksi
kertomalla ne luvulla 1,5.

Ulkomailla suoritettujen korkeakoulututkintojen osalta pédétéksen tutkinnon tason rinnastamisesta esimerkiksi
alempaan tai ylempéddn korkeakoulututkintoon tekee Opetushallitus. Opetushallituksen péétéksessd ei oteta kantaa
tutkinnon alan tai sisdllén vastaavuuteen tai muiden mahdollisten edellytysten tédyttymiseen, vaan ndistd pédttdd
rakennusvalvontaviranomainen.

Suunnittelutehtdvien vaativuusluokista sdéddetddn maankéytts- ja rakennuslain 120 d §:ssd ja sen nojalla annetussa
asetuksessa rakentamisen suunnittelutehtdvien vaativuusluokkien mddrdytymisestd. Ndihin liittyy
ympdristéministerién ohje (YM1/601/2015) rakentamisen suunnittelutehtdvien vaativuusluokista.




Rakennussuunnittelu

Vidhdinen
suunnittelutehtdvd

Tavanomainen
suunnittelutehtdva

Vaativa
suunnittelutehtdvd

Poikkeuksellisen vaativa
suunnittelutehtavd

Riittava osaaminen
asianomaiseen
suunnittelutehtavaan.

Suorittanut vahintdan
talonrakennuksen opintosuunnan
teknikon (rakennusmestari)
tutkinnon”, tai on suorittanut
tekniikan kandidaatin tutkinnon
(180 op), ja tutkintoihin on sisdltynyt
rakennussuunnitteluun ja
rakentamisen tekniikkaan liittyvia
opintoja vahintdaan 90 op, joihin
kuuluu seuraavien (tai vastaavien)
alojen opintosuorituksia:

e asuntosuunnittelu

e rakennusoppija
rakennetekniikka

e rakennuksen tekniset
jarjestelmat

Rakennuksen sisatilan korjaus- ja
muutostydn tavanomaisessa
rakennussuunnittelutehtavassa voi
suunnittelijana toimia myds henkild,
joka on suorittanut muotoilija (AMK)
-tutkinnon, johon on siséltynyt
tilasuunnitteluun ja
sisustusarkkitehtuuriin liittyvia
opintoja vahintdan 90 op.

Suorittanut arkkitehdin tutkinnon,
rakennussuunnittelun ylemmaén
AMK-tutkinnon, rakennusarkkitehti
(AMK) -tutkinnon tai rakennus-
arkkitehdin tutkinnonz), ja
tutkintoon tai sitd tdydentaviin
opintoihin on sisaltynyt
rakennussuunnitteluun ja
arkkitehtuuriin liittyvia opintoja
vahintdan 120 op, joihin kuuluu.
seuraavien (tai vastaavien) alojen
opintosuorituksia:

e arkkitehtuurin historia ja teoria

e julkisten ja palvelurakennusten
suunnittelu

¢ rakennusoppi ja
rakennetekniikka

e asuntosuunnittelu

Rakennuksen sisétilan korjaus- ja
muutostydn vaativassa
rakennussuunnittelutehtévassa voi
suunnittelijana toimia myds henkild,
joka on suorittanut taiteen
maisterin tutkinnon tai
sisustusarkkitehtitutkinnon, ja
tutkintoon on sisaltynyt
tilasuunnitteluun ja
sisustusarkkitehtuuriin liittyvia
opintoja vahintdan 120 op.

Suorittanut arkkitehdin tutkinnon
tai rakennussuunnittelun ylemmaén
AMK-tutkinnon, ja tutkintoon tai
sitd taydentaviin opintoihin on
sisdltynyt rakennussuunnitteluun ja
arkkitehtuuriin liittyvia opintoja
vahintdan 150 op, joihin kuuluu.
seuraavien (tai vastaavien) alojen
opintosuorituksia:

¢ arkkitehtuurin historia ja teoria

o julkisten ja palvelurakennusten
suunnittelu

e rakennusoppija
rakennetekniikka

e asuntosuunnittelu

SEKA

SEKA

SEKA

on hankkinut kolmen vuoden
kokemuksen avustamisesta
rakennussuunnittelutehtavissa;

korjaus- ja muutostyén
suunnittelijalla edelld mainitusta
kokemuksesta on vahintdan vuosi
korjaus- tai muutostoiden
suunnittelutehtavista.

Kokemuksesta on pddosa hankittu
tutkinnon suorittamisen jalkeen.

on hankkinut neljan vuoden
kokemuksen tavanomaisista
rakennussuunnittelutehtavista ja
kahden vuoden kokemuksen
avustamisesta vaativissa
suunnittelutehtavissa;

kokemus voi sisaltaa seka
avustamista eri vaativuusluokkien
suunnittelutehtavissa ettd
toimimista vastuullisena
suunnittelijana tavanomaisissa
suunnittelutehtavissa;

korjaus- ja muutostyon
suunnittelijalla edelld mainitusta
kokemuksesta on vahintaan kaksi
vuotta korjaus- tai muutostdiden
suunnittelutehtavista.

Kokemuksesta on paaosa hankittu
tutkinnon suorittamisen jalkeen.

on hankkinut kuuden vuoden
kokemuksen vaativista
rakennussuunnittelutehtavista;

kokemus voi sisaltaa seka
avustamista vaativissa ja
poikkeuksellisen vaativissa
suunnittelutehtavissa etta
toimimista vastuullisena
suunnittelijana vaativissa
suunnittelutehtavissd;

korjaus- ja muutostyon
suunnittelijalla edelld mainitusta
kokemuksesta on vahintaan kolme
vuotta korjaus- tai muutostdiden
suunnittelutehtavista.

Kokemus on hankittu tutkinnon
suorittamisen jalkeen.

1) Téhén luokkaan soveltuu myds talonrakennuksen opintosuunnan rakennusinsinéérin tutkinto.

2) Ndihin tutkintoihin rinnastetaan myds ennen rakennusarkkitehtikoulutuksen aloittamista suoritettu rakennussuunnitteluun
suuntautunut rakennusinsinG6rin tutkinto (suoritettu ennen v. 1972) ja vdlittémdsti rakennusarkkitehtikoulutuksen
lakkauttamisen jilkeen suoritettu rakennussuunnitteluun suuntautunut rakennusinsinéérin (AMK) tutkinto (suoritettu v.

2000 - 2006).
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Kantavien rakenteiden suunnittelu

Vdhdinen
suunnittelutehtavd

Tavanomainen
suunnittelutehtdvd

Vaativa
suunnittelutehtdvd

Poikkeuksellisen vaativa
suunnittelutehtdvd

Riittdva osaaminen
asianomaiseen

suunnittelutehtavaan.

Suorittanut vahintdan
rakennustekniikan tai -tuotannon
tai konetekniikan opintosuunnalla
teknikon tutkinnon, tai on
suorittanut tekniikan kandidaatin
tutkinnon (180 op), ja tutkintoon tai
sitd taydentaviin opintoihin on
sisdltynyt rakennetekniikkaan seka
kyseessa olevien rakenteiden
suunnitteluun ja toimintaan liittyvia
opintoja vahintdan 30 op, joihin
kuuluu seuraavien (tai vastaavien)
alojen opintosuorituksia

o rakenteiden mekaniikka ja
rakennesuunnittelu

e materiaali- ja valmistustekniikka

* kyseisen rakennemateriaalin alla
mainitut opinnot

Suorittanut rakennus- tai muun
soveltuvan tekniikan alan diplomi-
insindorin tutkinnon, insindori
(ylempi AMK) -tutkinnon, insindori
(AMK) -tutkinnon, tai rakennus- tai
konetekniikan insin66rin
tutkinnon, ja tutkintoon tai sita
taydentaviin opintoihin on
sisdltynyt rakennetekniikkaan seka
kyseessa olevien rakenteiden
suunnitteluun ja toimintaan
liittyvid opintoja vahintaan 40 op,
joihin kuuluu seuraavien (tai
vastaavien) alojen
opintosuorituksia:

¢ rakenteiden mekaniikka ja
rakennesuunnittelu

e materiaali- ja valmistustekniikka

e kyseisen rakennemateriaalin alla
mainitut opinnot

Suorittanut rakennus- tai muun
soveltuvan tekniikan alan diplomi-
insindorin tutkinnon, insindoéri
(ylempi AMK) -tutkinnon, ja
tutkintoon tai sitd taydentaviin
opintoihin on sisdltynyt
rakennetekniikkaan seké kyseessa
olevien rakenteiden suunnitteluun
ja toimintaan liittyvid opintoja
vdhintdan 45 op, joihin kuuluu
seuraavien (tai vastaavien) alojen
opintosuorituksia:

¢ rakenteiden mekaniikka ja
rakennesuunnittelu

e materiaali- ja valmistustekniikka
ja materiaalimallit

¢ kyseisen rakennemateriaalin alla
mainitut opinnot

Betonirakenteet

* betonirakenteiden suunnittelu ja
betonirakentaminen.

* betonirakenteiden suunnittelu
ja betonirakentaminen.

¢ betonirakenteiden suunnittelu ja
betonirakentaminen

e jannitettyjen rakenteiden
suunnittelu

Terdsrakenteet

e terdsrakenteiden suunnittelu ja
terdsrakentaminen

e terdsrakenteiden suunnittelu ja
terdsrakentaminen

* terasrakenteiden suunnittelu ja
terdasrakentaminen

Alumiinirakenteet

Opinnot kuten terdsrakenteet

Opinnot kuten terdsrakenteet

Puurakenteet

¢ puurakenteiden suunnittelu ja
puurakentaminen

* puurakenteiden suunnittelu ja
puurakentaminen
¢ puutuotetekniikka

* puurakenteiden suunnittelu ja
puurakentaminen
* puutuotetekniikka

Muuratut rakenteet

« betonirakenteiden suunnittelu ja
betonirakentaminen

e muurattujen rakenteiden
suunnittelu

¢ betonirakenteiden suunnittelu
ja betonirakentaminen

e muurattujen rakenteiden
suunnittelu

¢ betonirakenteiden suunnittelu ja
betonirakentaminen

¢ muurattujen rakenteiden
suunnittelu

Liittorakenteet

Opinnot kyseisten materiaalien
osalta vaativan
suunnittelutehtdavan mukaisesti
sekd liittorakenteiden toiminnan
tuntemusta.

Opinnot kyseisten materiaalien
osalta vaativan suunnittelutehtavan
mubkaisesti sekd yhden materiaalin
osalta poikkeuksellisen vaativan
suunnittelutehtavan mukaisesti
seka liittorakenteiden toiminnan
tuntemusta.

SEKA

SEKA

SEKA

on hankkinut kolmen vuoden
kokemuksen avustamisesta
kantavien rakenteiden
suunnittelutehtévissa, joihin
sisdltyy myGs kyseessa olevien

on hankkinut neljan vuoden
kokemuksen kantavien
rakenteiden tavanomaisista
suunnittelutehtavista ja kahden
vuoden kokemuksen

on hankkinut kuuden vuoden
kokemuksen vaativista kantavien
rakenteiden suunnittelutehtavista,
joihin sisédltyy myds kyseessa
olevien kantavien rakenteiden




kantavien rakenteiden
suunnittelutehtavia.

korjaus- ja muutostyén
suunnittelijalla edelld mainitusta
kokemuksesta on vahintaian vuosi
korjaus- tai muutostdiden
suunnittelutehtavista.

Kokemuksesta on pddosa hankittu
tutkinnon suorittamisen jalkeen.

avustamisesta vaativissa
suunnittelutehtavissd, joihin
sisaltyy my0s kyseessa olevien
kantavien rakenteiden
suunnittelutehtavia;

kokemus voi sisaltaad seka
avustamista eri vaativuusluokkien
suunnittelutehtavissa etta
toimimista vastuullisena
suunnittelijana tavanomaisissa
suunnittelutehtavissa;

korjaus- ja muutostyon
suunnittelijalla edelld mainitusta
kokemuksesta on vahintaan kaksi
vuotta korjaus- tai muutostoiden
suunnittelutehtavista.

Kokemuksesta on padosa hankittu
tutkinnon suorittamisen jalkeen.

suunnittelutehtavia;

kokemus voi sisaltdaa seka
avustamista vaativissa ja
poikkeuksellisen vaativissa
suunnittelutehtavissa etta
toimimista vastuullisena
suunnittelijana vaativissa
suunnittelutehtavissa;

korjaus- ja muutostyon
suunnittelijalla edelld mainitusta
kokemuksesta on vdhintaan kolme
vuotta korjaus- tai muutostoiden
suunnittelutehtavista.

Kokemus on hankittu tutkinnon
suorittamisen jalkeen.




Pohjarakenteiden suunnittelu

Vihdinen
suunnittelutehtdvd

Tavanomainen
suunnittelutehtdvd

Vaativa
suunnittelutehtdvd

Poikkeuksellisen vaativa
suunnittelutehtdvd

Suorittanut vahintaan
rakennustekniikan tai -tuotannon
opintosuunnalla teknikon
tutkinnon, tai on suorittanut
tekniikan kandidaatin tutkinnon
(180 op), ja tutkintoon tai sitd
tdydentaviin opintoihin on
sisdltynyt pohjarakenteiden
suunnitteluun ja toimintaan seka
rakennetekniikkaan liittyvia
opintoja vahintdan 30 op, joihin
kuuluu seuraavien (tai vastaavien)
alojen opintosuorituksia:

¢ maamekaniikka ja pohjarakennus
e rakenteiden mekaniikka ja
rakenteiden suunnittelu

Suorittanut rakennus- tai muun
soveltuvan tekniikan alan diplomi-
insindorin tutkinnon, insindori
(ylempi AMK) -tutkinnon, insindéri
(AMK) -tutkinnon tai
rakennusinsingorin tutkinnon, ja
tutkintoon tai sitd taydentaviin
opintoihin on sisaltynyt
pohjarakenteiden suunnitteluun ja
toimintaan seka
rakennetekniikkaan liittyvia
opintoja vahintaan 40 op, joihin
kuuluu seuraavien (tai vastaavien)
alojen opintosuorituksia:

¢ maamekaniikka, pohjarakennus
ja maarakennus

¢ rakenteiden mekaniikka ja
rakenteiden suunnittelu

Suorittanut rakennus- tai muun
soveltuvan tekniikan alan diplomi-
insinddrin tutkinnon, insindori
(ylempi AMK) -tutkinnon, ja
tutkintoon tai sitd taydentaviin
opintoihin on sisaltynyt
pohjarakenteiden suunnitteluun ja
toimintaan seka rakennetekniikkaan
liittyvia opintoja vahintaan 45 op,
joihin kuuluu seuraavien (tai
vastaavien) alojen
opintosuorituksia:

¢ maamekaniikka, pohjarakennus ja
maarakennus

¢ rakenteiden mekaniikka ja
rakenteiden suunnittelu

SEKA

SEKA

SEKA

on hankkinut kolmen vuoden
kokemuksen avustamisesta
pohjarakenteiden
suunnittelutehtavissa;

korjaus- ja muutostydn
suunnittelijalla edella mainitusta
kokemuksesta on vahintdan vuosi
korjaus- tai muutostdiden
suunnittelutehtavista.

Kokemuksesta on pddosa hankittu
tutkinnon suorittamisen jalkeen.

on hankkinut neljan vuoden
kokemuksen pohjarakenteiden
tavanomaisista
suunnittelutehtavistd ja kahden
vuoden kokemuksen avustamisesta
vaativissa suunnittelutehtavissa;

kokemus voi sisaltaa seka
avustamista eri vaativuusluokkien
suunnittelutehtavissa etta
toimimista vastuullisena
suunnittelijana tavanomaisissa
suunnittelutehtavissa;

korjaus- ja muutostyén
suunnittelijalla edelld mainitusta
kokemuksesta on vahintaan kaksi
vuotta korjaus- tai muutostdiden
suunnittelutehtavista.

Kokemuksesta on padosa hankittu
tutkinnon suorittamisen jalkeen.

on hankkinut kuuden vuoden
kokemuksen vaativista
pohjarakenteiden
suunnittelutehtavista;

kokemus voi sisaltaa seka
avustamista vaativissa ja
poikkeuksellisen vaativissa
suunnittelutehtavissa etta
toimimista vastuullisena
suunnittelijana vaativissa
suunnittelutehtavissa;

korjaus- ja muutostyon
suunnittelijalla edelld mainitusta
kokemuksesta on vahintaan kolme
vuotta korjaus- tai muutostoiden
suunnittelutehtavista.

Kokemus on hankittu tutkinnon
suorittamisen jdlkeen.




limanvaihtosuunnittelu

Védhdinen
suunnittelutehtavd

Tavanomainen
suunnittelutehtdvd

Vaativa
suunnittelutehtdvd

Poikkeuksellisen vaativa
suunnittelutehtdvd

Riittdva osaaminen
asianomaiseen
suunnittelutehtavaan.

Suorittanut vahintaan lvi-teknikon
tutkinnon, tai on suorittanut
tekniikan kandidaatin tutkinnon
(180 op), ja tutkintoon tai sitd
tdydentaviin opintoihin on sisaltynyt
ilmanvaihtoon, ilmastointiin ja
muuhun lvi-tekniikkaan liittyvia
opintoja vahintdan 30 op, joihin
kuuluu seuraavien (tai vastaavien)
alojen opintosuorituksia:

¢ ilmanvaihto- ja
ilmastointitekniikka

e |dmmitys- ja
energiankayttotekniikka

e saatotekniikka

e LVI-suunnittelu

e LVI-jdrjestelmien mitoitus ja
dokumentointi

Suorittanut rakennus- tai muun
soveltuvan tekniikan alan diplomi-
insindorin tutkinnon, insinori
(ylempi AMK) -tutkinnon, insindori
(AMK) -tutkinnon, tai lvi-, rakennus-
tai konetekniikan insiné6rin
tutkinnon, ja tutkintoon tai sita
tdydentaviin opintoihin on sisdltynyt
ilmanvaihtoon, ilmastointiin ja
muuhun lvi-tekniikkaan liittyvia
opintoja vahintaan 40 op, joihin
kuuluu seuraavien (tai vastaavien)
alojen opintosuorituksia:

¢ ilmanvaihto- ja
ilmastointitekniikka ja
sisdilmasto-olosuhteet

o |ldmmitys- ja
energiankayttotekniikka

e jadhdytystekniikka

e lammonsiirto- ja virtaustekniikka

e sdaatotekniikka ja
kiinteistdautomaatio

e LVI-suunnittelu

e LVI-jdrjestelmien mitoitus ja
dokumentointi

Suorittanut rakennus- tai muun
soveltuvan tekniikan alan diplomi-
insindorin tutkinnon tai insindori
(ylempi AMK) -tutkinnon, ja
tutkintoon tai sitd taydentaviin
opintoihin on sisaltynyt
ilmanvaihtoon, ilmastointiin ja
muuhun lvi-tekniikkaan liittyvia
opintoja vahintdan 45 op, joihin
kuuluu seuraavien (tai vastaavien)
alojen opintosuorituksia:

e ilmanvaihto- ja
ilmastointitekniikka ja
sisdilmasto-olosuhteet

e |ammitys- ja
energiankdyttotekniikka

e jaahdytystekniikka

e |ammonsiirto- ja
virtaustekniikka

e sdatotekniikka ja
kiinteistdautomaatio

e LVI-suunnittelu

e LVI-jarjestelmien mitoitus ja
dokumentointi

SEKA

SEKA

SEKA

on hankkinut kolmen vuoden
kokemuksen avustamisesta
ilmanvaihtosuunnittelutehtévissa;

korjaus- ja muutostyon
suunnittelijalla edelld mainitusta
kokemuksesta on vahintaan vuosi
korjaus- tai muutostdiden
suunnittelutehtavista.

Kokemuksesta on padosa hankittu
tutkinnon suorittamisen jalkeen.

on hankkinut neljan vuoden
kokemuksen tavanomaisista
ilmanvaihtosuunnittelutehtavista ja
kahden vuoden kokemuksen
avustamisesta vaativissa
suunnittelutehtavissa;

kokemus voi sisaltad seka
avustamista eri vaativuusluokkien
suunnittelutehtavissa etta
toimimista vastuullisena
suunnittelijana tavanomaisissa
suunnittelutehtavissa;

korjaus- ja muutostyén
suunnittelijalla edelld mainitusta
kokemuksesta on vahintaan kaksi
vuotta korjaus- tai muutostdiden
suunnittelutehtavista.

Kokemuksesta on pdaosa hankittu
tutkinnon suorittamisen jalkeen.

on hankkinut kuuden vuoden
kokemuksen vaativista
ilmanvaihtosuunnittelutehtavista;

kokemus voi sisaltad seka
avustamista vaativissa ja
poikkeuksellisen vaativissa
suunnittelutehtavissa etta
toimimista vastuullisena
suunnittelijana vaativissa
suunnittelutehtdvissa;

korjaus- ja muutostyén
suunnittelijalla edelld mainitusta
kokemuksesta on vahintdan kolme
vuotta korjaus- tai muutostdiden
suunnittelutehtavista.

Kokemus on hankittu tutkinnon
suorittamisen jalkeen.




Védhdinen
suunnittelutehtdvd

Kiinteiston vesi- ja viemdrilaitteiston suunnittelu

Tavanomainen
suunnittelutehtdvd

Vaativa
suunnittelutehtdvd

Poikkeuksellisen vaativa
suunnittelutehtdva

Riittdva osaaminen
asianomaiseen
suunnittelutehtavaan.

Suorittanut vahintaan Ivi-teknikon
tutkinnon, tai on suorittanut
tekniikan kandidaatin tutkinnon
(180 op), ja tutkintoon tai sita
tdydentaviin opintoihin on sisaltynyt
vesi- ja viemadritekniikkaan ja
muuhun lvi-tekniikkaan liittyvia
opintoja vahintaan 30 op, joihin
kuuluu seuraavien alojen
opintosuorituksia:

e vesi- ja viemaritekniikka

¢ LVI-suunnittelu

e LVI-jarjestelmien mitoitus ja
dokumentointi

Suorittanut rakennus- tai muun
soveltuvan tekniikan alan diplomi-
insinddrin tutkinnon, insinéori
(ylempi AMK) -tutkinnon, insinddri
(AMK) -tutkinnon, tai Ivi-, rakennus-
tai konetekniikan insin6érin
tutkinnon, ja tutkintoon tai sitd
taydentaviin opintoihin on
sisaltynyt vesi- ja
viemaritekniikkaan ja muuhun lvi-
tekniikkaan liittyvia opintoja
vahintdan 40 op, joihin kuuluu

seuraavien alojen opintosuorituksia:

e vesi- ja viemaritekniikka

e virtaustekniikka

e sdatotekniikka

e LVI-suunnittelu

¢ LVl-jarjestelmien mitoitus ja
dokumentointi

Suorittanut rakennus- tai muun
soveltuvan tekniikan alan diplomi-
insinddrin tutkinnon tai insindori
(ylempi AMK) -tutkinnon, ja
tutkintoon tai sitd tdydentaviin
opintoihin on sisdltynyt vesi- ja
viemadritekniikkaan ja muuhun Ivi-
tekniikkaan liittyvia opintoja
vahintdan 45 op, joihin kuuluu
seuraavien alojen opintosuorituksia:

e vesi- ja viemadritekniikka

e virtaustekniikka

e sdatotekniikka

e LVI-suunnittelu

o LVI-jarjestelmien mitoitus ja
dokumentointi

SEKA

SEKA

SEKA

on hankkinut kolmen vuoden
kokemuksen avustamisesta
kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston
suunnittelutehtavissa;

korjaus- ja muutostyon
suunnittelijalla edelld mainitusta
kokemuksesta on vahintdan vuosi
korjaus- tai muutostdiden
suunnittelutehtavista.

Kokemuksesta on padosa hankittu
tutkinnon suorittamisen jalkeen.

on hankkinut neljan vuoden
kokemuksen tavanomaisista
kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston
suunnittelutehtavista ja kahden
vuoden kokemuksen avustamisesta
vaativissa suunnittelutehtavissa;

kokemus voi sisaltaa seka
avustamista eri vaativuusluokkien
suunnittelutehtavissa etta
toimimista vastuullisena
suunnittelijana tavanomaisissa
suunnittelutehtavissa;

korjaus- ja muutostyon
suunnittelijalla edelld mainitusta
kokemuksesta on vahintdaan kaksi
vuotta korjaus- tai muutostoiden
suunnittelutehtavista.

Kokemuksesta on padosa hankittu
tutkinnon suorittamisen jalkeen.

on hankkinut kuuden vuoden
kokemuksen vaativista kiinteiston
vesi- ja viemarilaitteiston
suunnittelutehtavista;

kokemus voi sisaltdad seka
avustamista vaativissa ja
poikkeuksellisen vaativissa
suunnittelutehtavissa etta
toimimista vastuullisena
suunnittelijana vaativissa
suunnittelutehtavissa;

korjaus- ja muutostyon
suunnittelijalla edelld mainitusta
kokemuksesta on vdhintaan kolme
vuotta korjaus- tai muutostdiden
suunnittelutehtavista.

Kokemus on hankittu tutkinnon
suorittamisen jdlkeen.




Rakennusfysikaalinen suunnittelu

Védhdinen
suunnittelutehtdvd

Tavanomainen
suunnittelutehtdvd

Vaativa
suunnittelutehtdvd

Poikkeuksellisen vaativa
suunnittelutehtdvd

Suorittanut véhintaan
rakennustekniikan tai -tuotannon tai
konetekniikan opintosuunnalla
teknikon tutkinnon, tai on
suorittanut tekniikan kandidaatin
tutkinnon (180 op), ja tutkintoon tai
sitd tdydentdviin opintoihin on
sisaltynyt rakennusfysiikkaan seka
rakenne- ja materiaalitekniikkaan
liittyvid opintoja véhintdan 20 op,
joihin kuuluu seuraavien (tai
vastaavien) alojen
opintosuorituksia:

o rakennusfysiikka

» rakennetekniikka ja
rakennesuunnittelu

e materiaalitekniikka

¢ talotekniset jarjestelmat

Suorittanut rakennus- tai muun
soveltuvan tekniikan alan diplomi-
insindorin tutkinnon, insinééri
(ylempi AMK) -tutkinnon, insinédri
(AMK) -tutkinnon, tai rakennus- tai
konetekniikan insindérin tutkinnon”,
ja tutkintoon tai sita taydentaviin
opintoihin on sisaltynyt
rakennusfysiikkaan, rakenne- ja
materiaalitekniikkaan seka kyseessa
olevaan rakennusfysiikan alaan
liittyvid opintoja vahintdan 30 op,
joihin kuuluu seuraavien (tai
vastaavien) alojen opintosuorituksia:

o rakennusfysiikka

rakennetekniikka ja
rakennesuunnittelu

materiaali- ja valmistustekniikka
talotekniset jarjestelmat

kyseisen rakennusfysiikan alan alla
mainitut opinnot

Suorittanut rakennus- tai muun
soveltuvan tekniikan alan diplomi-
insindadrin tutkinnon, insindori
(ylempi AMK) -tutkinnon?, ja
tutkintoon tai sitd taydentaviin
opintoihin on sisaltynyt
rakennusfysiikkaan, rakenne- ja
materiaalitekniikkaan seka kyseessa
olevaan rakennusfysiikan alaan
liittyvid opintoja vahintdan 35 op,
joihin kuuluu seuraavien (tai
vastaavien) alojen
opintosuorituksia:

rakennusfysiikka

e rakennetekniikka ja
rakennesuunnittelu

e materiaali- ja valmistustekniikka

¢ talotekniset jarjestelmat

¢ kyseisen rakennusfysiikan alan

alla mainitut opinnot

Ldmp6- ja kosteustekniikka

* |[ammon ja kosteuden eristys

e [dmmon ja kosteuden eristys

Adnitekniikka

* rakenteiden &ani- ja
vdréhtelytekninen suunnittelu
¢ rakennus- ja huoneakustiikka

o rakenteiden dani- ja
vardhtelytekninen suunnittelu
e rakennus- ja huoneakustiikka

SEKA

SEKA

SEKA

on hankkinut kolmen vuoden
kokemuksen avustamisesta
rakennusfysikaalisissa
suunnittelutehtavissa;

korjaus- ja muutostyon
suunnittelijalla edelld mainitusta
kokemuksesta on vahintdan vuosi
korjaus- tai muutostéiden
suunnittelutehtavista.

Kokemuksesta on padosa hankittu
tutkinnon suorittamisen jalkeen.

on hankkinut neljan vuoden
kokemuksen tavanomaisista
rakennusfysikaalisista suunnittelu-
tehtadvistd ja kahden vuoden
kokemuksen avustamisesta
vaativissa suunnittelutehtavissa,
joihin sisdltyy myos kyseessa olevan
rakennusfysiikan alan
suunnittelutehtavia;

kokemus voi sisaltaa seka
avustamista eri vaativuusluokkien
suunnittelutehtavissa ettd toimimista
vastuullisena suunnittelijana
tavanomaisissa
suunnittelutehtavissa;

korjaus- ja muutostyén
suunnittelijalla edelld mainitusta
kokemuksesta on vahintaan kaksi
vuotta korjaus- tai muutostoiden
suunnittelutehtavista.

Vaaditusta kokemuksesta on padosa
hankittu tutkinnon suorittamisen
jalkeen.

on hankkinut kuuden vuoden
kokemuksen vaativista
rakennusfysikaalisista suunnittelu-
tehtavistd, joihin sisédltyy myos
kyseessd olevan rakennusfysiikan
alan suunnittelutehtavia,

kokemus voi sisaltad seka
avustamista vaativissa ja
poikkeuksellisen vaativissa
suunnittelutehtavissa etta
toimimista vastuullisena
suunnittelijana vaativissa
suunnittelutehtdvissa;

korjaus- ja muutostyén
suunnittelijalla edelld mainitusta
kokemuksesta on vahintaan kolme
vuotta korjaus- tai muutostdiden
suunnittelutehtavista.

Kokemus on hankittu tutkinnon
suorittamisen jalkeen.

1) Ndihin tutkintoihin rinnastetaan ddniteknisessd suunnittelussa myés arkkitehdin tutkinto, rakennussuunnittelun ylempi
AMK-tutkinto, rakennusarkkitehti (AMK) —tutkinto sekd rakennusarkkitehdin tutkinto.
2) Ndihin tutkintoihin rinnastetaan Gdniteknisessd suunnittelussa myds arkkitehdin tutkinto ja rakennussuunnittelun ylempi

AMK-tutkinto.
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Véhdinen
suunnittelutehtdvd

Kosteusvaurion korjaussuunnittelu

Tavanomainen
suunnittelutehtdvd

Vaativa
suunnittelutehtdvd

Poikkeuksellisen vaativa
suunnittelutehtdva

Suorittanut vahintaan rakennus- tai
muun soveltuvan tekniikan
opintosuunnalla teknikon tutkinnon,
tai on suorittanut tekniikan
kandidaatin tutkinnon (180 op), ja
tutkintoon tai sitd taydentéviin
opintoihin on sisaltynyt
rakennusfysiikkaan seka kyseessa
olevien rakenteiden suunnitteluun ja
toimintaan liittyvia opintoja
vahintdan 20 op, joihin kuuluu
seuraavien (tai vastaavien) alojen
opintosuorituksia:

¢ rakennusfysiikka

o rakennetekniikka ja
rakennesuunnittelu

e materiaalitekniikka

e talotekniset jarjestelmat

Suorittanut rakennus- tai muun
soveltuvan tekniikan alan diplomi-
insindorin tutkinnon, insinéori
(ylempi AMK) -tutkinnon, insindori
(AMK) -tutkinnon tai soveltuvan
insindorin tutkinnon', ja tutkintoon
tai sita tdydentaviin opintoihin on
sisaltynyt rakennusfysiikkaan,
kyseessa olevien rakenteiden
suunnitteluun ja toimintaan seka
korjausrakentamiseen liittyvia
opintoja vahintdaan 30 op, joihin
kuuluu seuraavien (tai vastaavien)
alojen opintosuorituksia:

¢ rakennusfysiikka

¢ rakennetekniikka ja
rakennesuunnittelu

e materiaali- ja valmistustekniikka

e talotekniset jarjestelmat

e sisdymparistdolosuhteet

e kuntotutkimusmenetelmat

Suorittanut rakennus- tai muun
soveltuvan tekniikan alan diplomi-
insinddrin tutkinnon, insindori
(ylempi AMK) »tutkinnon”, ja
tutkintoon tai sitd tdydentaviin
opintoihin on sisaltynyt
rakennusfysiikkaan, kyseessa olevien
rakenteiden suunnitteluun ja
toimintaan seka
korjausrakentamiseen liittyvia
opintoja vahintdaan 35 op, joihin
kuuluu seuraavien (tai vastaavien)
alojen opintosuorituksia:

rakennusfysiikka
rakennetekniikka ja
rakennesuunnittelu

materiaali- ja valmistustekniikka
talotekniset jarjestelmat
sisdympadristoolosuhteet
kuntotutkimusmenetelmat

SEKA

SEKA

SEKA

on hankkinut kolmen vuoden
kokemuksen avustamisesta
korjaussuunnittelutehtdvissa;

edelld mainitusta kokemuksesta on
vahintdan vuosi kosteusvaurion
korjaussuunnittelutehtavista.

Vaaditusta kokemuksesta on pddosa
hankittu tutkinnon suorittamisen
jalkeen.

on hankkinut neljan vuoden
kokemuksen tavanomaisista
korjaussuunnittelutehtavista ja
kahden vuoden kokemuksen
avustamisesta vaativissa
suunnittelutehtdvissa;

kokemus voi sisaltaad seka
avustamista eri vaativuusluokkien
suunnittelutehtavissa etta
toimimista vastuullisena
suunnittelijana tavanomaisissa
suunnittelutehtavissa;

edelld mainitusta kokemuksesta on
vahintaan kaksi vuotta
kosteusvaurion
korjaussuunnittelutehtavista.

Vaaditusta kokemuksesta on paaosa
hankittu tutkinnon suorittamisen
jalkeen.

on hankkinut kuuden vuoden
kokemuksen vaativista
korjaussuunnittelutehtavista;

kokemus voi sisaltad seka
avustamista vaativissa ja
poikkeuksellisen vaativissa
suunnittelutehtavissa etta
toimimista vastuullisena
suunnittelijana vaativissa
suunnittelutehtavissa;

edelld mainitusta kokemuksesta on
vahintdan kolme vuotta
kosteusvaurion
korjaussuunnittelutehtavista.

Kokemus on hankittu tutkinnon
suorittamisen jalkeen.

1) Ndihin tutkintoihin rinnastetaan myds arkkitehdin tutkinto, rakennussuunnittelun ylempi AMK-tutkinto, rakennusarkkitehti (AMK) -
tutkinto sekd rakennusarkkitehdin tutkinto.

2) Ndihin tutkintoihin rinnastetaan myés arkkitehdin tutkinto ja rakennussuunnittelun ylempi AMK-tutkinto.
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Yksikerroksinen ja kooltaan pieni, muuhun kiyttoon
kuin asumiseen tai tyontekoon tarkoitettu eik3
rakennuksen ymparistdsta tai rakennuspaikasta
aiheudu suunnittelulle erityisid vaatimuksia

- enintdan 25 m?

- esimerkiksi vaja, liiteri, pieni katos
Rakennusjarjestys saattaa vapauttaa
luvanvaraisuudesta
Korjaus- ja muutosty6 on yksinkertainen
ylldpitokorjaus.

Teknikko
(rakennusmestari)
tekniikan kandidaatti
(180 op)

sisatilan korjaus- ja
muutostyot
muotoilijan (AMK)
tutkinto

ja

3 v. avustamista
vahintdaan tavanomaisissa
suunnittelutehtavissa

korjaus- ja muutostydn
suunnittelijalia em.
kokemuksesta vahintdan

Rakennussuunnitteluun ja

rakentamisen tekniikkaan

liittyvid opintoja vahintaan

90 op, joihin kuuluu

seuraavien (tai vastaavien)

alojen opintosuorituksia:

* asuntosuunnittelu

¢ rakennusoppija
rakennetekniikka

* rakennuksen tekniset
jarjestelmat

Sisatilan korjaus- ja
muutostydssa
tilasuunnittefuun ja
sisustusarkkitehtuuriin
liittyvia opintoja vahintaan
90 op

Rakennus on yksi- tai kaksikerroksinen ja kooltaan
pienehko, arkkitehtonisilta, teknisiltd ja toiminnallisilta
vaatimuksiltaan tavanomainen eikad rakennuksen
ymparistosta tai rakennuspaikasta aiheudu
suunnittelulle erityisia vaatimuksia.

Taajaman tai asemakaava-alueen ulkopuolelle

* Ei erityisia vaatimuksia suunnittelulle

* Omakotitalo tai paritalo, kun ymparistossa ei erityisia
vaatimuksia

¢ Teollisuus-, varasto- tai maatalousrakennus

» Vapaa-ajan rakennus

¢ 1-2 kerrosta, kellari, ullakko

* kokonaisalaltaan noin 300 m2

Korjaus- ja muutostydssa:

Em. rakennusten lisaksi

sisatilojen korjaus- ja muutostyot, joihin ei liity
arkkitehtuuriin, turvallisuuteen tai terveellisyyteen

on perusratkaisusta poikkeavia

vaikuttavia rakennukse

muutoksia

puolet korjaus- ja e sailytettaviksi maaratyissa ei saa milta: in
muutostoiden vaikuttaa ominaispiirteisiin
suunnittelutehtavista

Arkkitehti, Rakennussuunnitteluun ja Taajama- ja asemakaava-alueella
rakennussuunnittelun arkkitehtuuriin liittyvia * Arkkitehtaonisia vaatimuksia, ymparistollisia
ylempi AMK, opintoja vahintdan 120 op, vaatimuksia, toiminnallisia vaatimuksia,
rakennusarkkitehti AMK, | joihin kuuluu seuraavien teknisia vaatimuksia

rakennusarkkitehti {tai vastaavien) alojen * Poikkeamiset maadradyksista

Sisatilan korjaus- ja
muutostyo taiteen
maisteri,
sisustusarkkitehti

ja

4 v. tavanomaisia
suunnittelutehtavia

+ 2 v. avustamista
vaativissa suunnittelu-
tehtdvissa

Korjaus- ja muutostyon
suunnittelijalla em.
kokemuksesta vahintdan
2 vuotta on korjaus- ja
muutostoiden
suunnittelutehtavista.

opintosuorituksia:

¢ arkkitehtuurin historia ja
teoria

o julkisten ja
palvelurakennusten
suunnittelu

¢ rakennuscppija
rakennetekniikka

¢ asuntosuunnittelu

Korjaus- ja muutostdissa
tilasuunnitteluun ja
sisustusarkkitehtuuriin
Jiittyvia opintoja vahintaan
120 op.

* Pks-alueella pientaloista alkaen paaosa
rakentamisesta
* tuotanto- ja varastorakennukset ympdristdssa, joka el

aseta erityisia vaatimuksia

Korjaus- ja muutostoissa

vahdiset korjaus- ja muutostyot suojellussa
rakennuskannassa ja ympdristossa, kun eivat miltaan
osin vaikuta suojeltuihin tai muihin olennaisiin

ominaispiirteisiin

My0os esimerkiksi

paakayttotarkoituksen muutos tavanomaisessa
rakennuskannassa

-asuinkerrostalon peruskorjaus, jossa vahaisia
julkisivumuutoksia

toimistorakennuksen muutos, jossa tilajaon muutoksia

a vahaisia julkisivumuutoksia
J )
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Kokemuksen laadun tulee
vastata
suunnittelutehtavaa.

Kuten ed.,

mutta 6 v. avustamista
vaativissa
suunnittelutehtavissa
siten, etta vahintaan
yhdessa hankkeessa
vahintdan V-
vaativuusiuokan
rakennussuunnitteluteh-
tavien vastuullisena
rakennussuunnittelijana.

Korjaus- ja muutostyon
suunnittelijalia em.
kokemuksesta vahintadn
3 vuotta on korjaus- ja
muutostdiden
suunnittelutehtavistd
siten, ettd vahintaan
yhdessa hankkeessa
vahintdan V-
vaativuusiuokan
korjausrakennussuun-
nittelutehtdvien
vastuullisena
rakennussuunnittelijana.

Kokemuksen laadun tulee
vastata

Kuten ed.,

asuinkerrostalot
- townhouse-tyyppiset pientalot

koulu- ja paivdkotihankkeet
- urheiluhallit, urheilu- ja likkuntarakennukset
- litke- ja toimistotalot

hoitolaitokset ja majoitusrakennukset

Korjaus- ja muutostyot suojeliussa tai muutoin
arvokkaassa rakennuksessa, kun niilla on vdhais
madrin vaikutusta suojeluarvoihin (sr-1, sr-2, so, as

tai rakennuksen ominaispiirteisiin

-ullakkorakentaminen

merkittavat padkayttotarkoituksen muutokset
-asuinkerrostalon peruskorjaus, johon liittyy merkittavia
tila- ja julkisivumuutoksia

toimistorakennuksen muutos, johon liittyy seka tilajaon
etta julkisivujen merkittdvia muutoksia

suunnittelutehtdvaa

Arkkitehti, Rakennussuunnittelun ja Maakunnallisesti merkittavat, vaativiin

rakennussuunnittelun arkkitehtuurin opintoja kayttotarkoituksiin, vaativille kayttajaryhi

ylempi AMK vihintaan 150 op, joihin suunniteltavat, harvoin toteutettavat tai
kuuluu seuraavien poikkeuksellisen suuret rakennukset

ja (tai vastaavien) alojen yli 16-kerroksinen

6 v. vaativia opintosuorituksia: rakennussuojeluvaatimuksia

suunnittelutehtavia ymparistévaatimuksia

joista vahintaan yhdessa
hankkeessa vahintdan V+
- vaativuusluokan
suunnittelutehtavien
vastuullisena
rakennussuunnittelijana

korjaus- ja muutostyon
suunnittelijalla edelld
mainitusta kokemuksesta
vadhintdan kolme vuotta
korjausrakentamisen

 arkkitehtuurin historia ja
teoria

¢ julkisten ja
palvelurakennusten
suunnittelu

* rakennusoppi ja
rakennetekniikka

e asuntosuunnittelu

vaativat tekniset ratkaisut

Korjaus- ja muutostyot merkittavassa rakennuksessa
kuten kulttuurirakennuksen peruskorjauksessa ja
laajennuksessa.

Ymparistosta (esim. suojeltu tai muutoin arvokas,
nakyvd) aiheutuu poikkeuksellisia vaatimuksia, kuten:
-rakennuksen laajennus kulttuurihistoriallisesti
arvokkaassa ymparistossa

-ikkunoihin, ulkoseindmateriaaleihin tai kattomuotoon
liittyva korjaus- tai muutostyod kaupunkikuvallisesti
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suunnittelutehtavistd, arvokkaassa ymparistdssa.

joista vdhintdan yhdessa Paakayttotarkoituksen tai muu teknisesti tai
hankkeessa vahintdaan V+ toiminnallisesti merkittdva muutos, jolla olennainen
- vaativuusiuokan vaikutus arkkitehtonisiin ratkaisuihin, esimerkiksi:
korjausrakennussuun- -teollisuusrakennuksesta konserttitila
nittelutehtavien -koerakentamiseen verrattava muutostyg
vastuullisena Suojeltuihin ominaispiirteisiin olennaista vaikutusta,
rakennussuunnittelijana. esimerkiksi:

-peruskorjaus rakennuksessa, jonka sisatilat suojeltu
-linjasaneeraus, hissit, kun porrashuone suojeltu

Kokemuksen laadun tulee -ullakkorakentaminen tai muu lisarakentaminen, kun

vastata julkisivut suojellut tai arkkitehtonisesti tai

suunnittelutehtavaa. kaupunkikuvallisesti nakyvat ja merkittavat
Suojelutaso esim. RKY, sr-1, sr-2, so, ark, /s,
DOCOMOMO.

Rakentamisen suunnittelutehtévien vaativuusluokista on sdadetty maankéytté- ja rakennuslaissa (MRL) ja valtioneuvoston asetuksessa.
Suunnittelijoiden kelpoisuudesta on sdadetty maank&ytts- ja rakennuslaissa (MRL).

Ympdristdministerid on lisdksi antanut suunnittelutehtévien vaativuusluokkia ja suunnittelijoiden kelpoisuutta koskevat ohjeet.

Tahdn lomakkeeseen on koottu otteita saadoksista ja ymparistoministerién ohjeista seka rakennusvalvonnan tulkinnoista yhtengisten
kdytantdjen tukemiseksi. Taulukkoa soveltavan on tunnettava tasmallisesti vaativuusluokitusta ja kelpoisuutta koskeva saadosto.
Musta teksti = sdanndkset (MRL tai asetus),

sininen teksti = ymparistoministerion ohje,

vihred teksti = rakennusvalvonnan tulkinta.

Saadokset ovat velvoittavia.
Ymparistoministerion ohjeet ja rakennusvalvonnan tulkinnat ovat yhtendista tulkintaa tukevia ohjeita, joista voidaan
perustellusta syysta poiketa.

Vaativa+
on vaativan luokan osa, jota voi kdyttad apuna arvioitaessa kohdekohtaisia suunnittelutehtivii ja suunnittelijoita.

Tyokokemuksessa otetaan huomioon padsddntoisesti kotimaassa tehty tyomaari ja —laatu.

(1) Vahimmaiskoulutusvaatimus.

(2) yli 50 %:a kokemuksesta on hankittu tutkinnon suorittamisen jilkeen (poikkeuksellisen vaativissa
suunnittelutehtavissa 100 %). Ennen tutkinnon suorittamista hankittuna kokemuksena voidaan ottaa huomioon kokemus,
joka on hankittu sen jalkeen kun kyseessa olevan tehtdvdn vaadittavat opinnot on suoritettu.

Opintopiste ja opintoviikko ovat erikokoiset; 1 opintoviikko = 40 tuntia, 1 opintopiste = 27 tuntia (kerroin n. 1,5)

Ulkomainen tutkinto
Ulkomailla suoritettujen korkeakoulututkintojen osalta paatoksen tutkinnon tason rinnastamisesta esimerkiksi alempaan
tai ylempaan korkeakoulututkintoon tekee Opetushallitus tai vastaava ko. valtion viranomainen. On huomattava, etti
Opetushallituksen paatoksessa ei oteta kantaa tutkinnon alan tai sisdllon vastaavuuteen.
Huomattavaa:
- kun tutkinto on Euroopan ulkopuolelta, on rakennusvalvontaviranomaisen varmistettava tutkinnon sisilto
- osaeurooppalaisista tutkinnoista on notifioituja, jolloin sisdlion vastaavuus on ammattipatevyysdirektiivin
mukainen ja hakija voi todeta asian viittaamalla otteeseen ko. direktiivista https://eur-lex.europa.eu/legal—
content/EN/TXT/?uri=CELEX:32016D0790#d1e12355-136-1 ja sen liitteestd v. 7 arkkitehdit

https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?uri=CELEX:32016D0790#d1e12355-136-1
- 0saa eurooppalaisista tutkinnoista ei ole notifioitu, mika on todennettavissa em. asiakirjoista.
Rakennusvalvontaviranomaisen on varmistettava tutkinnon sisillon vastaavuus.

Hakijan on toimitettava asiakirjat, joiden perusteella tutkinnon sisdlté on arvioitavissa.

FISE on apuna, silld patevyyttd arvioitaessa tarkistetaan koulutuksen taso ja tutkinnon sisilto.
SAFA on apuna, silld jasenyyden hyviksymisessd tarkistetaan koulutuksen sisaltd ja taso (vuodesta 2009 alkaen)
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Yhteniiset kdytannost 115 04 A

Aihe Ullakko ja ullakon kerrosala asuinrakennuksessa

Aiheeseen liittyvét mééréykset ja ohjeet sekd muiden viranomaisten ja laitosten ohjeet ja tulkinnat

MRL 115 §, Ympaéristéopas 72 kohdat 2.2, 3.1 ja 3.2, Ymparistéministerion asetus asuin-, majoitus- ja tyétiloista

1008/2017, Ymparistéministerion asetus rakennusten kayttoturvallisuudesta 4 §

- Rakennuksen ullakko on tila, joka sijaitsee ylimman kerroksen ylapuolella ja paaasiallisesti julkisivun ja
vesikaton leikkauslinjan tasoa ylempana. Ullakon tulee ja4da enintaan 45 asteen kulmassa kohoavan
vesikattotason — todellisen tai kuvitellun — alapuolelle. (Ympéristéopas, kohta 2.2)

- Rakennuksen kerrosalaan lasketaan kerrosten alat ulkoseinén ulkopinnan mukaan laskettuna ja se
kellarikerroksen ja ullakon ala, johon sijoitetaan tai voidaan naiden tilojen sijainnin, yhteyksien, koon,
valoisuuden ja muiden ominaisuuksien vuoksi sijoittaa rakennuksen paaasiallisen
kayttétarkoituksen mukaisia tiloja (MRL 115 §).

- Asemakaava-alueella ullakon tasolle saa sijoittaa kerrosalaan luettavaa tilaa vain, jos kaava sen
sallii. Kaavoittamattomalla alueella noudatetaan lupamenettelyssa ullakon kéytén osalta harkintaa
rakennusjarjestyksen osoittamalla tavalla. (Ymparistéopas 72 kohta 3.1)

- Paaasiallisen kayttétarkoituksen mukaisuus (Ymparistéopas 72 kohta 3.2)

Yhteinen tulkinta/kéytanté

Ullakolle sijoittuvien tilojen kdyttotarkoitus tulee aina nimeté paapiirustuksiin.
Paapiirustuksessa ei voi tilan kayttétarkoituksena lukea 'kayttéullakko’.

Tilojen kayttotarkoituksen tarkastelussa ratkaisevia ovat tilan ominaisuuksien mahdollistamat
kayttétarkoitukset.

Siltd osin, kun ullakolla olevat tilat tayttavat asuinhuoneen vaatimukset, on ullakon tilat
luettava kerrosalaan. Asuinhuoneen vaatimukset:

e huoneala vahintdan 7 m?,

¢ huonekorkeus: pientalot vahintaan 2,4 m ja kerrostalot vahintaan 2,5 m ja

e valoisuus: ikkunan valoaukko vahintaan 1/10 huonealasta

Kerrosalaan laskettavaan ullakon tilaan liittyvat asumista palvelevat valttamattomat tilat" lasketaan
kerrosalaan.

Rakennuksen kayttoa palvelevia tiloja? ei lasketa ullakolla kerrosalaan.
Alle 1,6 m korkeita tiloja ei lasketa kerrosalaan.

Ullakko ei ole koskaan kerros. Ullakkoa ei lasketa rakennuksen kerroslukuun. Ullakko on
ominaisuus.

Ullakkotilaan on aina toteutettava helposti kdytettava varatie.
(tulossa kuva)

Huomioitavaa
Ullakon ja kellarin huomioiminen rakennuksen kerrosluvussa ja korkeudessa, ks. topten-kaytanté 117 02.

Valtioneuvoston asetus rakennuksen esteettomyydesta, perustelumuistio:

.-~ Asumista palvelevia vilttadméattémii tiloja olisivat asunnon wc- ja pesutila ---"

2 "--- Asuinrakennuksessa rakennuksen kéytt64 palvelevina tiloina pidettaisiin irtaimiston, lastenvaunujen,
apuvalineiden ja ulkoiluvélineiden séilytystilaa, jatehuonetta, talopesulaa ja talosaunaa sekd muuta kiinteistollé
asukkaan kéyttoon tarkoitettua tilaa ---"

MRL 115 § "---Rakennuksen rakennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaad myés vaesténsuojan tai
taloteknisten jarjestelmien edellyttamén kuilun, hormin tai yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan rakentamiseen
tarvittavan pinta-alan verran. ---"ks. myés topten-kaytanté 115 01.

Asunnoissa tai majoitustiloissa muihin kuin asumista palveleviin valttamattémiin tiloihin johtavan portaan
nousu voi olla enintaan 220 mm ja eteneman on oltava vahintaan 220 mm. (Ymparistoministerion asetus
rakennusten kayttéturvallisuudesta 4 §, 2. momentti)

Katso myds P3-paloluokan pientaloa koskeva topten-kaytanté 117b 01.

Liitteet

Asiasanat
Ullakko, kerros, kellari, kerrosala, korkeus









