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Detaljplaneandring 002196 samt dndring av tomtindelningen, 52 Skattmans /
Mantalsvagen 10-14

KA/614/10.02.04.00/2013
HP/TLA/JOR/CO/MKU/LS/ALS

Liangs med Mantalsvigen byggs bostider for omkring 640 invanare pa 32 000 kvadratmeter vaningsyta
for bostader. Pyttisbacken som foljer Mantalsviagen utnyttjas som ett vattenmotiv i samband med
planen. | byggnadernas markplan byggs bostader av townhouse-typ som Oppnar sig i riktning mot
Pyttisbacken och Mantalsvigen. Byggnadernas hojd varierar mellan fem och atta vaningar. Tomternas
exploateringstal ar e = 1,7 och e = 2,0. | Pyttisbacksparken reserveras plats for omfattande
dagvattenbassianger. P4 omradet finns ett ar 1987 byggt affarslager som ska rivas. Lagret anviands av
foretaget Wulff.

Detaljplaneandringen giller en del av kvarteret 52308 samt rekreationsomrade, i stadsdel 52,
Skattmans. Andringen giller en del av kvarteret 52308 och gatuomradet i den detaljplan som upphévs.

Andringen av tomtindelningen giller en del av kvarteret 52308, i stadsdel 52 Skattmans.

Omradet ligger pa en dryg kilometers avstand fran Aviapolis tagstation, i stadsdelen Skattmans. Omradet
gransar till Pyttistddet, Mantalsvagen och yrkesinstitutet Varia.

Den som anséker om detaljplan
Wulff-yhti6t, Alpha | Oy

Markagare
Omradet som planlaggs ags av foretaget Wulff-yhtiot, Alpha | Oy och Vanda stad.

Deltagare i beredningen av planen
Vid beredningen av planforslaget har, utdver stadens egna sakkunniga, Sigge arkkitehdit verkat som
markagarens konsult.

Ansokningar som bifogats till planen
| samband med denna detaljplaneédndring gjordes dven detaljplanedandring nr 002323.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planandringsomradet angett som omrade for industrifunktioner (T). | generalplanen 2020 som ar under
beredning dr omradet markerat bostadsdominerat centrumomrade (AC). Lings med Mantalsvagen l6per
en rekreationsomradesforbindelse. Hela planomradet utgér en zon for hallbar tillvaxt.

Den gallande detaljplanen haller fér omradet Aviapolis del pa att utlépa. Markanvandningsplanerna for
Aviapolis har férandrats totalt fran det att generalplanen gjordes upp. | planeringen av Aviapolis har man
redan lange utgatt fran en stad med blandade funktioner, i flygplatsens narhet, dar bostader,
arbetsplatser och rekreation stéder varandra. Denna nya syn pa omradet Aviapolis har redan
presenterats i flera planer for omradet. | landskapslanen for Nyland har omradet angetts som ett omrade
for tatortsfunktioner som fortatas. | den nya generalplanen fér Vanda 2020 anges omradet som
bostadsdominerat centrumomrade (AC). | planstommen for Aviapolis dr planomradet markerat
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boendedominerat omrade for blandade centrumfunktioner. Detaljplaneforslaget ar i linje med dessa
nyare planer for markanvandningen i omradet.

Detaljplaneandringen
Anvandningsandamalet dndras fran industriomrade T-3 och gatuomrade till omrade for
bostadsvaningshus AK, kvartersomrade for bilplatser LPA samt park VP.

| enlighet med planstommen for Skattmans planeras pa omradet flervaningsboende av stadskaraktar.
Dessutom planeras pa omradet ett parkeringshus som betjanar boendet.

Pyttisbacken som foljer Mantalsvagen utnyttjas som ett vattenmotiv i samband med planen.
Pyttisbacken far ett stadsaktigt uttryck mot gatan medan det i riktning mot tomten anlaggs en laglant
flodesang. Trottoarerna pa Mantalsvagens vastra sida utgors av parkstrak. | omradets norddstra hérn
bevaras Pyttisbacken i naturligt tillstdnd och samtidigt bevaras en del av bjorkarna pa omradet. |
Pyttisbacksparken reserveras plats for omfattande dagvattenbassanger.

| byggnaderna pa markplan byggs bostader av townhouse-typ som 6ppnar sig i riktning mot Pyttisbacken
och Mantalsvagen. Pa kvartersgardarna anlaggs lekplatser och ekonomibyggnader, i vilka man bland
annat kan bygga bastur. P4 parkeringsanlaggningens tak planeras vaxthus och andra planteringar.

Totalt byggs det 32 000 kvadratmeter ny vaningsyta for bostader. Da planen forverkligas kan omkring 640
nya invanare flytta till omradet. Byggnadernas hojd varierar mellan fem och atta vaningar.

Pa omradet finns ett ar 1987 byggt affarslager som anvands av féretaget Wulff. Lagret ska rivas.

For rekreationsomradets, gatornas och kvartersomradenas del féljer planforslaget planstommen for
Aviapolis, arbetet med Veromiehen Verkot samt generalplanen 2020 som ar under beredning.

Forfarande for deltagande och vixelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 4.7.2017.

| Vantaan Sanomat har meddelats om planens anhangiggérande i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken.

Utgdende fran programmet for deltagande och bedémning inbegirdes asikter senast 5.5.2017 (MBL 62
§) och 7 &sikter inlamnades.

-Wihuri Oy meddelade att deras verksamhet férorsakar buller och ar darmed inte férenlig med boende.
-Vanda Energi meddelade att det i planomradet maste goras reserveringar for fastighetstransformatorer.
-HRM meddelade att det inom planandringsomradet finns gamla distributions- och stamledningar for
vattenforsorjningen som maste flyttas innan byggnationen kan inledas. | de kommande
planeringsfaserna maste man ha ett nara samarbete med HRM:s vattenforsorjningsexperter.

- Inga 6vriga asikter inlamnades med avseende pa planen.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planlaggningsarbetet galler delvis mark som ags av Vanda stad och vid planeringen produceras ny
bostadsvaningsyta pa 33 000 m?-vy, ca 640 bostider.

Avtal
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Till detaljplanedndringen hanfor sig tva verkstallighetsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sékandena Wulff-yhtitt och Alpha | Oy och for stadsstyrelsen féreslas
att avgiftsklass 4 (18 000 €) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (1 260 €), sammanlagt
19 260 €, faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 16.9.2019 § 10

Tf. stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) det 16.9.2019 daterade forslaget till detaljplanedndring nr 002196 och férslaget till andring
av tomtindelningen, 52 Skattmans / Mantalsvagen 10-14 laggs fram i 30 dagar i enlighet
med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utldtanden, och att

b) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sékandena Wulff-yhtiét och Alpha | Oy

betalar dndringskostnaderna (18 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta
tomtindelningen (1260 €), sammanlagt 19 260 €
d) protokollet justeras och godkanns for denna paragrafs del omgaende vid sammantradet.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 23.9.2019 § 29

Forslag av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och
miljo:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) det 16.9.2019 daterade forslaget till detaljplanedndring nr 002196 och forslaget till andring
av tomtindelningen, 52 Skattmans / Mantalsvagen 10-14 laggs fram i 30 dagar i enlighet
med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sokandena Wulff-yhtiét och Alpha | Oy

betalar dndringskostnaderna (18 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta
tomtindelningen (1260 €), sammanlagt 19 260 €
d) omgaende vid sammantradet justera och godkdnna protokollet for denna paragrafs del.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedandring samt forslaget till andring av tomtindelningen holls framlagt 24.9-
23.10.2019 med stdd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 23.9.2019 att berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utladtanden.
Fyra utldtanden begirdes och fyra utldtanden inkom (NTM-centralen i Nyland, Helsingforsregionens
trafik HRT, Helsingforsregionens miljotjanster HRM, samt Vanda Energi). Utldtandena och svaren pa
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dessa har ingatt i redogorelsen for detaljplanedndringen samt i en separat sammanstallning av
utlatandena.

Utforda justeringar
Efter framlaggningen har inga andringar gjorts i plankartan och i bestimmelserna har det utférts
justeringar av teknisk art. Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behdvs ingen ny framlaggning.

Stadsplaneringsnamnden 4.11.2019 § 18

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att

b) det 4.11.2019 daterade forslaget till detaljplanedndring 002196 samt forslaget till andring
av tomtindelningen, 52 Skattmans / Mantalsvagen 10-14 fors till stadsfullmaktige for
godkdannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Avtal
Markanvandningsavtalen som anknyter till detaljplanedndringen undertecknades 8.11.2019 respektive
24.11.2019.

Stadsstyrelsen 9.3.2020 § 28

Forslag framlagt av bitriadande stadsdirektoren fér stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utfors, och att

b) det 4.11.2019 daterade forslaget till detaljplanedndring 002196 samt forslaget till andring
av tomtindelningen, 52 Skattmans / Mantalsvagen 10-14 fors till stadsfullmaktige for
godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 23.3.2020 § 16

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplanedandring nr 002196 och férslaget till andring
av tomtindelningen, 52 Skattmans/ Mantalsvagen 10-14, som daterats 4.11.2019.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:
- Detaljplanedndringens beskrivning 4.11.2019
- Utlatanden och svar 4.11.2019
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Anvisningar for sokande av dndring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Johanna Rajala, omradesarkitekt, tfn 050 302 8975, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
Carita Olander, detaljplanearkitekt, tfn 043 826 7039, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



