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1 Tarvetietokortti

Kohteen nimi:

Jokiuoman paivakoti

Jokiuoman padivakoti tarvitaan vastaamaan Myyrmaen alueen varhaiskasvatusikdisten lasten maaran kasvuun

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma 2018 - 2027,
Martinlaakson paivakotiselvitys, paivakotikiinteistdjen investointitarpeiden ja aikataulun tarkastelu, tilakeskus 2020

Tarpeen perustelut:

kasvuun.

Myyrmaen suuralueen varhaiskasvatusikdisten lasten maara kasvaa vuosina 2019 - 2029 arviolta 752 lapsella. Jokiuo-
man uusi pdivdkoti korvaa Jokiuoman vanhan padivakodin ja Metsikkdpolun pdivakodin ja vastaa alueen lapsimdaran

Kayttajahallintokunta:
Kasvatuksen ja oppimisen toimiala

Kaupunginosa:

Kiinteistotunnus:

Tontin pinta-ala:

vien rakennusten korttelialue, 1, e=0.35

MARTINLAAKSO 17 | 92-17-614-1 7794 m?

Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:

Vihertie 16 Asemakaava 000743, lainvoimainen 29.9.1988 2728 k-m?

01620 Vantaa YS Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvele- Tarkoitus purkaa 1990 valmistunut paivakoti-

rakennus 823 m?/ 2650 m?3.

Tilatarve, suuruus ja kustannukset Investointikustannusennuste
(ALV 0 %) brm? htm? | hym? hintataso KL103

€ €/ brm? € / htm?
Paivakoti 2566 2014 | 1782 10 500 000 4092 5214

Paivakodin tilapaikkamaara 256 tilapaikkaa

Viistotilan tarve:
Ei vaistotilan tarvetta.

Maararahavaraus investointiohjelmassa:
Valtuuston 11.11.2019 hyvaksymadssa vuosien 2020 - 2023 taloussuunnitelmassa on vuosien 2020 - 2029 investointioh-
jelmaan merkitty Jokiuoman paivakoti VTK Kiinteistot Oy:lle vuodelle 2022.

Hankkeen toteutusaikataulu:
2020 - 2022 (rakentamisvaihe 2021 - 2022)

Yllapitokustannukset:
116 731 € / vuosi

Toimintakustannukset hallintokunnalle:
Toiminnan vuosittaiset kulut sisdltden henkil6std- ateria- ja toimintakulut ovat noin 450 000 €, kuluissa on huomioitu
korvattavien Jokiuoman ja Metsikkopolun paivakotien toimintakulut.

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:

~ 150 000 €
Vuokra-arvio kadyttdjakunnalle (pddomakustannukset ja yllapitokustannukset yhteensa):
Vuokravaikutus 62 228 € / kk 746731€ /v
Vuokravaikutus / tilapaikka 2917 € / vuosi 243 € [/ kk
Laatija(t): Paivamaara:

Ifa Kytdsaho, Janne Myllyla 27.3.2020
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Kuva 1: Paivakodin sijainti, Vihertie 16, Martinlaakso, Lansi-Vantaa

2 Perustelut tarpeelle

2.1 Varhaiskasvatuksen palvelustrategiset linjaukset

Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkkosuunni-
telma 2018-2027) mukaan varhaiskasvatus jarjestetaan ldhipalveluna myés uusilla
asuinalueilla. Kunnallista palveluverkkoa tukevat yksityiset pdivakodit. Varhaiskasvatuk-
sen strategiana on lisata yksityisen varhaiskasvatuksen osuutta maltillisesti.

Palveluverkkoa kehitetdaan uudishankkeilla, joiden optimikoko on noin 160-192 tila-
paikkaa. Mahdollisuuksien mukaan rakennetaan optimikokoa suurempiakin paivako-
teja. Jokiuoman paivakodissa tilapaikkoja on 256. Tilat ovat uuden oppimisympariston
mukaiset ja joustavat erilaisiin toiminnallisiin tarpeisiin seka organisaation ulkopuoli-
sille kayttajille varhaiskasvatuksen aktiivisen toiminta-ajan ulkopuolella.

Kohteen suunnittelussa noudatetaan tilakeskuksen yhdessa varhaiskasvatuksen kanssa
kehittdmaan paivakotikonseptia. Ratkaisumallia toteutetaan useassa paivakotihank-
keessa ajalla 2020 - 2022. Martinlaaksoon rakennettava Jokiuoman paivakoti on mu-

kana hankkeessa.
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2.2 Vdestdéennuste ja liittyminen palveluverkkosuunnitelmaan

Vantaan virallisen vdestdennusteen 2019 - 2029 mukaan varhaiskasvatusikaisten lasten
maara lisdantyy ennustekaudella 752 lapsella Myyrmaen suuralueella. Voimakkainta
kasvu on Myyrmaen (389) ja Martinlaakson (213) kaupunginosissa.

Taulukkol. Myyrmden suuralueen, Martinlaakson ja Myyrmden kaupunginosien varhaiskasvatusikdis-
ten lasten mddrén kehitys Vantaan virallisen véestéennusteen 2019-2029 mukaan.

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 Muutos
2019-2029
Myyrmden | 10kk- 3664 | 3730 | 3757 | 3818 | 3912 | 3975 | 4082 | 4162 | 4246 | 4331 | 4416 752
suuralue 6v
Martin- 10kk- 803 848 847 871 898 926 940 954 978 997 1016 213
laakson 6v
kaupun-
ginosa
Myyrmden | 10 1065 1064 1069 1073 1120 1162 1227 1273 1329 1391 1454 389
kaupun- kk-6v
ginosa

Jokiuoman paivakoti rakentuu Martinlaakson kaupunginosaan vastaamaan ldhialueen
kasvavan tilatarpeen lisdaksi Myyrmaen suuralueen varhaiskasvatuspalveluverkon kas-
vaviin tilatarpeisiin. Uudishankkeella korvataan my6s nyt tontilla sijaitseva vanha Joki-
uoman paivakoti sekda Metsikkdpolun paivakoti.

Myyrmaden pdivakotien palveluverkko on syntynyt 1980-luvulla ja 1990-luvun alussa.
Osassa vanhoja tiloja on tarve vahentaa lapsi- ja henkilokuntamaaraa ilmanvaihdon riit-
tavyyden vuoksi tai korvata niitd kokonaan uusilla tiloilla. Tarvittavien varhaiskasvatus-
paikkojen maardan vaikuttaa lisdksi se, ettd varhaiskasvatuspalveluiden piirissa olevien
lasten osuus varhaiskasvatusikaisista lapsista on viime vuosina kasvanut Myyrmaen
suuralueella.

2.3 Liittyminen toimitilaverkkosuunnitelmaan

Myyrmaen suuralueen paivakotikiinteistojen tarpeita on selvitetty vuoden 2020
alussa valmistuvassa alueellisessa paivakotiselvityksessa (Tilakeskus 2020). Martinlaak-
son alueilla ei ole muita kiinteistdja, joita voisi hyddyntaa riittaviksi paivakotitiloiksi.

Tontilla sijaitseva paivakotirakennus on osakorjattu vuonna 2014, kyseessa on niin sa-
nottu 10-paivakoti. Jokiuoman paivakodin tavoitevalmistumisaika on kesdkuu 2022.

3 Hankkeen mitoitusperusteet ja tilaohjelma

3.1 VYleista

Jokiuoman uuteen paivakotiin tulee kahdeksan kotialuetta, yhteensa 256 tilapaikkaa.

Paivakodissa on hoito- ja kasvatushenkilokuntaa 32 henkil6a. Lisdksi paivakodissa tyos-
kentelevat pdivakodin johtajat seka puhtaus- ja ateriapalveluiden henkil6kuntaa seka
vuosittain vaihtuvia opiskelijoita ja tilapdista avustavaa henkilékuntaa, yhteensa noin 8
henkiléa. Henkilokunnan maara yhteensa 40 henkilda. Jokiuoman paivakodissa kay-
tossa on kahden johtajan malli, jossa johtamistehtavat on jaettu johtajien kesken.

Jokiuoman paivakoti
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3.2 Pdivdkodin toiminnalliset tavoitteet ja toiminnan kuvaus

3.3

Varhaiskasvatus on suunnitelmallista ja tavoitteellista kasvatuksen, opetuksen ja hoi-
don muodostamaa kokonaisuutta, jossa painottuu pedagogiikka. Tata tukee kehittava,
oppimista edistava, terveellinen ja turvallinen oppimisymparisto.

Jokiuoman paivakotiin tulee 256 tilapaikkaa. Pdivdkodissa toimintaa jarjestetaan 1-vuo-
tiaista 6-vuotiaisiin saakka. Kotialue muodostuu kahdesta kasvattajatiimistd, jotka teke-
vat toiminnallista yhteistyota ja kayttavat yhteisesti osaa tiloista.

Varhaiskasvatuksen kdytossa olevat tilat tukevat erilaisia pedagogisia toimintatapoja ja
ovat muunneltavia. Tilat auttavat erilaisten oppimis- ja leikkitilanteiden toteuttami-
sessa, kuten arjen liikunnan mahdollistamisessa. Tiloissa on mahdollista toteuttaa pien-
ryhmatyoskentelya 4-8 hengen ryhmissa ja ne ovat monikayttdisia. Kasvattaja pystyy
muokkaamaan kaikkia kdytossa olevia tiloja dynaamisesti kasiteltdvan asian mukaisesti
esimerkiksi tieto- ja viestintatekniikkaa hyddyntavaksi ymparistoksi.

Tilat tukevat erilaisia pedagogisia toimintatapoja. Lapsiryhmalla on hiljainen ja visuaali-
selta ilmeeltdan rauhallinen tila, joka mahdollistaa rauhoittumisen ja keskittymisen ka-
siteltdvaan asiaan. Pdivakodissa on tila, joka mahdollistaa ryhmaliikkumisen ja yhtei-
sollisen kokoontumisen. Paivakodissa on mahdollista toteuttaa hallitusti monipuolista
materiaalien kayttoa (vesi, hiekka, puu) vaativia leikkeja ja toimintaa.

Tilat tukevat eri-ikdisten lasten perushoidon sujuvaa jarjestamista. Pienten lasten hoi-
dolle ja pesemiselle on toimivat ja miellyttavat tilat. Lasten liikkkuminen paiva-
kodissa on selkeaa ja helppoa ja tilat on suunniteltu lasten mittakaava huomioon ot-
taen ja ne ovat helposti lasten hahmotettavasti. Huoltajien on sujuvaa tuoda ja hakea
lapsensa paivakodista.

Paivakodin sydanalue koostuu ruokailutilasta, kotikeittiosta ja salista. Tilat kokoavat
koko paivakodin lapset ja henkilokunnan ruokailemaan, liikkkumaan ja paivakodin yhtei-
siin hetkiin. Ruokailu voidaan tarvittaessa jarjestaa useammassa pisteessa. Muut lasten
tilat sijoittuvat helposti hahmotettavasti eri puolille paivakotia.

Tilat tukevat lasten ja henkilokunnan hyvinvointia ja ovat viihtyisat. Pdivakodissa on
rauhallisia tiloja keskusteluihin perheiden ja yhteisty6tahojen kanssa seka henkilokun-
nan suunnittelu- arviointi ja kehittamistyohon. Padivakodin sydédnalue ja osa lasten ti-
loista on rajattavissa my6s muiden toimijoiden kayttoon.

Pihaan liittyvat tavoitteet on esitetty kohdassa 3.6 Piha

Lasten osallistaminen ja osallisuuden toteutuminen hankkeessa

Osallisuuden suunnittelussa ja menetelmien valinnassa lasten lisaksi huomioidaan pai-
vakodin henkilosto, lasten huoltajat ja Idhialueen asukkaat sekd mahdolliset muut pai-
vakodin lahiympariston toimijat. Hankesuunnitelman liitteeksi laaditaan erillinen osalli-
suussuunnitelma, josta kdyvat ilmi osallisuuden toteuttamisen vaiheet, toimintatavat ja
vastuualueet.

Jokiuoman paivakoti
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3.4 Paivdkodin tunnusluvut ja tilaohjelma

Paivakoti toteutetaan osana tilakeskuksen ja varhaiskasvatuksen kehittamaa paivakoti-
konseptia. Tilamitoitus perustuu Vantaan kaupungin paivakotien tilasuunnittelun kehi-
tyshankkeen myota kehitettyyn tilaohjelmamalliin ja paivakotien yleisiin suunnitteluoh-
jeisiin seka uuteen paivakotien RT-ohjekorttiin (RT 103083).

Paivakodin huonetilaohjelma on liitteessa 2.

3.5 Ateriahuollon tilatarpeiden tavoitteet

Paivakodin keittio on palvelukeittio/kuumennuskeittio (Cook and Chill vastaanottava).
Keittiossa valmistetaan vain energialisukkeet, erikoisruokavalioannokset ja valipalat.
Paaruoka-annokset tuodaan paivakotiin ulkopuolisen palveluntuottajan toimesta. Ate-
rioiden kuljetukseen varataan verkkovirralla toimivat kevytrakenteiset hygieniamuovi-
set kylma/lampokuljetusvaunut, tai ruoka toimiteen lampodkuljetuslaatikoissa.

Huomioitavat ateriahuollon tilatarpeita suunnitellessa:

. Keittion sijainti on oltava hyvan huoltoyhteyden paassa.

. latehuolto ja rullakko/laatikko varaston oltava riittavan suuret ja kohtuulli-
sen matkan paassa keittiosta.

. Varattava hygieeninen tila kuljetuslaatikoille/vaunuille.

o Paaruokasalinpuolella keittioseinadn vieressa tulee olla ateriabuffet (ei
avaudu keittiotiloihin).

o Paivakarryja kaytetaan pienten lasten aterioiden kuljetukseen kerroksissa
ja alakerran tiloissa. Ryhmien maara ja sijainti selvidvat myohemmin.

. Seka ruokasaliin ettd kerroksien aulatiloihin asennetaan kasipesualtaat, va-
lokennohanoilla.

o Kerroksiin asennetaan lavuaaripdyta, alla tilaa jateastioille ja pdydanalus-
jaakaapille.

o ruokasalin kotikeittion yhteyteen varataan kotitalouskylmakaappi valipalo-

jen sailytysta varten.

3.6 Puhtauspalvelujen tavoitteet

3.7 Piha

Puhtauspalvelujen tavoitteena on aikaan saada puhtaita ja sisdilmaongelmattomia ti-
loja, joiden pinnat on helppo pitdaa puhtaana. Esimerkiksi ylapolyjen keraantymista on
suunnitteluratkaisuissa valtettava. Tavoitteena on yhtendistdad materiaalivalintoja.
Kaikki kaytettavat materiaalit ja tilaratkaisut toteutetaan mahdollisimman kestavista,
tehokkaista ja edullisesti yllapidettdvista tuotteista. Rakennuksen pintojen tulee olla
kaikilta osin helposti puhtaana pidettavia ja julkisen tilan kulutusta kestavia.

Keskusvarastotavaroiden kuljetukseen ja vastaanottoon pitda olla kulku sisatilojen
kautta huoltopihalle.

3.7.1 Lasten leikkipihan tavoitteet

Piivikodin piha-alueen tavoitemitoitus on noin 20 m? / tilapaikka. Tdiméan kohteen ta-
voitteellinen piha-alueen koko on siten 5120 m2.

Jokiuoman paivakoti
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Lasten leikkipiha suunnitellaan virikkeiseksi, monipuoliseksi oppimisymparistoksi, joka
tukee pedagogisten tavoitteiden toteutumista. Padivakodin pihassa korostuvat suojai-
suus, turvallisuus ja toiminnallisuus. Liikkumisen ohjaukseen seka valvottavuuteen ja
ilkivaltaan ehkaiseviin tekijoihin kiinnitetaan erityistd huomiota.

Pihalle suunnitellaan yhtenaisia kasvillisuusalueita ja istutettaviksi kasveiksi valitaan
lajikkeita, jotka viihtyvat tontin olosuhteissa. Piha toteutetaan Vantaan kaupungin pi-
hakortin mukaisesti seka otetaan ohjeellisena huomioon pihaan kohdistuvat kaava-
maardykset. Tonttivedet imeytetdadan oman tontin alueella Vantaan kaupungin huleve-
siohjeen mukaisesti.

Pihalle sijoitetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen ”piha”-huonekortin mukaiset ra-
kennukset, jotka voivat sijaita myos osana paivakotirakennusta: pihavarastot (leikki- ja
ulkoiluvalineet), vaunuvarastot, sadekatos/aurinkosuoja. Piha vaatii selkedsti merkityt
ja turvalliset tilat pyorien sailytykseen.

3.7.2 Jatehuollon tavoitteet

Tontinkdyttoselvityksessa padivakodin jatteille on varattu jatetila huoltopihan yhtey-
teen. Vaihtoehtoisesti jatehuolto voidaan toteuttaa syvakerdyssailioin; sekajatteelle,
biojatteelle, kartonkijatteelle ja puolitettu sailid muovi- ja metallijatteelle.

Jatepisteiden tulee sijaita ldhella keittiota ja kulku jatepisteelle pitada olla sisatilojen
kautta. Kulkureitin tulee olla mahdollisimman lyhyt. Syvasailididen tyhjennyksessa tu-
lee ottaa huomioon jateauton vaatima kaantosade.

3.8 Rakennustekniset tavoitteet

3.8.1 Arkkitehtoniset tavoitteet

Uudisrakennuksen tulee noudattaa Vantaan arkkitehtuuriohjelman periaatteita ja sen
tavoitetta laadukkaasta ja ilmaisuvoimaisesta arkkitehtuurista: ” Luomme ilmaisuvoi-
maisella ja kekseliddlld arkkitehtuurilla vantaalaista identiteettid. Anonyymin moder-
nismin sijaan tavoittelemme erilaisuutta ja elémyksid sekd luomme paikkoja ja tiloja,
joissa viihdytdén ja jotka palvelevat sosiaalista integroitumista. Luomme arkkitehtuuria
teknisesti koetelluin ratkaisuin.” Pdivakodin tulee olla luonteeltaan julkinen rakennus,
ja arkkitehtuuriltaan ohjelman periaatteen mukainen.

Paivakodin arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista. Seka rakennuksen etta paivakodin
piha-aidan sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin. Julkisivusommittelun
tulee olla pienimittakaavaista ja kdvelymiljoo6ta korostavaa. Pihavarastot tulee tehda
viherkattoisina. Piharakennukset ja sddsuojat tulee suunnitella osin kiviaineisina ja ark-
kitehtuurilta korkealuokkaisina, samoin huoltoalueen rajaukset.

3.8.2 Suunnitteluohjeet ja yleiset rakennustekniset tavoitteet

Paivakodin suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen Ohjetta
suunnittelijoille seka modulipaivakotikonseptin suunnitteluohjetta.

Uudisrakennuksen suunniteltu kayttdika on perustusten ja rungon osalta 100 vuotta,
tdydentavilta osien osilta 50 vuotta ja jarjestelmien osalta 25—-35 vuotta.

Jokiuoman paivakoti
Uudisrakennus, Tarveselvitys 27.3.2020



Ympadristdministerion asetus uuden rakennuksen energiatehokkuu-

desta (1010/2017); Opetusrakennus ja paividkoti (luokka 6) mukaan péaivdakodin energia-
tehokkuuden vertailuluku saa olla enintddn 100 kWhE/(m?, a). Rakennuksen tavoitteel-
linen laskennallinen energiatehokkuuden vertailuluku (E-luku) on 85 kwhE/m2 a. Ener-
giatehokkuuden suunnittelu edellyttaa kaikkien suunnittelualojen saumatonta yhteis-
tyota.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle asennettavilla aurin-
kopaneeleilla, joilla tuotetaan rakennuksen kesdaikaisen peruskulutuksen mukaan mi-
toitettu sdhkoenergiamaara.

Piharakennusten ja -rakennelmien katot toteutetaan viherkattoisina.

Rakennus tulee suunnitella siten, etta tilajako on mahdollista toteuttaa useammalla
kuin yhdella periaatteella seka siten, ettei tilajaon muuttaminen aiheuta kohtuuttomia
muutostoita teknisiin jarjestelmiin.

Paivdakodin ryhmatiloja tulee voida yhdistaa siirtoseinin.

Lisaksi paivakodin tiloja jaetaan esim. akustisilla kevyilla jakoseinilla tai kalusteilla pie-
nemmiksi ja/tai rauhallisemmiksi tyoskentelytiloiksi.

3.8.3 Tekniset jarjestelmat

LVIA-tekniset tavoitteet

LVIA-teknisten jarjestelmien tavoitteena on tuottaa rakennukseen hyvat toimintaolo-
suhteet; lammityksen, sisdilman laadun, seka vesi- ja viemaritoimintojen osalta. Olo-
suhteet luodaan energiatehokkaalla tavalla. Tavoite huomioidaan suunnittelussa, seka
laite- ja jarjestelmahankinnoissa ja -asennuksissa. Automaatiojarjestelma mahdollistaa
jarjestelmien hyvan hallittavuuden, seka energian ja veden kdyton etdseurannan.

Suunnittelu- ja toteutustydssa noudatetaan Vantaan kaupungin suunnitteluohjetta
(esitetty yksityiskohtaisemmat ohjeet ja energiatavoitteet).

Rakennus liitetddn Vantaan Energian kaukolampdverkoston piiriin.

Leikki ja lepohuoneiden ldmmadnjako lattialammitysratkaisuna.

Rakennus liitetdadn kunnallisen vesi- ja viemarijarjestelman piiriin.

Vesi- ja viemari, seka lampoésopimukset paivitetaan uudelle rakennettavalle paivako-
dille.

Rakennus varustetaan koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla. liImanvaihtokoneet
varustetaan tehokkailla lammontalteenottolaitteilla ja suunnitteluohjeessa esitetyilla
energiatehokkailla puhaltimilla.

IImanvaihto toteutetaan ‘hajautetulla’ jarjestelmamallilla (alustavastava), jossa kutakin
lapsiryhmaa/ kotialuetta’ palvelee oma ilmanvaihtojarjestelma (kone, jakokanavisto,
paatelaitteet, mittaus, ohjaus).

Jokiuoman paivakoti
Uudisrakennus, Tarveselvitys 27.3.2020
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Tilakohtainen raitisilmavirta lepo-, ryhma- ja opetustiloissa tilojen kayttéaikoina on 8
dm?3/s, hlg, kuitenkin aina vahintdan 3 dm?3/s, m2.

Automaatio, toiminnot, lvi-tekniikan laitteet, varusteet ja ohjelmat suunnitellaan ja ra-
kennetaan Vantaan kaupungin kdytossa oleviin jarjestelmiin ja toimintoihin yhteenso-
piviksi.

3.9 Sahkotekniset tavoitteet

Yleista

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella energiatehok-
kuutta, kestavyytta, helppokayttdisyytta ja laadukkuutta. Laitevalinnoissa tulee pyrkia
valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja kdyttdmaan tunnettuja laitetoimittajia.

Johtoreittien ja sdhkolaitteiden asennuksissa huomioidaan muuntojoustavuus.

Aluesdhkdistys ja liittymat

Rakennus liitetdadan sahkolaitoksen pienjannitejakeluverkkoon nykyisen sailytettavan
liittyman kautta ja teleoperaattorin tietoliikenneverkkoon. Kiinteistdautomaatio liite-
tdan Vantaan kaupungin kaukovalvontajarjestelmaan. Videovalvonta liitetdan Vantaan
kaupungin videovalvontaverkkoon.

Piha-alueiden valaistus toteutetaan valaisinpylvailla seka rakennukseen asennettavilla
seina- ja katosvalaisimilla.

Sdhkojarjestelmat (400V)
Rakennus varustetaan sahkokeskuksilla, jotka palvelevat valaistusta, pistorasioita, LVIA-
laitteita kiinteiston laitteita seka tele- ja turvajarjestelmia.

Energian kulutuksen seurantaa varten sahkokeskuksiin asennetaan alamittareita, joilla
tavoitellaan rakennuksen kaytonaikaista energian kulutuksen optimointia mm. seuraa-
malla mittaustulosten poikkeamia esim. vikatapauksissa.

Telejarjestelmat

Rakennus varustetaan yleiskaapelointijarjestelmalld, joka palvelee puhelimia, videoval-
vontaa seka tietoliikenneyhteyksid. Lisdksi rakennukseen asennetaan keskuskellojarjes-
telm3, ovikellot kaikkiin sisddnkayntioviin, kuvallinen ovipuhelin padoveen ja yhteen
toimistohuoneeseen sisddanpyyntojarjestelma (ns. lilkkennevalot).

Sahkoéiset turvajarjestelmat

Rakennus varustetaan rikosilmoitin-, videovalvonta-, merkki- ja turvavalaistus- seka pa-
loilmoitinjarjestelmilla. Paloilmoitinjarjestelmaa ei liitetd Hake:en (Ymparistoministe-
rion asetus 848/2017 § 38 luku 7).

Lisdksi rakennus varustetaan sprinkleri- ja/tai savunpoistojarjestelmalld mikali lupaeh-
dot sita edellyttavat.

Muut jarjestelmat

Jokiuoman paivakoti
Uudisrakennus, Tarveselvitys 27.3.2020



11

Markaeteiset ja pesutilat varustetaan sdahkélattialammitykselld (mukavuuslampd, kui-
vatus) poiketen muiden lattialammitteisten tilojen vesikiertoisesta jarjestelmasta, jos
se katsotaan tarkoituksenmukaiseksi.

Sali varustetaan paikallisella AV-jirjestelmill3, joka palvelee mm. juhlatilaisuuksia. A4-
nildhteet sijoitetaan pyorilla varustettuun tehdasvalmisteiseen AV-vaunuun.

Rakennus varustetaan aurinkosahkojarjestelmalla. Jarjestelman mitoitetaan siten, etta
energian tuotto kdytetdan kokonaisuudessaan rakennuksessa.

4 Tontti ja rakennuspaikka

4.1 Sijainti

‘) ' .,,

Vihertie cm.mg,"

oSitowise Amerstot Vfantaan kaJd
Kuva 2 Kaupunk/kartta ja pdivdkotitontin sijainti puistoalueen pOthIS/GIdG//a Ldhde Vampatti
5.2.2020

Martinlaakso on tdaydentyvaa kaupunkialuetta.
Paivakodin tonttia ymparoiva olemassa oleva rakennuskanta kasittaa sekalaisia rivi- ja
omakotitaloja. Tontti rajautuu eteldlaidaltaan Jokiuoman puistoalueeseen.

Tontilla on talla hetkelld vuonna 1990 valmistunut paivakoti, joka on maara purkaa.
Uusi paivakoti rakentuu tontin italaitaan.

Jokiuoman paivakoti

Uudisrakennus, Tarveselvitys 27.3.2020
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4.2 Kaava- ja kiinteistotiedot, hallinta, rasitteet

4.2.1 Omistus ja hallintaoikeudet

Vihertie 16, kiinteistotunnus 92-17-614-1, tontti on kaupungin omistuksessa oleva sosi-
aalitointa ja terveydenhoitoa palvelevien toimintojen tontti. Tontti on Vantaan kaupun-
gin omistuksessa ja vuokrattu VTK Kiinteistot Oy:lle. Tontilla sijaitseva paivakotiraken-
nus Vantaan kaupungin taysin omistaman VTK Kiinteist6t Oy:n omistuksessa.

4.2.2 Asemakaava

Tontin asemakaava on vuodelta 1988. Asemakaavassa tontti on varattu sosiaalitointa ja
terveydenhoitoa palvelevien toimintojen korttelialueeksi (YS), jolle saa rakentaa paiva-
kodin. Kaava sallii kaksikerroksisen rakentamisen. Tontin voimassa oleva rakennusoi-
keus on mairitetty e-luvun mukaan ja on yhteensi 2728 k-m?2. Asemakaavassa on an-
nettu autopaikkavaatimus yleisille rakennuksille 1 ap / 150 k-m?.

Nykyisen paivakotirakennuksen (pysyva rakennustunnus VPJ 101814183F) kaytetty ra-
kennusoikeus on 823 kem?. Rakennus on mairi purkaa.

4.3 Tontin rakennettavuus ja pohjaolosuhteet

Tontti sijoittuu pintamaalajikartan mukaan tdytemaalle, ja on padosin rakennettua alu-
etta.

Rakennuspaikka sijaitsee Matdojalaakson reunalla. Luonnollinen maanpinta viettaa lie-
vasti kohti Méatdojaa. Pinnassa alueella on tayttda noin 0,5-1 metrin kerros (nykyisen
paivakodin pihan rakennekerrokset). Pinnan alla oleva savikerrostuma on erittdin peh-
mead. Savikerrostuma on kalteva, se paksunee tieltd mataojalle pain. Pohjavedenpinta
on alueella todennakdisesti Iahelld maanpintaa.

4.3.1 Rakennettavuus maaperin suhteen

Tontilla oleva péivakotirakennus on perustettu noin 10 metrin paaluilla.

Rakennukset perustetaan alueella paaluttamalla. Paalupituus alueella vaihtelee arviolta
valilla noin 10,5-19,5 metria. Paalupituuden alustavana arviona kustannuslaskennassa
voidaan kayttaa lahimman kairauksen kairauspituutta lisattyna kahdella metrilla. Alim-
mat lattiat tehddan kantavina. Piha-alueiden ja putkijohtojen perustaminen vaatii poh-
janvahvistustoimenpiteitd, koska alueen maapera painuu kuormituksen johdosta. Tu-
leva tasaus tontilla tulisi pitdda mahdollisimman Idhelld nykyista maanpintaa. Arviolta
0,5 metri tasauksen muutos aiheuttaisi noin 250-350 mm painuman (savikerros kal-
teva).

Rakennuspaikan stabiliteetti matdaojan suhteen tulee tarkistaa, aluetta voidaan joutua
vahvistamaan tarvittaessa.

Kaivannot vaativat tukisuunnitelmat ja tuennat.

Rakennuksen ja kantavien seinien sijoittelussa otetaan huomioon purettavan raken-
nuksen paalutus, uusia anturoita ei voida tehda vanhojen anturoiden kohdalle.

Jokiuoman paivakoti
Uudisrakennus, Tarveselvitys 27.3.2020
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Rakentamistoimenpiteilla ei saisi laskea pohja- tai orsivedenpintaa pysyvasti tai valiai-
kaisesti.

Perustamistapa voidaan maarittaa tarkemmin rakennuspaikkakohtaisen pohjatutki-
muksen jalkeen. Rakennuspaikalta tulisi tehda lisdpohjatutkimuksia mm. siipikairauk-
sia, maanaytteenottoa, pohjavedenpinnan tason selvityksid, stabiliteettiselvitykset.
Heijarikairauksilla voidaan maarittaa paalutuspituus tarkemmin. Alueelle laaditaan
pohjanvahvistussuunnitelma ja kaivantosuunnitelmat. Taytén mahdollinen pilaantunei-
suus olisi myds hyva selvittaa.

Rakennuksen perustusrakenteet salaojitetaan ja routasuojataan.

4.3.2 Hulevedet

Rakentamisessa noudatetaan Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamallia,
jonka periaatteiden mukaisesti hulevesia viivytetdan tontilla ennen vesien johtamista
yleiseen hulevesijarjestelmdan. Rakennusluvan yhteydessa tulee tehda tarkemmat hu-
levesisuunnitelmat, jotka hyvaksytetdadn kaupungilla

Rakennuspaikka kuuluu Matdojan valuma-alueeseen. Alueelta muodostuvat hulevedet
johdetaan avo-ojia pitkin Madtdojaan. Matdojanlaakso on luonnon monimuotoisuuden

kannalta erityisen arvokas alue ja toimii luontaisena tulva-alueena. Matdojanlaaksossa
elaa harvinaisia eldin- ja kasvilajeja, joista merkittavin on halavasepikka.

Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

4.4 Liikenne, pysakointi, kadut ja kunnallistekniikka

Paivakodin saattoliikenne ohjataan Vihertielta.

Paivakotitontin koillisnurkassa sijaitsee talla hetkelld paivakodin pysakdinti ja saattolii-
kennealue. Tama alue on tarkoitus sdilyttda toiminnassa rakentamisen ajan. Tyémaayh-
teys on tarkoituksenmukaisinta johtaa tontin itdlaidalla sijaitsevalta katualueelta. Tyo-
maatie voi jadda rakentamisen jdlkeen toimimaan kavely- ja pyoraily-yhteytena puisto-
alueelle.

Paivakodin huoltoliikenne ohjataan tontin itdareunalta.

Tontin itdpuolelle on kaava-alueena liikennealuetta, joka jatkuu viheryhteytena etela-
puoliselle Jokiuoman puistoalueelle. Viheryhteys on talla hetkelld perustamaton polku.

Joukkoliikenteen Iahin pysakki on Vihertiella paivakotitontin kohdalla. Pysakilla pysah-
tyy paikallislinja kolmasti paivassa ja vie muun muassa Martinlaakson rautatieasemalle.
Seuraavaksi [ahimmat pysakit sijaitsevat Martinlaaksontielld. Martinlaakson rautatie-
asemalle on matkaa noin 850 metria.

Kunnallistekniset liittymat sijaitsevat Vihertielld seka osin tontin ita- ja lansipuolisilla
viheryhteyksilla. Kaukolampdéverkko ulottuu tontille tontin luoteiskulmasta, toinen liit-
tymismahdollisuus sijaitsee jonkin matkan paassa tontin koilliskulmasta Vihertiella.

Jokiuoman paivakoti
Uudisrakennus, Tarveselvitys 27.3.2020
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4.5 \Vesihuolto

Suunnittelualue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin. Vihertielld kulkee ylei-
nen vesijohto (200 V 1968) ja yleinen jatevesiviemari (600 B 1968). Vihertien pohjois-
puolisen avo-ojan hulevedet johdetaan hulevesiviemarilla paivakotitontin itdpuolelta.

Katujen kuivatuksessa ei ole kdytetty hulevesiviemareita. Alueen kuivatus perustuu
avo-ojiin, jotka johtavat vedet Matdojaan.

4.6 Rakentamisrajoitteet, ymparisto, melu

4.6.1 Liito-oravat

Tontin itdlaidalla kulkee liito-oravien ylitysreitti, liite 1

4.6.2 \Vesi

Tontin itdpuolella sijaitsee puro/oja, joka laskee Matdojaan. Mataoja on vesilain mukai-
nen puro. (Ks. karttaliite 1)

4.6.3 Korkeusrajoitusalue

Tontti sijaitsee korkeusrajoitusten alueella, liite 1.

4.6.4 Melu

Paivakoti tontti kuuluu kokonaisuudessaan lentomelualueeseen 50 dB.

Tiemelutaso ylittaa talla hetkelld herkille toiminnoille asetetun melurajan 50 dB. Sijoit-
tamalla uusi paivakoti tontin itdlaitaan voidaan suojata piha-aluetta tiemelulta ja saa-
vuttaa hyvaksyttavat olosuhteet toiminnalle.

Rakennusten daneneristavyydesta maarataan Vantaan rakennusjarjestyksessa ja ympa-
ristoministerion asetuksessa 796/2017 (24.11.2017).

Melukartat on esitetty liitteena asiakirjan liitteena.
4.7 Videstonsuoja

Paivakodin laajuus ylittaa pelastuslain 71 § madritellyn vaesténsuojan rakentamisvel-
voitteen 1200 k-m2. Tilakeskus hakee vapautusta vaestonsuojan rakentamisvelvoit-
teesta. Pdivakodin suojatilatarpeen (2 % kerrosalasta, suoja-alatarve < 30 m2) katso-
taan tayttyvan Vantaalla jo olemassa olevissa vaestonsuojissa. Vaestonsuojan rakenta-
misvelvoitteesta haetaan rakennusvalvonnalta vapautusta rakennuslupaprosessin yh-
teydessa.

4.8 Liittyvat hankkeet

Ei liittyvia hankkeita.

5 Vaistotilantarve

Ei vaistotilan tarvetta. Uusi pdivakoti voidaan toteuttaa tontin itdlaitaan ja olemassa
oleva paivakoti voidaan pitda kaytossa, kunnes uusi padivakoti valmistuu.

Jokiuoman paivakoti
Uudisrakennus, Tarveselvitys 27.3.2020



15

6 Rahoitus ja aikataulu

Hanke sisaltyy Vantaan kaupungin investointiohjelmaan 2020 - 2029 konserniyhtion
hankkeena, jolle ei ole osoitettu varoja investointibudjetista. Vastaavan kokoisille kau-
pungin omana hankkeena toteutettaville paivakodeille on varattu investointiohjel-
massa 7,1 M€, kun kyseessa on 192-tilapaikkainen paivakoti ja 9,5 M€, kun kyseessad on
256-tilapaikkainen paivakoti.

Tarveselvitys valmistuu huhtikuussa 2020, hankesuunnitelma valmistuu toukokuussa ja
hyvaksytetdan lautakunnissa kesalla 2020, suunnittelu toteutetaan vuosina

2020 - 2021 ja rakentaminen vuosina 2021 - 2022. Paivdakodin on maara olla valmis
6/2022.

7 Kustannukset

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.2

Kustannusennuste ja investoinnin takaisinmaksuaika

Tilakeskuksen hankevalmistelun laatiman laskelman (25.3.2020) mukaan hankkeen
kustannusennuste on noin 10,5 M€ (alv 0 %, KL 103).

Padomakustannukset ja yllapitokustannukset

Yllapitokustannukset ~ 116 731 € /vuosi
Pddomakustannukset ~ 630 000 € /vuosi

Yhteensa: ~ 746 731 € /vuosi
Vuokravaikutus tilapaikkaa kohden on 2917 euroa/vuosi.

Toimintakustannukset hallintokunnalle

Toiminnan vuosittaiset kulut sisadltden henkilost6- ateria- ja toimintakulut ovat noin
450 000 €, kuluissa on huomioitu korvattavien Jokiuoman ja Metsikkdpolun paivékotien
toimintakulut.

Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen kustannukset
Perustamisvuodelle kohdentuvat irtaimiston hankintakulut ovat noin 150 000 €.
Investointi €/hoitopaikka ja oppilaspaikka

Kustannusennusteen mukainen investointikustannus tilapaikkaa kohti on
41016 € (alv 0 %).

Riskit

Aikatauluun liittyvat riskit

Hankkeen viivastyminen voi aiheuttaa vaistotilojen tarpeen.

Tyoturvallisuustehtavat

Suunnitteluvaiheen turvallisuuskoordinaattorina toimii hankkeen projektipaallikko.
Tyoturvallisuustehtavien tarkistuslista on kayty lapi. Hankkeesta on laadittu Havat-riski-
kartta, liite 3.

Jokiuoman paivakoti
Uudisrakennus, Tarveselvitys 27.3.2020
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Rakentamisvaiheessa toteuttaja ja rakennuttaja huolehtivat kohteen tyoturvallisuus-
tehtavista. Suunnitteluvaiheessa taytetdan Vantaan kaupungin tilakeskuksen turvalli-
suusohjeiden mukaisesti tarvittavat asiakirjat.

9 Yhteistyoosapuolten vastuuhenkil6t / tyoryhma

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala

Janne Myllyl3, palveluverkkoasiantuntija

Lena Karlsson, varhaiskasvatuspaallikko, Keskisen alueen varhaiskasvatuspalvelut ja

ruotsinkielinen varhaiskasvatus
Kaupunkiympariston toimiala, Kiinteistot ja tilat -palvelualue:
Tilakeskus, Rakennuttaminen:

Jukka Tuhkanen, rakenneinsin6ori

Ilkka Poikkimaki, LVI-insinoori

Yrjo Jaakkola, sahkoinsindori

Jonna Rosenblad, sahkoinsindori

Ifa Kytdsaho, hankesuunnittelupaallikko
Kaupunkiympdriston toimiala, Kiinteistot ja tilat -palvelualue:
Tilakeskus, Hankevalmistelu:

Tuula Raulo, kustannusinsindori

Tarja Aaltola, keittidasiantuntija

Merja Ryytty, hankekehitysarkkitehti
Kaupunkiympdriston toimiala, Kiinteistot ja tilat -palvelualue:
Tilakeskus, Kunnossapito:

Anne Valkeapaa, puhtauspalveluasiantuntija
Kaupunkiympariston toimiala, Kiinteistot ja tilat -palvelualue:
Tilakeskus, Tilahallinta:

Pasi Salo, toimitilapaallikko

Pasi Simola, isdnnoitsija
Kaupunkisuunnittelu:

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti
Kadut ja puistot:

Marja Kiveld, vesihuolto, suunnitteluinsindori

Antti Auvinen, vesihuolto, suunnitteluinsinéori

Anna-Leena Karhunen, geotekniikka, suunnitteluinsindori
Tietohallinto:

Kirsi Lehto, asiakkuuspaallikké Kasvatus ja oppiminen
Tyosuojeluvaltuutetut:

Tyosuojeluvaltuutettu Tarja Mykkanen, puh. 0400 760 985
VTK Kiinteistot Oy

Rakennuttajapaallikko Kari Laine

Jokiuoman paivakoti
Uudisrakennus, Tarveselvitys 27.3.2020
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Kuva 1. Opaskartta, Jokiuvoman pdivikodin sijainti. Lihde Vampatti 17.1.2020.
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Kuva 2. Jokiuoman pdivdkoti sijaitsee Jokiuvomanpuisto-nimisen puistoalueen pohjois-
reunalla osoitteessa Vihertie 16. Tontilla on olemassa oleva pdivékotirakennus.
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Kuva 4. Kaavamerkinndét ajantasa-asemakaavakartta. Léhde Vampatti 17.1.2020.

Jokiuoman paivakoti
Uudisrakennus, Tarveselvitys 27.3.2020



Sora

Moreeni

Taytemaa, rakennettu alue
Kallioinen alue
Vesisto ja rakennuksia

Kaksoismaalaji
mn esiintyy alle yhden metrin
|a maanpinnasta.

Lentomelualue
Vyohyke Lden 50 desib:

£84479.0 254925720 ¢ Jél{ | i
Kuva 6. Pdivékotitontti kuuluu lentomelualueeseen 50 dB. Vampatti 5.2.2020.

Jokiuoman paivakoti
Uudisrakennus, Tarveselvitys 27.3.2020
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Kuva 7. Pdivékotitontti kuuluu péivdaikaiseen tiemelualueeseen 55-60 dB. Vampatti 5.2.2020.

MR\ A

Kuva 8. Arvokkaat luontoko

/

hteet. Jokiuvoman puiston jokivarressa on arvokkaita luontokohte
kas hyénteis- ja lintualue seké suojeltavan halavasepikén elinalue. Vampatti 5.2.2020.

Jokiuoman paivakoti
Uudisrakennus, Tarveselvitys 27.3.2020

[[]Arvokas hydnteis- ja lintualue
Arvokas eldinkohde

O Erityisesti suojeltavan lajin elinalue,

Luonnonsuojelulailla rauhoitettu alue

Erityisesti suojeltavan lajin -
- | |esiintymispaikka, luonnonsuojelul 47§

1 mom, luonnonsuojeluasetus 22§ f

Luonnonsuojelulailla rauhoitettu alue
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Kuva 9. Pdivikotitontin itdreunalla sijaitsee liito-oravien toimiva ylitysalue. Vampatti 5.2.2020.

Kuva 10. Alue kuuluu Mdtdojan pienvaluma-alueeseen. Vampatti 5.2.2020.

Jokiuoman paivakoti
Uudisrakennus, Tarveselvitys 27.3.2020
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Kuva 12. Johtokarttaote tontilta. Vampatti 4.3.2020.

Jokiuoman paivakoti
Uudisrakennus, Tarveselvitys 27.3.2020
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Kuva 13. Pdivéikotikonseptin Malli 256-Lauhatie mukaisen rakennusmassan sijoittaminen tontille. Ole-
massa oleva pysdkdintialue ei sellaisenaan aivan mahdu sdilymddn, sillé etelddn tarvitaan siséénkdyn-

nille hieman tilaa. Karttapohja Vampatti 28.2.2020

Kuva 14. Olemassa oleva pdivdkoti. Léhde Googlemaps 14.2.2020.

Jokiuoman paivakoti
Uudisrakennus, Tarveselvitys 27.3.2020



YM 29.9.1988

Kaava-alueen nro 000743
Pohjakarttalehtien nro:t 85/48

Vantaan kaupunki
17. kaupunginosa

MARTINLAAKSO

Asemakaavan muutos

Kortteli 17614 jo katualuetta
(voimassa olevan asemakaa-
van kortteli 17614 sekd puisto-
aluetta)

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA ~MAAREYKSIA
3 metrii sen kzava-alueen ulkopuolella oleva viiva,
jota vahvistamiren koskee

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue.

Korttelin, Korttelinosan ja alueen raja.

Eri ka.varidridysten alaister alueenosien véliner raja.

Risti merkinndn piilld osoittaa mevkinndn poistamista.
Kaupunginosan DGRETO.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numaro.

Roomdlainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai

sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Istutettiva alueen osa.

Katu.
AUTOPAIXAT
Autopaikkojen vihimmiismidrdt:
Asunnot 1,5 autopaikka/asunto
Y1 iset rakennukset 1 autopaikka/150 k-m
HUOLTOASUNNOT

Yieicten rakennusten korttelialueelle saa
rakentaa kiinteistdn hoidon kannalta vdlttd-
midttdmid asuntoja.

Vantaalla 6.4.1988

VANTAAN KAUPUNGIN KAAVOITUS- JA KIINTEISTOVIRASTO
Kaaveitusosasto

(uan &AAj~
Liisa Harj

asemakaavapiddllikkd

Pohjakartta tdyttdd kaavoitusmittausasetuksen 493,82
vaatimukset. Kartoituksen on suorittanut vuonna 1968
Oy Kuarzllistekniikka Ab. Vantaan kaupungin Tittaus-
osasto .n t&ydentdnyt pohjakarttaa.

Vantaalla 30.6./98§

VANTAAN KAUPUNGIN KAAVOITUS- JA KIINTEISTOVIRASTO
Mit tausosasto

A Tab

Martti Tanskanen
kaupungingecdeetti

Hyvdksytty kaupunginvaltuustossa 15/8 1988

Vahvistettu ympéristéminisieriﬁssé 22/;&_1989

000743
Liite 1b
Vanda stad
Stadsdel 17

MARTENSDAL

Andring av stadsplanen
Kvarteret 17614 och gatuomrdde
(del avgdllande stadsplanens
kvarteret 17614 samt park-
omrdade)

1:2000

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH --BESTAMMELSER
Linje 3 meter ctanfdr det planomrdde som faststédllelsen
géller.

Kvartersomrdde f8r byggnader f&r social verksamhet
och hilsovard.

Kvarters-, kvactersdels- och omrddesgréns.

Grédns mellan .mrddescelar £6r vilka skilda plan-
bestimmelser &dr g&llande.

Kryss pa beteckningen anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer .

Romersk siffra anger stdrsta tilldtna antal vadningar
i byggnader, byggnad eller del dédrav.

Exploateringstal, dvs. fdrhdllandet mellan viningsytan
och tomtens yta.

Del av omrdde som bdr planteras.

Gata.

BILPLATSER
Minimiantalet bilplatser:

Bostdder 1,5 bilplats/bostad
Allmidnna byggnader 1 bilplats/150 n2-vy

BOSTADER FOR SERVICEPERSONAL

P4 kvartersomradet for allménna byggnader
far byggas for fastighetens sk&tsel nédvdndiga
bostéder.

Vanda 6.4.1988

VANDA STADS Pi.ANLAGGNINGS- OCH FASTIGHETSVERK
Planldggningsavdelningen

_ .
Liisa Har‘m

stadsplanechef

Baskartan fyller dc aasprak som fdrordningen om
planlidggningsmétning 493/82 krdver. Kartldggningen

har &r 1966 atfdrts av Oy Kunnallistekniikka Ab.

Vanda stads micnirjsavdelning har kompletterat baskartan.

vanda 30.6./988
VANDA STADS PLANLAGGNINGS- OCH FASTIGHETSVERK
" Mdtningsavdelningen
Db
Martti Tanskanen
stadsgeodet

A

Godkdnd av stadsfullmdktige 15/ 8 1988

Faststdlld i miljéministeriet 29/9 1988



JOKIUOMAN PAIVAKOTI
8 kotialuetta

TILAOHJELMA

10.3.2020 256
Kotialueet A,B,C,D,EjaF, G, H
tilapaikat yhteensé 256 Huonekortit tdydentévat tilaohjelmaa. Tilaohjelma
noudattaa Vantaan paivakotikonseptia.
Kotialue A1 + A2, 32 tilapaikkaa hym2 muuta
markaeteinen, yhteinen 12 yhteinen kahdelle ryhmélle, 32 tilapaikkaa
eteistilat A1, A2 19 osana toimintatilaa
wc-pesutilat A1, A2 15 yleisesti we-tiloihin: 3-4 wc-istuinta wc tilaa kohden,
eriot, etuhuoneellinen pesutila
toimintatila /suljettava rauhallinen tila 120
/suljettavaa pienryhmétilaa/ varastotilat
Al, A2 Sisaltaa:
- 2 rauhallista tilaa, joita kaytetaédn myos lepotilana,
kooltaan & 32 m2
- 2 toimintatilaa
- varastotilaa 2m2/ ryhma = 4 m?, kaapistoja tai yksittainen
varasto
kotialue A1 + A2 166
wc 2 Yhdell& kotialueella, helposti ulkoa saavutettavissa
Kotialuetilat yhteensa: 1330
Yhteiset tilat:
kotikeittio (yhdistetdan neuvottelutilaan 6 Neuvottelutilan yhteydessa, kotikeittiovarustelu, toimii
15m2) henkildkunnan neuvottelu- ja taukotilana, lasten tilana,
yhteiskaytossé asukkaiden kanssa, salin laheisyyteen.
tyOpaja 16 Huom. hiekanerotuskaivo
pienryhma 10m2 / krs. 20 (2-kerroksinen ratkaisu)
likuntasali ja valine/patjavarastovarasto 90 Toimii myds henkilokunnan koulutustilana, lasten
lepotilana, varasto 10m2, syvyys n.2m, yhteiskaytdssa
asukkaiden kanssa.
ruokailutila 77 Yhteiskaytossa asukkaiden kanssa, huomioidaan
sis.kaynti asukkaille likuntasaliin ja ruokailutilaan
paivékodin toiminta-ajan ulkopuolella.
ruuanjakelulinjaston vaatima tila 6
we-tila ruokasalin yhteyteen 2
inva-wc (1 inva-wc / krs) 6m2 x 2kpl 12
Yhteiset tilat. yhteensa: 229
Lasten toiminta-tilat yhteensa: 1559 hym2
109 7 % toimintatiloista
1668
6,52 toiminta-alaa / tilapaikka
Henkilékunnan tilat, tyd- ja sos.tilat
toimisto / johtajat 16 Monikayttdinen toimistotila, paivakodissa noudatetaan
kahden johtajan mallia, 8+8m2 avotilaympéaristo.
neuvottelutila 15 Kotikeittion (6m2) yhteydessa
henkilékunnan tydhuone, 12 m2 x 2 kpl 24 (2-kerroksinen ratkaisu)
perhe- ja konsultaatiotila / tyhuone / Sijoitetaan johtajan huoneen viereen
neuvottelu 10
henk.kunnan wc:t 2kpl 4 1 kpl wc / kerros, miehille ja naisille
henk.kunnan suihkutila 3 Yhteinen (mahduttava pukeutumaan)
henk.kunnan pukutila, 40h x 0,8m2 32 Miehille ja naisille erikseen
Toimintatilat tilat yhteensa: 104
Huoltotilat
palvelukeittid (kuumennuskeittid) 87 Siséaltaa: tuulikaappi, keittion wc, keittié aputiloineen.
aputiloineen Keittidlle oma lastauslaituri.
Poislukien rullakoiden ja kuljetuslaatikoiden sailytystilat.
Keittion we-tila (1,5 m2) Huom! Siséltyy keittién nelidihin
siivouskeskus ja vaatelhuoltotila 16 Yhdistetty tila, huom. likainen ja puhdas puoli; pyykin
sdilytystila
siivouskomero, 2 kpl 6 Eri kerroksiin 3m2 x 2 kpl
keskusvarasto 10
Huoltotilat yhteensa 119
Hyéotyalat ilman teknisia tiloja: 1782 hym2
hyétyalasta huoneistoalaksi kerroin: 1,13 2014 htm2
7,87| htm2|huoneistoalaa/tilapaikka
hyoétyalasta bruttoalaksi kerroin: 1,44 2566 brm?2 [Vantaa

Liite 2



KOHDE: Jokiuoman paivakoti

Rakennushankkeen ominaisuudet
o Koko

Muoto

Suuruus

Mitat

Poikkeuksellisuus

Ainutkertaisuus

Materiaalivalinnat

XDDDDDD

maapera painuvaa, orsivesi korkealla
Runkoratkaisu

Ajankohta

Suunnitteluratkaisut

Vaativuus

Rakennuksen kunto
Talotekniikka

Muu

00000 D

O

Tyoturvallisuutta ja terveytta koskevat tiedot

O

Mikrobit (Home)

Poly

Kaasut

Muut ilman epapuhtaudet
Melu, tarina
Kuumuus/kylmyys

Sateily

Haikaisy

Happipitoisuus, hapen puute
Myrkyt

Vaaralliset aineet
Altistuminen

Ergonomia, hankalat tydasennot
Vaaralliset tyot

Rajahdys

Syttyminen

Muu

Iy Ry vy oy

....Tekniset ratkaisut, Maaperan stabiliteetti tarkistettava,

Liite 3

Rakennushankkeen turvallisuusriskit, HAVAT Riskikartta

PAIVAYS: 18.3.2020
LAATIJAT: Ifa Kytdsaho ja Jukka Tuhkanen

Rakennushankkeen luonne
o Tydmaan johtamisen erityispiirteet
Yhteensovittamisen erityispiirteet
Aikataulu
Urakoitsijoiden maara
Urakkarajat
Erillistoimitukset
Toiden laheisyys/perakkaisyys
Toiden paallekkaisyys
Tiedonkulun erityispiirteet, tiedottaminen tydmaan etenemisesta kayttgjille
Tybmenetelmien reunaehdot
X Muu, purettava rakennus
Rakennushankkeen olosuhteet
o Varottavat rakenteet
Vaaralliset johdot
Varottavat toiminnot
Asukkaat, asiakkaat, tilaajan henkildstd, vuokralaiset, kayttajat
Liikenne, likennemuodot Vihertie ainoa alueelle johtava tie
Tyokoneiden kayttd
Tyovalineiden kaytto
Materiaalit ja aineet
Vaaralliset jatteet
Teollinen toiminta I&helld, prosessit
Tilojen rakennusaikainen kaytto, paivakoti toiminnassa koko rakennusajan
Muu toiminta
Herkat laitteet ja laitteistot
Muut ymparistétekijat
Purettavat rakenteet, paivakodin purku kun uusi rakennus on valmis ja kaytos-

OXO0o0oO0oo0oDo0oDD

XOgooXpopopoopopoooo

sa
o Sahkokaapelit/kaasuputket
a Muu
Tyohon liittyvia vaaroja
o Arvioitava aina VNp629/94 liitteen 2 mukaista erityista vaaraa sisaltavat
tyot
o Rakennusratkaisuihin liittyvat vaarat
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VANTAAN KAUPUNKI Kustannusennuste
TILAKESKUS Tarveselvitys
Hankevalmistelu 25.3.2020

JOKIUOMAN PAIVAKOTI, UUDISRAKENNUS
Vihertie 16, 01620 VANTAA

Laajuustiedot :

bruttoala 2566 brm2

hyotyala 1782 hym2

tilavuus 10800 rm3

tehokkuusluku 1,44

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym?2 €/rm3
Rakennuttajan kulut 1319 000 514,03 740,18 122,13
suunnittelu 750 000

rakennuttaminen 432 000

littymismaksut 137 000

Rakennustekniset ty6t 7 143 000 2 783,71 4 008,42 661,39
rakennusteknilliset tyot

- sis.pihaty6t

LVI-ty6t 869 000 338,66 487,65 80,46
LVV-tydt 399 000

IV-tyot 413 000

Saatolaitteet 57 000

Sahkotyot 569 000 221,75 319,30 52,69
Erillishankinnat 98 000 38,19 54,99 9,07
Muutos- ja lisdtyovaraus 502 000 195,64 281,71 46,48
KUSTANNUSARVIO (alv 0%) 10 500 000 4 091,97 5152,08 972,22
KUSTANNUSARVIO (ALV 24%) 13 020 000 5 074,05 6 388,57 1 205,56

Hintataso KL 103 ( 3-20)

Kustannusennuste ei siséalla:
- Véestdnsuojaa
- Mahdollisia putkilinjojen siirtoja

Hankevalmistelu 25.3.2020

Tuula Raulo
kustannusinsin®ori



