Vantaa

002206 Harrikuja
NIKINMAKI

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 21.4.2020 péivattya asemakaavakarttaa nro
002206. Kaavoitus on tullut vireille 28.10.2014.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
Korttelit 86043 ja 86044 seka virkistysalueita kaupunginosassa 86, Nikinméki.

(kumoutuvan asemakaavan kortteli 86043 sek& katu- ja virkistysalueita, MRL-asemakaavan Korso |
maatalousaluetta M3007 kaupunginosassa 86, Nikinméki).

Tonttijako:
Osa korttelia 86043 kaupunginosassa 86, Nikinmaki.

Pohjois-Nikinmaen alue tdydentyy kaksikerroksisten pientalojen korttelilla A ja palveluasumisen
korttelilla YSAA voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti. Kaavamaarays A sallii useita pientalo-
tyyppeja tehokkuudella e = 0.25 (1897 k-m2 ) Pohjoisen Nikinmé&entien varteen. Ikdihmisten
palvelutalon YSAA-tontti rakennusoikeudella 2700 k-m2 sijaitsee Takytien ja Harrikujan risteyk-
sessé osittain yksityisella maalla. Jokivarren vanhan koulun tontilla tdydennetaén suojelumer-
kinta. Rakennusoikeudet eivat siella muutu. Virkistysalueen maara pienenee hieman Siimapuis-
tossa. Kaavaan liittyy YSAA-tonttia koskeva toteuttamissopimus. Kaavaty6ssa aiemmin mukana
ollut, asumiseen osoitettu pohjoisosa on rajattu pois asemakaavaehdotuksesta. Alueelle on laa-
dittu luontoselvitys mm. lahokaviosammalen ja metsan monimuotoisuuden nakokulmista.

Kaavan laatija: Noora Koskivaara, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 050 302 9293
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Alueelle on laadittu asemakaavat 860700 ja 860800. Osa nyt laadittavasta kaavamuutoksesta
oli mukana ndissa aiemmissa kaavoissa, mutta jaivat pois mm. sopimussyita.

Yksityisen perikunnan jattdmé kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 1.10.2014.
Kaavamuutoksen numeroksi tuli tyéohjelmassa 002206. Kaavoitus tuli vireille 28.10.2014.

Mielipiteet pyydettiin 30.11.2014 mennessa (MRL 62 8) ja niitd saatiin 5 kappaletta.
Asemakaavamuutoksesta jarjestettiin 11.11.2014 asukastilaisuus Siimapuiston paivékodissa.

1.10.2018 kaava-aluetta paatettiin pienentéa, joten péivitettiin osallistumis- ja arviointisuunni-
telma rajauksen osalta ja tdsmennettiin senioriasuminen palvelutaloasumiseksi. 12.11.2019 paivi-
tettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma edelleen kun pohjoisosan asuinkortteleiden muutos
rajattiin pois asemakaavamuutoksesta.

Asemakaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 10.12.2018 ja KH asetti sen nah-
téville 31.1.-28.2.2019. Lausuntoja pyydettiin 8 ja saatiin 7 kappaletta. Muistutuksia saatiin yksi.
Lausunnoissa ELY ja kaupunginmuseo halusivat tdydennysta koulurakennuksen suojelumerkintaan
sekd poistaa varastorakennuksen suojelumerkinndn. Nama4 tarkistukset on tehty lausuntojen poh-
jalta kaavamaarayksiin.

Muistutuksessa Suomen luonnonsuojeluliitto huomautti puuttuvista luontoselvityksistd, halusi sel-
vitettavan luontotyyppejé ja mahdollisen lahokaviosammalen esiintymisen seka esitti asuinkortte-
livarausten poistamista asemakaavaehdotuksesta. Virkistysalueen maarayksiin haluttiin tarken-
nuksia. Kaavaselostukseen lisattiin tieto 2000-luvulla tehdyisté kasvillisuusselvityksista ja tdyden-
nettiin vaikutusta luonnonoloihin. Lahopuun kannalta on hyvd, etté kosteikkoisimmat alueet on
téssa ja aikaisemmissa asemakaavoissa jatetty virkistysalueiksi jopa laajemmin, kuin yleiskaava
osoittaa. Virkistysalueen puustoa ja asuinkorttelien viherkerrointa koskeva maéarays lisattiin kaava-
maarayksiin. Kaupunginhallitus pé&atti kokouksessaan 20.5.2019 j4ttaa kaavaehdotuksen poydalle
ja 3.6.2019 palauttaa asemakaavaehdotuksen valmisteluun riittavien luontoselvityksen laadinnan
ajaksi.

Luontoselvitys, jossa padosassa on lahokaviosammalen esiintyminen alueella, tilattiin kesakuussa
ja ensimmaisia tietoja saatiin lokakuussa 2019 seké tuloksia koko Vantaan laholaviotilanteesta
tammikuussa 2020. Koko kaupungin selvitys osoittaa, etta lajia esiintyy Vantaalla runsaasti. Tar-
keimmét lahokaviosammalen ydinalueet eivat sijaitse suunnittelualueella. Kuitenkin myds asema-
kaavamuutoksessa rakennettavaksi osoitetulle alueelle osuu osittain yksi lahokaviosammalen
ydinalue. Esiintyman merkitys lajin sailymisen kannalta on katsottu vahéiseksi, joten kaavamuutos-
ehdotus voi edetd hyvaksymiskasittelyyn. Maaliskuussa saatiin johtopaatokset luontoselvityksen
tuloksista METSO-luokituksen, luontotyyppien ja kiinnostavien lajien osalta. Ne myo6téilevat laho-
kaviosammalselvityksen tuloksia. Luonnonsuojelulain tarkoittamia lajeja ei alueella ole.
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Kaavamuutoksen tarkoituksena on Nikinmé&en pohjoisosan tdydennysrakentaminen voimassaole-
van yleiskaavan mukaisesti. Harrikujalle ja Nikinmé&entien varteen muodostuu kaksi uutta korttelia,
joista toiseen (YSAA) sijoittuu vanhusten palvelutalo ja toiseen pientaloasumista (A). Jokivarren
vanhan kansakoulun suojelumerkint&é on taydennetty.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Pientalovaltainen Nikinméen kaupunginosa sijaitsee Lahdentien itapuolella ja Sipoontie jakaa sen
etela- ja pohjoisosaan. Nikinmaki on Korson suuraluetta. Korson keskustaan on matkaa noin kolme
kilometrid. Alueella on paljon eri-ik&isia pientaloja. 2000-luvulla laadittu useita asemakaavoja, joi-
den pohjalta Nikinmékeen on syntynyt paljon tdydennysrakentamista seka palveluina koulu, paivé-
koteja ja péivittaistavarakauppa. Pohjois-Nikinmaessé on my0s laajoja metséisia virkistysalueita.
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Kartalla ndkyvéat Nikinmaen keskeiset palvelut ja vineralueet. Sipoontien etelépuolisessa liikerakennuksessa
sijaitsee paivittaistavarakauppa.

2.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen ja sen l&hialueen luonnonymparisto on rikas kasittden monta metsatyyppia ja
vanhaakin mets&a. Nikinmaesta huomattava osa on asemakaavoin osoitettu virkistysalueeksi VL.
Luonnonympériston arvoja on selvitetty vuonna 2002 Pohjois-Nikinmaen kasvillisuus (Vantaan ym-
paristokeskus, Anna Ojala) seka Keski-Nikinmaen kasvillisuus (Vantaan ympéristokeskus 2009,
Anna Haukka).

Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys v.2019 — 2020 (Olli Manninen). Selvityksen tuloksen
mukaan suunnittelualueella on yksi 1.luokan METSO-luokituksen metsékuvio, joka osuu osittain
virkistysalueelle ja osittain rakennettavaksi suunnitellulle alueelle. Kaava-alueella tai sen vierei-
sella kartoitusalueella ei ole luonnonsuojelulain mukaisia luontotyyppejé. Kaava-alueen viereisilta
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virkistysalueilta |6ytyy huomionarvoisia lajeja ja luontotyyppeja. Kts. muut merkittavat lajihavain-
not kaava-alueella.

Luontoselvitys

Koko kartoitusalueelta, eli myds suunnittelualueen ulkopuolelta, tutkittiin lahokaviosammalen
esiintyminen, luontotyypit, METSO-ohjelman suojelukriteerien mukaiset kohteet sek& muu merkil-
lepantava metsalajisto (lahinna lahottajasienia, jakélia ja muita sammalia). METSO-arviointi eli
Eteld-Suomen metsien monimuotoisuuden toimintaohjelmassa tarkastellaan metsédluonnon moni-
muotoisuutta elinympéristéjen ominaisuuksien, puuston rakennepiirteiden ja lajiston perusteella
(esim. lehdot, monimuotoisuudelle merkittavat kangasmetsat, suot, lahopuu, vanhat lehti- ja ha-
vupuut, jalopuut, puuston erirakenteisuus, uhanalaiset lajit).

METSO-luontotyypit arvotetaan kolmiportaisesti, jolloin luokka | edustaa monimuotoisuudeltaan
parhainta ja on ensisijainen METSO-ohjelmaan soveltuva kohde. Luokka Il on puustoltaan I-luok-
kaan verrattuna nuorempaa, mutta sisaltdéd monimuotoisuusarvoja esim. elinympaéristojen ja
puuston rakennepiirteiden osalta. Luokkaan Ill siséltyy metsid, joissa kehittyminen monimuotoi-
suudeltaan suotuisaan suuntaan on nopeaa tai luonnonhoitotoimenpitein kehitettavissa.

METSO-selvitysalueella maariteltiin useita metsakuvioita, jotka tayttavat METSO I-luokan kriteerit.
Naité alueita oli taman Harrikujan kaava-alueen liséksi Karppipuistossa ja Siimapuistossa, jotka jo
ovat huomattavan suurelta osin vahvassa asemakaavassa lahivirkistysalueita. Elinymparistotyyp-
peja olivat erityisesti turvekankaat ja korvet. My6s muutama METSO II- ja lll-luokan metsékuvio
maéadritettiin. Suurelta osin I-luokan METSO-kohteet ovat paallekkaisia lahokaviosammalinventoin-
nissa ydinalueiksi maariteltyjen alueiden kanssa.

1=punainen = luokka | 2=keltainen = luokka Il 3=sininen = luokka [l METSO-luokat
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Inventoinnin ja -arvoluokituksen perusteella Harrikujan kaava-alueella rakentamista sijoittuu
osalle I-luokan METSO-elinymparistoksi luokitellusta turvekankaasta seka lehtoalueelle, joka on
luokiteltu lll-luokkaan. Osa néisté alueista osoitetaan kaavassa l&hivirkistysalueeksi.

METSO | — alue raidoitettuna

Koska rakentaminen todennékdisesti tulee muuttamaan lahialueen pienilmastoa ja kosteusolosuh-
teita seka lisaa virkistyskayttopainetta ja myos metsanhoitotarpeita, on todennakoisté, etta lahi-
virkistysalueeksi jadvat METSO-elinympéristot Harrikujan kaava-alueella heikentyvat.

Térkedd on, ettd huomionarvoisia jakalia ja sammalia I10ytyi erityisesti virkistysalueiksi ja aiem-
missa asemakaavoissa kaavoitetuilta Siimapuiston pohjoisosan ja Karppipuiston eteldosan alueilta.
Tama lisda myos niiden METSO I-luokan merkittéavyytta suhteessa Harrikujan kaava-alueeseen.

Kun tarkastellaan laajemmin koko METSO-selvitysalueen tilannetta, voidaan pitéé Harrikujan
kaava-alueen luontoarvojen menetysta véhaisené.

alles

L/ @ Lajilsydit VU OMa 2019
[ @ Lajiléydit RT OMa 2019
@ Lajiliydit NT OMa 2019
\ ® Lajildydat VR-ind OMa 2019
Lajildydst Luontoarvolaji OMa 2019 11/ - i

alle)



Asemakaavoitus / 002206 / Harrikuja / 21.4.2020 8/33

W\
A\ %%
\@gbthﬂ “_;;/
o Vot TN il ’ M

a 1
Metsdlain erityisen tarkedt elinympadristot kartoitusalueella (ks kuvaukset yltd)

Kartoitusalueen metsalain 10. pykalan mukaiset erityisen arvokkaat elinymparistot kartoitettiin
varsin yleisluonteisesti. Kolme kalliomannikktkohdetta voidaan katsoa tayttavén véhapuustoisen
kalliometsan kriteerit rakenteeltaan ja luonnontilaltaan. Varsinkin laajahko kallioalue kartoitusalu-
een kaakkoisosassa (kohde 1) on edustava, muut kaksi kohdetta eivét ole erityisen laadukkaita
luonnontilaltaan. Karppipuiston pohjoisosan kallioalue (kohde 2) on pieni eik& erityisen luonnonti-
lainen. Kohteelta l16ytyneet kuivalla mantykelolla viihtyvat uhanalaiset ryvasjakala ja hongantorvi-
jakala ovat kuitenkin niin merkittavié lajihavaintoja, etta tamakin kallio rajattiin arvokohteeksi. Ai-
noa kaava-alueella osittain sijaitseva kohde on pitk& pohjois-etelasuuntainen kallioselanne péi-
vakodin itapuolella. Se rajattiin myos kalliokohteeksi (kohde numero 3). Kohde on paikoin kulu-
nut, mutta sen arvoa lisdavat pari pienta kallioketoa, kaksi kosteaa painannetta ja varsin moni-
puolinen puusto. Asemakaavassa alue on virkistysaluetta.

Lahokaviosammalselvitys

Lahokaviosammalselvityksen alueelta on laatinut Olli Manninen Vantaan kaupungin tilauksesta.
Syksyn 2019 aikana Vantaan kaupunki selvitti lahokaviosammalen esiintymista myds laajemmin
koko Vantaan alueella Olli Mannisen ja Faunatican toimesta. Nikinméaen alueella asemakaavamuu-
tosaluetta koskee karttakuvan esiintymaé nro 46. Lahokaviosammalen itidpesakkeité ei kaava-alu-
eelta I0ydy (punaiset pisteet IP) vaan kyseessd on protoneemagemma eli itujyvasryhmé, ns. esi-
aste. Esiintymaa ei voida pitaa Nikinmaen kokonaisuutta tarkastellen merkittavana. Kaava-alueen
ulkopuolella 16ytyy kolme vahvempaa ydinaluetta itiopesékkeilla sek& kaksi pienempéa ydinalu-
etta. Kaikkien ydinalueiden sijainti iimenee oheisesta kartasta.
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46. Harrikuja 0 + 16 esiintymarunkoa. Ydinaluerajaus 1,33ha

Péivikodin ldhimetsdstd 16ytyi tarkalla etsinndlld myos useita protoneemagemmaesiintymid.
Esiintymdt ovat pddosin pienid, melko pienilld lahopuunkappaleilla 16ytyneitd kasvustoja. Metsikon
lounaisosassa on pienialainen kuusivaltainen soistuma, josta esiintymid 16ytyi useita. Muut
esiintymadt ovat hieman kuivemmasta ja hakkuin aiemmin kdsitellymmadstd osasta aluetta vanhoilta
kannoilta. Esiintymé voi sdilyd alueella, mutta erityisen elinvoimainen se ei liene. Jos alueen
metsien annetaan kehittyd luontaisesti ja lahopuuta ei poisteta, voivat olosuhteet lajille parantua
ajan kanssa. Kohteella on esiintymékeskittymien vélissd jdreitd kuusen kantoja ja rungonkappaleita
rinnekuusikossa. Namaé saattavat hyvinkin jatkossa olla soveliaita lajille.

Esiintyma nro 46 sinisell& rajauksella kaava-alueen péalla
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Maisemakuva ja -rakenne

Maisemallisesti Nikinmaki on arvokas késittaen Keravanjoen laakson alavaa peltomaisemaa ja toi-
saalta kalliosta metséé ja rinnetta.

Vesistot ja vesitalous

Keravanjoki valuma-alueineen kulkee Nikinmaen lénsipuolella. Rakennetut vesihuoltolinjat sijait-
sevat Nikinméaentiell&.

Maapera

Alueen maaperé on savea, kalliota ja moreenia. Sen perustettavuus on hyva.
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Topografia
Alueen maastonkorkeus vaihtelee runsaasti, merenpinnasta noin +35,0 ja +52,0 metrin valilla.
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Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Nikinmé&essa asui vuoden 2018 alussa 3 880 henkea. Alueen vékiluku on noussut melko tasaisesti
2000-luvun aikana. Vékiluku on noussut vuodesta 2012 noin 500:1la asukkaalla. Uusia asuntoja on
rakenteilla jonkin verran, joten kaupunginosan vékiluku noussee myds lahivuosina. Nikinméessé
on paljon lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti pieni. Koko Korson suuralueen
asukasluku oli 29 727 henkeaé.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja, mutta sen valittoméssa ymparistossé asutaan yksi-kaksikerroksi-
sissa omakoti- ja rivitaloissa.

Sosiaalinen ympaéristo

Lahes taysin pientaloasumiseen perustuva Nikinmaki on lapsiperhevaltainen alue.

Palvelut ja tyOpaikat

Nikinmé&esséa on lahipalvelut, eli kaksi paivittaistavarakauppaa, koulu, paivékoteja ja seurakunnan
tiloja. Lisaé palveluita on Korson keskustassa ja Tikkurilassa. Joitakin pienié varasto- ja teollisuusra-
kennuksia sijaitsee Lahdentien varren tytpaikka-alueilla. TA4lta kaydééan paljon téissd muualla
Vantaalla, Helsingissa ja lahikunnissa kuten Keravalla.

Yhdyskuntarakenne

Nikinmé&ki on vanhaa valjaé omakotialuetta, joka on tdydennysrakentamisen avulla tiivistynyt mo-
nipuoliseksi pientaloalueeksi. Nikinmden kauppa ja koulu sijaitsevat keskeisesti Lahdentien ja Si-
poontien liittyméan l&hituntumassa. Sipoontien pohjoispuolelle on rakentunut tiivis yhtiomuotoi-
nen alue, jossa on pienkerrostaloja.

Kaupunkikuva

Nikinmé&essé kaupunkikuvalle leimallista on maaston vaihtelevuus, joka nékyy rakennusten sijoit-
telun moninaisuutena. Omakotitaloja on vuosien saatossa rakennettu haastaviin maastoihin. Si-
poontien valittdbmassa laheisyydessa maasto on tasaisempaa ja sielld kaupunkikuvaa hallitsevat
tehokkaammat yhtiomuotoiset rivitalot ja pienkerrostalot.

Rakennettu kulttuuriymparistod

Jokivarren vanha kansakoulu sijaitsee suunnittelualueella Lahdentien varressa. Rakennus pihapii-
reineen on suojeltu aiemmassa asemakaavassa 860800. Rakennuksessa ei ole koulutoimintaa.

Virkistys

Pohjois-Nikinmé&en kallioinen maasto ja monipuolinen metsd muodostaa hyvan mahdollisuuden
virkistykselle. Siimapuiston ja Karppipuiston kautta muodostu itd-lansisuuntainen yhteys Keravan-
joen varresta kohti Sipoonkorpea ja eteldista Nikinmékea.

Liikenne

Nikinmé&essa likkutaan paljon omilla autoilla. Julkisen liikenteen bussit kulkevat alueen I&pi Nikin-
maentietd ja Lahdentietd. Suoria yhteyksiéd Helsinkiin on véhennetty ja liityntaliikennetta Korson
asemalle lisatty. Tonttikaduilla ei useimmiten ole jalkakaytavid, uusilla kokoojakaduilla on jalkakéay-
tévét ja pyoréatiet. Kevyen liikenteen paareitit kulkevat Lahdentien ja Sipoontien varsilla.
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Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaava-alueen kayttévesi johdetaan Nikinméentien d225 jakelujohdolla. Alue kuuluu Korson paine-
piiriin.

Kayttovesi tulee pddasiassa Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Yl&ston
ja Koivukylan paineenkorotuspumppaamoiden vélitykselld Korson ylavesisailioon. Ylavesisailion
tilavuus on 4000 m3. Painetasot ovat: ylin +94 m ja alin +85 m merenpinnasta.

Jatevesiviemarointi

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Nikinmaentien ja Takytien d200 sek& Harrikujan d160 ja Pit-
kasiiman d200 jatevesiviemareilld ja kootaan Jokivarren jatevedenpumppaamolle. Pumppaamo
johtaa jatevedet Mikkolan ja Matarin viemériverkoston kautta Korso-Tikkurila runkoviemériin. Ja-
tevedet kasitelladn Helsingin Viikin jatevedenpuhdistamolla ja lasketaan Suomenlahteen.

Hulevesijarjestelma

Kaava-alueen hulevedet johdetaan Nikiméentien ja Pitkdsiiman d300 hulevesiviemareilla lanteen
ja puretaan Keravanjokeen. Keravanjoki laskee Vantaanjoen kautta Helsingin Vanhankaupungin
lahteen.

Kaukolampo

Kaukolampdverkko sijaitsee noin 3 km pé&éssa. Sen rakentamista ei pidetty mahdollisena alueen
aiempia kaavoja laadittaessa. Monet asukkaat ovat ottaneet maaldmmaon suoran séhkélammityk-
sen tueksi.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjdnnitemaakaapelit.

Ymparistohdiriot

Lahdentien reunan laheisyydessa lilkkennemelun taso on 45 - 50 dB. Lahdentien lilkkennemelu ja

pienhiukkaset eivat kohdistu kaavamuutosehdotuksen uuteen rakentamiseen. Olevien rakennus-
ten osalta asia on ratkaistu aiemmassa asemakaavassa 860800.

Maakaasulinja

Lahdentien itdreunassa kulkevan kaasulinjan suojaetaisyydet tayttyvat eika silla ole vaikutuksia
suunnittelualueelle.
Maanomistus

Harrikujan itdreunassa sijaitsevan kiinteiston 92-401-4-44 maan, laajuus 5,5 ha, omistaa hakija,
joka on yksityinen perikunta. Muun suunnittelualueen maan omistaa Vantaan kaupunki.
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkéytttavoitteiden (VAT) pyrki-
myksen& on vahent&a yhdyskuntien ja liikkenteen paastojd, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja s&én &ari-ilmitihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on taajamatoimin-
tojen aluetta.

Keravanjoen varressa on viheryh-
teystarve.

Ympéristéministerid on 30.10.2014
vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
hemaakuntakaavan, jossa suunnitte-
lualue on osoitettu tiivistettavaksi
alueeksi.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

L] 1.25 2.5km 1:50 GOQ

MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmélle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettévalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Kaava-alue sijoittuu
vaaleanruskealle vyohykkeelle. Van-

LT3015 ek HisnginSeua sasstostatplle: MASU o050 on ﬁg% : taan kaupunginvaltuusto on hyvak-

itmisen vyShykkeel Yhieisesti

S ottt s S synyt suunnitelman 11.5.2015.
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Yleiskaava

"~ Asemakaava-alue

T~ Asemakaava-alue

Yleiskaavaluonnos

Vantaan voimassaolevassa yleiskaa-
vassa alue on tiivisté ja matalaa pien-
talovaltaista aluetta A2. Kaavahanke
toteuttaa yleiskaavaa. Virkistysalue
on tulkittu laajempana kuin yleis-
kaava esittaa.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009.

Uudessa yleiskaavaluonnoksessa

(néhtévilla 18.2. — 29.3.2019, KH
11.2.2019) alueen varaukset ovat
séilyneet hyvin samoina ja kéytto-
tarkoituksena on pientalovaltainen
alue AP seké virkistysalue VL. Virkis-
tysyhteyksien tarve on huomioitu.
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Asemakaava
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7 Asermakasvaralue Ajantasa-asemakaava

Alueella on asemakaavat 860300 ja 860800 seka MRL-asemakaava Korso |.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Asemakaavaa 860600 yhteydessa laadittiin alueelle kaavarunkoluonnos vuonna 2005.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Yksityisen maanomistajan jattdma kaavamuutoshakemus koskien senioriasumista on kirjattu saa-
puneeksi 1.10.2014. Kaavahakemusta taydennettiin liittdmalla mukaan yhtiomuotoista pientalo-
asumista kaupungin maalle. Y-korttelin entisen kansakoulun rakennus tontteineen on mukana sen
piharakennuksen suojelun vuoksi ja oleva paivékotitontti katualueen muutoksesta johtuneen ton-
tinrajan tarkistuksen vuoksi.

Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002206 ja kaavoitus tuli vireille 1.11.2014.

Yksityisten maanomistajien kanssa tehddan maankayttdsopimus, joka sisaltéd kunnallistekniikan
rakentamissopimuksen ja esisopimuksen maaraalan luovutuksesta.

Alueelle on aiemmin laadittu asemakaavat 860700 ja 860800. Nyt laadittavalla asemakaavamuu-
toksella voidaan tdydennysrakentaa alue valmiiksi.
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkiympériston toimiala (kiinteistot ja asuminen,
rakennusvalvonta, ympéristokeskus, kadut ja puistot), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kau-
punginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj, Gasum.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé&/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Asukkaiden mielipiteitd kuultiin asukastilaisuudessa Siimapuiston paivékodissa 11.11.2014. Paikalla
10 asukasta, seké paivakodin henkilokuntaa ja asemakaavasuunnittelija.

Paivékodin toimijat toivoivat metséisen Siimapuiston sailymistd mahdollisimman laajana, koska pai-
vékoti ulkoilee siellé runsaasti. Polkureitiston suunnitteluun haluttiin osallistua.

Osallistuneita asukkaita kiinnosti mm. palveluiden riittévyys seké lasten turvallinen liikkuminen kou-
luun Sipoontien ali. Nikinméen katujen, asuintalojen, tyopaikkarakentamisen ja seniorirakentami-
sen aikataulusta kysyttiin. Nykyisia laajoja metséalueita arvostetaan paljon.

Viheralueen kaytettdvyyteen ja reitistojen hyvéédn toteutettavuuteen on kaavatydssé kiinnitetty
huomiota.

Kuulemisajan jalkeen on satunnaisesti sahkopostilla tai puhelimitse keskusteltu joidenkin alueen
asukkaiden kanssa. Asukkaat haluavat alueelle omakotitaloja, kaupunki haluaa tiiviimpié pientaloja
ja pienkerrostaloja.

Elisa Oyj:n mielipiteessé pyydettiin EMT-matkaviestintukiasemaa. Tukiaseman haluttiin sijaitsevan
Sipoontien ja Lahdentien liittyman alueella, joka oli mukana alkuperaisessd asemakaavamuutos-
alueen rajauksessa. Tukiasema oli mahdollista toteuttaa myds ilman kaavamuutosta. Elisan mieli-
pide on huomioitu.

HSL toivoi tiivista pientaloasutusta kilpailukykyisen joukkoliikenteen jéarjestamiseksi ja pysékkiparin
palvelutalon l&helle. Mielipide on huomioitu.

HSY haluama vesihuollon yleissuunnitelma on laadittu.

Museovirasto ilmoitti, ettei heilld ole huomautettavaa alueella. Vantaan kaupunginmuseo pitéé
hyvén4, ettd Jokivarren entisen koulun talousrakennukselle osoitetaan suojelumerkinta.
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Nahtavillaolovaihe 31.1. — 28.2.2019

Asemakaavaehdotus oli ndhtavilla 31.1. — 28.2.2019 ja sina aikana saatiin yksi muistutus ja kahdek-
san lausuntopyynndn perusteella saatiin seitsemén lausuntoa. Suomen luonnonsuojeluliiton muis-
tutuksessa todettiin, etté luontoselvityksié ei ole laadittu alueelta. Niité toivottiin tehtavaksi. Muis-
tutuksessa myos esitettiin keskeisia asuinkortteleita poistettavaksi asemakaavaehdotuksesta.

Lausunnoissa ELY ja Vantaan kaupunginmuseo halusivat tarkennusta Jokivarren vanhan koulun suo-
jelumaarayksiin ja kaavaselostukseen. Gasum halusi huomioitavan kaasulinjan suojaetdisyyden.
Lausunnon antoivat myds HSY, HSL, Vantaan energia ja Elisa Oyj. Nikinmaen omakotiyhdistykselta
ei saatu lausuntoa.

Muistutuksen perusteella tdydennettiin kaavaselostukseen tieto 2000-luvulla tehdyista selvityksista
ja todettiin vastineessa, ettei asuinkortteleiden jattdminen pois asemakaavasta olisi taloudellisesti
eiké yleiskaavankaan nakokulmasta perusteltua. Kaavamaarayksiin lisattiin virkistysalueelle puus-
ton sailyttdmista koskeva méaarays.

Kaupunginmuseon ja ELYn lausuntojen perusteella tarkennettiin Jokivarren vanhan kansakoulun
suojelumaérayksen tekstiosuutta, seka kaupunginmuseon esityksesté poistettiin piharakennuksen
suojelumaérays. Kouluinventoinnissa oli huomattu piharakennuksen tehdyn sen arvoja heikentévia
muutoksia. Itse koulurakennuksen suojeluarvot ovat selkeét ja vahvat.

Kaavaselostukseen tehtiin tarkennuksia mm. vaikutuksista rakennettuun ympéristéon. Muidenkin
lausuntojen perusteella tehtiin tarvittavat véhaiset korjaukset.

Kaupunginhallitus 3.6.2019 seké osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivitys 21.11.2019

Kaupunginhallituksen 3.6.2019 kéasittelyssa kaavaehdotus jai odottamaan tarvittavia luontoselvityk-
sid. Selvitys lahokaviosammaleen esiintymisesté alueella kilpailutettiin ja tilattiin. Alustavien tulos-
ten saavuttua marraskuussa paatettiin kaavaehdotuksesta rajata pois alueet, joilla lahokaviosam-
malta ndytti esiintyvan eniten. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma péivitettiin 21.11.2019 ja asi-
asta mainittiin kaavatyon nettisivulla.

Asemakaavamuutosehdotus paatettiin vieda paatoskasittelyyn vasta, kun koko kaupunkia koskenut
lahokaviosammalselvitys on valmistunut ja lajin esiintymisesta on kasitys. Tamé tapahtui helmikuun
2020 aikana. Lahokaviosammalselvityksen tuloksia ja johtopa&toksia seurasivat Vantaan kaupungin
asiantuntijoiden kanssa yhteistydssa ELY-keskuksen asiantuntijat.

Asemakaavamuutosehdotuksen 002206 osalta voitiin todeta, ettd koska Pohjois-Nikinmé&en alu-
eella on lahokaviosammalta runsaasti, ei yhden véhemman merkittavan ydinalueen tuhoutuminen
ole este kaavamuutoksen hyvaksymiselle.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdén lahiluontoa vaalien. Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisétéén kaupungin elinvoi-
maa ja vetovoimaa, edistetddn asukkaiden hyvinvointia, ollaan edellakavijoita palvelujen kehitta-
misessé ja johdetaan uudistuen ja osallistuen.

Kaavamuutos tukee kaupungin strategiaa. Korttelien ymparille ja& runsaasti lI&hiluontoa ja toi-
saalta rakentamiseen jarkevasti hyddynnettavat alueet on kaavassa osoitettu.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)
- Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, ettad se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Varmistetaan pientaloalueiden kaavavaranto

- Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuo-
tanto.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Kannustamme hyvéaén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-

sien energiamuotojen kayttoon.
Maapoliittiset tavoitteet toteutuvat, silla kaikki asuntorakentaminen on kaupungin maalla.

Muut tavoitteet

Yksityisen maanomistajan tavoitteena on ollut saada kaavoitettua maansa ja myytyé se palvelu-
asumisen toteuttajalle.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Yksityinen maanomistaja on kaavatyon aikana etsinyt erilaisia yhteistydkumppaneita seniori- tai
palveluasumisen toteuttamiseksi. Viimeisessa vaiheessa toteutusvaihtoehdoksi muodostui palve-
lutalo.
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Alkuvaiheen suunnitelma / Emeritus-saation yksiker-
. roksinen senioritalo ja erillinen yhteisrakennus hoiva-
il palveluille.

g Sinansa asukkaalle miellyttava yksikerroksisuus syo
- a korttelimaata ja pysékdinti on hieman hankalasti rin-
g teessa. Toisaalta ratkaisu olisi sopinut hyvin pientalo-
alueelle.

FinCap / Esperi / Ikaihmisten palvelutalo

Rakennus sijoittuu Harrikujan ja Tékytien varteen
muodostaen suojaisan pihan oleskelulle. Oleskelupi-
han puoleinen osa korttelista muutettiin myohem-
min osaksi Siimapuistoa.

Alla alustava luonnos rakennuksen hahmosta ja puu-
julkisivusta.

Asuinkorttelia on tutkittu mitoituksellisesti niin, etta esitetty tehokkuus on toteutettavissa myds
rinteisessd maastossa. Toteutusvaihtoehtoja on useita. Kortteli toteutetaan yhtiomuotoisina.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Pientalokorttelin osalta on tarkasteltu erilaisia mitoitusvaihtoehtoja. Kaupunki tulee kilpailutta-
maan korttelin kaavan vahvistuttua ja siina yhteydessé haetaan korttelikohtaisesti kaupunkikuval-
lisesti ja maaston sopiva ratkaisu.
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Ohessa esitetty luonnosvaihtoehto kaksikerrok-
sisille omapihaisille pientaloille. Korttelin 86044
tehokkuusluku e = 0.25

tarkoittaa 1897 k-m2 rakennusoikeutta.

Rakennukset voivat olla erillistaloja, rivitaloja,
pienkerrostaloja tai niiden yhdistelmia.

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavassa monipuolistetaan Nikinméen palveluita tuomalla vanhusten asumista lapsiperhei-
den suosimalle alueelle. Kaavassa lisatddn myos pientalovaltaista asumista joukkoliikenneyhtey-
den varrelle seka turvataan tarkeét virkistysalueet.

4.1.1 Mitoitus
Asuinrakennusten korttelialue A
Rakennusoikeus korttelissa 86044 1873 k-m?. Tehokkuusluku e = 0.25

autopaikkoja: 1.5 ap/asunto k-m?, pyoréapaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone.

Sosiaalitointa palvelevien laitosten ja asuntoloiden sek& asuinrakennusten korttelialue YSAA.
Alueelle saa rakentaa vanhusten palvelutalon.

0,65 hehtaarin alue. Rakennusoikeus 2700 k-m? , tehokkuusluku e = 0.41.

Yleisten rakennusten korttelialue Y. Aiemmin kaavoitettu rakennusoikeus 2000 k-m2. Korttelissa
on toteutettu paivakoti.

Jokivarren entisen kansakoulun tontilla on olevien suojelusrakennusten nykyisessa kayttssa oleva
rakennusoikeus seka jo aiemmin kaavoitettu lisdrakennusmahdollisuus 300 k-m2.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset tulevat jatkamaan ymparéivan kaupunkirakenteen mit-
takaavaa. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelystd on annettu méaréaykset. Korttelit ovat
pienehkdja, katualueiden vaatima pinta-ala on minimoitu. Asemakaavan alueella on virkistykseen
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sopivaa metséé ja ohjeellisia virkistysreittipaikkoja. On syytd maksimoida viheralueeksi jaivan
metsan pinta-ala ja muodostaa asuinkortteleista mahdollisimman tiiviita, kuitenkin niin, etta ra-
kentamisessa voidaan huomioida vaihteleva maasto. Muistutuksen ja lausuntojen perusteella
kaavamadrayksiin on lisatty maarays asuinkortteleiden viheraluekertoimesta, joka tarkentaa piho-
jen viherrakentamista ja johon nojaten voidaan perustella olevien puiden sailymisté korttelialu-
eella.

ALUEVARAUKSET

Alue on kaksikerroksista, pientalovaltaista asuinrakennusten aluetta A, seka viheraluetta VL. Lah-
dentien varressa on yleisten rakennusten aluetta Y ja sosiaalitointa palvelevaa YSAA -aluetta.

Korttelialueet

A asuinrakennusten korttelialue

Asemakaavan puhtaasti asumiseen osoitettu kortteli on merkinnalla A, asuinrakennusten kortteli-
alue. Talla haluttu mahdollistaa erilaiset toteutustavat, joko kytkettyina erillistaloina, rivitaloina tai
kaksikerroksisina pienkerrostaloina eli kédytanndssé luhtitaloina.

YSAA

Alueelle saa sijoittaa vanhusten palvelutalon. Palvelutalossa voi olla erilaisessa elaméntilanteessa
olevia idkkéaité asukkaita tai senioreita.

Y
Aiemmassa vaiheessa talousrakennukselle osoitettu sr-suojelumerkinté on poistettu

Kaupunginmuseo katsoi, ettd kouluinventoinnin yhteydessé oli huomattu arvojen véhentyneen
piharakennuksessa. Sen sijaan koulurakennuksen osalta haluttiin méarayksin tarkentaa ja voimis-
taa sen suojelun merkitysta. Muilta osin Y-korttelien toiminnot Siimapuiston péivakoti ja etinen
Jokivarren kansakoulu pysyvat kaavallisesti ennallaan eli rakennusoikeus ei taalla muutu.

Muut alueet
VL

Siimapuiston ja Karppipuiston yhtendiset virkistysalueet muodostavat osan itd-lansisuuntaista laa-
jaa viheryhteytté Korson keskuspuistosta Metsolansuon ja Jokivarren kautta kohti Sipoonkorpea.
Siimapuisto on myos viereisen paivakodin kayttdjille tarked metséleikkialue. Virkistysaluemaarayk-
seen on lisatty maarays puuston elinvoimaisuudesta ja sdilymisesta alueella.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8§:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo asemakaavoitetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistéva ja tayden-
téva. Se sijoittuu kohtuullisen hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa
kestévén kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti to-
teutettavissa. Padosa infran rakentamisesta on jo tehty.
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4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentad Nikinmaen pientaloaluetta, mika toteuttaa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja ja palveluasuntoja tulee noin 100 kappaletta arviolta
noin 150 uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan merkintéjen ajanta-
saistaminen sek& uusien kortteleiden
kaavoittaminen edesauttaa alueen
rakentumista.

Virkistysalueen ja asumisen suhde
Pohjois-Nikinméaessa selkiytyy. Nikin-
méen véljahko yhdyskuntarakenne
tiivistyy, mutta alueelle oleellisia vir-
kistysalueita jaa edelleen merkitta-
vasti.

Taydennysrakentaminen tuo lisaé
kayttajia joukkoliikenteelle ja kevyen
liikenteen reiteille.

Kaupunkikuva

Metsdinen ja maastoltaan vaihteleva Nikinmaki taydentyy hallitusti ja ymparoivaan mittakaavaan
sopeutuen.

Asuminen

Kaava-alue voi toteutua monipuolisesti erillispientaloina, rivi- luhti- tai pienkerrostaloasuntoina.
Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa val-
takunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisédmaélld asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asunto-
kantaa kohtuullisten joukkoliikenneyhteyksien varrella.

Vaikutus rakennettuun kulttuuriymparistoon

Koulurakennuksen tarkennettu suojelumerkinta vaikuttaa arvokkaan koulurakennuksen sailymi-
seen. Suojelumerkinnéllé on vaikutusta myds koulutontin pihapiirin laatuun.

Palvelut ja tyOpaikat

Palveluasuminen Harrikujan YSAA-tontilla tuo ikdantyneille pientaloasukkaille mahdollisuuden
muuttaa helpompaan asuntoon samalla alueella.

Taloudelliset vaikutukset

Kunnallistekniikan osalta alue on p&&osin jo rakennettu, joten uudet kustannukset jaavat vahéi-
siksi.

Kaupungin omistamalle maalle osoitetaan 1873 k-m? uutta asumisen rakennusoikeutta.
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Sosiaalinen ympaéristo

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista etenkin pientaloasukkaat ovat yleensé hyvin toimeen tulevia,
omistusasuntoon investoivia lapsiperheité. Vanhan pientaloalueen ikaantyville asukkaille tarjou-
tuu mahdollisuus esteettomaan ja huolettomaan palvelutaloasumiseen. Tavoitteena on ehja sosi-
aalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisd virkistysalueiden, kuten Siimapuiston kayttoa. Virkistysreittien to-
teutusmahdollisuuksia vahvistetaan, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskaytt6a koskevia ta-
voitteita. Asuinkorttelin rajaus on tarkoituksella napakka, jotta yhtendinen metséinen virkistysalue
voi séilyd mahdollisimman laajana ja rakentamisen vaikutus siihen ei ole liian heikentéva. Korttelin
86043 ja 86044 valista viheraluetta on kaavoituksen aikana laajennettu. Siimapuiston luonto- ja
viljelypainotteinen paivakoti kayttaa aluetta ulkoiluun ja opetukseen.

Liikenne

Kaava-alueen vieritse kulkeva Pohjoinen Nikinmaentie on joukkoliikenteen runkoyhteys. Pysakit
sijaitsevat kavelyetaisyydelld suunnittelualueen kortteleista. Ratkaisu lisé4 hieman alueen joukko-
liikenteen matkustajaméaérid ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Kasvava asu-
kasmaara lisaé jonkin verran ajoneuvoliikennettd Pohjois-Nikinmé&entielld, Lahdentiell& ja Sipoon-
tiella.

Vesihuolto

Hulevesien hallinnan periaatteet

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hu-
levesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150
I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa saman suuruinen virtaama kuin sielta poistuisi
luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja
pysakaintialueille hetkellisesti. TAm4 tulvamitoitus tehd&an 30 minuuttia kestavalle sateelle, jonka
rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittaa rakennuslupaa haettaessa.

Ymparistohdiriot

Tieliikenteen, 1ahinn& Lahdentien aiheuttama melu tai pienhiukkaset eivat etdisyyksien nakokul-
masta aiheuta ongelmia uusissa asuinrakennuksissa.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristé6n

Lahokaviosammalselvitys Vantaalla

Vireilla olevan yleiskaavan 2020 valmistelua varten ja lahokaviosammalen huomioimiseksi kaavoituk-
sessa, Vantaan kaupunki teetti syksylla 2019 selvitystyon lahokaviosammalen suojelusuunnitelman laati-
miseksi Vantaalle. Faunatica Oy:n laatiman selvityksen Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja
suojelusuunnitelma ansiosta Vantaan lahokaviosammaltilanne tunnetaan nyt ehdottomasti parhaiten
Suomen kaupungeista ja kunnista.
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Selvityksen mukaan lahokaviosammalen tilanne vaikuttaa olevan Vantaalla poikkeuksellisen hyva Suo-
men mittapuulla arvioituna. Lahokaviosammalen kasvupaikkoja I0ytyy ympari Vantaata metsaalueilta,
joissa on paljon lahokaviosammalelle sopivaa elinymparistoé ja lajin séilymisen todennékdisyys jatkossa-
kin kattavasti Vantaan kaupungin alueella ndyttaa hyvaltéd/turvatulta (timanhetkisen tiedon pohjalta).
Selvityksessa rajattiin tunnettujen esiintymaalueiden perusteella 107 ydinaluetta, joiden pinta-ala on yh-
teensa n. 1 071 ha. Ydinalueista n. 3/4 (86 % niiden yhteispinta-alasta), itiopesakkeista n. 3/4 ja itiope-
sékkeiden kasvupaikoista n. 2/3 sijaitsee nykytilanteessa hyvin tai kohtalaisesti turvatuilla kohteilla.

Suojelusuunnitelma perustuu voimassa olevan yleiskaavan ja uuden yleiskaavaluonnoksen ehdotuksen
valmisteluaineiston véliseen vertailuun. Kaavamerkinndissé lajin elinoloja oletettavasti parantavat muu-
tokset tulkittiin taysimaaraiseksi tai osittaiseksi kompensaatioksi, kun siirretddn muuten heikentyméassa
tai tuhoutumassa olevien esiintymien alueita suojelluiksi tai muutoin niiden sailymisen kannalta suotui-
samman maankayton piiriin. Myos péinvastaiset muutokset huomioitiin, ja kaavaluonnoksessa olevat
heikennykset vahennettiin kokonaiskompensaatiosta. Tarkasteluun siséltyivat ydinalueiden pinta-ala
seka kasvupaikkojen ja itiopeséakkeiden maara.

Uuden yleiskaava 2020 valmisteluaineistossa, verrattuna voimassa olevaan yleiskaavaan, maankayttoon
tehdyt muutokset oletettavasti kompensoivat yleiskaavaluonnoksen rakennettaviksi osoitetuilla alueilla
olevien lahokaviosammalesiintymien heikennykset riittavalla tasolla, jotta lajin suojelutaso sailyy suotui-
sana Vantaalla.

Manninen, O. & Nieminen, M. 2020: Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunni-
telma. — Faunatican raportteja 1/2020.

Asemakaavoituksen vaikutus luonnonoloihin
Vaikutus luonnon monimuotoisuuteen

Inventoinnin ja -arvoluokituksen perusteella Harrikujan kaava-alueella rakentamista sijoittuu osalle I-luo-
kan METSO-elinymparistoksi luokitellusta turvekankaasta seké lehtoalueelle, joka on luokiteltu I11-luok-
kaan. Osa néistakin alueista ja4 kaavassa lahivirkistysalueeksi. Koska rakentaminen todennakoisesti tulee
muuttamaan lahialueen pienilmastoa ja kosteusolosuhteita seké lisaa virkistyskayttopainetta ja myos
metsénhoitotarpeita, on todennakdista, etta lahivirkistysalueeksi jaavat METSO-elinympaéristot Harriku-
jan kaava-alueella heikentyvét.

Kun tarkastellaan laajemmin koko METSO-selvitysalueen tilannetta, voidaan pitaa Harrikujan kaava-alu-
een luontoarvojen menetysté vahaisend, mikéli muut METSO I|-luokan arvoalueet, etenkin Karppipuiston
eteldosa ja Siimapuiston pohjoisosa voidaan turvata. Alueilla on my6s huomionarvoisia sammal- ja jaka-
l&esiintymia seké arvokkaita elinympaérist6ja. Nama sijaitsevat suurelta osin jo virkistysalueiksi asema-
kaavoitetulla alueella, jossa turvaamiselle on hyvét edellytykset.
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Asemakaavan 002206 toteuttaminen véahentda luonnonympariston maaraa. Kortteleiden keskelle
kuitenkin jaa reittien toteutuksen kannalta riittavasti virkistysaluetta. Myosk&én alueen viereiset,
aiemmin vahvistuneet kaavat eivat ole toteuttaneet yleiskaavan asumisen varauksia tdysmaarai-
sesti, vaan virkistysalueeksi on jaényt rinteisia ja soistuvia alueita. Maarays puuston sailyttami-

sesté on lisatty kaavamaarayksiin.

Vaikutus lahokaviosammalesiintymiin

Lahokaviosammalselvityksen mukaan lajin esiintymaé alueella (sininen rajaus kartalla) ei valtta-
maétta tuhoudu kokonaan, mutta alueen rakentaminen ja virkistysalueeksi

/

J

jdévan osuuden runsas

, | e Y 4
kaytté mm. viereisin luontopdivékodin ja koululaisten reitin osan muodostavat riskin. Selvityksen

mukaan esiintyma ei ole kovin elinvoimainen. Lahokaviosammalen parhaat ja laajemmat esiinty-
mét sijaitsevat l&heisilla Karppipuiston ja Siimapuiston virkistysalueilla ( kohteet 41, 43, 45).
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Virkistysaluetta ja luonnonympéristoksi luokiteltavaa aluetta on runsaasti

. Heikentéavaa vaikutusta
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alueen luontoarvoihin syntyy, mutta sitd voidaan silti pitéd4 kohtuullisena. Hanke ei vaaranna
VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous
Kaava-alueen hulevedet hallitaan tontilla Vantaan hulevesiohjelman ja hulevesien toimintamallin
mukaisesti ennen johtamista vastaanottavaan Keravanjoen vesistoon.

Kaavamuutos ei merkittavasti heikenna hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykyti-
lanteeseen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhaiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupaastoja, samoin rakennusten kayttd mm. [Ammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta alu-
een tdydennysrakentaminen tiivistad olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukee joukkolii-
kennepalveluja.

Asuinkorttelia ei ole kaavavaiheessa tarkasteltu viherkertoimen avulla, koska asumisen hankkeita
ei vield ole olemassa. Asuinkortteli tullaan kilpailuttamaan kaupungin omana tyona. Kilpailutuk-
sen yhteydessa ennen rakennuslupavaihetta varmistetaan korttelisuunnitelmilla viherkertoimen
toteutuminen ja hulevesien riittdva hallinta. Nahtavillaolovaiheessa kuitenkin lisattiin kaavamaa-
rays viherkerrointarkastelusta suunnittelun ja toteutuksen yhteydessa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT
Tieliikenteen melu on ei koske asemakaavan muutosehdotuksen uusia alueita. Ympéristohairioi-
den vahentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Kaavamuutoksessa ei synny tarvetta uusille nimille.

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus. Tavoitteena on aloittaa palvelutalon rakentaminen
valittdmaésti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen. Asumisen osalta
edet&an kaupungin linjausten mukaisesti.

Vesihuollon esisuunnitelma on laadittu kaupungin toimesta. Vesihuollon osalta investoinnit on
tehty eikd uusia investointeja tarvita.
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Vantaan kaupunki

Asemakaavoitus: Aluearkkitehti Vesa Karisalo, asemakaava-arkkitehti Noora Koskivaara,
suunnitteluavustajat Outi Colliander, Paivi Kinnunen, Merja Kuparinen ja Raija Lehtola,
kaavoitusteknikko Merja Hokkanen

Ymparistokeskus: Sinikka Rantalainen, ymparistosuunnittelija

Kadut ja puistot: Antti Auvinen, vesihuoltoinsindori, Susanna Koponen, liikkenneinsingori
Kiinteistot ja asuminen: Armi V&h&-Piikkid, maanhankintapaallikko,

Jouni Kahila, maanhankintainsin6ori

Muut : Juha Kivimaki, Olli Kuusisto, Fincap Oy seka perikunnan edustajat

Manninen O: Lahokaviosammal ja muut luontoinventoinnit Vantaa Pohjois-Nikinmaessa 2020
Manninen, O. & Nieminen, M. 2020: Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelu-
suunnitelma — Faunatican raportteja 1/2020

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/It4-Vantaan asemakaavayksikko

Vantaalla, 21. paivana huhtikuuta 2020

Noora Koskivaara Vesa Karisalo
Asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 12.12.2019
Kaavan nimi 002206 Harrikuja

Hyviiksymispvim Ehdotuspvm

Hyviiksyjé Vireilletulosta ilm. pvm 28.10.2014
Hyviiksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002206
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 43724 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala |ha] 4,3724

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm]| Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm| Omarantaiset  Ei-omarantaiset

| Aluevaraukset ?Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] K?E:_:,?Ia Tehc;l:]kuus Pima[:‘::l_l,_l;mut' Ke"[-;:f:f::]m“t'
'Yhteensi 43724 | 1000 6873 016 0,0000 ' 4573
|Ayhteensi | 07491 | 171 1873 | 025 0,7491 1873
P yhteensi ’

'Y yhteensi 1,941 445 5000 0,26 0,6524 2700
C yhteensi 7 o : [ 7 '

|K yhteensi

?T yhteensi

'V yhteensii 1,6792 38.4 0 -1,1447 0
R yhteensi -

Lyhteensi | 0,0000 | ' 0 -0,1556 0
E yhteensi ’

s yhteensii

"M yhteensii 00000 | 0 J -0,1012 0
|W yhteensi [ T |

EMaanalaiset tilat Pinta-ala [ha] 'Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] |Pinta-alan muut. [ha +/-] ‘Kerrosalan muut, [k-m?* +/-]

;Yhteensﬁ

| ‘Suojellut rakennukset iSlmje]lujel!l rakennusten muutos i
|Rakennussuojelu 0 y

flkm]  [k-m’] (Tkm +/-] fhem? +)

'Yhteensii [ 1 436 0 0
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Alamerkinniit
Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] K‘El:::]ﬂa Telu;t]kmls Pinta[_l:,ala -Il-ll-l]]m“t- ‘ Ke"[.;:f;? ::; Rk
Yhteensi | 43724 | 1000 6873 | 016 | 0,0000 | 4573
Ayhteensi | 07491 | 171 1873 | 025 | 0,7491 | 1873
A | 07491 | 1000 | 1873 | 025 | 0,7491 | 1873
‘P yhteensii | ’ ’ ‘ | [
Yyhteensi | 19441 | 445 | 5000 026 | 0,6524 [ 2700
Y | 12917 | 664 | 2300 0,18 | 0,0000 [ 0
'YSAA | 06524 | 336 | 2700 | 041 | 0.6524 | 2700
‘C yhteensi | | ' [ | [
‘K yvhteensi | | ’ ‘ | ‘
‘T yhteensi | | ’ ‘ | ‘
Vyhteensi | 16792 | 384 0 | | -1,1447 [ 0
VL | 16792 | 1000 | 0 | 41,1447 | 0
‘R yhteensi | | ’ ‘ |
Lyhteensi | 0,0000 | 0 | -0,1556
Kadut 00000 0 | -0,1556 [
‘E vhteensi | | ‘ ‘ | ‘
[S yhteensi | | ’ [ | [
‘Myhteensi | 0,0000 | [0 ] | 20,1012 [
M | 00000 0 | -0,1012 [
‘W vhteensi | | ’ ‘ | [
RaRbi Gl |S|mjellut rakennukset |Suojel_tujen rakennusten muutos

C[kml [ken?] | [kmAA] [kem? 4]
Yhteensi o1 436 | 0 ] 0
Asemakaava | 1 | 436 | 0 ] 0
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002206 21.4.2020
Vantaan kaupunki | Vanda stad

HARRIKUJA | =W |

Kaupunginosa 86, NIKINMAKI

S

Asemakaavan muutos
Korttelit 86043 ja 86044 seka virkistysalueet

Tonttijako

Osa korttelia 86043

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOUA JA -MARARAYKSIA;

Asuinrakennusten korttelialue.

Asemakasvassa osoitetun kerrosalan lisaksl sas rakentaa
asumista pahvelevia, asunnon ulkopuclizia

varasto-, huaolto-, sekd yhieiskiytidisia tiloja enintdan 30
% tortin rakenmusoikeudesta.

Ennen rakennusiuvan hyvaksymists on laaditava
korttelisuunnitelma ja hulevesien halintasuunnitelma.

Pihalla tulee sasvutiaa vahintaén vihertehokkuus 0,8,
Hulevesia tulee viivyttds tonflla.

Rakennettavien alueiden ulkopuclella wulse valtaa
lauhintaa.

Rakennusten julkistrumateriash on puu,
Asunnalla hulee ofla vilhtyiss ulko-oleskelutila,

FAutopaikkojen vahimmaismasdrat:

Fientalof, enintian 10 asuntos tontilla 2aplasunto
Pientatof, yii 10 asuntos tontilla 1,Gaplasunta
Acuinkerrostalot 1,2 aplasunta
\ieraspysakdinti 1 ap/ 1500 k-m?

Paolkupybripaikkojojen vahimmaismasrat:
Polkupybripaikkoja on varatteva vBhintaan 1 pp/
asuinhuone

HARRGRANDEN

Stadsdel 86, NISSBACKA

Andring av detaljplanen
Kvarteren 86043 och 86044 samt
rekreationsomraden

Tomtindelning
Del av kvarteret 86043

1:2000

DETALJPLANBETECKNIMGAR OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for bostadshus.

Utinver det vaningstal som anvissts | detsfiplanen far pa
hogst 20 % av fomtens byggratt utanfar bostaden byggas
sadana lager- och serviceutrymmen samt utrymmen far
gemensand bruk som betjanar boendet,

Fare byggnadslovet godkanns ska en kvartersplan och en
plan for hanteringen av dagvatten utarbetas.

Garden ska ha minst 0,8 i gromtefakior.

Dagvatinet pa fomten ska fordrijas pa tomten.
Bergsbryining ska undvikas utanfer de omréden som ska
bypgas.

Byggnadernas fasadmsatenal ska ulgdras av tra.
Bostaden ska ha ett utevistelseutrymme.
Minimiantalet bilplatser:

Sméhus, hogst 10 bostader patomten 2 bp'bostad
Smahus, mer &n 10 bostéder 1.5 bp/bostad
Fleraningshus 1.2 bpbostad
Gastparkering 1 bp/ 1500 mi-vy
Minimiantalet cykelplatser:

Antalet cykelplatser som reserveras skall vara minst 1cp/
bostadsrum,
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Yleisten rakennusten korttelialue.

Talousrakennusten ja autokatosten tulee muodostaa
melueste.

Uudisrakennuksessa tulee ofla konesaumattu peltikatto.

Alueelle saa rakentaa kiinteiston huollon kannalta
valttérnattdman asunman.

Autopaikkatarve madritelladn rakennusiuvan yhteydessa.

Sosiaalitointa palvelevien laitosten ja asuntoloiden
sekd asuinrakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentas vanhusten palvelutalon.

Ennen rakennusiuvan hyvaksymista on lasdittava
korttelisuusnnitelma ja hulevesien hallintasuunnitelma.

Rakennusten julkisivumateriaali on puu.

Tontille tulee istuttaa puita ja pensaita.

Jatehuoltopiste tulee ndkisuojata.

Autopaikkojen vahimmaismadrat 1 ap /150 k-m*
Lihivirkistysalue

Alueella olevaa lucnnontilaista puustoa on sailytetdva,

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Osa-alueen raja

Dhjeellinen alueen tai osa-alueen raja

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero

Risti merkinndn p3illa osoittaa merkinnan

poistamista

Kaupungin- tai kunnanosan numero

Kaupungin- tai kunnanosan nimi

Korttelin numero

Dhjeellinen tontin raja.

Kadun, tiem, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi

Rakennusocikeus kerrosalanelidmetreind

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen esan suurimman sallitun
kermosluvun

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontind
rakennuspaikan pinta-alaan

Kvartersomrade f&r allmanna byggnader.

Ekonomibyggnederna cch carportama ska bilda ett
builerhinder.

Mybygget ksa ha maskinfalsat plattak. chall ha mirid
fittak eller maskinfalsat plattak.

Pa omrédet far byggas en bostad nédvandig med
avseende pa fastighetsskitseln.

Behovet av bilplatser bestams i samband med bygglovet.

Kvartersomrade for anstalter och internat fér social
wverksamhet samt bostadshus.

Pa omrédet far byggas vardhem for aldre.

Fare byggnadslowet godkanns ska en kvariersptan och en
plan fir hanteringen av dagvatten utarbetas.

Byggnadermnas fasadmaterial ska utgoras av tra.
Pa tomten skall planteras tréd och buskar,
Sopstationen ska firses med insynsskydd.
Minimiantalet bilplatser &r 2 bp' 150 mé-vy
Omrade for nirrekreation

Maturligt trédbestindet pé omridet ska bevarss.

Linje 3 m utanfér planomradets grins

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins

Grins for delomride

Riktgivande grins fér omrade eller del av omrade
Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas
Stadsdels- eller kommundelsnummer

Mamin pa stads- eller kommundel

Kvartersnummer

Riktgivande tomtgrins.

Mamin pa gata, vig, ppen plats, torg, park eller annat
allmamt
omrade

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav

Exploateringstal, dvs. farhallandet mellan
waningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta
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Rakennusala

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen

Istutettava alueen osa

Siilytettavilistutettava puurivi

Pysikiimispaikka

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymas

Suojeltava rakennus

Historiallisesti, rakennushistoriallisest,
rakennustaiteellisesti ja ympéristén kannalts merkittéva
rakennus. Rakennusia tai sen osaa ei 588 purkas eikd
siina s&a tehda sellaisia korjaus-, muutos- ja
lisérakentamistoimenpiteita, jotka vaarantavat =delld
mainittujen anvicjen sailymisen. Korjsus- ja muutos- ja
lisérakentamistoimenpiteille on hankittava paikallisen
musegviramomaisen lausunto. Suunnittelutytssa tulee
kiyita ammatttaitoista ja histonalliseen
rakennuskantaan perehtynytta suunnittelijas.
Koulurakennuksen sistiloista sucjellasn huonejako ja
tufisijat, huonetiloista porraskéytivit sekd vanha
koulusali.

Kaortelin, korttefinosan, alueen tai alusen osan nimi.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elimvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa sitem, ettd sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Maakaasujohtoa varten varattu alueen osa

TONTTIJAKD

Tamé&n asemnakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erilinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ale
toisin osoitettu.

Byggnadsyta

Byggnadsyta diir ekonomibyggnad far placeras
Del av omrade som skall planteras

Tradrad som skall bevarasiplanteras
Parkeringsplats

Del av gatuomrades grins dir in- och utfart 3
forbjuden

Byggnad som skall skyddas

En historiskt, by@nadhishorisldach wardefull byggnad s
med avseende pa miljon. Byggnad eller ett del av det far
imte rivas. Vid reparations- tillbyggnads-, och
andringsarbeten ska byggnadens sardrag och varder
bevaras. Den lokala museimyndighetens utlatande ska
inhamtas om reparations-, tillbyggnads-, och
dndrinsstgrdema. | Planering behévs en yrhesuthildad
planerare som har erfarenhet av historiska byggnader. Ay
interioren skyddas rumdelning och eldstader, trappor och
den gamla skaolsalen.

Mamn pé kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av
omraded.

Riktgivande friluftsled.

Del av omrade dir tridbestandet skall skitas sa att
det hibehdlls livskraftigt och vid behov férmyas sa att
tridens landskapsmissiga betydelse bevaras.

Fér naturgasledning reserverad del av omrade

TOMTINDELMING

Fir kvarteren p& denna detaljptans amrade skall en
separat fomiindelning gorss, om inte via planteckningar
amnat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisté

Asemakaavoitus

Stadsstructur och miljoé
Detaljplanering

Vesa Karisalo

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla / Vanda <Paivays>

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.

Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa {Hyvaksymispaiva}

Godkand av stadsfullméktige {Hyvaksymispaiva}




