ESISOPIMUS KYLVAJANKUJA 12 VUOKRAAMISESTA
TEHOSTETUN PALVELUASUMISEN KAYTTOON

VUOKRASOPIMUSLUONNOS

Vuokranantaja

Yrjo ja Hanna-saatio_sr
Y-tunnus 1059533-5
Elimaenkatu 25-27
00510 HELSINKI

Vuokralainen

Vantaan kaupunki, Tilakeskus
Y-tunnus 0124610-9
Asematie 10A

01300 Vantaa

Vuokrauksen kohde

Vuokrauksen kohteena on Kiinteistdé Oy Vantaan Hameenkyla -nimisen yhtion
omistama kiinteistd rakennuksineen, kiinteistotunnus 92-12-58-8, osoitteessa
Kylvdjankuja 12. Lisaksi vuokrasopimukseen sisaltyy Kiinteiston tontin
kayttooikeus.

Kohde on suunnitteilla ja valmistuu erikseen sovitun aikataulun puitteissa
vuonna 2021
Vuokrattava kohde on kaksikerroksinen kellarillinen betonirunkoinen rakennus,
jonka rakennusoikeudellinen kerrosala on 2 415m2.

Vuokrauksen peruste
Vuokranantajan oikeus vuokrata tilat perustuu siihen, ettd vuokranantaja
omistaa Kiinteistd Oy Vantaan Hameenkyla -nimisen yhtion osakkeet, jotka
oikeuttavat hallitsemaan vuokrauksen kohteena olevia tiloja.

Kayttotarkoitus
Tilat vuokrataan tehostetun palveluasumisen kayttdon Asumisen rahoitus- ja

kehittamiskeskuksen (myoh. ARA) paatoksen mukaisesti huonokuntoisille
vanhuksille.
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Vuokralainen ei saa muuttaa vuokrattujen tilojen kayttotarkoitusta ilman
vuokranantajan kirjallista lupaa.

Vuokralaisen tarkoitus on edelleen vuokrata kohteessa olevat asunnot
jyvitetyine  asukastiloineen edelleen sosiaalipalvelua tarvitseville ja
sosiaalitoimen valitsemille avuntarpeessa oleville inmisille. Vuokralaisella on
oikeus edelleenvuokrata tai alivuokrata tilat kolmannelle osapuolelle tata em.
tarkoitusta  toteuttaakseen. Vuokralainen valitsee tiloissa toimivan
palveluoperaattorin tuottamaan asukkaiden tarvitsemaa palvelua.

Vuokralaisen tulee asukasvalinnassal/jatkovuokrauksessa toimia siten, etta
vuokratilan/siihen sisaltyvien pientilojen kayttajina voi olla ainoastaan ARA:n
avustuspaatoksesta ilmenevat tahot, eli huonokuntoiset vanhukset. Vuokran
maarityksessa tulee menetella ARA:n avustuspaatoksen mukaisesti el
perittdvan vuokran maara/m? ei saa ylittda merkittavasti itse paavuokralaiselta
perityn vuokran maaraa/m2. Mikali vuokralainen ei noudata asukasvalinnassa
ja vuokran maarityksessa ARA:n asettamia, edella mainittuja saantgja, vastaa
vuokralainen mahdollisista seuraamuksista ARA:a kohtaan. Vuokralainen on
hyvin tietoinen kohdetta koskevista rajoituksista ja maarayksista.

Vuokralainen sitoutuu pitamaan asukasluetteloa vakituisista asukkaista seka
antamaan naista isannoditsijalle tiedot vuokrasaannosten edellyttamien
ilmoitusten tekemista varten.

Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa, kun rakennusvalvontaviranomaiset ovat hyvaksyneet
rakennuksen ja sen tilat kayttoonotettaviksi ja ne on luovutettu vuokralaiselle
kalustamista varten.
Tama vuokrasopimus solmitaan maaraaikaisena siten, etta sopimus on
voimassa 20 vuotta. Sopimuksen jatkumisesta neuvotellaan 18 kuukautta
ennen maaraajan paattymista. Ensimmaisen vuokrakauden (20 v) jalkeen
vuokrasopimus jatkuu toistaiseksi voimassa olevana molemmin puolisin 2
vuoden irtisanomisajoin, ellei sopimuksen jatkovuokrauksesta paasta
sopimukseen ennen ensimmaisen vuokrasopimuksenkauden paattymista.
Vuokran maara ja sen suorittaminen
Vuokranmaksuvelvollisuus alkaa, kun vuokra-aika alkaa ja kun rakennus on
hyvaksytty rakennusvalvonnan tarkastuksessa kayttoon otettavaksi ja ne on
luovutettu vuokralaiselle.
Vuokra jakautuu paaomavuokraan ja hoitokuluvuokraan.
Paaomavuokra vuokrasuhteen alkaessa on 11 429 € /kk sis. alv 24%.

Hoitokuluvuokra vuokrasuhteen alkaessa on 14 237 €/kk sis. alv 24%.

Kohteen vuokra tarkistetaan heti kohteen valmistuttua vastamaan ARA:n



hyvaksyttya loppuhintapaatosta.

Hoitokuluvuokraa maaritettdessa noudatetaan Kkiinteistoyhtion laatimaa
budjettia. Hoitokuluvuokra sisaltaa lammon, Kiinteiston sahkon, veden,
jatehuollon seka normaalin kiinteistohuollon (ei sisalla kiinteiston siivousta).

Vuokranantaja hakeutuu arvonlisaverovelvolliseksi vuokrattavien tilojen osalta
ja lisaa vuokraan voimassa olevan lain mukaisen arvonlisaveron. Jos
verottaja ei hyvaksy vuokrattavia tiloja arvonlisaverolliseksi, vuokralainen on
sitoutunut neuvottelemaan vuokrasopimuksen ehdot uudelleen
vuokranantajan kanssa.

Vuokra tulee suorittaa vuokranantajalle taman Nordea-pankissa olevalle tilille
kuukausittain etukateen kunkin kuukauden 4. paivaan mennessa tositteita
vastaan. Vuokranmaksun viivastyessa vuokralainen on velvollinen
maksamaan vuokralle kulloinkin voimassaolevaa korkolain mukaista vuotuista
viivastyskorkoa.

Mikali viranomaisten taholta tulee tdman sopimuksen jalkeen maarayksia
mahdollisista uusista veroista ja maksuista, vuokralainen sitoutuu
neuvottelemaan vuokrasopimuksen ehdot uudelleen vuokranantajan kanssa.-
Vuokran tarkistaminen
Kohteen vuokra maaraytyy ARA:n vahvistaman jalkilaskelman ja siita laaditun
vuokralaskelman perusteella omakustannevuokrana, pois lukien kohteen
ensimmainen  vuokrantarkistus, joka tehdaan kohteen valmistuttua
vastaamaan ARA:n hyvaksyttya loppuhintapaatosta.
Hoitokuluvuokra:
Hoitokuluvuokraa tarkistetaan vuosittain kiinteistoyhtidlle laadittavan ja
yhtiokokouksen vahvistaman hoitokulubudjetin mukaisesti. Hoitokuluihin ei voi
sisaltya lainoja, lainojen korkoa eika poistoja.
Paaomavuokra:
Paaomavuokralaskelman mukainen paaomavuokra peritaan aina kohteen
vuokramaksuvelvollisuuden alusta lukien. Paaomavuokraa tarkistetaan
vuosittain.
Vuokravakuus
Vuokravakuutta ei aseteta.
Vuokrakohteen kunto
Kiinteistd  vuokrataan valmiiksi rakennettuina ja valmiilla pinnoilla.

Vuokralainen on perusteellisesti tutustunut vuokrauksen kohteena olevien
kiinteiston tilojen rakennussuunnitelmiin ja rakennustapaselostuksiin, joiden



mukaisesti rakennustyo on suoritettu.

Tilojen muutos- ja perusparannustoista seka naiden kustannusvaikutuksista
sovitaan vuokranantajan kanssa ja ne hyvaksytetaan kiinteistoyhtion
hallituksessa.

Kayttokustannukset ja kaytto

Vuokralainen sitoutuu harjoittamaan vuokratiloissa arvonlisaverolaissa
tarkoitettua vahennykseen tai palautukseen oikeuttavaa toimintaa. Jos
vuokratilojen kaytossa tai vuokratiloissa harjoitettavassa toiminnassa tapahtuu
vuokralaisesta tai taman alivuokralaisesta johtuvasta syysta sellaisia
muutoksia, joiden perusteella verottaja perii takaisin vuokralaisen tai
vuokranantajan  hyvakseen saamia  arvonlisaverovahennyksia talla
vuokrasopimuksella vuokrattujen tilojen osalta, vuokralainen on velvollinen
korvaamaan tarkistettavaa veroa vastaavan maaran laillisine korkoineen.
Vastaava velvollisuus on voimassa myOs vuokrasuhteen paattyessa
enneaikaisesti vuokralaisesta tai taman alivuokralaisesta johtuvasta syysta.
Velvollisuus koskee lisaksi taman sopimuksen rikkomisesta tai muusta
vuokralaisesta tai taman alivuokralaisesta johtuvasta syysta
vuokranantajalle/kiinteistoyhtiolle aiheutuvaa arvonlisaveron
palautusvelvollisuutta.

Tilojen sisustuksesta seka muusta toimintansa vaatimasta varustelusta vastaa
kustannuksellaan vuokralainen. Vuokralainen hankkii ja asentaa kaikki
toimintansa edellyttamat koneet ja laitteet seka huolehtii niiden
asianmukaisesta  huollosta ja  yllapidosta.  Vuokralainen  huolehtii
kustannuksellaan vuokratiloissa olevien lamppujen vaihdosta. Mahdollisista
pulttauksista tai muista kiinnityksista vesieristeen |api on saatava hyvaksynta
kiinteistoyhtion hallitukselta ja siita on esitettava asianmukaiset suunnitelmat.

Vuokralainen huolehtii vuokrauksen kohteena olevien tilojen siivouksesta.
Kiinteistolla on kiinteiston taysarvovakuutus.

Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan omaisuutensa ja toimintansa
vakuuttamisesta seka vartiointitarpeesta (mukaan lukien kuukausi- tms.
maksut ja halytysmaksut yms.).

Vuokralainen vastaa toiminnassaan syntyneiden ongelma- ja muiden kuin
tavanmukaisten jatteiden sailyttamisesta ja poiskuljettamisesta jatelain ja
viranomaisten antamien maaraysten edellyttamalla tavalla. Vuokralainen
vastaa muistakin vastaavista toiminnastaan aiheutuvista juoksevista kuluista
silta osin kuin niista ei ole tassa vuokrasopimuksessa muuta sovittu.

Vuokralainen vastaa siita, etta hanen vuokratiloissa harjoittamansa toiminta
tayttaa lakien, asetusten ja viranomaismaaraysten saannokset ja etta
vuokralaisella on toimintaansa varten tarvittavat luvat.

Vuokralainen laatii kustannuksellaan vuokratiloja koskeva
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pelastussuunnitelman, huolehtii sen asianmukaisuudesta ja tarvittavasta
nahtavilla olosta seka toimittaa sen yhtion hallitukselle.

Vuokrakohteen hoito, kunnossapito ja korjaustyot

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan hallinnassaan olevia tiloja (koko
kiinteistd) huolellisesti ja huolehtimaan siitd, ettd vuokratiloja kayttavat
noudattavat kiinteiston jarjestysmaarayksia seka mitd muutoin terveyden,
siisteyden ja jarjestyksen sailymiseksi on saadetty tai maaratty.

Vuokranantaja vastaa peruskorjauksista tai niihin verrattavista korjauksista.
Mahdollisesti  tekemiensd  alv-vahennysten  palautusvelvollisuus  on
vuokralaisella.

Vuokralainen vastaa omalla kustannuksellaan toimintansa vuokratilalle
asettamien vaatimusten tayttymisesta ja niiden vuokrahuoneistolle
aiheuttamasta kulutuksesta, rasituksesta ja korjaustarpeesta ja vastaa siita,
etteivat vuokralaisen tiloihin sijoittaman laitteet ja varusteet vahingoita
huoneistoa lukuun ottamatta normaalia kulumista.

Vuokralaisen tulee etukateen saada vuokranantajalta/kiinteistoyhtiolta
kirjallinen ~ suostumus  kunnostustdiden/muutos- ja  parannustoiden
suorittamiseen. Vuokrauksen kohteena oleviin tiloihin vuokralaisen pyynnosta
vuokranantajan toimesta mahdollisesti suoritettavat muutostyot suoritetaan
vuokralaisen kustannuksella. Vuokrakohteessa vuokralaisen pyynnosta
tehtavat kunnossapito-, korjaus- ja muutostyot eivat oikeuta vuokralaista
saamaan vuokranalennusta eika vuokralaisella niiden takia ole sopimuksen
purkuoikeutta.

Vuokranantajan suunnittelemista korjaus- ja muutostdista tulee lain mukaisesti
hyvissa ajoin ilmoittaa vuokralaiselle ja ne pyritaan toteuttamaan siten, etta
niista ei aiheudu vuokralaiselle merkittdvaa haittaa ja hairiota.
Vuokrakohteessa vuokranantajan toimesta tehtavat kunnossapito-, korjaus- ja
muutostyOt eivat oikeuta vuokralaista saamaan vuokranalennusta eika
vuokralaisella niiden takia ole sopimuksen purkuoikeutta.

Isannointi- ja huoltopalvelut

Vuokranantaja vastaa kohteen isanndinnista ja yllapidosta, ellei toisin
kirjallisesti sovita. Isanndinti kasittaa kiinteiston hallinnolliset tehtavat,
taloushallintoon liittyvat tehtavat seka kiinteiston teknisen ja toiminnallisen
kunnon yllapitamiseen liittyvat tehtavat. Isanndintitehtaviin ei kuulu asuntojen
vuokraukseen liittyvia tehtavia, ne kuuluvat vuokralaiselle.

Kiinteiston huoltopalveluista laaditaan erilliset palvelukuvaukset. Isannainti- ja
huoltopalveluiden kulut sisaltyvat vuokraan.

Vuokrakohteen kunto vuokrasuhteen paattyessa
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Vuokrasuhteen paattyessd vuokralainen luovuttaa vuokratilat takaisin
samassa kunnossa kuin ne vuokra-ajan alkaessa olivat, normaalia kulumista
lukuun ottamatta ja niita muutostoita, joista vuokranantajan kanssa erikseen
kirjallisesti on sovittu.

Vuokralaisella ei ole oikeutta erikseen saada korvausta vuokrauksen
kohteessa mahdollisesti tekemistaan korjauksista, muutostdista,
parannuksista tms.

Mikali tilojen yllapidossa tai siivouksessa ilmenee poismuuton yhteydessa
puutteellisuuksia, on vuokranantaja oikeutettu suorittamaan tarvittavat siivous-
ja korjaustyot vuokralaisen kustannuksella, mikali vuokralainen ei ole
kirjallisesta pyynnosta huolimatta tehnyt tarvittavia toimenpiteita.

Vuokralaisen on viimeistdan vuokra-ajan paattymispaivana poistettava
kustannuksellaan kaikki hanelle kuuluvat tavarat, koneet, kojeet, laitteet,
irralliset rakennelmat, kilvet tms. Kiinteistoon kiinteasti liittyvia esineita, jotka
vuokranantaja on maksanut, ei saa vieda pois. Omaisuus, jota ei ole poistettu
tiloista viimeistdan muuttopaivana, katsotaan hylatyksi ja se siirtyy
vuokranantajan haltuun, kuitenkin niin, etta vuokranantajalla on oikeus
toimittaa roskat yms. pois vuokralaisen kustannuksella.

limoitusvelvollisuus

Vuokralaisen velvollisuudesta ilmoittaa vuokranantajalle vuokrakohdetta
kohdanneesta vahingosta seka vuokralaisen vahingonkorvausvelvollisuudesta
on saadetty liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain 22 ja 23 pykalissa.
Vuokralainen on myos velvollinen valittomasti ilmoittamaan vuokranantajalle
seikoista, jotka saattavat aiheuttaa vaaraa rakennukselle, sita kayttaville tai
siella olevalle omaisuudelle.

Jakeluhairiot ja —katkokset

Tilapaiset hairiot vesi-, viemari-, lampo- ja sahkolaitteissa tai kiinteiston hoidon
kannalta tarpeelliset katkokset vastaavissa jakelulaitteissa eivat oikeuta
vuokralaista korvauksen saantiin tai vuokran alennukseen. Vuokranantaja ei
ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen omaisuudelle tai toiminnalle
syntyneita vahinkoja, jotka aiheutuvat em. hairiosta.

Liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain soveltaminen

Siltd osin kun tassa sopimuksessa ei toisin ole sovittu, sovelletaan osapuolten
valisessd vuokrasuhteessa liikehuoneiston vuokrauksesta annettua lakia
(31.3.1995/482) siihen mydhemmin tehtyine muutoksineen. Loppukayttdé on
asumiskayttoa.

Tastd sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet pyritaan
ratkaisemaan ensisijaisesti neuvotteluteitse tai sovinnollisesti Suomen
Asianajoliiton sovintomenettelysaantojen mukaan tapahtuvassa
sovintomenettelyssa. Sovintomenettely ei estd asianosaisia saattamatta
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riitakysymyksia valimiesoikeuden kasiteltavaksi sovintomenettelyn aikana,
ellei toisin ole erikseen sovittu.

Neuvotteluiden epaonnistuessa tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat
ratkaistaan valimiesmenettelystd annetun lain mukaisessa yksijasenisessa
valimiesoikeudessa Helsingissa. Mikali osapuolet eivat paase yksimielisyyteen
ainoasta valimiehesta, valitsee valimiehen jommankumman osapuolen

pyynnosta Helsingin kauppakamarin valityslautakunta.

Lopullinen vuokrasopimus
Lopullinen vuokrasopimus tehdaan, kun rakennusvalvontaviranomaiset ovat
hyvaksyneet rakennuksen ja sen tilat kayttoonotettaviksi ja ne on luovutettu
vuokralaiselle kalustamista varten.

Esisopimuksen purkaminen
Tama esisopimus voidaan purkaa molempien osapuolten yhteisesti sopiessa.

Sopimuskappaleet

Tata esisopimusta on allekirjoitettu kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi
vuokranantajalle ja yksi vuokralaiselle.

Paivays ja allekirjoitukset

Helsingissa XX.05.2020

YRJO JA HANNA -SAATIO SR

Petri Kokkonen Marju Moisalo
Toimitusjohtaja Talousjohtaja

VANTAAN KAUPUNKI, TILAKESKUS

Pekka Wallenius
tilakeskusjohtaja



