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Vantaan  kaupunki

ASEMAKAAVAMERKINTÖJÄ  JA  -MÄÄRÄYKSIÄ:

Asemakaavan  muutos

TONTTIJAKO

osoitettu.
dittava  erillinen  tonttijako, ellei  kaavamerkinnöin  ole toisin
Tämän  asemakaavan  alueella  oleviin  kortteleihin  on  laa-

3 m  kaava - alueen  rajan  ulkopuolella  oleva  viiva.

Kaupunginosa  52

Kaupunkisuunnittelu

KTY Toimitilarakennusten  korttelialue.

Korttelin,  korttelinosan  ja  alueen  raja.

Osa - alueen  raja.

Kaupunginosan  numero.52
Kaupunginosan  nimi.

Korttelin  numero.

sen  alueen  nimi.
Kadun,  tien,  katuaukion,  torin,  puiston  tai  muun ylei-

Rakennusoikeus  kerrosalaneliömetreinä.

Roomalainen  numero  osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen  tai  sen  osan  suurimman  sallitun  kerrosluvun.

Rakennusala.

Risti  merkinnän  päällä osoittaa merkinnän poistamista.

Ohjeellinen  alueen  tai  osa - alueen  raja.

Sitovan  tonttijaon  mukaisen  tontin  raja  ja  numero.7

VERO
52400

KARHUM

Nuoli  osoittaa  rakennusalan  sivun, johon  rakennus on
rakennettava  kiinni.

merkitys säilyy.

s Alueen  osa,  jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena
ja  tarvittaessa  uudistaa  siten,  että sen maisemallinen

Katuaukio/Tori.

h
alueen osa.
Ohjeellinen  alueen  sisäiselle  huoltoliikenteelle varattu

ajoneuvoliittymää.
Katualueen  rajan  osa,  jonka  kohdalta ei saa järjestää

Rakennuksen vesikaton ylimmän kohdan korkeusasema.+72.0

Pysäköimispaikka.p

Auton  säilytyspaikan  rakennusala,  jossa  roomalainen
a numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun määrän.

map Maanalainen pysäköintitila. Roomalainen numero osoit-
taa pysäköintitasojen suurimman sallitun lukumäärän.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liikerakennuksen.kl

VEROMIES

Kortteli 52401 sekä osa korttelia 52400

sekä  tori- ja virkistysalueet.

Tonttijako  ja  tonttijaon  muutos
Kortteli 52401 sekä osa korttelia 52400.

Puisto.VP
Autopaikkojen  korttelialue.LPA
LPA-alueita  kortteissa  52400  ja  52401 koskevia mää-
räyksiä:

Maanpinnan likimääräinen korkeusasema.+45.6

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Karhumäenaukioon rajoittuville kl-merkinnällä varustetuille
alueille  tulee  sijoittaa  ravintolatiloja, jotka sisältyvät kaa-
vassa määrättyyn liiketilojen enimmäismäärään. Tonteille
saa sijoittaa  myös  esittelytiloja, jotka sisältyvät kokonais-
rakennusoikeuteen.

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleil-
taan korkealuokkaisia. Korttelin rakennusten täytyy muo-
dostaa yhtenäinen kokonaisuus.

Pääkäyttötarkoituksen  mukaisia  tiloja  saa sijoittaa myös
rakennuksen kellariin ja ullakolle.

Toimistotilojen ja vastaavien työtilojen ulkokuoren  äänen-
eristävyyden   L lento-  ja  liikennemelua  vastaan  on  ol-
tava vähintään 28 dB.
Lentoasemantien ja  päärakennusmassan välisellä  alu-
eella  saa työmaa ulottua korkeintaan huoltoreitin reunaan
ja se on erotettava suoja-aidalla s-merkinnällä varustettua
aluetta  vastaan.

Korttelien  alueille on laadittava yhtenäinen piha- ja valais-
tussuunnitelma,  joka on sovitettava alueelle tehtyyn  mai-
sema-analyysiin  ja  ympäristösuunnitelman tavoitteisiin.
Tonttien  välisiä  rajoja ei  saa aidata. Tonttien piha-alueet
tulee  jäsentää  erilaisilla  pinnoitteilla ja  istutuksilla. Piha-
alueiden  ajoreitit tulee  erottua  jalankulkualueista  mate-
riaaleilla  ja  muulla  rakenteella.  Piha-alueiden  pinnoituk-
sessa tulee  käyttää  korkeatasoisia  materiaaleja, esimer-
kiksi  kiveystä.

Rakennettavien alueiden ulkopuolella tulee välttää louhin-
taa.

Pihat

Alueelle saa sijoittaa korttelien 52400 ja 52401 autopaik-
koja.

Alueelle  tulee  laatia  hulevesien  hallintasuunnitelma. Alu-
eella tulee järjestää hulevesien viivytys ennen niiden johta-
mista yleiseen sadevesijärjestelmään.

HULEVEDET

Hulevesien virtausta tulee hidastaa ja kattovedet imeyttää
tontilla. Piha-alueiden hulevedet tulee käsitellä ja mahdol-
lisuuksien mukaan  imeyttää tontilla siten, että  ne eivät ai-
heuta haittaa maaperälle.
Henkilöautoille maantasoon sijoitettavat uudet pysäköinti-
alueet on jaoteltava useiksi yksiköiksi ja ne tulee toteuttaa
siten, että  niitä  voidaan käyttää kiinteistön hulevesien kä-
sittely- ja  imeytysalueina. Henkilöautojen  pysäköintiin va-
rattavat  alueet on  erotettava muista piha-alueista ja puis-
toista rakentein ja istutuksin.
Alueella  viivytettävä  hulevettä  10 l/1 m²  läpäisemätöntä
pintaa.

Alueella  viivytettävä  tulevan ja  nykytilan  hulevesimäärän
erotus  (vesitilavuus  m³ ). Virtaama  nykytilassa  lasketaan
määrällä 150 l/s/ha 10 min sateella.
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Maanalainen  pysäköintitila.map

Uloke.u

Rakennukseen  jätettävä  kulkuaukko.

ajo Ajoyhteys.

v Ohjeellinen  valokatteinen  tila.

pp
rattu  alueen  osa.
Ohjeellinen yleiselle  jalankululle  ja  polkupyöräilylle va-

autopaikkoja  saa  alueelle  sijoittaa.
Suluissa   olevat   numerot   osoittavat   korttelit,   joiden

Istutettava  alueen  osa.

(52400, 52401)

KTY - alueita   kortteleissa  52400   ja  52401  koskevia
määräyksiä:

Eri tonteilla olevia rakennuksia voidaan yhdistää toisiinsa
rakentamalla rakennusten väliin palomuuri tai vaihtoehtoi-
sesti riittävä palo-osastointi, joka sijoitetaan toiminnallises-
ti järkevään paikkaan.

VIII-kerroksen  tasolle  saa  rakentaa sauna-  ja kuntosali-
tiloja rakennusoikeuden  lisäksi  enintään  500 k-m².

Kellariin saa rakentaa kuntosali-, neuvottelu- ja kokoustilo-
ja 1000 krs-m² kaava-karttaan merkityn rakennusoikeuden
lisäksi.
Korttelialueille  saa  rakentaa  kaksi kellarikerrosta. Päära-
kennusmassan  poikittaisiin  rakennuksiin  saadaan tekni-
set  tilat sijoittaa kerroksiin rakennusoikeuden  lisäksi. Ra-
kennusoikeuden  lisäksi  saa  rakentaa valokatteisia tiloja.
Näihin  tiloihin  ei  saa  sijoittaa  pysyviä  työpisteitä.
Rakennuksen pitkittäisen päämassan  räystäslinjan on jat-
kuttava  samankorkuisena  koko  rakennuksen ja korttelin
matkalla.

Autopaikkojen  vähimmäismäärät:
Liike- ja esittelytilat                       1 ap/35 k-m²
Ravintolat                                     1 ap/90 k-m²
Teollisuustilat                               1 ap/80 k-m²
Toimistotilat                                  1 ap/50 k-m²
Varastotilat                                   1 ap/150 k-m²
Helposti käytettäviä polkupyöräpaikkoja on  varattava vä-
hintään 160 kpl.
Autopaikat  tulee  sijoittaa  korttelien LPA-alueille ja maan-
alaisiin pysäköintitiloihin. Autopaikat  voivat sijaita vapaas-
ti tontin  ja korttelin  rajoista  riippumatta.
Koulutustilojen  ja  kokoontumistilojen  ulkokuoren äänen-
eristävyyden   L lento-  ja   liikennemelua   vastaan  on  ol-
tava vähintään 32 dB.

Pääsisäänkäynneiltä  tulee  olla suora ja turvallinen yhteys
kevyen liikenteen raiteille ja bussipysäkeille. Alueen sisällä
kevyen liikenteen yhteyksien tulee olla esteettömiä.
Reitit  on sovitettava maastoon siten, että  reittien reunoilla
olevat  puut ja  kasvillisuus säilyvät mahdollisimman hyvin.
Reittien  pinnoitteina tulee käyttää  puoliläpäisevää  mate-
riaalia  sekä  reunoilla   mursketta   ja   maanpeitekasveja.
Alueella  olemassa   oleva  kasvillisuus  ja  maanpinta  on
suojattava  rakentamisen aikana. Tontteja  ei  saa käyttää
ulkovarastointiin.

Rakennusten  tulee  olla  arkkitehtuuriltaan  ja materiaaleil-
taan  korkealuokkaisia.  Pysäköintitalojen julkisivujen tulee
olla  pääosin  valoa läpäiseviä ja rakennus tulee voida va-
laista kaupunkikuvallisesti sopivalla tavalla.

Karhumäen  aukiolla  ulokkeen  (u)  alla  on  rakennuksen
päämassaan   jätettävä   vähintään  20 x 20  metriä  suuri
maasta  ylöspäin oleva aukko. Aukkoon saa rakentaa kul-
kusiltoja, joiden julkisivu on pääosin läpinäkyvää materiaa-
lia. Pitkittäisen  rakennusmassan  niissä  kohdissa,  joissa
kerroslukuna  on  II,  saa  rakentaa  kerroksiin  III-VII kulku-
siltoja,  joiden  julkisivu  on  läpinäkyvä  materiaali. Näissä
kohdissa  VIII  kerroksen  tulee  olla  yhtenäinen  muuhun
rakennusmassaan  nähden.  Kulkusillat  saa  rakentaa ra-
kennusoikeuden lisäksi.  Kulkusiltojen  alapuolelle on jää-
tävä  vapaa  aukko,  jonka  minimikorkeuden on oltava vä-
hintään 3,6m.
Porrashuoneita   saa   sijoittaa  myös  rakennusalan  ulko-
puolelle.

Rakennukset  on sijoitettava tontille siten, että pelastuslai-
toksen raskaalla ajoneuvokalustolla pystytään operoimaan
niiden välittömässä tuntumassa. Otettava huomioon mah-
dolliset kansirakenteet.
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1. KERROS

Asfaltti

MERKKIEN SELITE

asf

asf

asf

Grk

Betonilaatta 208x208x80 mm, tumman harmaa HP Kulo (Rudus), ruutuladonta

 (noin 1000-1500 mm, punertava graniitti). Muurin korkeus n. 0,5 m. Ympärillä sepelikate.
Lohkaremuuri. Käytetään samanlaisia lohkareita kuin muualla Teknobulevardin varrella

Graniittinen reunakivi R 150 harmaa, upotettu

Sepeli 16-32 mm, harmaa

Nurmikko A3

M de - Microbiota decussata, tuivio, koko 40-50 cm, istutusetäisyys 50x60 cm, 3 kpl/m2
J sa - Juniperus sabina, rohtokataja, koko 40-50 cm, istutusetäisyys 50x60 cm, 3 kpl/m2
Matala pensas, ikivihreä

Nykyinen maanpinnan korko

Suunniteltu maanpinnan korko

Betonireunakivi 170x300xn, upotettava harmaa, näkymä 120 mm, 220 jm
Brk
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