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Kiinteistétunnus
Kiinteistdon osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kayttotarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

92-72-216-2
Lipstikkakuja 5
0.4507 ha
Asemakaava

AK

Asunto Oy Vantaan Sisu
¢/o T2H Rakennus Oy, Vantaankoskentie 14, 01670 Vantaa

Toimenpide

Lisaselvitykset

Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

Iimoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Viisikerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen, 2. vaihe. Hankkeen 1. vaihe LP-092-2019-
06421.

Asemakaavallinen kayttotarkoitus on asuinkerrostalojen korttelialue, suurin sallittu kerrosluku
on IV (nelja), asemakaava salli taman lisaksi viidenteen kerrokseen saunojen ja teknisten
tilojen sijoittamisen.

Rakennusoikeus on 1600 k-m? ja lisiksi 20 % = 320 k-m? varastotiloja, porrashuoneista
rakennusoikeuteen tarvitsee laskea 15 k-m?. Lisaksi saa rakentaa 1.kerrokseen liike-, toimisto-,
palvelu- ja tyétiloja 240 m>.

Tontin pinta-ala 4507 m?.

Rakennetaan asuinkerrosalaa 1614 m?” ja asuntojen ulkopuolisia varastoja 286 m?.
Asuinkerrosalan rakennusoikeus ylitys on 14 m? = 1%. Asemakaavan salliman muuta kerrosala
jaa kayttamatts 34 m* = 11%.

Asuntoja on yhteensa 43 kpl. Asunto tyypit 1h+kt, 1h+kt+parvi, 2h+kt, 2h+kt+parvi, 3h+kt+s.
Pienten asuntojen osalta laadittu yhdistamissuunnitelma.

Yhteisvaestonsuoja sijoittuu tontin ensin myénnetyn luvan rakennukseen, Lipstikkakuja 5A
1.kerrokseen. Suojan rauhanajan kaytt6 on ulkoiluvaline-, lastenvaunu-, polkupyérévarasto.
Viestdnsuojan mitoittava kerrosala on 3262 m? ja suoja on mitoitettu 87 henkildlle.

Autopaikkojen kaavavaatimus 1 ap / 90 k-m?, vahintd3n 1 ap/ asunto. Vieraspaikkoja tulee
osoittaa 10% asukkaille tarkoitettujen autopaikkojen liséksi.

Omalla tontilla sijaitse 23 autopaikka. Lisaksi 25 autopaikkaa sijaitse kiinteistolld 92-72-217-2.
Yhteensa 48 autopaikka.

Polkupydrapaikkoja on osoitettu 67 kpl.

Asuinrakennusten Lipstikkakuja 5A ja 5B yhteinen oleskelu- ja leikkitila sijoittuu tontin
sisapihalle.

Asumista palvelevat aputilat ovat PksRava ohjeiden ja vaatimusten mukaiset.
Asuinrakennuksen ulkoseinien ulkokuorien ddneneristavyyden AL on lentomelua vastaan
oltava vahintaan ALvaad 28 dB. Ymparistoministerion asetus rakennuksen aaniymparistosta
(asetuksen 5 ja 6§ muutos (360/2019, astunut voimaan 1.4.2019) kuitenkin edellyttia
kayttamaan kuitenkin arvoa ALvaad 30 dB.

Vaativa

1600 +

Paasuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
Rakennussuunnittelija Vaativa
Kosteudenhallintakoordinaattori  Vaativa
Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa

Tero Heikki Sinisalo, rakennusarkkitehti

Ville Juhani Ervasti, LVI-insin6ori

Jussi Mauri Antero Koski, rakennusinsinori
Piia Viitanen, Rakendusarhitektuuri (OPH amk)
Riku Petteri Haavisto, rakennusinsindori
Vesa-Petri Mikael Helenius, diplomi-insin66ri

Paasuunnittelija
LVI-suunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija
Rakennussuunnittelija
Kosteudenhallintakoordinaattori
Pohjarakenteiden suunnittelija

2373 m?2
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Rakennusoikeudellinen kerrosala 1614 m2
Kokonaisala 2418 m?
Tilavuus 8935 m3
Paloluokka P1
Autopaikat B: asuinkerrostalo - 103845002S
Autopaikat yhteensa 48

Poikkeamiset

Rakennus ylittda rakennusalan ita- ja lansipuolella.

Lansipuolella rakennusalan ylittavat parvekkeiden kantavat rakenteet n. 1.7 m,
rakennusjarjestyksen mukaan ylitys saisi olla 1.2 m.

Itdpuolella rakennuksen ylitys on n. 0.35-2.2 m, parvekkeiden kantavien rakenteiden ylitys on
4.4 m.

Ylitykset ovat kaupunkikuvan kannalta kokonaisuutta parantavia ja sijoittuvat tontin sisaiselle
osalle, jolloin ylityksista ei aiheudu haittaa naapurikiinteistoille.

Rakentaminen 5. kerrokseen :

Asemakaavassa sallitaan saunojen ja teknisten tilojen sijoittaminen V kerrokseen. V
kerrokseen on naiden tilojen lisdksi sijoitettu irtaimistovarastotiloja, talovarasto, siivoustila
seki ulkoiluvilinevarasto. 5. kerroksen kerrosala on 331 kem?, josta asemakaavan mukaisia
sallittuja tiloja on 61 m?, asemakaavamaariyksesti poikkeavia tiloja 270 m2.

Rakennettavat tilat ovatasumista palvelevia aputiloja eivatka paakayttotarkoituksen tiloja.
Esitetylla ratkaisulla saadaan maantasossa olevia tiloja vapautettua mahdollisimman paljon
asumiselle, joka parantaa nain asumismukavuutta ja -viihtyisyytta.

Ylimman kerroksen tasolle sallitaan rakentaa teknisia ja saunatiloja, koska ndma toteutetaan
on tarkoituksen- ja kestavan kehityksen mukaista toteuttaa kerrokseen my6s muita tiloja.
Kokonaisuutena rakennuksen korkeus ei kasva néiden tilojen vuoksi.

Kerhotilan koko v3hintddn 50 m?:
kerhotila sijoittuu rakennuspaikan toiseen rakennukseen 1. vaiheessa, rakennuslupa
myonnetty 14.4.2020 LP-092-2019-06421

Rakennusoikeuden ylitys:

Rakennusoikeus on rakennuspaikalla 1600 kem? ja 320 kem? asunnon ulkopuolisia varasto,
teknisia ym aputila.

Lisaksi saa rakentaa 1.kerrokseen liike-, toimisto-, palvelu- ja tyétiloja 240 m?.

Hankkeessa rakennetaan asuinkerrosalaa 1614 m?. Asuntojen ulkopuolisia varastoja
rakennetaan 286 m?.

Asuinkerrosalan rakennusoikeuden ylitys rakennusalalla on yhteensi 14 m?. Asemakaavan
sallimaa muuta kerrosala ja3 kayttamatta 34 m2.

Rakennusoikeuden ylitys mahdollistaa tiiviin rakentamisen. N&in tuetaan energiatehokasta ja
kestavan kehityksen mukaista rakentamista. Kokonaisuutena ylitys in vahainen. Lisdksi muta
rakennusoikeutta jatetaan kayttamatt3, jolloin rakennuksen kokonaismassa ei ole kasvanut.
Kokonaisuuden kannalta ylitys on vahainen.

Poikkeamiset eivat syrjayta asemakaavan tavoitteita ja ovat kokonaisuuden kannalta vahaisia
ja voidaan myontaa rakennuslupamenettelyssa.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Liikennesuunnittelu, 6.4.2020, Lausunto

Pelastuslaitos, 1.4.2020, Ehdollinen

Vesihuolto, 7.4.2020, Puollettu

Vantaan Energia, 7.4.2020, Puollettu

Kadunsuunnittelu, 7.4.2020, Lausunto

Kaupunkimittaus sijainti, pysyva rak.tunnus, purkaminen, 20.4.2020, Ei huomautettavaa

Hakija on kuullut naapureita. Naapureilla on huomautettavaa hankkeesta.

Yksi naapuri on ilmoittanut ettei ole huomautettavaa jos hanke on asemakaavan mukainen ml.
autopaikat.

Vastapainen naapuri on huomauttanut mm. kerrosluvusta, autopaikoista ja tiedottamisesta
rakennuspaikalla.
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Hakijan edustaja on ilmoittanut vastineessaan huomautuksiin mm. seuraavaa:
Kerrosluku ja rakennuksen korkeus:
Lainvoimaisessa asemakaavassa todetaan "Saunoja ja teknisia tiloja saa rakentaa sen
estamatta, mitd suurimmasta sallitusta kerrosluvusta on maaratty”. Hankkeiden
paakayttotarkoituksen mukainen kerrosluku on asemakaavan mukaisesti IV. Viidenteen
kerrokseen on sijoitettu saunatiloja seka teknisia tiloja. Naiden lisdksi tahan kerrokseen on
sijoitettu varastotiloja. Naiden tilojen kayttotarkoitus on asemakaavassa mainittujen tilojen
kaltainen. Nama tilat eivat lisaa rakennuksen korkeutta. Rakennukset ovat kerrosluvultaan
asemakaavan mukaisia.
Paikoitus ja sen mitoittaminen:
Aiemmin mainitussa asemakaavassa maarataan autopaikoista seuraavasti "Autopaikkojen
vahimmaismaara 1 ap/ 90 k-m?, kuitenkin vahintiin 1 ap/asunto. Vieraspaikkoja tulee lisaksi
osoittaa 10% asukkaille tarkoitettujen autopaikkojen lisdksi”. Taman lisdksi asemakaavassa
mainitaan "autopaikat saa sijaita tonttijaosta riippumatta”. Hankkeen molemmissa
rakennuksissa on 43 asuntoa, yhteensa 86 asuntoa. Asemakaavan maarayksen mukaan
autopaikkoja tulee osoittaa 48 ap / rakennus, yhteensa 96 autopaikkaa.
Naistd autopaikoista 51 ap sijoittuu kiinteiston 72217-2 tontille ja loput rakennusluvan
mukaiselle tontille.
Naapuri lausuu huomautuksessaan lisaksi, ettei rakennuspaikalla ole ndhtavilla hankkeeseen
ryhtyvan osalta kylttia. Hankkeeseen ryhtyva on tarkistanut asian rakennuspaikalla ja
toimittanut kyltin 6.4.2020 aamupaivalla.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 1 kpl
Leikkauspiirustus 1 kpl
Piha- tai istutussuunnitelma 1 kpl
Pohjapiirustus 6 kpl

Paatosehdotus Myo6nnetaan rakennuslupa seuraavin ehdoin.
Tama pykala tarkastetaan heti.

Paatos Myonnetty

Vaaditut tydnjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissunnitelmat

Lupaehto

Hyvaksyttiin paatésehdotus.

Tama pykala tarkastettiin heti.

Vastaava tyonjohtaja
Vesi- ja viemarityonjohtaja
IlImanvaihtoty6njohtaja
Aloituskokous
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Paikan merkitseminen
Vesi- ja viemarikatselmus
IlImanvaihtokatselmus
Erityismenettely
Loppukatselmus

llImanvaihtosuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Vesi- ja viemarisuunnitelmat

Ennen rakennustyon aloittamista on jarjestettdva aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsin66rin kanssa.

Ennen rakennuksen kdyttdonottoa on perustettava tarvittavat rasitteet.

Ennen kadyttéonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen tietomalli, ifc-tiedostona.
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Erityismenettely: Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallon
arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisallosta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsintérille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
kantavista rakenteista (477/2014) 9§, MRL 150 b §).
Katualueen tarkastus on pidettava ennen aloituskokousta. Tarkastus tilataan Kuntatekniikan
keskuksen kadunpidosta.
Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet,
joissa esitettyjen vaatimusten tayttymisestd huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva
asiantuntijoineen.
Ennen kadyttéonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen tietomalli, ifc-tiedostona.
5.5.2020

Kasittelija Panu Latvala

Paatcksen julkipanopaiva
Paatoksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettava
Pa4tos lainvoimainen
Paatcksen voimassaolo

Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

6.5.2020

7.5.2020

viimeistadan 8.6.2020

9.6.2020

Rakennustyot on aloitettava viimeistaan 9.6.2023 ja saatettava loppuun 9.6.2025 mennessa.
Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.



