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Detaljplan och detaljplaneandring 511800 samt tomtindelning, 51 Backas, 40
Ovitsbole/Backas gard

VD/2327/10.02.04.00/2013
HP/TLA/JRA/MHA/MKU/LL/AP

Genom detaljplanen skyddas den kulturhistoriskt och landskapsmassigt vardefulla miljon runt Backas
gard, tillats nybyggande i skyddsomradet i ndgon man och mojliggérs byggande av en affarsbyggnad i
anslutning till det fére detta stallet och troskhuset.

Detaljplanen giller en del av kvarter 51157, skyddsomradden samt gatu- och rekreationsomraden i
stadsdel 51, Backas, samt skyddsomrade i stadsdel 40, Ovitsbéle.

Detaljplaneandringen giller gransen till ett gatuomrade i stadsdel 51, Backas.
Tomtindelningen géller en del av kvarter 51157, i stadsdel 51, Backas.

Omradet ligger i stadsdelarna Backas och en aning ocksa i Ovitsbole séder om Ovitsbélevigen. Omradet
gransar i norr till Ovitsbolevigen, i dster till Herrgardsforsens bostadsomrade, i vister till ett 3keromrade
som anvands for odling och i séder till ett omrade dar det tidigare funnits vaxthus samt Herrgardsforsens
idrottspark.

Den som anséker om detaljplan
Helsingin Osuuskauppa Elanto.

Markagare
Omradet ags av Helsingin Osuuskauppa Elanto.

Deltagare i beredningen av planen

| borjan da boende planerades i omradet var Arkkitehtitoimisto CJN Oy konsult for sékanden.
Utover stadens egna sakkunniga har Loci Maisema-arkkitehdit Oy medverkat som konsult i
landskapsfragor och Trafix (nuvarande WSP) som konsult i trafikfragor i beredningen av det slutliga
planforslaget.

Skyddsbeslut som giller gardens byggnader och narmiljo

Skyddsbeslutet som géller gardens byggnader och narmiljo har fattats vid Nylands miljocentral
(nuvarande Nylands NTM-central) ar 1998, men det har inte faststallts i miljoministeriet. Skyddsarendet
anhangiggjordes 17.10.1995 pa initiativ av miljocentralen.

Enligt beslutet: "Nylands miljoécentral har beslutat att Backas gards byggnadsgrupp och omradeshelhet
ska skyddas i det omrade som anges pa kartan som bifogats till beslutet. Skyddade byggnader som inte
far rivas ar gardens huvudbyggnad, forvaltarens bostadshus, bostadsbyggnaden i tradgarden,
narikka/bostadshuset, groningshuset/groningskallaren, smedjan, trakolsboden/vedboden, stensvinhuset,
stenladugarden, |6sdriftsstallet-svinhuset, tork-troskhuset och transformatorbyggnaden”.

Generalplanen

| planomradet har gardsbacken och den niarmaste omgivningen anvisats som omrade for service(P2) i
den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007. Omradet reserveras
for offentlig och privat service. | omradet kan bostads-, inkvarterings- och forplagningslokaler samt
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utstallnings-, utbildnings-, rekreations- och kulturlokaler tilldtas. Ingen stor detaljhandelsenhet far
placeras i omradet.

Pa norra sidan av Backas gard finns ett omrade for centrumfunktioner (C) fér kontors-, affars- och
servicelokaler, bostader samt arbetsplatsfunktioner som lampar sig for ett centrumomrade.
Herrgardsforsen och Sandbacka ar bostadsomraden (A1 och A2). Oster om garden finns ett omrade fér
offentlig service och forvaltning (PY).

Vaster och séder om gardsbacken finns ett omrade for idrotts- och rekreationstjanster (VU) och en
riktgivande friluftsled. VU-omradet reserveras for idrotts-, rekreations- och fritidsfunktioner. Byggande i
anslutning till dessa funktioner tillats i omradet, dock inte byggande av stora idrottsanlaggningar.

| planomradets vastra del finns Skrakabacken som betecknats som naturskyddsomrade (SL). Det ar ett
naturskyddsomrade som &r fridlyst eller ska fridlysas med stod av naturvardslagen.

Planomradet har betecknats som landskapsmassigt vardefullt omrade, vars landskapsbild ska skyddas.
Byggnads- eller kulturhistoriskt vardefulla konstruktioner, byggnader med gardsomraden eller parker
samt landskapsmassigt betydande alléer, hackar och enskilda trad ska bevaras. Byggande och miljévard i
omradet ska anpassas till omradets landskaps-, kulturhistoriska och arkitektoniska viarden. D& man
bygger i omradet eller gor andringar i befintliga byggnader ska man se till att byggandet till lage,
dimensioner, stil och material anpassar sig till omgivningen.

Detaljplanen

Omradet har ingen detaljplan. Detaljplaneférslag 511800 ar omradets forsta detaljplan.
Detaljplanedndringen giller endast avldgsnande av gatuomradets grins mellan Ovitsbélevigen och den
nya Kalasgardsvagen. | kvarter 51157 i kvartersomradet for affarsbyggnader (KL) bildas genom
detaljplaneandringen: tomt nr 2, samt byggnadsskydds- (SR), park- (VP), naturskydds- (SL) och
gatuomrade. Detaljplaneomradet omfattar 13,35 ha. Av det ar 0,75 ha kvartersomrade for
affarsbyggnader, 4,74 ha parkomrade och 7,37 ha skyddsomrade. Resten ar gatuomrade. KL-omradets
exploateringstal ar e = 0,13.

Alla byggnader pa Backas gards omrade och den historiska parken bildar en enda funktionell helhet, dar
byggnadsskyddet och miljoskyddet knyts samman. Omradets anvandning ska anpassa sig efter den
historiska herrgardsmiljon.

Byggnaderna, med undantag av sdgen som har brunnit och 16sdriftsstallet-svinhuset (godselstaden) som
konstaterats vara i mycket daligt skick, skyddas enligt skyddsbeslutet. Dessutom skyddas kallaren och
den 3ldre vattenreservoaren och gardsparkens specifika landskapsmassiga drag sasom tradindivider,
tradrader, siktaxlar och historiska vagdragningar. For varje byggnad som ska skyddas ges detaljerade
detaljplanebestammelser. Granserna for forminnesomradena preciseras. Omradet utmed Skrakabacken
anvisas som naturskyddsomrade i detaljplaneomradet.

Nybyggnationen placeras sa att den stéder ateranvandningen av de gamla byggnaderna. Mellan
"narikka-byggnaden” och smedjan anvisas en plats for ett nytt bostadshus, eftersom det funnits
byggnader pa detta stélle. Nybyggnaden bredvid stensvinhuset gransar i vaster till den fore detta
hushallsgarden, men anda pa sa satt att det fortfarande 6ppnas en fin utsikt till gdrdens byggnader
vasterifran fran Ovitsbolevigen sett. Affiren ligger pa den plats dir gédselstaden som ska rivas nu finns,
pa sa satt att huvuddoérren 6ppnar sig vasterut, vilket samtidigt leder kundflédet till ladugarden och
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troskhuset. Det 6ppna landskapsrummet omger gardsbacken fortfarande fran varje hall och framhaver
gardskullen i landskapet.

Friluftsrutterna gors tydligare. Till den nuvarande rutten som gar vaster om ladugarden och som kantas
av trad anvisas en friluftsled, servicekoérning och korforbindelse till ett tillfalligt parkeringsomrade. Fran
Ovitsbélevigens nya anslutning i den dstra kanten av omradet ordnas kund- och servicekérning till
affaren, korforbindelser fran herrgardsomradet och forbindelse till parkeringsomradet. Fran
Ovitsbdlevigens rondell anvisas en ny gata, Kalasgardsvigen, avsedd for servicekdrning och omradets
mindre byggnader. En kvalitetskorridor for cykeltrafik placeras i parken och den fortsatter som ett
gatuomrade for gang- och cykeltrafik till Kalasgardsvagen.

Ringhinsparken utvidgas och Illebacken betecknas som riktgivande vattenomrade.

| byggnadsskyddsomradet ar det tillatet att placera restaurang-, ndjes- och underhaliningstjanster,
nartjanster, affars- och kontorslokaler, arbetslokaler som inte stér miljon, inkvarterings-, kultur-,
utstallnings- och klubblokaler, férrad, bilférvaringsutrymmen och narmare specifikt boende. |
kvartersomradet for affarsbyggnader far ocksa lokaler som betjanar SR-omradet placeras. Det nya
byggandets omfattning utgér sammanlagt 2 030 m2-vy.

Detaljplanen inverkar ratt sa lite pa stadsstrukturen och naturmiljon. De viktigaste verkningarna ar nya
tjanster, arbetsplatser och rekreationsmoéjligheter som uppstar pa grund av att byggnaderna repareras
och ateranvands. En kvalitetskorridor for cykeltrafik sakrar att den nuvarande cykelférbindelsen bevaras
och utvecklas som en del av en langre rutt fran Helsingfors till flygplatsen.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 20.5.2015.

| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Man bad om asikter fore 24.6.2013
och man fick in 12 asikter. Av asikterna beaktades andra kommentarer 4n kommentarer om boendet,
eftersom denna detaljplan inte producerar sa mycket nytt boende.

- Museiverket kravde en minutids inventering for planlaggningsprocessen.

- linvanarnas asikter kom det fram bl.a. att herrgardens miljé och omradets kulturlandskap ska
beaktas i planeringen. Man 6nskade narodlingslotter, mangsidig verksamhet t.ex. restaurang- och
turisttjanster, utbildnings- och inkvarteringsverksamhet och kulturlokaler.

- Vanda stadsmuseum forutsatte att byggandet och miljévarden i omradet ska anpassas till omradets
landskaps-, kulturhistoriska och arkitektoniska varden. D4 man bygger i omradet eller gér dndringar i
befintliga byggnader ska man se till att byggandet till lage, stil och material anpassar sig till
omgivningen.

- Vanda Energi EInat Ab vill att placeringen av en transformator och jordkablar ska beaktas i
detaljplaneférslaget.

Under arbetets gadng ordnades tva workshoppar i POINT 15.4.2015. Den ena workshoppen var for elever
i den internationella skolan och den andra for invanarna. Hogst pa elevernas dnskelista fanns en butik,
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mojligheter att utnyttja vattnet i omradet till exempel méjlighet att simma, bostader, idrottscentrum,
lekplats och park. De vuxna ville ha parker, odlingslotter, frukttrad, narbutik, badplats (friluftsbad),
paddlingsplats, dansstalle, pulkabacke - och mycket mer.

Myndigheternas samrad
Ett myndighetssamrad i enlighet med MBL 66 § om inledningsskedet av detaljplan 511800 holls
24.4.2013.

Fore planlaggningsarbetet ordnades ocksa ett myndighetssamrad som sammankallats av miljoministeriet
8.11.2012, da man diskuterade hur skyddet av Backas gard ska ordnas och vilka fortsatta atgarder ska
vidtas.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018) framfor allt genom att
moijliggora en framgangsrik foretagsverksamhet, men ocksa genom att forbattra trivseln i de narliggande
bostadsomradena.

Avtal
Till detaljplanen hanfor sig inget avtal.

Stadsplaneringsnamnden 10.12.2018 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) det 10.12.2018 daterade forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring nr
511800, samt forslaget till tomtindelning, 51 Backas samt 40 Qvitsbole/Backas gard, l3ggs
fram for 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begdra nédvandiga utldtanden, och

c) avgiftsklass 4 faststélls (18 000 €) och det konstateras att sokanden betalar
andringskostnaderna, plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (930 €),
sammanlagt 18 930 €

Behandling:

Det antecknades att stadsplaneringsnamndens ledamot Tarja Eklund avlagsnade sig fran

sammantradesrummet pa grund av samfundsjav for den tid som detta drende behandlades och beslutet

fattades.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 17.12.2018 § 37

Forslag av bitridande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram det 10.12.2018 daterade forslaget till detaljplan och forslaget till
detaljplaneadndring nr 511800, samt forslaget till tomtindelning, 51 Backas samt 40
Ovitsbéle/Backas gard, for 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden, och
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c) faststalla avgiftsklass 4 (18 000 €) och konstatera att sékanden betalar
andringskostnaderna, plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (930 €),
sammanlagt 18 930 €.

Behandling:

Det antecknades att stadsstyrelsens ledamoter Lauri Kaira, Faysal Abdi och Mika Niikko avlagsnade sig

fran sammantradesrummet pa grund av samfundsjav for den tid detta arende behandlades och beslut

fattades.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring samt foérslaget till tomtindelning holls
framlagt 30.1-28.2.2019 med stod av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades tva anmarkningar.

Helsingin Osuuskauppa Elanto lamnade in en anmarkning dar man anmarkte om féljande drenden:

- Bostadsomradet ingdr inte i detaljplaneomradet.

- Utredningarna har delvis utarbetats felaktigt.

- Det har inte funnits och finns inte ett behov fér skydd genom detaljplan.

- Forslaget till detaljplan strider mot generalplaneutkastet.

- Skyddsbestammelserna ar patagligt aterstillande och begransande.

- Bestammelsen om att halla omradet 6ppet for allmanheten ar orimlig.

- Skyddsbestammelserna skulle leda till miljonkostnader for HOK-Elanto.

- Kostnaderna som orsakas av skyddsbestammelserna ar orimliga for markagaren, och darfor ar Vanda
stad ersattningsskyldig.

- Planens slutresultat ar inte likvardigt for markagarna.

- | planforslaget ingar inte ndgot element som kompenserar oldgenheter som orsakas for markagaren.

En invanare i omradet pAminner om att det fattas en utredning om buller vid utomhuskonserter och att
bullret inte har beaktats i planeringen, och att troskhusets parkeringsplatser ska flyttas till en annan
plats.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 17.12.2018 att berattiga stadsplaneringen till att begira nédvandiga
utldtanden. Utlatanden begardes och fyra lamnades in.

HRM och Vanda Energi hade inget att anmarka.

Vanda stadsmuseum foreslog att korférbindelsen i sm-omradet marks ut pa plankartan.
NTM-centralen i Nyland anmarkte om féljande:

- Planbeskrivningen ska uppdateras med de riksomfattande malen for omradesanvandning.
- | sr-bestaimmelsen ska det laggas till att byggnaden inte far rivas.

- Nyanserna for taickmalningen och plattaket som ska malas har inte faststallts.

- | beskrivningen ska det laggas till en karta 6ver de férorenade markerna efter istandsattningen.
- | SL-omradet har avfallsupplagsomradet inte avgransats.

- Grunden for skyddet av SL-omradet har inte antecknats.

Utférda justeringar
Anmarkningarna och utldtandena har resulterat i att det gjorts justeringar i detaljplanebestammelserna
enligt foljande:
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- SR-omradet: Herrgardsomradet ska i huvudsak bevaras sa att det ar 6ppet for allmanheten.
Allmdnhetents tilltréde till olika delar av omradet kan tillfdlligt begrdansas. Herrgardsomradet far inte
inhagnas.

- SL-omradet: Pa grund av avfallsupplag och marksubstanser som innehaller halter av skadliga amnen
ar det norr om omradets riktgivande korforbindelse endast tilldtet med sddan markbyggnad som
forutsatts av nédvandiga konstruktioner och planteringar. | samband med markbyggandet ska man se
till att skadliga amnen inte kan spridas till omgivningen. | samband med planeringen av
markbyggnad i omradet ska stadens miljécentral kontaktas om atgdrden.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behdvs ingen ny framlaggning.

Justeringar i planredogérelsen
Detaljplanebeskrivningens text och férklarande bilder har justerats.

Stadsplaneringsnimnden 11.2.2020 § 7

Stadsplaneringsdirektérens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) anmarkningarna och utladtandena ges svar i enlighet med bilagan och att de féreslagna
justeringarna utfors,
b) det 11.2.2020 daterade forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring 511800

samt férslaget till tomtindelning, 51 Backas, 40 Ovitsbéle/Backas gard fors till
stadsfullmaktige for godkannande.
Behandling:
Det antecknades att stadsplaneringsnamndens ledamot Tarja Eklund och stadsstyrelsens representant
Lauri Kaira avlagsnade sig fran sammantradesrummet pa grund av samfundsjav fér den tid som detta
arende behandlades och beslutet fattades.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Vidare antecknades att namnden enhalligt [amnade in féljande hemstallningsklam:
For att undvika trafikstockningar utreder man dnnu i genomforandestadiet av planen vilka mojligheter
det finns att ordna trafiken till affarens parkeringsplats med en egen fil som viker av fran Ovitsbolevagen.

Stadsstyrelsen 24.2.2020 § 15

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar

a) ge anmarkningarna och utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna
justeringarna, och att

b) fora det 11.2.2020 daterade forslaget till detaljplan och detaljplanedndring 511800 samt
forslaget till tomtindelning, 51 Backas, 40 Ovitsbéle/Backas gard till stadsfullmaktige for
godkannande.

Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt att bordlagga drendet till foljande sammantrade.
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Stadsstyrelsen 9.3.2020 § 27

Forslag av bitridande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar

a) ge anmarkningarna och utldtandena svar i enlighet med bilagan och utfora de féreslagna
justeringarna, och att

b) fora det 11.2.2020 daterade forslaget till detaljplan och detaljplanedndring 511800 samt
forslaget till tomtindelning, 51 Backas, 40 Ovitsbéle/Backas gard till stadsfullmiktige for
godkannande.

Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade enhilligt att bordlagga drendet till féljande sammantrade.

Stadsstyrelsen 23.3.2020 § 21

Forslag av bitridande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar

a) ge anmarkningarna och utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna
justeringarna, och att

b) fora det 11.2.2020 daterade forslaget till detaljplan och detaljplaneindring 511800 samt
forslaget till tomtindelning, 51 Backas, 40 Ovitsbole/Backas gard till stadsfullmiktige for
godkannande.

Behandling:

Det antecknades att stadsstyrelsens ledamot Lauri Kaira avlagsnade sig fran sammantradesrummet pa
grund av samfundsjav for den tid som detta drende behandlades och beslutet fattades.

Det antecknades att bitradande stadsdirektéren for stadsmiljon kompletterades sitt forslag enligt
féljande:
Under behandlingen av drendet har det uppstatt ett behov att granska den ifrdgavarande markagarens
omraden narmare. Darfor tas delar av planomradet bort fér en park (VP), ett naturskyddsomrade (SL)
och omraden reserverade for gang- och cykeltrafik i den sédra delen av planomradet. Fran plankartan
och -bestammelserna avlagsnas tidigare ndimnda beteckningar och féljande beteckningar som galler
dem: riktgivande kvalitetskorridor for cykeltrafik, riktgivande vattenomrade, riktgivande korférbindelse i
omradet, och en omradesdel som reserverats for en underjordisk ledning. Motsvarande andringar gors
ocksa i planbeskrivningen. De omraden som nu ska tas bort beaktas i arbetet med den omfattande
detaljplan som ska inledas i omradet for Backas gard.
Stadsstyrelsen beslutar
a) ge anmarkningarna och utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna
justeringarna och de justeringar som framkommer ur punkt b, och att
b) fora det 23.3.2020 daterade forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring 511800
samt forslaget till tomtindelning, 51 Backas, 40 Ovitsbéle/Backas gard silunda dndrat att delar av
planomradet tas bort for en park (VP), ett naturskyddsomrade (SL) och omraden reserverade for
gang- och cykeltrafik i den sédra delen av planomradet, till stadsfullmaktige for godkannande.
Fran plankartan och -bestdmmelserna avldgsnas tidigare ndmnda beteckningar och féljande
beteckningar som gdller dem: riktgivande kvalitetskorridor for cykeltrafik, riktgivande
vattenomrade, riktgivande kérférbindelse i omradet, och en omrddesdel som reserverats for en
underjordisk ledning.
Dessutom antecknades for kinnedom ett meddelande av markédgaren som fanns till paseende vid motet.
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Beslut:
Stadsstyrelsen beslutade att
a) ge anmarkningarna och utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna
justeringarna och de justeringar som framkommer ur punkt b, och att
b) fora det 23.3.2020 daterade forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring 511800
samt forslaget till tomtindelning, 51 Backas, 40 Ovitsbéle/Backas gard salunda dndrat att delar av
planomradet tas bort for en park (VP), ett naturskyddsomrade (SL) och omraden reserverade for
gang- och cykeltrafik i den sédra delen av planomradet, till stadsfullmaktige for godkannande.
Fran plankartan och -bestammelserna avlagsnas tidigare namnda beteckningar och féljande
beteckningar som géller dem: riktgivande kvalitetskorridor for cykeltrafik, riktgivande
vattenomrade, riktgivande korforbindelse i omradet, och en omradesdel som reserverats for en
underjordisk ledning.

Stadsfullmiktige 18.5.2020 § 19

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna det 23.3.2020 daterade forslaget till detaljplan och forslaget till
detaljplaneindring 511800 samt férslaget till tomtindelning, 51 Backas, 40 Ovitsbéle/Backas gard.
Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplanen och detaljplanedndringens planbeskrivning 23.3.2020
- Anmarkningar och svar 11.2.2020

- Utlatanden och svar 11.2.2020

- Karta over planomradets andringar, stadsstyrelsen 23.3.2020
Anvisningar for sbkande av dndring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Johanna Rajala, omradesarkitekt, tfn 050 3028975, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
Merja Hasanen, detaljplanearkitekt, tfn 050 3028958, fornamn.efternamn[at]vanda.fi



