=) Vanda

Detaljplaneandring 002206 och tomtindelning, 86 Nissbacka/Harrgrianden

VD/2102/10.02.04.01/2013
HP/TLA/VKA/NKO/MKU/LS/ALS/AP

Norra Nissbacka omrade kompletteras med smahus i tva vaningar och serviceboende i enlighet med
gallande generalplan. Plandandringen tillater olika typer av smahus med ett exploateringstal pa e=0,25.
Det nya bostadskvarteret A byggs utmed Norra Nissbackaviagen och byggratten dr 1873 m*-vy. YSAA-
tomten avsedd for ett servicehus for dldre med en byggratt pa 2700 m?-vy ligger i korsningen av
Agnfiskvagen och Harrgranden pa delvis privat mark. Pa Jokivarsi gamla skolas tomt kompletteras
skyddsbeteckningen, men byggratten dndras inte. Grénomradet minskar en aning i Revparken. Till
planen hanfor sig ett verkstallighetsavtal som galler YSAA-tomten.

Forslaget till detaljplanedndring behandlades i stadsplaneringsnamnden for forsta gdngen 19.12.2018
och stadsstyrelsen lade fram forslaget 17.12.2018 for utldtanden och anmarkningar. Detaljplaneférslaget
holls framlagt 31.1-28.2.2019. Sju utldtanden och en anmarkning lamnades in. Pa basis av utldtandena
gjordes smarre justeringar i plankartan och beskrivningen. Anmarkningen gallde naturinventeringar och
ett omnamnande om inventeringarna lades till i planbeskrivningen. Stadsplaneringsnamnden beslutade
6.5.2019 foresla for stadsstyrelsen att fora planen till stadsfullméaktige for godkdnnande. Stadsstyrelsen
bordlade planen 20.5.2019 och beslutade 3.6.2019 att aterremittera planforslaget fér beredning for den
som tid naturinventeringen utarbetades. Nar det giller avgransningen i forslaget till detaljplanedndring
har man lamnat bort kvarteren 86006, 86026 och 86028 som tidigare ingick i den samt gatu- och
rekreationsomraden utgaende fran resultaten fran inventeringen av grén skéldmossa och
naturinventeringen som utarbetats efter framlaggningen.

Detaljplaneandringen galler kvarteren 86043 och 86044 samt rekreationsomraden i stadsdel 86,
Nissbacka.
Andringen giller kvarter 86043 samt rekreationsomraden i den detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen galler tomt 2 i kvarteret 86043.

Omradet ligger norr om korsningen av Agnfiskviagen och Harrgranden och gransar i vaster till Lahtisvagen
och i den 6stra kanten till Norra Nissbackavagen.

Den som ans6ker om detaljplan
Ett privat dodsbo och Vanda stad ansOker om detaljplaneandring.

Markagare
Omradet som berors av detaljplanedndringen ags av Vanda stad, med undantag for tomt 2 i kvarter
86043, enligt planen avsedd for ett servicehus, av vilken en del ar pa privat mark.

Deltagare i beredningen av planen

Utover stadens egna sakkunniga har i beredningen av planutkastet avseende en referensplan for
servicehustomten deltagit som dédsboets konsult Fincap Kiinteistokehitys Oy med arkitektbyran Eero
Koponen Oy och Arkkitehdit Sankari som planerare. Planlaggningsarbetet har i 6vrigt utforts i stadens
regi.

Generalplan
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Plandndringsomradet har i generalplanen med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige
17.12.2007 betecknats som tatt och lagt smahusdominerat bostadsomrade A2, smahusomrade A3 samt
rekreationsomrade VL. Planandringen féljer generalplanen, ingen byggnation sker inom generalplanens
gronomraden. | generalplaneutkastet har avgransningen som géller boendet hallits oférandrad.

Detaljplaneandringen
Avsikten med planidndringen ar komplettering av omradet Norra Nissbacka i enlighet med gallande
generalplan. | planlaggningsarbetet bildas ett nytt bostadskvarter A (kvartersomrade for bostadshus).

| korsningen av Agnfiskvagen och Harrgranden foreslas en YSAA-tomt dar ett servicehus for aldre i tva
vaningar kan byggas. For YSAA-tomten gors en tomtindelning. Jokivarsi f.d. folkskolas kvarter som ligger i
Harrgrandens Y-kvarter kompletteras med skyddsbeteckningen sr. | 6vrigt berors inte Y-kvarteret av nagra
andringar och kvarterets byggratt andras inte heller.

Forfarande for deltagande och viaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 28.10.2014 och
uppdaterades 1.10.2018. Orsaken till uppdateringen var minskningen av det ursprungliga planomradet
och andringen fran seniorboende till servicehusboende.

| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Muntliga asikter framfordes vid
invanarmotet som holls i daghemmet Siimapuiston paivakoti 11.11.2014. Bland annat daghemmets
personal och de nirmaste invanarna motsatte sig i en viss man minskningen av gronomradet. A andra
sidan forstod man kompletteringsbyggandet som foljer generalplanen. Da planeringen framskred
minskades Revparkens gronomrade i mindre grad an vad man i bérjan hade planerat och & andra sidan
finns det gronomraden i narheten, t.ex. Karpparken.

Elisas, HRM:s och HRT:s malsattningar har dven beaktats i planutkastet. Mastprojektet som namns i
Elisas asikt har forverkligats utanfér planomradet. Museiverkets och stadsmuseets asikter har beaktats.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planlaggningsarbetet galler huvudsakligen mark som dgs av Vanda stad och resulterar i ny
bostadsvaningsyta pa 3840 m2-vy. Servicehusets andel av detta dr 2700 kvadratmeter vaningsyta. Det
innebar sammanlagt omkring 50 nya bostader och 100 nya invanare.

Avtal
Detaljplanedandringen omfattas av markanvandningsavtal.

S6kanden har [Amnat in en forbindelse om markkop efter att planen har tratt i kraft. S6kanden har ett
foravtal om 6verlatelse av outbrutet omrade.

Andringskostnaderna betalas av sékanden, ett privat dédsbo, och for stadsstyrelsen féreslas att
avgiftsklass 2 (5000 €) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (1000 €), sammanlagt 6000 €,

faststalls.

Framlaggning och beredning efter stadsstyrelsens beslut 3.6.2019
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Forslaget till detaljplanedndring och forslaget till tomtindelning holls framlagt 31.1-28.2.2019 med stod
av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades en anmarkning.

Finlands naturskyddsférbund papekade bl.a. i sin anmarkning att naturinventeringar saknades och
foreslog att bostadskvarteren stryks ur forslaget till detaljplaneandring.

Stadsplaneringsnamnden godkidnde det svar som getts, men stadsstyrelsen aterremitterade
detaljplaneférslaget for beredning 3.6.2019 pa grund av naturinventeringen som utarbetades.

Det beslutades att till en borjan gora en lokal naturinventering i planandringsomradet, sarskilt for att
utreda férekomster av gron skdldmossa. Arbetet bestalldes i juni 2019 och terrdngarbetena utférdes i
oktober-november. Férekomsten av arten boérjade utredas ocksa pa stadsniva under hosten 2019 och
vintern 2020 i samband med generalplanearbetet och Nissbacka ingick i utredningen.

| planeringsomradet observerades nagra kirnomraden for den gréna skdldmossan. Storsta delen av
dessa var omraden som redan angetts som gréonomraden i tidigare planer. Dessutom hittades nagra
forekomster av artens forstadium. Pa basis av den preliminara lokala utredningen uteslots tre
bostadskvarter, gronomrade och gatuomrade fran detaljplanandringen. | omradet for det nya
bostadskvarteret och kvarteret for serviceboende som féljer det nuvarande detaljplaneférslaget finns
delvis ett kdrnomrade for den grona skdldmossan, vilket inte ar av betydelse med tanke pa bevarandet
av arten. Bevarandet av arten dventyras inte genom detaljplanedndringen. Resultaten fran inventeringen
av gron skoldmossa visar att arten férekommer i sa stor omfattning att bevarandet av arten ar moijligt
inom hela Vanda.

| naturinventeringen urskiljs i omradet ett omrade som hor till METSO-klassen 1 och som delvis skulle
tackas av byggandet. Mer hogklassiga och enhetliga skogsfigurer enligt METSO-klass 1 som ligger i
omedelbar narhet av planomradet och planlagts som rekreationsomraden kompenserar anda
minskningen sa att inverkan kan anses vara av ringa betydelse.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 17.12.2018 att berittiga stadsplaneringen till att begdra nédvandiga
utldtanden. Det begirdes 8 utlatanden och 7 lamnades in. Pa basis av stadsmuseets och NTM:s
utldtanden preciserades skyddsbestammelsen fér den skyddade skolbyggnaden samt skyddets inverkan
pa kulturmiljon. Utgadende fran stadsmuseets utldtande stroks skyddsbestammelsen som géllde
ekonomibyggnaden. | 6vrigt berdrdes inte Y-kvarteret av nagra andringar och kvarterets byggratt andras
inte heller. Skyddsavstanden som namns i Gasums utldtande uppfylls. De 6vriga utlatandena orsakade
smarre preciseringar i planbeskrivningen. Svaren som utarbetats i planutldtandena 6.5.2019 och som
godkants av stadsplaneringsnamnden galler ocksa for det detaljplaneforslag som avgransats pa nytt.

Utférda justeringar

Till foljd av de gjorda naturinventeringarna minskades detaljplaneforslagets planeringsomrade.
Detaljplaneforslagets byggratter eller annat vasentligt innehall har inte dndrats i de omraden som ingar i
de nya granserna. Justeringar har inte gjorts i plankartan till féljd av naturinventeringarna, men
justeringar har lagts till i planbeskrivningen, t.ex. beskrivningens slutsatser och bildbilagor. Justeringarna
ar inte vasentliga och darfor behdvs ingen ny framlaggning.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen féljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planen géller delvis mark som dgs av Vanda stad och planeringen resulterar i ny bostadsvaningsyta (1876
m?-vy, ca 30 bostider).
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Deltagare i beredningen av planen
Utover stadens sakkunniga har Arkkitehtuuritoimisto Koponen och Arkkitehdit Sankari deltagit i
planforslagets beredningsarbete som konsult fér Fincap. Planen har gjorts inom staden.

Stadsplaneringsnamnden 21.4.2020 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) anmarkningarna och utladtandena ges svar i enlighet med bilagan och att de féreslagna
justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplanedndring 002206 och forslaget till tomtindelning, 86
Nissbacka/Harrgranden, som daterats 21.4.2020, fors till stadsfullmaktige for godkdannande,

c) information om beslutet att godkdnna planen skickas till dem som begart om detta i

enlighet med MBL 67 §.
Behandling:
Det antecknades att detaljplanerare Tarja Laine redogjorde foér darendet vid sammantradet.

Stadsplaneringsnamndens ledamot Sveta Silvennoinen-Hiisku féreslog att narrekreationsomradets (VL)
planbestammelse andras att lyda enligt féljande: "Det nuvarande tradbestandet bibehalls i huvudsak i
naturligt tillstdnd.” Forslaget forfoll i brist pa understod.

Beslut:

Stadsplaneringsdirektorens forslag godkandes.

Avtal
Markanvandningsavtalet i anslutning till detaljplaneadndringen undertecknades 13.2.2020.

Stadsstyrelsen 4.5.2020 § 16

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar

a) ge anmarkningarna och utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna
justeringarna,

b) fora forslaget till detaljplanedndring 002206 och forslaget till tomtindelning, 86
Nissbacka/Harrgranden, som daterats 21.4.2020, till stadsfullmaktige fér godkdannande,

c) information om beslutet att godkanna planen skickas till dem som begart om detta i

enlighet med MBL 67 §.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 18.5.2020 § 21

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkdanna forslaget till detaljplanedndring 002206 och forslaget till
tomtindelning, 86 Nissbacka/Harrgranden, som daterats 21.4.2020.

Beslut:

Forslaget godkandes.
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Bilagor:

- Detaljplanedandringens beskrivning 21.4.2020
- Anmarkningar och svar 21.4.2020

- Utldtanden och svar 21.4.2020

- Tidigare behandlingsfaser 21.4.2020
Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Vesa Karisalo, omradesarkitekt, tfn 040 750 7339, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
Noora Koskivaara, detaljplanerare, tfn 050 302 9293, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



