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Detaljplaneidndring 002357 samt dndring av tomtindelningen, 52 Skattmans/Pyttistadet
15

VD/8326/10.02.04.00/2017
HP/TLA/ JOR/CO/MKU/LS/AP

Runt Pyttisbicken planeras bostadsbyggande 23 000 m?-vy fér cirka 460 invanare. Pyttisbicken och
den lilla forsen omges av ett gronomrade med friluftsleder och vistelseplatser. Bostadsbyggandet ska i
fraga om skala och proportioner anpassas till den fina naturen och det nuvarande byggnadsbestandet
for att passa in. Kvarterens exploateringstal ar e = 1,2.

Detaljplaneandringen giller delar av kvarteren 52250 och 52306 samt rekreationsomrade i stadsdel 52,
Skattmans.
Andringen giller en del av kvarteret 52250 i stadsdel 52, Skattmans, i den detaljplan som upphavs.

Andringen av tomtindelningen giller delar av kvarteren 52250 och 52306, i stadsdel 52 Skattmans.

Omradet ligger pa en dryg kilometers avstand fran Aviapolis tagstation, i stadsdelen Skattmans. Omradet
gransar i soder till Pyttistadet, i 6ster till luftfartsinstitutet och i vaster till flervaningsbyggnation.

Den som ans6ker om detaljplan
Posiber Oy/Vianor Oy

Markagare
Omradet som planlaggs ags av foretagen Posiber Oy/Vianor Oy, Kiinteisté Oy Fly Pyhtaa, Kiinteistd Oy Air
Pyhta3, Kiinteistdo Oy Pyhtaankorventie 19, Peseba Oy och Finavia.

Deltagare i beredningen av planen
Utover stadens egna sakkunniga har Arkkitehtitoimisto HMW Oy och arkkitehtitoimisto Kanttia 2 deltagit
i planforslagets beredningsarbete som konsulter. Planlaggningsarbetet har gjorts inom staden.

Ansokningar som bifogats till planen

Detaljplanedandring 002362, 52 Skattmans/Pyttistadet 15. S6kande Kiinteistdé Oy Pyhtaankorventie 19.
Detaljplanedandring 002361, 52 Skattmans/Pyttistadet 15. Sokande Kiinteistd Oy Air Pyhtda Vantaa och
Kiinteisto Oy Fly Pyhtaa Vantaa.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planandringsomradet arbetsplatsomrade (TP). | generalplanen 2020 som ar under beredning ar omradet
markerat bostadsdominerat centrumomrade (AC) och omrade for lagerverksamhet (TY). Langs med
Pyttistadet I6per en rekreationsomradesforbindelse.

Den gallande detaljplanen haller pa att utlopa for omradet Aviapolis del. Markanvandningsplanerna for
Aviapolis har férandrats totalt fran det att generalplanen gjordes upp. | planeringen av Aviapolis har man
redan lange utgatt fran en stad med blandade funktioner, i flygplatsens narhet, dar bostader,
arbetsplatser och rekreation stéder varandra. Denna vision om Aviapolisomradet ser man i
landskapsplanen for Nyland dar planomradet ar ett omrade for tatortsfunktioner som fortatas, och i
generalplanen som ar under beredning dar halften av omradet ar bostadsdominerat centrumomrade
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(AC). For rekreationsomradets, gatornas och kvartersomradenas del foljer planforslaget ocksa arbetet
med Veromiehen Verkot.

| planstommen for Aviapolis ar planomradet rekreationsomrade och gatuomrade. Rekreationsomradet
har beaktats i detaljplaneandringen sa att man latit det nuvarande grénskande omradet runt
Pyttisbacken vara ett rekreationsomrade helt och hallet. | kvartersomradet finns ocksd mycket gront,
stora innergardar och gronbyggande bland annat pa parkeringsanlaggningens vagg.

Detaljplaneandringen

Genom detaljplanen dndras kvartersomradet for industri- och lagerbyggnader (T) till kvartersomrade for
flervaningsbostadshus (AK) och narrekreationsomrade (VL). | omradet planeras boende med fokus pa
Pyttisbacken och det omgivande grénomradet med sina vattendrag, trad och planteringar. Den
existerande naturen bevaras. Utmed Pyttisbacken planeras det en friluftsled och vistelseplatser samt en
bro 6ver backen. Boendet anpassas till den fina naturen i omradet och det nuvarande
byggnadsbestandet vad galler skala och proportioner. Bostadsgardarna ar skyddade och 6ppnas upp mot
parken.

| omradet planeras dessutom ett parkeringshus i tre vaningar som betjanar boendet.

Planerna for omradet ar att bygga 23 000 kvadratmeter ny vaningsyta for bostader. Om planen
forverkligas kunde omkring 460 nya invanare flytta till omradet. Byggnadernas hojd varierar mellan fyra
och sex vaningar.

Vaster om Pyttisbacken ligger tva industriproduktionsbyggnader som byggts ar 1974. | omradets norra
kant ligger affarslager som byggts ar 1962 och 1986. | sodra delen av omradet ligger en industribyggnad
som byggts ar 1966. | omradet finns ocksa ett 1agt lager och en liten bostadsbyggnad som byggts 1960.

Det ar meningen att dessa ska rivas och i stillet byggas nya flervaningsbostadshus.

Det har utarbetats en planbestammelse som foéljer omradets bullerutredning om att bostaderna i kvarter
52250 pa tomt 16, pa vaningarna 3-6 dar fasadernas bullernivaer 6verskrider 60 dB, ska 6ppnas mot tva
vaderstreck. Balkongerna ska inglasas.

For rekreationsomradets, gatornas och kvartersomradenas del féljer planforslaget arbetet med
Veromiehen Verkot (Stadsplaneringsndmnden 20.8.2018 § 7).

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 7.2.2018.

| Vantaan Sanomat har meddelats om planens anhangiggérande i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken.

Utgdende fran programmet fér deltagande och bedémning inbegérdes asikter senast 23.2.2018 (MBL 62
§) och 7 asikter inlAmnades.

- Wihuri Oy meddelade att deras verksamhet férorsakar buller och ar darmed inte férenlig med boende.
- Finavia meddelade att h6jden pa byggandet far vara hégst 30 m i omradet.

- Inga 6vriga asikter inlamnades med avseende pa planen.

Planutkastet presenterades pa invanarmotet 18.9.2018 pa Varia yrkesinstitut.



2 Vanda

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Avtal
Till detaljplaneandringen hanfor sig fyra verkstallighetsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sdkanden Posiber Oy/Vianor Oy och for stadsstyrelsen foreslas att
avgiftsklass 4 (18 000 €) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (2250 €), sammanlagt 20250
€, faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 30.9.2019 § 6

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002357 och forslaget till andring av tomtindelningen, 52
Skattmans/Pyttistadet 15, daterade 30.9.2019, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27
§,

b) stadsplaneringen berattigas till att begdra nédvandiga utldtanden, och att

c) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sékanden Posiber Oy/Vianor Oy

betalar andringskostnaderna (18 000 €) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(2250 €), sammanlagt 20250 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 7.10.2019 § 28

Forslag av bitridande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och
miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring nr 002357 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 52 Skattmans/Pyttistadet 15, daterade 30.9.2019, i 30 dagar i enlighet
med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden, och att

c) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att sékanden Posiber Oy/Vianor Oy

betalar andringskostnaderna (18 000 €) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(2250 €), sammanlagt 20250 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedndring samt forslaget till andring av tomtindelningen hélls framlagt 23.10-
21.11.2019 med stdd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 7.10.2019 att berattiga stadsplaneringen till att be om noédvandiga utlatanden.
Tre utldtanden begardes och tre utldtanden inkom frdn NTM-centralen i Nyland, Helsingforsregionens
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miljotjanster (HRM) och Finavia Abp. Utlatanden och svaren pa dessa har presenterats i beskrivningen av
detaljplaneandringen och i en separat sammanfattning av utlatandena.

Utférda justeringar

Efter framlaggningen har inga andringar gjorts i plankartan.

Foljande andringar har gjorts i bestimmelserna:

Bullerbestammelsen for kvarter 52250 korrigeras sa att den géller tomterna 18 och 19. Det laggs till att
lagenheterna ocksa ska 6ppnas upp mot det hallet som ar tyst och foljer riktvardena.

| balkongbestammelserna laggs till att riktvardena for buller ska uppnas pa balkongerna.

Fel av teknisk natur har korrigerats i beskrivningen.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behdvs ingen ny framlaggning.

Stadsplaneringsnamnden 17.3.2020 § 9

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att
b) forslaget till detaljplanedndring 002357 samt forslaget till andring av tomtindelningen, 52
Skattmans / Pyttistadet 15, som daterats 17.3.2020, fors till stadsfullmaktige for
godkdannande.
Beslut:

Forslaget godkandes.

Tekniska justeringar

Efter stadsplaneringsndmndens méte har man korrigerat det ouppdaterade talet 23 700 m2-vy for
vaningsytan i den sammanfattade statistiken pa sidan 32 i beskrivningen av detaljplanedndringen. Den
ratta vaningsytan som detaljplaneandringen medfor ar 23 000 m2-vy i enlighet med
stadsplaneringsnamndens beslut.

Avtal
De fyra markanvandningsavtal som hanfor sig till detaljplaneandringen undertecknades 22.4.2020.

Stadsstyrelsen 4.5.2020 § 14

Forslag av bitridande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar

a) ge utlatandena svar i enlighet med bilagan och utfora de féreslagna justeringarna, och
b) fora forslaget till detaljplanedndring 002357 samt forslaget till andring av tomtindelningen,
52 Skattmans / Pyttistadet 15, som daterats 17.3.2020, till stadsfullmaktige for
godkdannande.
Beslut:

Forslaget godkandes.
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Stadsfullmiktige 18.5.2020 § 22

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplanedndring nr 002357 och férslaget till andring
av tomtindelningen, 52 Skattmans/ Pyttistadet 15, som daterats 17.3.2020.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Beskrivning av detaljplanedandringen 17.3.2020 (I1)
- Utlatanden och svar 17.3.2020

Anvisningar for sékande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Johanna Rajala, omradesarkitekt, tfn 050 302 8975, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
Carina Olander, detaljplanearkitekt, tfn 043 826 7039, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



