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Detaljplaneandring 002073 samt tomtindelning och dndring av tomtindelningen, 41
Vinikby/Sakerhetsdalsgranden

KA/1794/10.02.04.00/2009
HP/TLA/JOR/JKO/MKU/LL/AP

Kvartersomradet for kontorsbyggnader som lange varit obyggt och kvartersomradena for bilplatser
andras till ett kvartersomrade for industri-, lager- och kontorsbyggnader med en byggratt pa 40 000
m?vy2. Utmed Katrinevigen bildas ett kvartersomrade fér affirs- och kontorsbyggnader med en
byggratt pa 2 000 m?-vy. En del av Sikerhetsdalsgrianden flyttas till kanten av Ring Ill och grinserna
mellan gatan och idrotts- och rekreationstjansterna justeras. Den totala byggratten for
plandndringsomradet minskar med 13 280 m?-vy.

Detaljplaneandringen galler kvarter 41100, en del av kvarter 41101, omrade for idrotts- och
rekreationstjanster och gatuomrade i stadsdel 41, Vinikby.

Andringen giller kvarter 41100, en del av kvarter 41101, omrade for idrotts- och rekreationstjinster och
gatuomrade i stadsdel 41 Vinikby, i den detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen géller kvarter 41100 och en del av kvarter 41101.

Omradet ligger i stadsdelen Vinikby nordost om Ring lll:s och Katrinevagens anslutning i
Sakerhetsdalsgrandens omrade.

Den som anséker om detaljplan
Suomen Pankki Oy och Turvalaakson Parkki Oy som Suomen Pankki ager.

Markagare

Kvartersomradena for bilplatser (LPA) i den detaljplan som upphavs ags av Turvalaakson Parkki Oy som
ags av Suomen Pankki Oy. Ett foravtal om dgandet av kvartersomradena for kontorsbyggnader (KT) i den
detaljplan som upphavs har ingatts mellan Suomen Pankki Oy och European Balanced Property Fund
Sicav-Fis.

Delar av Sakerhetsdalsgrandens och Mossabergsvagens gatuomraden i den detaljplan som upphéavs och
omradet for idrotts- och rekreationstjanster (VU) med namnet Vasamagolf dgs av Vanda stad.

Deltagare i beredningen av planen

Staden har utarbetat ett forslag till detaljplan. Utéver stadens egna sakkunniga har Suomen Pankki Oy
och Aberdeen European Balanced Property Fund Sicav-Fis och deras konsulter Varte Oy,
Arkkitehtuuritoimisto Ark Lab Oy, Péyry Finland Oy, WSP Finland, Vireo Oy och Sipti Infra Oy deltagit i
beredningen av planforslaget.

Generalplanen

Plandndringsomradet utgors i den av stadsfullmaktige 17.12.2007 godkanda generalplanen med
rattsverkningar av arbetsplatsomrade (TP) som reserverats for sddana kontors-, produktions- och
servicearbetsplatser som ar arbetskraftsdominerade och inte orsakar stérningar i miljon och ligger i
flygbullerzon 1 (m1) Lpey 6ver 60 dB. For planandringsomradet har anvisats kraftledningar 110 kV + 400
kV (Z1/4) mot Ring Il och 400 kV (Z4) mot Katrinevagen.

Detaljplanedandringen
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Suomen Pankki Oy och Turvalaakson Parkki Oy har ansokt om att &ndra kontorskvarteret och
parkeringsomradena i Sakerhetsdalsgrandens och Sakerhetsdalsbagens omrade till kvartersomrade for
industri-, lager- och kontorsbyggnader (TKT) och utvidga omradet i riktning mot Ring lIl. Det har inte
funnits efterfradgan pa byggandet av det omrade som detaljplanerats for kontorsbyggnader ar 2000 och
omradet har forblivit obyggt. Kvartersomradet for bilplatser bredvid Katrinevagen andras till
kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K), dar lokaler for dagligvaruhandel anda inte tillats.
Sakerhetsdalsbagen flyttas till kanten av Ring 1l och gatuomradet ska utvidgas en aning till omradet for
idrotts- och rekreationstjanster 6ster om Mossabergsvagen. Mossabergsvagens och nuvarande
Sakerhetsdalsgrandens rondell tas bort och det omrade som blir ledigt ansluts till omradet for idrotts-
och rekreationstjanster (VU). Flera ellinjer med sina breda farozoner som korsar plandndringsomradets
kvarter begransar placeringen av och storleken pa sddana omraden som lampar sig for byggnader samt
stora trad och planteringar. Vandas mal ar att starka stadens livskraft genom att framja utvecklingen av
naringslivet.

Pa grund av att Sakerhetsdalsgranden flyttas dndras tomternas granser och darfoér utarbetas ocksa en
tomtindelning och en dndring av tomtindelningen i samband med detaljplanedndringen. | kvarter 41100
bildas tomt nummer 2 och i kvarter 41101 tomt nummer 19. P4 Sakerhetsdalsgrandens nuvarande
gatuomradesdel som andras till en del av tomten ligger underjordiska kommunaltekniknit som maste
flyttas. Den som ansoker om detaljplaneandring svarar for kostnaderna for dessa.

Plandndringsomradet har en areal pa cirka 9,28 ha, varav cirka 8,06 ha bestar av kvartersomraden. Den
totala nuvarande byggratten for kontorskvarteren i den detaljplan som upphavs ar 55 280 m?-vy. | och
med planandringen minskar den totala byggratten fér hela planiandringsomradet med 13 280 m?-vy och
andelen ny total byggratt dr 42 000 m?-vy (e=0,45). Av detta anvisas 40 000 m?vy (e=0,57) till
kvartersomradet for industri-, lager- och kontorsbyggnader (TKT) och 2 000 m?vy (e=0,19) till
kvartersomradet for affars- och kontorsbyggnader (K). Planbestammelserna justeras sa att de
overensstammer med dagens krav sarskilt i fraga om minimiantalet cykelplatser, hanteringen av
dagvatten och gronytefaktorn.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 26.10.2018.

| Vanda stads invanartidning meddelades 27.10.2018 att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 §
och intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Sex asikter och
myndighetsstéllningstaganden lamnades in. Dessas innehall sammanfattas i planbeskrivningen (punkt
3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus/Deltagande och véxelverkan).

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planlaggningsarbetet galler mark som delvis dgs av Vanda stad och producerar arbetsplatstomter (2 st.).

Avtal
Till detaljplanedndringen hanfor sig ett verkstallighetsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 19.8.2019 § 14

Stadsplaneringsdirektérens forslag:
Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att
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a) forslaget till detaljplanedndring 002073 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 41 Vinikby/Sakerhetsdalsgranden, som daterats 19.8.2019,
laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begdra nédvandiga utldtanden, och att

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att Varte Oy som s6kanden befullmaktigat
betalar andringskostnaderna (10 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta
tomtindelningen (tva tomter, 1 000 €), sammanlagt 11 000 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsplaneringsnamnden 26.8.2019 § 23

Forslag av bitrddande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring 002073 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 41 Vinikby/Sakerhetsdalsgranden, som daterats
19.8.2019, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nddvandiga utlatanden,

c) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att Varte Oy som s6kanden befullmaktigat betalar
andringskostnaderna (10 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (tva
tomter, 1 000 €), sammanlagt 11 000 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplanedndring samt forslaget till tomtindelning och férslaget till andring av
tomtindelningen holls framlagt 11.9-10.10.2019 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades
inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 26.8.2019 att berattiga stadsplaneringen till att begéara nédvandiga utladtanden.
Utlatanden begardes och fem lamnades in (NTM-centralen i Nyland, Samkommunen
Helsingforsregionens miljétjanster HRM, Fingrid Abp, Vanda Energi Ab, Finavia).

Finavia konstaterar att planiandringsomradet ligger i ett omrade mellan inflygningsvagarna for
Helsingfors—Vanda flygplats, riktning 04, s darfér maste eventuella reflektioner och blandningseffekter
som solpanelerna kan orsaka for flygtrafiken beaktas dd man placerar solpaneler i ndrheten av
flygplatsen.

Utladtandena har separata svar som medféljer som bilaga till detta beslutsdrende. Behandlingen av
utlatandena finns pa sidorna 19—-23 i planbeskrivningen.

Utférda justeringar

Med anledning av Finavias utlatande har planbestimmelserna som géller solpaneler och
reklamanordningar i kvartersomradena TKT och K justerats med en ytterligare bestammelse: ”Solpaneler,
reklamanordningar o.dyl. far inte orsaka sadana reflektioner och bldndningseffekter som dventyrar
flygtrafiken”.
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| den framlagda plankartan och det framlagda planbestammelsedokumentet har meningarnai tre
planbestammelser som galler kvartersomrade TKT blivit ofullstandiga pa grund av ett tekniskt fel i
utskriften. Meningarna i fraga var korrekta i den framlagda planbeskrivningen som daterats 19.8.2019.
De ofullstandigt utskrivna meningsdelarna i planbestammelserna 1, 6 och 7 for kvartersomrade TKT i
detaljplanedndringen har korrigerats som en s.k. teknisk justering sa att de ar i ratt form och motsvarar
planbestammelserna pa sidan 44 i den framlagda planbeskrivningen.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behévs ingen ny framlaggning.

Stadsplaneringsnamnden 4.11.2019 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att

b) forslaget till detaljplaneandring 002073 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 41 Vinikby/Sakerhetsdalsgranden, som daterats 4.11.2019,
fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 25.11.2019 § 20

Forslag av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utlatandena svar i enlighet med bilagan och utfora de féreslagna justeringarna, och

b) fora forslaget till detaljplanedndring 002073 samt forslaget till tomtindelning och forslaget
till andring av tomtindelningen, 41 Vinikby/Sakerhetsdalsgranden, som daterats 4.11.2019,
till stadsfullmaktige for godkdnnande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmiktige 18.5.2020 § 23

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkdanna forslaget till detaljplanedndring 002073 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 41 Vinikby/Sakerhetsdalsgranden, som
daterats 4.11.20109.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:
- Detaljplanedndringens beskrivning 4.11.2019
- Utlatanden och svar 4.11.2019

Anvisningar for sbkande av dndring: 1. Besvarsanvisning
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Narmare information:
Johanna Rajala, omradesarkitekt, tfn 050 302 8975, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
Jukka Koykka, planeplanerare, tfn 050 302 9283, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



