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PELICAN VARISTO

HANKEEN SISALTO

Rakennushanke on itsepalveluvarastojen kokonaisuus, joka koostuu
kolmikerroksisesta, betonirunkoisesta rakennuksesta tunnuksella VA-1 seka
yksikerroksisista, puurunkoisista rakennuksista tunnuksilla VA-2 ... VA-4
asemapiirustuksen mukaan.

Rakennus VA-1

Rakennuksessa on kolmessa kerroksessa eri kokoisia itsepalveluvarastoja,
joihin kuljetaan joko sisdéntulokerroksen tasossa tai kahdella tavarahissilla.
Varastot sijoittuvat sisaisten kaytavien varsille. Tassa rakennuksessa on
ensimmaisessa kerroksessa liséksi kauppa / asiakaspalvelutila, yleis6-wc,
henkilbkuntatilat ja tekniset tilat.

Ensimmaisessa kerroksessa on liséksi jonkin verran omilla sisddnkaynneilla
(nosto-ovilla) varustettuja varastoja.

Rakennukseen tehd&dén vaestdnsuoja, joka toimii normaaliaikana
irtaimistovarastoina.

Rakennukset VA-2 ... VA-4

Naihin yksikerroksisiin rakennuksiin tehdééan omilla siséankaynneilla (nosto-
ovilla) varustettuja varastoja (ns. driveup-varastoja). Ajoneuvojen sailytys
naissa tiloissa on kielletty.

RAKENNUSPAIKKA, ASEMAKAAVAN MUKAISUUS

Rakennuspaikka on korttelin 14207 tontti 11. Rakennushankkeeseen ryhtyva
omistaa hallinnanjakosopimuksen perusteella noin puolet tontin
rakennettavasta alueesta. Rakennusoikeus jaetaan noin puoliksi
hallinnanjakosopimuksella.

Tontin maasto on alunperin ollut hyvin makinen ja kallioinen. Lounais- ja
koillisrajan valinen korkeusero on n. 12 metrid. Tontilla on aiemmin sijainnut
erillisida asunpientaloja, jotka on purettu.

Tontilla on tehty maisematyoluvalla merkittavaa maanottoa ja tontti on sen
jaljilta jaanyt erittdin huonoon kuntoon.

Koko tontin rakennusoikeus on 18.000 k-m2. Kaavamerkinnaltdan tontti on
KM eli liikerakennusten korttelialue. Kaavan mukaan tontille voidaan
toteuttaa ymparistohairiita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja
enintdan puolet kerrosalasta. Hallinnanjakosopimukseen kirjataan, etta koko
varastointikerrosala tulee taman hakemuksen osalle.

Tontin maksimikerrosluku on kolme.

Asemapiirustukseen on merkitty 7 autopaikkaa, joista yksi on LE-paikka.
Naiden paikkojen lisaksi kaikkien driveup-varastotilojen edessé on
pysakointimahdollisuus, joten kaavan vaatima pyséakdintipaikkojen maara
(max. 60 ap.), saavutetaan. Kaytanndssa tamantyyppisissa kohteissa
asiakspysakointitarvetta ei ole muutoin kuin lastauksen ajaksi.
POIKKEAMISET ASEMAKAAVASTA

Ei poikkeamisia asemakaavasta.

RAJA AINEISTO

MAANRAKENNUS

Toiminnasta johtuen tontin alue rakennetaan yhteen tasoon, pihan korkeusasema tulee

olemaan n. +30,5. Téasta johtuen tontin koillisrajalle muodostuu kallionleikkaus, jonka
korkeus maksimissan on noin 8 metria.

ARKKITEHTUURIRATKAISUT

Kolmikerroksinen ns. paarakennus sijoittuu tontin luoteisosaan, jolloin se liittyy
viereisten tonttien rakennusten rintamaan Keha Ill:n suntaan ja muodostaa myos nyt
rakennettavan kokonaisuuden nakyvan maamerkin.

Paarakennuksen julkisivujen hahmoa hallitsee iso, kulman ympari kdantyva,
kolmionmuotoinen lasiseindosa, joka nakyy hyvin kehétien suuntaan. Muuten
rakennuksen julkisivumateriaali lounaaseen, luoteeseen ja kaakkoon on pystysuoraan
asennettu metallipaneeli, jolla saadan aikaan yhtenainen pinta ilman saumalistoja.
Vaalean metallipaneelin liséksi nailld julkisivuilla on pystysuuntaisia, varikkaita
paneeleita.

Julkisivu kaakkoon (tontille) on PAROC-elementin ulkopinta, hopeanharmaa.

Driveup-rakennusten ulkopinta tehddén vaakasuoraan asennetuista profiilipelleista.
Naiden rakennusten pitkien julkisivujen merkittavan julkisivuaiheen muodostavat
varastotilojen nosto-ovien rivistd. Lounaspaaty tehdaan samanlaisista, pystyyn
asennetuista paneeleista kuin paarakennuksen julkisivu. Nain driveup-varastojen ja
paarakennuksen paadyt muodostavat lounaaseen yhtenaisen aluejulkisivun.

Kaavassa on kiinnitetty huomiota julkisivujen valaistukseen. Kolmiomainen ikkuna on
itsessaan suuri, valaistu aihe. Ikkunan takana oleva itsepalveluvarastojen kaytava on
pime&éan aikaan valaistu. Lisaksi julkisivun tehostevariraidat valaistaan.

Asfaltoitu ajo- ja pysakointialue rajataan istutusalueista betonireunakivella.
Lastausalueet jadvat rakennusten valiin, lastauspihojen nakymista lounaaseen
rajataan rakennuksen paissa olevilla ritilaaiheilla.

Tontin koillisreunalla kulkee itsepalveluvarastoalueen sisdanajovayla. Vaylan
paatteena on kaupan lasijulkisivu. Ajovaylan oikealla puolella on n. 8 metrin
korkeuteen nouseva kallioleikkaus ja vasemalla matalien driveuppien paadyt.
Kallioseinélle istutetaan kOydskasveja, jotka pimeana aikana valaistaan.

Muutoin lastauspiha on rajattu lapinékyvalla metalliverkkoaidalla.

LAAJUUSTIETOJA

Koko tontin pinta-ala 30608 m?
Hallinta-alueen pinta-ala 12544 m?
Koko tontin rakennusoikeus 18000 m?
Nyt kaytettava rakennusoikeus 6 680 m?2
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VARISTO

Asemakaavan muutos

Osat kortteleista 14203 - 14204,
14207 - 14208 ja 14210 seka

katu,- ja likennealueet.
(Kumoutuvan asemakaavan osat
kortteleista 14203 - 14204, 14207 -
14208 ja 14210 sek& katu-, virkistys-,
likenne- ja puistoaluest.)

Tonttijaon muutos
Osat kortteleista 14203 - 14204,
14207 - 14208 ja 14210.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

= - -=— 3m kaava-alueen rgjan ulkopuolella oleva viiva.

KM Liil inusten korttslialue, jolle saa sijoittaa véhit-
l_l taiskaupan suuryksiken.

KM-alusita kortteleissa 14207 ja 14210 koskevia maa-
réyksié:

Julkisivut tulee tehdé korkealuokkaisista materiaaleista
yhtenéisté rakentamistapaa noudattaen.

Julkisivujen sommittelussa ja materiaalivalinnoissa on
otettava huomioon, etta ne tulee voida valaista kaupunki-
kuvallisesti sopivalla tavalla.

Toimistotilojen ja vastaavien tydtilojen ulkokuoren
aéneneristéavyyden AL lento- ja liikennemelua vastaan
on oltava véhintéén 32 dB.

Jalankulkualueet on kivettéva ja rajattava reunakivilla
pysékainti- ja istutusalueista.

Pyséakdintialuest on rajattava reunakivellé istutus-
alueista.

Rakentamatta jaévié tontin osia ei saa kayttéd avo-
varastointiin.

Lastaukseen kaytettéva tontin osa on rajattava vahintéén
kaksi metria korkealla, nékyvyyden estévélléa aidalla
tai puista ja pensaista muodostuvalla istutusvy&hykkeell&
silté osin kuin se rajoittuu liikenne-, katu-, puisto- tai
muuhun yleiseen alueeseen.

Liséksi alueelle saa sijoittaa ympéaristdhairidita aiheut-
tamattomia teollisuus- ja varastotiloja, joiden kokonais-
maérén on oltava alle 50 % sallitusta rakennusoikeu-
desta.

Alueelle rakennettavat autopaikat on ymparditavé
pensasistutuksin

Autopeikkojen vahimmaéaismaarat:
Asunnot 2 autopaikkaa/asunto
Liiketilat 1 autopaikka/35 k-m?2
Toimistotilat 1 autopaikka/50 k-m?2
Varastotilat 1 autopaikkaa/150 k-m?2

Paljon tilaa vaativa erikoistavarakauppa
1 autopaikka/ 50 k-m?2
Teollisuus 1 autopaikkaa/80 k-m2

KM-aluetta Kkorttelessa 14207 koskevia mdaarayksia:

Tontille saa rakentaa paivittéistavaran kaupan tiloja enin-
t8&n 500 nslidmetrid. Myymalé saa sijaita myds vahittais-
kaupan suuryksikon tiloissa.

Tontin Martinkylantien puoleiselle rajalle on rakennetta-
va kaupunkikuvaa jasentéva Kivimuuri.

Tontille saa sijoittaa miehittdmattéman polttonesteiden
jakeluaseman ja autojen pesukadun.

KM-aluetta korttelessa 14210 koskevia méérayksia:
Alueelle ei saa rakentaa péivittaistavaran kaupan tiloja.

TKL

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristévyyden AL len-
to- ja likennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Korttelialueelle saa rakentaa rakennuksissa harjoitet-
tavan toiminnan tai kiinteistdn hoidon kannalta véltté-
méattdmié asuntoja.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

T-alueita kortteleissa 14203 - 14204, 14207 -14208 ja
14210 koskevia maarayksia:

Alueelle saa rakentaa ympéristahairidité aiheuttamatto-
mia teollisuus- ja varastotiloja.

Julkisivut tulee tehdé korkealuokkaisista materiaaleista
yhtenéisté rakentamistapaa noudattaen.

Asuinhucneiden ulkokuoren &éneneristdvyyden AL len-
to- ja likennemelua vastaan on oltava véhintéén 35 dB.
Toimistotilojen ja vastaavien tydtilojen ulkokuoren
aaneneristévyyden AL lento- ja liikennemelua vastaan
on oltava vahintéén 32 dB .

Jalankulkualueet on kivettévé ja rajattava reunakivilla
akointi- ja istutusalueista.
Pysékdintialueet on rajattava reunakivelld istutusalueista.

Rakentamatta ja&vié tontin osia ei saa ké&yttdé avo-
varastointiin,

Korttelialueelle saa rakentaa rakennuksissa harjoitettavan
toiminnan tai Kinteistdon hoidon kannalta vélttaméattdmia
asuntoja.

Lastaukseen kéytettdava tontin osa on rajattava
hintééan kaksi metria korkealla, nékyvyyden estévalla
aidalla tai puista ja pensaista muodostuvalla istutus-
vyGhykkeella silté osin kuin se rajoittuu likenne-, katu-,
puisto- tai muuhun yleiseen alueescen.

Alueelle rakennettavat autopaikat on ympérditava
pensasistutuksin

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 2 autopaikkaa/asunto
Liiketilat 1 autopaikka/35 k-m2
Toimistotilat 1 autopaikka/50 k-m2
Varastotilat 1 autopaikkaa/150 k-m?
Teollisuus 1 autopaikkaa/80 k-m2

Korttelin 14210 tontilla nro 11 saa sallitusta raken-
nusoikeudesta kayttaa 15 % kokoustiloja varten.

Teollisuus-, varasto- ja likerakennusten korttelialue.
TKL-alustta korttelissa 14204 koskevia madrayksia:

Alueelle saa rakentaa ympéristahairidité aiheuttamatto-
mia teollisuus- ja varastotiloja seké liketiloja.

Julkisivut tulee tehdé korkealuokkaisista materiaaleista
yhtenéisté rakentamistapaa noudattaen.

Julkisivujen sommittelussa ja materiaalivalinnoissa on
otettava huomioon, etté ne tulee voida valaista kaupunki-
kuvallisesti sopivalla tavalla.

Asuinhuoneiden ulkokuoren &éneneristévyyden AL len-
to- ja likennemelua vastaan on oltava véhintaén 35 dB.

Toimistotilojen ja vastaavien tyttilojen ulkokuoren
a#neneristavyyden AL lento- ja liikennemelua vastaan
on oltava vahintéén 32 dB .

Jalankulkualueet on kivettéva ja rajattava reunakivilla
pysékadinti- ja istutusalueista.
Pysakointialueet on rajattava reunakivelld istutusalueista.

Rakentamatta j&&vié tontin osia ei saa kéyttdd avo-
varastointiin.

Korttelialueelle saa rakentaa rakennuksissa harjoitettavan
toiminnan tai Kinteistdon hoidon kannalta vélttamattomia
asuntoje.

Lastaukseen kéytettévd tontin osa on rgjattava vé-
hint&én kaksi metriéi korkealla, nékyvyyden estévalla
aidalla tai puista ja pensalsta muodostuvalla istutus-
vybhykkeella silt osin kuin se rajoittuu liikenne-, Katu-,
puisto- tai muuhun yleiseen alueeseen.

Alueslle rakennettavat autopaikat on ymparoitava
pensasistutuksin

Autopaikkojen véhimmaéismaarat:

Asunnot 2 autopaikkaa/asunto
Liiketilat 1 autopaikka/35 k-m2
Toimistotilat 1 autopaikke/50 k-m2
Varastotilat 1 autopaikkaa/150 k-m?2
Teollisuus 1 autopaikkaa/80 k-m?2

Yleinen pysakdintialue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kortteleiden valinen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttjaon mukaisen tontin raja ja numero.

—X—%— Risti merkinnan p&4lla osoittaa merkinn&n poistamista.
1l|. Kaupunginosan numero.
VAR'S Kaupunginosan nimi.
14.210 Korttelin numero.

MARTINKYLAN Kadun, tien, lgat_uaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

18000 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Kl 40% Merkinté osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kaytta4 liiketiloja varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta ra-

Kt 5% kennusoikeudesta saa kaytt44 toimistotiloja varten.

L 15300 Merkinté oscittaa, kuinka monta kerrosnelidmetria
sallitusta rakennusoikeudesta saa kayttaa liiketiloja
varten.

Kt 4500 Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosnelidmetria
sallitusta rakennusoikeudesta saa kéyttaa toimistotiloja
varten.

WUF 1624 Merkintd osoittaa, kuinka monta kerrosnslidmetria
sallitusta rakennusoikeudesta saa kayttaa like- ja
toimistotiloja varten.

™ Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-

sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

[oo0-0-1 Alueen osa, joka on kokonaisuudessaan kehitettava

L2.0.0.0.9.0.9]  suojavihervyshykkeeksi.

Katu.

Kaavakartassa merkinnén osoittamalle likiméagréiselle
kohdalle tulee toteuttaa likennemelulta suojaava
2.5 metrié korkea este.

Meluesteen yksityiskohdat tulee suunnitella olemassa
oleva pientaloasutus ja sen laheisyys meluaitaan
néhden huomioon ottaen.

Melueste ei saatehdé massiivista, raskasta ja sulkevaa
vaikutelmaa.

Meluesteessé on oltava varsinkin sen yldosassa keventévié
seké mahdollisesti myds l&pinakyvia osia.

Meluesteen ympéristd on maisemoitava istutuksin.

Melueste on rakennettava valmiiksi ennen kuin Martin-
kyléntie otetaan nelikaistaisena kéyttoon.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Avo-oja.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymas.

Merkints, jonka oscittamalle likimaaraiselle kohdalle tu-
lee toteuttaa liikennemelulta suojaava este.

) Vaara-alue.

TONTTIJAKO

Téméan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin cle toisin
osoitettu.
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KERROSALALASKELMA:

KOKO TONTIN RAKENNUSOIKEUS 18 000 k-m?
HALLINNANJAKOSOPIMUKSELLA TALLE
HANKKEELLE KOHDISTETTU RAK.OIKEUS 9000 k-m?
KAYTETTY RAKENNUSOIKEUS 6 682 k-m?
OMASSA HALLINNASSA OLEVASTA RAK.
OIKEUDESTA KAYTTAMATTA JAAVA OSA 2318 k-m?
KOKO TONTIN RAKENNUSOIKEUDESTA
KAYTTAMATTA JAAVA OSA 11318 k-m?

ITSEPALVELUVARASTO A \ o P

3 KERROSTA | 4. S\ w A PYSAKOINTILASKELMA:

A=9195m2

KAAVAN EDELLYTTAMA AUTOPAIKKAMAARA, MITOITUS VARASTO-
KERROSLAN MUKAAN, 1 AP. /150 k-m?

LN 3 \
K2
i asf

¥ X \

N \

K2\ e, f+3o.5o SN

kt RS

(\ "’ Teoll.rak
B .

TALLE HANKKEELLE 6 682 / 150 = 45 AP.

TOTEUTUVAT AUTOPAIKAT:
TAVALLISET AUTOPAIKAT 49 AP
LE-AUTOPAIKAT 1 AP.
YHTEENSA 50 AP

KiveliGnmaki

KAAVAN MUKAINEN KERROSLUKU ON 3, HANKKEEN SUURIN
KERROSLUKU ON 3.

PIHASUUNNITELMA ON ESITETTY ERILLISENA PIIRUSTUKSENA.
4-207-10 LASTAUKSEEN KAYTETTAVAT TONTIN ALUEET SIJOITTUVAT
"’K§2785m2 RAKENNUSTEN VALEIHIN EIVATKA NAY YLEISILLE ALUEILLE.

m TONTILLA EI SALLITA ULKOVARASTOINTIA.

RAKENTAMATTA JAAVAT ALUEET ISTUTETAAN /MAISEMOIDAAN.

PELASTUSTIET ERILLISEN PALOTEKNISEN SUUNNITELMAN
MUKAAN.

Teollisuusrakennus

14-204-10 f — < . HULEVESIEN VIIVYTYS ERILLISEN SUUNNITELMAN MUKAAN,
6782 aANAA . 2] VIIVYTYSPUTKET MERKITTY ASEMAPIIRUSTUKSEEN

LK3 —— LAMPOKAIVO, KAIVON TUNNUS
® SADEVESIKAIVO, +30,25 PAITS|
JOS ERIKSEEN SANOTTU MUU KORKO
+3+00 POISTUVA MAANPINNAN KORKO

1:30, PINTAVESIEN VIRTAUSUUNTA,
PIHAN KALLISTUS (ENINTAAN)
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MERKINNAT 9
+30,5 suunniteltu korkotaso, ks. liséksi pinnantasaus KORISTEPUURIVI YHDISTELLEN ESIMERKIKSI PINNOITTEET
> sisaankaynti SEURAAVISTA:
|:| asfaltti
MONGOLIANVAAHTERA ,
PAHKINAPENSAS || valkoinen maalaus
MARJAKUUSI
" sora
VIHERALUEET PILARITERVALEPPA B
- EET PYLVASPIHJALA louheluiska
</ r N\ LISAKSI TAYDENTAVIA, MATALAMPIA
A _  istutettavat puut, koivu Pl ’
x\ ] PENSASTYYPPISIA LAJIKKEITA. RAKENTEET JA VARUSTEET
& /\/ KARUN PAIKAN NIITYN KASVILAJEJA (ESIMERKIKSI): = betonireunakivi
L L ‘MUURI___ betoninen tukimuuri, paikalla valettu
kéynoskasvit SIANKARSAMO KISSANKAPALA -
nurmi KELTASAURAMO MASMALO AITA aita
POLKKYRUOHO KANERVA PP pyérételine
PEURANKELLO KISSANKELLO T
KUMINA AHDEKAUNOKKI [ ] katos arkkitehdin suunnitelmien mukaan
KETOKAUNOKKI KETONEILIKKA -
AHOMANSIKKA AHOMATARA
KELTAMATARA MAKIKUISMA
RUUSURUOHO RUSUNATKELMA
PAIVANKAKKARA KANNUSRUOHO
KELTAMAITE MAKITERVAKKO
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