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SIJAINTI KARTALLA

Kohde: As.Oy Vantaan Vaahtera
Rakennuttaja: perustettava as.oy /SSA Group Oy

Osoite: Vanha Sahatie 18 01300 Vantaa
Kortteli: 60047 , tontti: 9
Asemakaavamuutoksen mukainen kayttétarkoitus: AK V (3/4) (Asuinkerrostalojen korttelialue)

Hankeselostus

Nykytilanne:

Rakennuspaikka sijaitsee Hiekkaharjun eteldosassa pientalo- ja kerrostaloalueen reuna-alueella ja lahelld Tikkurilan ja
Hiekkaharjun rautatieasemaa. Tontti muodostetaan kaavamuutoksen mukaan pientalotonteista seké kapeasta
puistoalueesta. Tontin laajuus on 3809m2. Tontilla kasvaa padosin lehtipuita ja tayskasvuisia mantyja. Tontin pohjoisraja
rajoittuu kerrostaloihin sek& péaivéakotiin. Tontin alueella sijaitsee sahkémuuntamo. Tontti sijoittuu pohjatutkimuksen mukaan
lahes kokonaan pohjavesialueelle. Tontti on lahes tasainen ja maanpinta vaihtelee +23.6...+24m.

Rakennettavat rakennukset:

Tontin omistaa kokonaisuudessaan 1.6.2020 l&htien Asuntoyhtymé& Group Oy ja kohteen toteuttamisesta vastaa SSA Group
Oy. Rakentamisen tavoitteena on luoda viihtyisé ja vetovoimainen asuntokohde eri kohderyhmille.

Tontille rakennetaan 3kpl asuinkerrostaloja seka piharakennus suunnitelmien mukaisesti. Piharakennukseen sijoitetaan
tontin rakennusten yhteinen vss-tila seka taloyhtion liikuntatila.

Uusia asuntoja tulee yhteens& 60kpl, joista yksiéita on 10kpl, kaksioita 23kpl, kolmioita 19kpl ja neljgn huoneen asuntoja
8kpl.

Tontin asemakaavan muutoksen mukainen rakennusoikeus on 3600k-m2 + piharakennus 110k-m2.
Suunnitelman rakennusoikeudellinen kerrosala (250) on 3587m2+109km2.

Kerrostalot ovat 5-kerroksia ja niissé on epasymmetrinen harjakatto. Ylimmaén kerroksen ala on 2/3 alemmasta kerroksesta,
jolloin Sahatien puoleisen julkisivun korkeusvaikutelma on 4-kerroksinen. Talojen julkisivut ovat paikalla muurattua poltettua
tiilta. Parvekkeiden takaseinat toteutetaan maalattuina sandwich-elementteina. Tontin takaosan rakennukset (A,C) ovat
léhes identtiset. Kadunpuoleisen rakennuksen B pohjakerroksen kerroskorkeus on 4m, jolloin maantasokerroksen
kadunpuoleisten asuntojen osalta mahdollistetaan kayttétarkoituksen muutos jélkikéteen. Esteeton kulku liike-tms. tilaan on
jarjestetty kadun puolelta luiskalla kaavamaarayksen mukaisesti. 1-kerroksiseen piharakennukseen tulee viherkatto. B-
rakennuksen julkisivun takakulmat palo-osastoidaan vahaiselts osin.

Tontille tehd&én kaksi ajoliittym&é kahdelle asfaltoidulle pysakointialueelle, joiden sadevesien késittelyssa noudatetaan
kaavamé&ardyksid. Autopaikkoja tulee tontille 37kpl. Autopaikoilla huomioidaan sahkéautojen latausmahdollisuus. Pp-
séilytyspaikkoja on seka ulkona etta sisatiloissa kaavamaarayksen mukaisesti.

Tontin pihasuunnittelussa (kasvillisuus, vetta l&paisevat pintamateriaalit ym.) noudatetaan kaavamé&érayksen ohjeita ja sen
myo6té saavutetaan haluttu viherkerroin. Tontilla olevat isot ja séilytettavaksi mahdolliset ménnyt suojataan rakentamisen
aikana. Tontille on laadittu erillinen piha- ja istutussuunnitelma.

Laajuus yhteensa: 4564+109= 4673 br-m2
Tilavuus yhteensé: 14740+393=15133m3

Suunnitelmaa on kehitetty 27.6.2019 pidetyn KKNK:n lausunnon pohjalta seuraavasti:

-Piha- ja istutussuunnitelma on laadittu pinnantasaussuunnitelmineen (MARK Petri Eurasto). Pihasuunnitelmassa
lénsipuolen pysékdintialue on muutettu kadun suuntaiseksi niin, ettd tontin lantisin kulmaosa on saatu viherpihaksi
oleskeluun. Syvékeréys-jatepiste on siirretty B-talon itépuolelle parkkipaikan ja kulkuvéylén laheisyyteen.

-Rakennusten kulmaparvekkeissa on selked, rakennuksen ulkokulman merkitsevd nurkkapilari. B-rakennuksen
sivuparvekkeen leveytté on lisétty ja pilareita kevennetty sekd maantasokerroksen tiiliverhousta listty.

-Rakennusten tiilijulkisivujen savyja on vahennetty kahteen (luonnonvalkoinen ja kaakaonruskea).

Vihiiset poikkeamat kaavasta:

-Kaikki rakennukset ylittavat kaavassa maéaritellyt rakennusalueiden peittoalueen keskimé&érin 10%. Syy rakennuksien
siirtoon on paloteknisen etéisyyden toteutuminen (8m) tontin itépuolisen naapurin saunarakennukseen.

-C-rakennuksen siirrosta johtuen 2 kaavassa suojelluksi merkittys mantya poistetaan suunnitelmasta.

-Kadun léheisyyteen painotettu pysakointijarjestely johtaa itépuolisen parkkialueelle kaavassa osoitetun alueen 1,3m
ylitykseen C-talon kohdalla ja 0,4m ylitykseen B-rakennuksen kohdalla vahaiselta osin.

-Rakennusten maantasokerroksessa on kaytetty kaakaonruskeaa tiiltd. Kaavaméaarays: Rakennusten tulee p#sosin olla
paikalla muurattua, poltettua puna- tai vaaleaa savitiilts.
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ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002354 16.9.2019

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

687502

Vantaan kaupunki

VANHA SAHATIE
Kaupunginosa 60, HIEKKAHARJU

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 60047 seka katualuetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Vanda stad

GAMLA SAGVAGEN

Stadsdel 60, SANDKULLA

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 60047 samt gatuomraden.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen

Osa korttelia 60047. Del av kvarteret 60047.
1:2000 1:2000
JA JA -MAARA A DETALJPL OCH SER:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Asuinkerrostalojen korttelialue

Asumista palveleval yhteistilat, varastotilat, tekniset tilat,

jjoluiskat, p Ja terassien
kiinteasti lasitetut osat seké porrashuoneiden 15 k-m?/
porrastaso ylittavan osan saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita
autopaikkoja.

Katutasoon saa sijoittaa sellaista toimisto-, tyo- ja
liiketilaa, joka ei hairitse asumista.

Ulkoiluvalinevarastoja on varattava vahintaan 1,5 m?*/
asunto

Kattovedet imeytetaan ensisijaisesti tontilla siten, efta
naapurikiinteistdille ei aiheudu haittaa. Mikali hulevesia on
johdettava tontilta pois, on niiden kulkua viivytettava.
Likaisia hulevesid ja sammultusvesié ei saa paastas
pohjaveteen.

Ulkokuoren aaneneristavyyden AL raide- ja
katulikennemelua vastaan on oltava véhintasn 35 dB
tfontin i ja

Linje 3 m utanfdr planomréadets grins.
Kvartersomrade fér flervaningshus

Gemensamma utrymmen som betjénar boendel, fdrrad,
tekniska utrymmen, parkeringsaniaggningen, korramper,
balkongers och terrassers permanent inglasade delar
samt den del av trapphusen som overskrider 15 m®vy i
varje vaningsplan far byggas utover den vaningsyta som
anges i detaljplanen. For dessa utrymmen behover inga
bilplatser anvisas.

| gatuplanet far byggas kontors-, arbetslokaler och
affarsutrymmen, som inte stér boendet.

Lager for friidsredskap ska reserveras minst 1,5 m2 /
bostad.

Pa tomten later man i forsta hand vatten fran tak
uppsugas av tomten sa att det inte orsakar olégenhet for
grannfastigheten. Om dagvatten ska aviedas fran tomten
ska avrinningen uppbromsas. Smutsigt dagvatten och
slackvatten far inte slappas ut i grundvattnet.

Ytterhdljets ljudisolering AL mot spar- och vagtrafikbuller
ska vara minst 35 dB i fasaderna mot sdder och éster i

rakennuksen ité- ja eteldjulkisivuilla, kaikilla muilla
julkisivuilla vahintaan 30 dB. Parvekkeet tulee lasittaa ja

soder och oster om tomten, minst 30 dB i
alla andra fasader. Balkongerna ska inglasas och genom
tekniska Iosningar ska man sorja for att bullernivan enligt

teknisin ratkaisuin tulee huolehtia, ettei inte
mukainen melutaso ylity.
on litettava Till i ska bifogas en eventuell
joka sisaltaa over som innefattar en
arvioinnin ja i isul, joilla i ed vilka

ohjearvo Lprm 30 dB alittuu.
Rakennukset

ja iden llee olla

ia

Maantasokerroslen tulee antaa avoin ja toiminnallinen
vaikutelma.

Rakennusten julkisivujen tulee pa&osin olla paikalla
muurattua, poltettua puna- tai vaaleaa savitiilta.

ing av me
riktvardet for stombuller pa Lprm 30 dB underskrids.

Byggnaderna
ock d ska vara
till sin arkitektur och till sina material.
Fasadema i boltenplanet ska ge elt dppet och funktionellt
intryck.

fasader skall ligen utgéras av
brant och ljust eller rott lertegel som murats pa plats.

Sandwich-elementtirakennetta saa kayttaa vain
parvekkeiden taustaseinissd

Sandwich-elementkonstruktioner far anvandas endast pa
balkongernas fondvaggar

for balkonger

Maahan ulottuvia levymaisia i imia ei
sallita, pilarimaiset sallitaan.

Parvekkeet saa ulottaa rakennusalan yli.

Rakennuksissa tulee olla lapekatto ja avordystaat.

Barande ski
som nar ner till markytan far inte byggas, pelare form ar
tilldten.

Balkongerna far stracka sig ut 6ver byggnadsytan.
Byggnaderna ska vara forsedda med pulpettak och 8ppen
takfot.

O iska sadellak ska pa syddstra fasaderna slutta

s 5 i
laskeutua siten, etta rakennukset ovat
1 enintaan

Ullakkoa ei saa rakentaa.

Teknisia tiloja i saa sijoittaa lapekaton ylapuolelle. Tilat
tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin.

tulee olla isia. Katuun
Iaheisesti rajautuvan rakennuksen porrashuoneeseen
tulee olla esteeton kulku kadulta seka pihalta.

tulee korostaa keinoin.

Katuun Iaheisesti rajautuvan

sa alt byggnadenas sydostra fasader &r hogst fyra
wvaningar hoga

Vindar far inte byggas.

Tekniska utrymmen far inte placeras ovanfor pulpettaket.
De ska anpassas till byggnadens arkitektur.

Trapphusen ska ha dagsljusinsiapp. Byggnaden nara
gransen mot gatan ska ha ett trapphus med tillganglig
utgang till gatan och gardssidan.

Entréema ska framhavas med arkitektoniska medel.
som ligger néra gransen mot gatan ska ha

maantasokerroksen kerroskorkeuden tulee olla vahintaan
4m.

Piha

Tontille on laadittava yhtenaginen pihasuunniteima, jossa
tulee huomioida eri-ikaisten kayttajien tarpeet. Piha tulee
toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena alueena, jolle
istutetaan vuodenaikojen vaihtelu huomioiden puita,
pensaita, perennoja ja nurmikkoa. Pihan osat, joita e
kayteta valttamatiomina kulkuteina, leikki- tai

ina tai il on
istutettava, Kaavakarttaan merkityl puut tulee sailyttaa ja
suojata Infra RYL:in mukaisesti rakennusaikana

Pihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,8.

gatuplanets minimivaningshdjd av 4 m.

Gardsplanen

For tomten ska en enhetlig plan for gardsplanen utarbetas
vid vars planering behoven hos anvandare i olika aldrar
ska beaktas. Gardsplanen ska forverkligas som ett
omrade med mangsidig vaxliighet, dér det planteras olika
slag av trad, buskar, perenner och gras som beaklar
arstidemas vaxling. De delar av gardsplanen som inte
anvands som nddvandiga gangvagar, omraden for lek
eller utevistelse eller utnytjas for stadsodling, ska forses.
med planteringar. Tréd som markerats i plankartan ska
bevaras och skyddas enligt Infra RYL under byggtiden.

Gérden ska ha minst 0,8 i effektivitet for

Laskelma liitetadn
pihasuunnitelman kanssa.

Pysakointialueet tulee rajata istutuksin.

Kalkylen bifogas bygglovsansokan
tillsammans med planen fér grdsplanen.

Parkeringsplatserna ska avgransas med planteringar.
ska reserveras lek- och

Piha-alueelle on varattava yhteinen leikki- ja

Pihan paallystettavissa osissa, lukuunottamatta
i t

Pa
vistelseomréde.
Gardplanens omraden med belaggningar, med undantag
for

ulee olla

Pysakointialueet tulee asvaltoida

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen iiden johtamista
yleiseen hulevesiverkostoon

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunniteima.

Alueelle on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.

Pysiiksinti

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/110 k-m?, kuitenkin vahintéan 1 ap/2
asuntoa.

Lisaksi 1 ap/1500 k-m? vieraille ja 1 ap/5000 k-m? huoltoa
varten ja liiketiloille 1 ap/60 k-m?.

Autopaikoista kaksi tulee mitoittaa liikuntaesteisille.

Pysaksintipaikoilla lulee varautua sahkdautojen
latauspisteisiin.

material.
Parkeringsplatserna ska asfalteras.

Dagvatten ska fordrdjas pa fomten innan de leds ut i det
allmanna dagvattennatet

Fér omradet ska en dagvattenplan utarbetas.

P4 omradet ska det reserveras lilirackliga ulrymmen for
avfalissortering.

Parkering

Minimantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/110 m*-vy, dock minst 1 bp/2

bostader.

Dessutom 1 bp/1500 mé-vy fér gaster och 1 bp/5000 m?-vy
for underhall och 1bp/60 m?-vy for affarslokaler.

Tvaav ska for

Parkeringsplatserna ska ha beredskap for
laddningsstallen for elbilar.

Pybrapaikkoja tulee varata vahintaan kaksi
per asunto.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Minst tva per bostad ska

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.
Griins f6r delomrade.
Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Tomtgrins och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i

v rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun byggnaderna, i byggnaden eller i en del dirav.

kerrosluvun.

V(3/4) Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron Det braktal som star inom parentes efter den
Jéiljessd osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen romerska siffran anger hur stor del av ytan pa den

alasta saa stirsta vaningen i byggnaden som i den Sversta
i dyttdd vaningen far anvindas som eft utrymme som raknas

luettavaksi tilaksi. in i vaningsytan.
Risti an pailla osoittaa Kryss pa beteckning anger att beteckningen siopas.
poistamista.

1200 i

60 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
HIEK Kaupunginosan nimi. Stadsdelens namn.

60047 Korttelin numero. Kvartersnummer.

RGLAK Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun Namn pa gata, vig, 6ppen plats, torg, park eller annat
yleisen alueen nimi. alimiéint omrade.

[ |
H Rakennusala. nadsyta.
[ i Bygg! yta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa dr far placeras
Rakennusala, jolle saa sijoittaa dir transformator far placeras.

osoittava viiva.

Linje som anger takasens riktning.

Pysékoimispaikka. Parkeringsplats.
arvokas ksild. Puuta ja sen  Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trid. Tradet
& Juuristoa el saa vahingoittaa. och dess rotsystem far ej skadas.

T Iﬂ“ Jalankululle ja polkupyérailylie varattu katu/tie. Gatalviig reserverad fér gang- och cykeltrafik.
e 71 Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen Riktgivande del fav omrade som skall reserveras or
| | osa. lek och utevistelse.

@ Tirked pohjavesialue. Viktigt grundvattensomrade.

S — Alue sijaitsee tarkedlla pohjavesialueella. Alueella Omradet &r belaget pa ett viktigt grundvattenomrade.
harjoitettava loiminta ei saa vaarantaa pohjaveden laatua Verksamheten pa omradet far inte medfra risk for
tal maaraa grundvattens kvalitet eller kvantitet.

Maaperan lipitoi on ja ska och vid
maaper3 tarvil ennen i behov ska jorden saneras innan byggnadsarbetena
aloittamista. inleds.

TONTTIJAKO TOMTINDELNING

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Maankayton, rakentamisen ja ympériston toimiala

Fr kvarteren p4 denna detaljplans omrade skall en
separat tomlindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts

Verksamhtsomradet for markanvéandning, byggnad och miljo

Kaupunkisuunnittelu Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus Stadsmatning

Asemakaavan pohjakartta tayttas sille asetetut vaatimukset. Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa

den
Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjérjesteima hojdsystemet
N2000.
iyvaksytty {Hy Godkénd av stadsfulimaklige (Hyvaksymispaiva)

10.8.2020

ARKKITEHTUURITOIMISTO RATY OY

AYRITIE 8A

01510 VANTAA

jussi@ark-kr.fi



10.8.2020

o N g

N\
'9]
<
o=t

g AN

e

.

—449),

421-6

)
g

M///////////W//\ < B o , ¥ , X | /

N
I\

\////%/

-

42112~
421-12-264

A
~

\\

i)

Sahatie 18) - RAJA

Y

e

A8

=
S NP //////// ////////
el

As.Qy Vantaan Vaahtera (Va




As.Oy Vantaan Vaahtera (Vanha Sahatie 18) - RAJA 10.8.2020

MERKINTOEN SELITYKSET

ISTUTETTAVA PUU

SEPELI, HALKAISIVA 32-64 MM, RAJATAAN PAINEKYLLASTETYLLA RAJALAUDALLA

@ VETTA LAPAISEVA BETONIKIV, RUDUS OY, HULE-KARTANOKIVI 278138480, HARMAA, KIVEN ALLE
ASENNETAAN LAPAISEVA ALUSRAKENNE RUDUKSEN OHJEEN MUKAAN

EEE@ NURMIKIVI, RUDUS QY, GOLF—KIVI, HARMAA

LK LUMEN KASAUS

* PIHAVALAISIN, KATSO SAHKUSUUNNITTELIVAN PIRUSTUKSET
ASFALTTI
TURVASORA, RAJATAAN PAINEKYLLASTETYLLA RAJALAUDALLA

KIMTUHKA, RAJATAAN PAINEKYLLASTETYLLK RAJALAUDALLA

1955 SUUNNITELTU KORKEUSASEMA

] SADEVESIKAIVO

PIHAKALUSTEET
RO ROSKAKOR, PUUHA ELEGANCE, 30-LITRAA, RST, + PYLVAS 1KPL
SSEE
s TO  TOMUTUSTELINE, PUUHA T71021, KUUMASINKITTY 2 KPL
St
o~
f LT UPPUTANKO, PUUHA 000104, 10-METRINEN + VARUSTEET 1KPL
s (e HL HEKKALAATIKKO, PUUHA T240010K 1KPL
o
&
D b 5 PM  PELASTUSTIEMERKKI 2KPL
A\ 22 7,
s SEEe IS
® SIS 0T OPASTAULY 1KPL
22 533 =2
AN STl
3 3 XS5 KE  KEINUTELINE, PUUHA FEO032, KORKEA, AUTONRENGAS— JA TURVAISTUN, VAALEAN HARMAA 1 KPL
S e o =5k e»m,—,:;:gg;
2 RSk SIS 58S
2 ‘:’:"—'— ’:‘5:‘:{":"'5—'?‘ 2 s PP POLKUPYORKTELINE, PUUHA T72098, 10 PAKKAA,/TELINE, KUUMASINKITTY 6 KPL
o e o SIR !
".‘:}’:::—’:f;:}':f;’ i "":;’::_—,,:’;' PE PENKK, PUUHA T600B19, PUUGSAT PANEKYLLASTETTYJK, JALKA KUUMASINKITTY 2KPL
o o 2010
N eSS T _g:';;e:;:;t_—::q"' P PUYTA, PUUHA T60D130, PUUDSAT PAINEKYLLASTETTYJK, JALKA KUUMASINKITTY 1 KPL
R\ LSk # b IS A S ST
s LSS
B s S ING ¥n
S 7
ST
:‘——} ::—;::f Z) KASVILLISUUS
SRS
LSS s
CITT IS 95
S5 5
PUUT
AP ACER PALTANOIDES, METSAVAAHTERA, KOKO 010-012 3KPL
“}g;;t 6 KPL
;j;é"! ™ TIUA VULGARIS, PUISTOLEHMUS, KOKO 010-012
'/4/4’//
2 PS PRUNUS SARGENTI, RUSOKIRSIKKA, KOKO 008-010 4 KPL
PPE  PRUNUS PENNSYLVANICA, PILVIKRSKKA, KOKO 008-010 4KPL
PENSAAT
SG SPIRAEA GREFSHEIM, NORJANANGERVO, KOKO 040-060, IST.THEYS BOx80 176 KPL
PP PINUS MUGO PUMILIO, KAKPIOWORMENTY KOKO 025-030, IST.THEYS 60460 16 KPL
PFG  POTENTILLA FRUTICOSA, PENSASHANHIKKI, KOKO 040-060, IST.THEYS 80+60 109 KPL
RA RIBES ALPINUM, TAIKINAMARJA, KOKD 040-060, IST.TIHEYS 80xBO 335 KPL KORKOJARJESTE-MA N2000
LCE LONICERA CAERULEA EDUKIS, SINIKUUSAMA, KOKO 040-060, IST.THEYS 80x80 99 KPL

MAISEMA—ARKKITEHTUURI PE OY
Haukantle 37, 04320 Tusssla  petrieurasto@malssmo- arddtehtuurLfi

Kosa/Kyls Korffel/Tia Tonti/Rns  Viranomaisen arkistomerkhtojy

HIEKKAHARJU 60047 9

Rekeanustomenpide Pirushusia) Juska.ne
UUDISRAKENNUS PAKPIIRUSTUSLITE

Rakennuskahfeen ini 12 sseife Pirusturaen sisiths Vittaaaval

ASOY VANTAAN VAAHTERA

PIHA— JA PINTAVESISUUNNITELMA 1:200

VANHA SAHATIE 18, 01300 VANTAA
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