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Konserniohjaus kavi Kiinteistd Oy Tiedepuiston kanssa 9.6.2020 omistajaohjauskeskustelun, jonka
tarkoituksena oli varmistaa omistajandkékulman valittyminen tytaryhteisén toimintaan osana
konserniohjausta ja -valvontaa. Omistajaohjauskeskustelujen tavoitteena on myo6s saavuttaa
luottamuksellinen ja keskusteleva yhteys kaupungin ja tytaryhteison valilla. Keskustelu toteutettiin
vierailulla Kiinteisté Oy Tiedepuistossa. Mukana olivat konserniohjauksen paallikko Riikka Kiljander-
Kiiskinen, controller Teija Kauhanen seka yhtion hallituksen puheenjohtaja Olavi Lehtonen ja
toimitusjohtaja Kari Laine.

Yhtié omistaa vuonna 1988 valmistuneen tiedekeskusrakennuksen piha-alueineen, joka on vuokrattu
Tiedekeskussaatiolle. Kiinteistolla toimii Tiedekeskus Heureka. Yhtiélla maanvuokrasopimus on voimassa
vuoden 2037 loppuun asti.

Voimassa oleva yhtion ja saation valinen vuokrasopimus on solmittu vuonna 2012. Vuokrasopimus on
padomavuokrasopimus ja sen mukaan vuokralainen vastaa kaikista kiinteiston huolto-, [Aammitys-, vesi- ja
sahkokustannuksista seka piha- ja viheralueiden hoitokustannuksista. Vuokranantajan vastuulle kuuluvat
peruskorjaukset. Yhteistyo Tiedekeskussaation kanssa on yhtion edustajien ndkemyksen mukaan sujunut
paasaantoisesti hyvin. Konserniohjaus muistutti, etta selkea vastuunjako Tiedekeskussaation kanssa on
tarkeaa, jotta sujuva yhteistyd varmistetaan myos jatkossa.

Yhtion liikevaihto muodostuu padosin Tiedekeskussaation maksamasta vuokrasta. Vuonna 2019 se oli

1 508 000 euroa ja yhtion tilikauden tulos oli 13 064 euroa voitollinen. Oma padoma oli vuoden lopussa
n. 11,5 milj. euroa ja vieras padoma oli 6,8 milj. euroa. Vuonna 2019 yhtio oli investoinut yhteensa

683 000 euroa. Yhtio on myontanyt kevaalla 2020 Tiedekeskussaatiolle kahden kuukauden vuokran
vapautuksen koronapandemian seurauksena, mika vastaa noin 254 000 euroa.

Yhtiolle oli asetettu vuoden 2020 kaupunkitasoiseksi talousarviotavoitteeksi, etta
peruskorjausinvestoinnit rahoitetaan tulorahoituksella ja ettd rakennuksen kayttdaste olisi jatkuvasti
100 %. Koronatilanteesta ja siitd seuranneesta vuokranhyvityksesta johtuen, yhtio ei kykene
rahoittamaan peruskorjausinvestointejaan tulorahoituksella. Peruskorjausinvestointeja pystyttiin
kuluvana vuonna nopeuttamaan, koska kiinteistdssa ei ollut koronan vuoksi toimintaa.

Lisaksi omistajaohjauskeskustelussa kaytiin tavoitteiden asettamisen nakokulmasta laajempaa
keskustelua energiatehokkuuteen ja -talouteen seka energiatuotantoon liittyen. Koska rakennuksen
vuokralainen vastaa sdhkon-, lAmmon- ja vedenkulutuksen mittaamisesta ja kustannuksista, ei
tehostuminen tuloudu yhtidlle. Keskustelussa todettiin kuitenkin, ettd kaupungin
ymparistovastuullisuustavoitteiden on heijastuttava myos tiedekeskuskiinteistén ratkaisuihin.

Yhtioé noudattaa toiminnassaan kaupungin hankintaohjeistusta. Yhtion mukaan rakennuksen
ulkokorjauksiin ei ole 10ytynyt sen suunnittelusta vastanneen arkkitehtitoimiston lisdksi muita halukkaita
tarjoajia rakennuksen omaleimaisen arkkitehtuurin takia.

Yhtio on toimittanut Targetor-tyévalineeseen riskienhallintasuunnitelman ja sisdisen valvonnan
selonteon kevaalla 2020 ja raportoi kaupungille seuraavan kerran joulukuussa 2020.
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