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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Korttelit 94502 ja 94513 seka katu- ja virkistysalueet.
Tonttijako ja tonttijaon muutos:

Kortteli 94502 kaupunginosassa 94 Hakunila.

Asemakaavan muutoksella muutetaan Saagatien pdassa sijaitseva julkisille Idhipalveluille kaavoi-
tettu, rakentamaton tontti asuinkayttoon. Asemakaavamuutoksen sallima kokonaisrakennusoi-
keus on 6 700 k-m2. Tdma mahdollistaa kodit noin 170 uudelle asukkaalle.

Kaavan laatija: Linnea Loytdnen, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; linnea.loyto-
nen@vantaa.fi, puh. 040 487 1184.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupungin jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 29.1.2019. Kaava-
muutoksen numeroksi tuli tyéohjelmassa numero 002410.

- Kaavoitus tuli vireille 20.2.2019.

- Mielipiteet pyydettiin 29.3.2019 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 5 kappaletta.

- Hankkeesta jarjestettiin asukastilaisuus 7. maaliskuuta 2019.

- Asemakaavamuutoksen ehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnassa 08.09.2020.
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stancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstruc-
ture/139265 kaupsu 091600 kaavarunkoselostus-11122017.pdf
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suunnitelma. — Faunatican raportteja 1/2020. 59 s.
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Rajasarkka, A., Rintala, J., Sirkia, P. & Valkama, J. 2016: Suomen lintujen uhanalaisuus 2015
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—The 2015 Red List of Finnish Bird Species. Ymparistoministerido & Suomen ymparistokeskus.
49 s. https://helda.helsinki.fi/bitstream/handle/10138/159435/Suomen_lintujen uhanalai-
suus 2015.pdf

- Tyodpaikat Vantaalla 2007-2016, Vantaan kaupunki 2018. https://www.vantaa.fi/hal-
linto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset/tyopaikat ja tyossakaynti

- Vantaan Saagapuiston luontoselvitys -loppuraportti, Keijo Savola 7.6.2019.

- Vantaan tarkeat linnustoalueet -selvitys. Valikatsaus. Kari Lindblom 4.7.2019.

- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 — 1979, Amanda Eskola. Inventointi-raportti. Van-
taan kaupunki 2002, C15:2002, VMK 12, KSY 9/2002.

- Vantaan vdest6 2017/2018, Vantaan kaupunki 2019. https://www.vantaa.fi/hallinto_ja_ta-
lous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset/vaesto_ja_ennuste

THVISTELMA

Saagatien paassa sijaitseva, julkisille 1ahipalveluille kaavoitettu, rakentamaton tontti muutetaan
asuinkdyttéon. Suunnittelualue sijaitsee 1990-luvulla rakennetun asuinalueen laidalla, kadun
padssa. Asuinalueen katuverkko ja kunnallistekniikka on rakennettu suunnittelualueelle asti,
vaikkei tonttia ole rakennettu.

Kaava-alueen laajuus on noin 1,7 hehtaaria, josta rakentamista osoitetaan noin 1,3 hehtaarin alu-
eelle. Kerrosala on 6 700 k-m2. Tonttien lukumaara on kolme: kaksi kerrostalotonttia ja yksi rivita-
lotontti.

Vantaan kaupungin kasvu edellyttda tdydennysrakentamista ja uutta asuinrakentamista. Kaava-
muutoksen mahdollistama rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaan ja on
yhdyskuntarakenteellisesti seka -taloudellisesti perusteltua.

Suunnittelualueelta alkava Nissaksenpuisto on osa laajempaa viheraluetta, joka ulottuu etelassa
Hakunilan urheilupuistoon ja pohjoisessa lahes katkeamattomana aina Kuusijarvelle ja Sipoonkor-
peen asti.

Kaava-alue on Vantaan kaupungin omistuksessa ja kaavan hakija on Vantaan kaupunki. Asema-
kaava on osa Vantaan kaupunkisuunnittelun tydohjelmaa vuodelle 2020. Kaupungin tavoitteena
on tiivistda ja tdydentad olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, tarjota laadukkaita tontteja ja
kehittda nykyisia alueita kestavan kehityksen periaattein.

Asemakaavatyohon ei liity maankayttésopimusta. Asemakaavatyo tukee valtakunnallisten aluei-
den kayttotavoitteiden, Uudenmaan maakuntakaavan ja Vantaan yleiskaavan toteutumista.


https://helda.helsinki.fi/bitstream/handle/10138/159435/Suomen_lintujen_uhanalaisuus_2015.pdf
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https://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset/tyopaikat_ja_tyossakaynti
https://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset/tyopaikat_ja_tyossakaynti

002410 / Saagatie, 29.9.2020 5/36

‘“\“\““\m““‘“
T W

Uudet rakennusmassat suhteessa maastoon ja ymparoivaan rakentamiseen. Karkea massamalli.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Saagatien kaavamuutosalue sijaitsee Itd-Vantaan alueellisessa kaupallisten ja julkisten palveluiden
keskuksessa Hakunilassa kerros- ja pienkerrostaloihin painottuneella alueella. Hakunila keskustan
palveluihin on noin kilometrin matka ja lahipalveluita on saatavilla [ahikaupasta paivakoteihin lahi-
kortteleissa. Erityinen Hakunilan vahvuus on kdytannossa keskustassa kiinni oleva “vihrea olo-
huone”, urheilupuisto ja Hakansbolen kartanonpuisto, josta on yhteydet Sipoonkorven kansallis-
puistoon (Hakunilan keskustan kaavarunko 2017).
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2.1.2

002410 / Saagatie, 29.9.2020 6/36

Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijaitsee pohjois-eteld -suuntaisella kallioselanteella. Alueella selanne laskee lan-
teen kohti purolaaksoa, jossa virtaa Itda-Hakkilan oja. Talla hetkelld suunnittelualue on maisemaku-
vallisesti suurilta osin sulkeutunut, silld se on padosin metsan peitossa. Saagatien kadntopaikalta
aukeavat nakymat Saagatieta ja Viikinkikujaa pitkin.

Vanhojen karttojen mukaan alue on sdilynyt pitkdan rakentamattomana metsana. Pitdjankartassa
vuodelta 1933 alueen eteldareunaan on merkitty on tie, joka kulkee Nissbackan kartanolta Ita-Hak-
kilan ojaa reunustavien peltojen reunaa pohjoiseen, noin nykyisen Saagapolun ulkoilureitin koh-
dalla.

Kaava-alue (punaisella) kuninkaan kartastossa
1776-1805.
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Kaava-alue (punaisella) pitajankartassa 1933. Kaava-alue (punaisella) peruskartassa 1958.
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Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue kuuluu Itda-Hakkilanojan pienvesiston valuma-alueeseen. Kaava-alueelta muodostuu
nykyiseltaan vahan pintavaluntaa, johtuen lapadisevastda maanpinnasta. Alue ei kuulu pohjavesialu-
eeseen.

Maapera

Turve

Lieju

Savi

Siltti

Hiekka

Sora

Moreeni

Kallioinen alue

Kaksoismaalaji

& maanpinnasta.

Suunnittelualueella (suuntaa-antavana oranssilla katkoviivalla) noin metrin syvyydessd esiintyvit
maalajit.

Pintamaalajikartan mukaan tarkasteltavana oleva kaava-alue sijoittuu avokallion sekd vaihtelevan
paksuisten maalajien alueelle.

Avokallioisten kumpujen vélissa pintamaa on pdaosin moreenia ja silttia seka alueen ita- ja lansi-
reunassa savea. Maakerrosten paksuus vaihtelee alueella noin 0-5 m, ollen suurin alueen ita- ja
lansiosalla.

Rakennukset voitaneen perustaa paaosin alueella maanvaraisesti pintamaakerroksen alapuolisen
kantavan pohjamaan tai kallion varaan. Savimaa voi edellyttdad massanvaihtoa tai paaluperustusta.
Rakentamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitel-
miin.

Topografia

Alue on lanteen viettdvaa loivaa rinnettd. Maaston korot vaihtelevat +33,0 ja +42,0 metrin valilla.

Luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualueelta alkava Nissaksenpuisto on osa laajempaa viheraluetta, joka ulottuu etelassa
Hakunilan urheilupuistoon ja pohjoisessa ldhes katkeamattomana aina Kuusijarvelle ja Sipoonkor-
peen asti. Vantaan ekologisten yhteyksien selvityksessa (Ojala 2018) puiston lapi on merkitty kul-
kemaan paikallinen, kehitettdva ita-lansisuuntainen ekologinen yhteys (Saagapuisto-Riimumaki-
Sipoonkorven kansallispuisto), joka lannessa liittyy paikallisesti tarkedan, eteldpohjoissuuntaiseen
Honkametsa-Itda-Hakkilanpuiston yhteyteen. Ndma yhteydet on osoitettu myos yleiskaava 2020:n
ehdotuksessa.

Taytemaa, rakennettu alue

Vesisto ja rakennuksia

Kerrosraja esiintyy alle yhden metrin
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Suunnittelualueen metsa on paaosin tihedpuustoista kuusikkoa, jossa kasvaa sekapuuna mantya ja
koivua. Alueella ja sen lahiymparistdssa on merkittdavia metsaluonnon arvoja, joita kasitelldan tar-
kemmin kappaleessa 4.4.2. Kaava-aluetta lahella sijaitsevia luontokohteita ovat Liinapellon per-
hosalue (n. 130 m etaisyydelld) ja Itd-Hakkilan puronvarsilehto (n. 320 m etaisyydelld). Lisdksi Nis-
saksenpuistossa suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee muutamia merkittavia siirtolohkareita
(Iahin n. 90 m etaisyydelld). Alueen pohjoispuolella sijaitsee arvokas geologinen kohde, Itd-Hakki-
lanpuiston moreenikumpu (n. 180 m paassa).

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Hakunilan kaupunginosassa asui vuoden 2018 alussa 11 258 henkea. Alueen vakiluku on pysynyt
melko tasaisena vuodesta 2008, vaihdellen vuoden 2012 vakiluvun 11 105 ja vuoden 2017 vakilu-
vun 11 318 valilla. Alueen vaestosta liki puolet, 5138 henked, asui yhden hengen asuntokunnassa
vuoden 2018 alussa, kun taas perheita oli yhteensa 2875 (lapsettomat tai lasten kanssa asuvat
avo- tai avioparit, rekisterdidyt mies- ja naisparit sekd yhden vanhemman perheet). Alle 18-vuoti-
aita lapsia oli perheistd 60 prosentilla. (Vantaan vdest6 2017/2018, 2018).

Asuminen

Hakunilan asunnoista kerrostaloasuntoja oli vuoden 2018 alussa 83 %, omakotitaloja 3 % ja rivi- ja
ketjutaloja 11,5 % seka muita erillisia pientaloja 2 %. Huoneistotyypeista kaksioita on eniten.
Vuokra-asuntoja oli 41 % kaikista asunnoista. (Rakentaminen Vantaalla 2017, 2018).

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyopaikat

Lahialueen olemassa olevat palvelut ovat hyvin saavutettavissa alueelta kasin. Hakunilan keskus-
tan palveluihin on noin kilometrin kdvelymatka ja lahimmalle bussipysakille noin 180 m. Ldhin pai-
vakoti on 350 m kavelyetaisyydella. Hakunilan urheilupuiston laidalla sijaitseville kouluille ja uima-
hallille on kavelymatkaa noin 500 m. Urheilupuiston virkistys- ja harrastusmahdollisuudet ovat
erinomaiset: uimahallin lisaksi siella on mm. urheilukentta, latuverkosto, ratsastuskoulu ja viljely-
palstoja.

Hakunilan kaupunginosassa oli tydpaikkoja vuonna 2016 yhteensa 1409. Tyopaikkojen maara on
vahentynyt vuodesta 2007 12,2 %. (Tyopaikat Vantaalla 2007-2016, 2018).

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on asuinalueen reunassa sijaitsevaa metsaa. Se sijoittuu Saagatien asuinkadun
lantiseen paatyyn. Saagatie liittyy suoraan Hakunilantiehen. Saagatien rakennukset ovat kadun
lansipdassa kerrostaloja ja itdpdassa rivitaloja ja kerrostaloja. Lisdksi kadulla on pysakointilaitoksia.
Suunnittelualueelta alkaa viheralueverkosto, joka ulottuu asuinkortteleiden valistd Hakunilan ur-
heilupuistoon asti.



002410 / Saagatie, 29.9.2020 9/36

Suunnittelualueen (oranssi katkoviiva) Idhiympdiristén rakeisuus.

Kaupunkikuva

Saagatien lahialue on valjaa, melko matalasti rakennettua asuinaluetta. Sen rakennukset ovat val-
mistuneet 1990-luvulla. Julkisivumateriaaleina on kaytetty paljon kaakelia ja tiilta. Katot ovat paa-
asiassa punatiilen varisia harjakattoja. Monet korttelit ovat kaarevia ja muodostavat rakennusten
valiin isoja pihoja. Kortteleiden valissa risteilee vehreitd kevyenliikenteen reitteja. Yleisilme on
puistomainen ja alueen maastolle ominaisia avokallioita on sdastetty osana pihoja ja muuta viher-
rakennetta.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kuten sivun 6 vanhoista kartoista voi havaita, kaava-alue on ollut kauan metsaista. Kavelyetaisyy-
delld ovat kuitenkin sijainneet seka Hakansbolen ettd Nissbackan kartanot.

Virkistys

Suunnittelualueelta alkaa viheralueverkosto, joka jatkuu asuinkortteleiden valissa Hakunilan urhei-
lupuistoon asti. Urheilupuiston virkistys- ja harrastusmahdollisuudet ovat erinomaiset: uimahallin
lisdksi sielld on mm. urheilukenttd, latuverkosto, ratsastuskoulu ja viljelypalstoja. Viheryhteyksia
ulottuu aina Sipoonkorven kansallispuistoon asti. Hakunilan keskeinen identiteettitekija, Hakans-
bélen kartano, sijaitsee reilun kilometrin padssa suunnittelualueelta. Historiallinen Nissbackan kar-
tanoalue sijaitsee noin 700 metrin etdisyydella.

Liikenne

Alue on hyvin saavutettavissa autoliikenteelld Hakunilantien kautta. Lahin linja-autopysakki sijait-
see Hakunilantien varressa n. 200 m etdisyydelld kaava-alueen nurkalta. Tulevaisuudessa raideyh-
teydeksi muutettava joukkoliikenteen runkoyhteys valilla Mellunmaki-Hakunila-Tikkurila-Aviapolis
kulkee n. 1 km etdisyydella alueesta ja palvelee siten alueen tulevia asukkaita.

Alueen ita- ja eteldlaidoilla kulkevat virkistysyhteydet toimivat paikallisina pyorateina, jotka liitty-
vat padpyorateihin mm. luoteessa Ita-Hakkilaan suunnalla ja kaakossa Hakunilantielld. Alueella on
my0s kattava kavelyreitisto, joka kasittda runsaasti miellyttavia kavelyvaylia. Hakunilan keskustan
palvelut ovat erinomaisesti saavutettavissa pyoraillen ja melko hyvin kavellen.
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Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaavamuutosalueen Idhimmit yleiset vesijohdot sijaitsevat Saagatiella (110M/225M 1993).

Asemakaavan muutosalueen itdpuolelle on rakennettu vesihuolto. Alueen vedensaanti hoidetaan
d110 jakeluvesijohdoilla, jotka liittyvat d225 runkojohtoon kaava-alueen kaakkoispuolella.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuh-
distuslaitokselta Ylaston paineenkorotus-pumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Haku-
nilassa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,20 ja NW = +88,00. Lisaksi kaytossa
on alasailio, jonka tilavuus on 2700 m3. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin +
85.30 ja ylin on noin + 95.30. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelmassa metreind merenpin-
nasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Kaavamuutosalueen lGhimmit yleiset jatevesiviemarit sijaitsevat Saagatielld (200/250M 1993).

Alueen itapuolelle on rakennettu jatevesiviemardinti. Alueen jatevedet kootaan d200 keraily-
viemareilla alueen itdpuolelle rakennettuun d250 jatevesiviemariin.

Alueen jatevedet kulkeutuvat jatevesiviemarissa ja kalliotunnelissa eteldan Vaaralan jateveden-
pumppaamolle ja edelleen etelddn Rajakyldan. Sieltd jatevedet johdetaan Mailatien jatevesien
mittausaseman kautta Helsingin viemariverkkoon. Lopulta jatevedet ohjataan Viikinmaen keskus-
puhdistamolle puhdistettaviksi.

Hulevesiviemarointi / hulevesijarjestelmi

Kaavamuutosalueen lahimmat yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Saagatielld ja kaava-alueen ete-
lapuolella (300 B 1993). Huleveden muodostumista vahennetaan katoksiin asennettavilla viherka-
toilla seka pysakointialueiden vetta lapaisevilla pintamateriaaleilla, kuten nurmikiveyksilla. Lisaksi
kaavassa maarataan, ettad rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen hulevesisuunni-
telma ja hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan hulevesientoimintamallin periaatteita ja
menetelmia.

Kaukoldmpo

Kaukolampoverkko ulottuu alueen reunamille.

Sahkoverkko

Kaava-aluetta ldhin Vantaan Energian pienjannitemaakaapeli kulkee Saagatieta pitkin, Saagatie
11:n kiinteistoon. Alueelle rakennetaan aikanaan tarvittava sahkon jakeluverkko.
Ymparistohdiriot

Alueelle ei ulotu merkittavasti liikenne- tai lentomelua eika alue ole tulvariskialuetta. Alueelta ei
tunneta pilaantuneita maita.

Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistaja on Vantaan kaupunki. Suunniteltavaan alueeseen kuuluvat osit-
tain tai kokonaan seuraavat kiinteistot: 92-94-502-1, 92-94-9903-8 ja 92-94-9901-0. Alueen pinta-
alaon noin 1,7 ha.
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Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-94-502-1 |Vantaan kaupunki 1,52
92-94-9903-8 |Vantaan kaupunki 0,07
92-94-9901-0 |Vantaan kaupunki 0,16
Yhteensa 1,75
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattdmien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vdahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on nadiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Saagatien suunnittelualueen vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheytta ja toteuttaa seuraavia tavoit-
teita:
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sekd vaestokehityksen edellyt-

tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Maakuntakaava

Maakuntakaava (YM 8.11.2006):

Ympadristdministerio vahvisti maa-
kuntakaavan koko Uudenmaan alu-
eelle YM 8.11.2006. Se sisaltaa kaik-
kien maankayttdmuotojen osalta
alueidenkayton ja yhdyskuntaraken-
teen periaatteet pitkalle tulevaisuu-
teen. Maakuntakaavaa tdydentaa 4.
vaihemaakuntakaava. Uudenmaan-
maakuntavaltuusto hyvaksyi vaihe-
maakuntakaavan 24.5.2017.

Lainvoimaisten maakuntakaavojen
yhdistelmakartassa (2014, suunnitte-

-

7

14 N L lualueen likimaarainen sijainti osoi-
»— Asemakaava-alue E m km tettu mustalla ympyralla) suunnitte-
0 0,75 1,5 lualue on osoitettu taajamatoiminto-

jen alueeksi (ruskea vari).
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Yleiskaavaehdotus 2020

o Asemakaava-alue

km

Aluetta koskee yleiskaavassa mer-
kinta “tehokas asuntoalue” (A). Sen
mukaan alueelle saa rakentaa ensisi-
jaisesti asuinkerrostaloja ja alueella
voidaan sallia asuinymparistdéon so-
veltuvia tyotiloja. Suunnittelualueen
rajaus on osoitettu mustalla viivalla.
Suunnittelualue rajautuu merkintaan
“lahivirkistysalue” (VL).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

Vantaalla on kdynnissa uuden yleis-
kaavan laatiminen ja yleiskaavaeh-
dotus oli ndhtavilla 22.4. - 18.6.2020.
Yleiskaavaehdotuksessa suunnittelu-
alue on osoitettu kokonaisuudessaan
asuinalueeksi (A). Maarayksessa to-
detaan mm. seuraavaa: “Alueelle saa
rakentaa kaikkia talotyyp-
peja.”...”Alueen kehittamisessa ja
tdydennysrakentamisessa tulee pa-
rantaa kaupunkitilan viihtyisyytta
seka kavely ja pyorailyn mahdolli-
suuksia. Alue tulee toteuttaa viher-
tehokkaasti.”

Kaava-alueen vierestd on osoitettu
alkamaan lahivirkistysalue (VL), joka
jatkuu Nissaksenpuiston kautta koil-
liseen Saagapuistoon ja luoteeseen
Itd-Hakkilan suuntaan. Alueelle on
osoitettu ohjeellisia ulkoilureitteja
(perakkaiset ympyrat) ja ita-lanti-
suuntainen ekologinen runkoyhteys
(perakkaiset suorakulmiot).



002410 / Saagatie, 29.9.2020

13/36

Asemakaava

VP (P)

s
\\
S

9L
HAKUNILA ¢\
- HAKANSBOLE |

AN —
\ . s 3 s
i ;
! s e
| b S P H 4000
Q > 9#50? I

) 3o YLK
N\

X

§§§~

VL

¢
\

|1 A
LS

\ i L
A K ":\Ln I'Af!"‘"".'-‘

OlE A.IAV FASA-ASEMAKAAVASTA

2

c— ]

Voimassaolevissa asemakaavoissa
suunnittelualue on julkisten lahipal-
velurakennusten korttelialuetta (YL),
katualuetta seka lahivirkistysaluetta
(VL). Rakennusoikeutta on osoitettu
4000 k-m2 yhteensa kahdessa ker-
roksessa. Alueelle on osoitettu myos
ohjeellinen pallo- tai leikkikentta
(vp/vk) seké alue, jonka puustoa tu-
lee hoitaa elinvoimaisena ja tarvitta-
essa uudistaa siten, ettd sen maise-
mallinen merkitys sailyy.

Suurimmassa osassa kaava-aluetta
on voimassa Hakunilan asemakaava
000901, joka on hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 11.11.1991 ja vahvis-
tettu ymparistdministeridssa
12.2.1993. Osassa kaava-aluetta on
voimassa Nissaksen asemakaava
940900, joka on hyvaksytty
17.8.1981 ja vahvistettu 16.11.1981
sisdaasiainministeriossa.
Suunnittelualueen rajaus on osoi-
tettu punaisella pistekatkoviivalla.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-

LETULO

Kaavaty6 oli vuoden 2019 kaavoituksen tydohjelmassa, joka on kaupunkisuunnittelulautakunnan
hyvaksyma. Kaavamuutos sai tyéohjelmassa numeron 002410 ja kaavoitus tuli vireille 20.2.2019.

Kaavaty6 on mukana myds vuoden 2020 ty6ohjelmassa.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (rakennusvalvonta, ymparistokeskus,

tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-

keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.



3.2.2

002410 / Saagatie, 29.9.2020 14 /36

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla mielipiteiden esittamista varten 20.2.-29.3.2019
(MRL 628). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tyon kuluessa tarvittaessa muu-
toksia ja tdydennyksia. Mielipiteita saatiin 5 kappaletta ja ne olivat kaikki viranomaisilta. Mielipi-
teet sisalsivat enimmakseen lahtotietoja alueesta, eikd suunnittelun tavoitteista tai osallistumisen
jarjestamisesta ollut lausuttavaa. Kirjalliset mielipiteet, kursiivilla asian huomiointi kaavatyossa:

Vantaan Energia Sdhkoéverkot Oy: Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse entuudestaan Vantaan
Energia Sahkoverkot Oy:n keski- tai pienjannitekaapeleita. Alueelle rakennetaan aikanaan tarvit-
tava sahkon jakeluverkko.

Helsingin seudun liikenne HSL: ei lausuttavaa

Vantaan kaupunginmuseo: Kaava-alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita, eika
sielld ole kulttuuriymparistoon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja. Alueelta ei tunneta kaytetta-
vissd olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.
Nain ollen Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta. Kaupunginmuseota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa, mikali suunnitelmaan ei
tule kulttuuriymparistéon liittyvia merkittavia muutoksia.

Helsingin seudun ympaéristdpalvelut -kuntayhtyma HSY: Suunnittelualueen valittdmassa laheisyy-
dessa sijaitsee v. 1993 rakennettu vesijohto 225 M, jatevesiviemari 250 M ja hulevesiviemari 300
B, joihin uusi asuinalue on liitettavissa. Johtosiirtojen tekemiseen ei ole tarvetta.

=>» Huomioitu vesihuollon esisuunnitelmassa

Fingrid Oyj: Ei lausuttavaa

Asukastilaisuus

Suunnittelijaa oli mahdollista tavata yleiskaavaluonnoksen asukastilaisuuden yhteydessa 7.3.2019
Sotungin koululla. Tilaisuudessa jatettiin kaksi palautetta liittyen suunnittelualueen metsaan:

-Alue on aktiivisessa ulkoilukéytbssd ja sen puusto on vanhaa ja hienoa. Muualla alueella ei ole jél-
jelld yhtd vanhaa metsdd, jossa on oikean metsdn tuntu. Sen vuoksi alueelle ei tulisi rakentaa mi-
tadn.

-Jos alueella rakennetaan, voitaisi sédstéd vanha metsd ja osoittaa rakentaminen alemmas rintee-
seen, missd sijaitsee pajua kasvava kosteampi painanne.

Kaava-alue on kaavoitettu rakentamiselle ja kaavamuutoksella muutetaan ainoastaan alueelle
osoitettu kdyttdé. Kommentit metsan sailyttamisesta otettiin huomioon varaamalla kaava-alueen
laidoille puistoaluei-ta ja osoittamalla tonttien laidat istutettaviksi. Lisdksi alueelle merkittiin puus-
tokartoituksen perus-teella myos runsaasti sailytettavia puita (Iahinnd mantyja). Virkistysyhteydet
Saagapuistoon ja Nissaksenpuistoon kulkevat jatkossa kaava-alueen laidoilla sijaitsevia Viikinkiku-
jaa ja Saagapolkua pitkin. Istutettavien vyohykkeiden avulla néille reiteilld voidaan sailyttda vehrea
yleisiime. Pajua kasvavan painanteen tienoille osoitettiin pysdkointialue. Kyseinen alue ei ole tar-
peeksi laaja, jotta sinne voitaisiin sijoittaa kaikki kaavan tavoitteen mukainen rakentaminen.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdaan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetaan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisatdaan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdaan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavijoita palvelujen kehittamisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |dheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-

sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sailytetdan ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Muut tavoitteet

Resurssiviisaus ja hulevesien hallinta huomioidaan kaavatydssa. Asemakaavassa alueelle maara-
taan vihertehokkuustaso vihertehokkuusmenetelmaa kayttaen.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavan laadinnan yhteydessa tutkittiin seka rivitalo- etta kerrostalorakentamisen vaihtoeh-
toja. lI-kerroksisten rivitalokohteet ovat toteutuneet Vantaalla heikosti, minka vuoksi rivitalot
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suunniteltiin I-kerroksisiksi. Luonnossuunnittelun perusteella todettiin, etta tavoiteltua noin 6 000
kem? rakentamista ei saavuteta pelkilla rivitaloilla. Toisaalta rivitaloja haluttiin sijoittaa alueelle
asuntokannan monipuolistamiseksi. Tasta syysta kaavoituksen lahtokohdaksi valittiin seka rivitalo-
jen etta kerrostalojen sijoittaminen alueelle.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

/ —

\

Asemakaavan viitesuunnitelma. Kuvan puut ovat sdilyvid puita.

Valitussa kaavaratkaisussa on sijoitettu kolme kerrostaloa Saagatien paahan ja rivitaloja niiden
taakse, Saagapuiston rajalle. Rakentaminen sijoitettiin verrattain valjasti, jolloin tonttien sisalla on
mahdollista sdilyttda suojeltavaa puustoa ja muuta kasvillisuutta. Tonttien laidoille, erityisesti Saa-
gapolun varrelle, sijoitettiin laajat istutettavat alueet, jolloin Saagapolun yleisilme voi edelleen sai-
lya puistomaisena/metsdisena.

Kerrostalokortteli Saagatien padssa lisda alueen kaupunkimaista ilmettd. Rakentaminen sijoitettiin
siten, ettd mahdollisimman moneen asuntoon on mahdollista saada miellyttava nakyma puistoon
tai pihalle. Uudet rakennukset eivdat myoskaan sijoitu alueelle aiemmin rakennettujen rakennusten
eteen. Kerrostalojen kerrosluku on kuusi (VI), minka ansiosta alueelle saadaan tavoiteltu maara
uusia asuntoja.
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Koska rinne laskee uusia asuinkortteleita kohti, rakennusten harjat ovat arviolta samalla tasolla
kuin nykyisten, maen paalla sijaitsevien rakennusten katot. Maen rinteessa sijaitsevan tontin 2
kerrostalo noussee hieman nykyista rakennuskantaa korkeammalle ja muodostaa Saagatielle paa-
tepisteen. Kyseinen rakennus on osoitettu yli 50 m etdisyydelle olevista rakennuksista, eika kor-
keusero korostu katukuvassa. Yksikerroksisen rivitalotontin ansiosta rakentaminen pehmenee
merkittavasti metsaa kohti. Kaava-alueen laidoille on osoitettu virkistysalueita, jotka voidaan sai-
lyttdad nykyisessa asussaan.

Kaava-alueen lapi ei ohjata yleista kulkureittia, koska sita pidettiin virkistysyhteyksien kannalta tar-
peettomana. Lisaksi reitti olisi siirtanyt korttelialueita ithemmas Saagapolkua, jolloin polun ilme
olisi muodostunut nykyista selvasti rakennetummaksi. Valitussa kaavaratkaisussa kerrostalot jaa-
vat kauemmas polusta ja valiin jadvalla istutettavalla kaistaleella voidaan sailyttaa runsaasti ko-
meita mantyja.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen julkisille [ahipalveluille varattu tontti asuinkaytt6on. Saaga-
tien paassa sijaitsevan kdantdpaikan ymparistoon osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialue, AK,
ja kerrosluku on kuusi. Ldnnessa, Nissaksenpuiston rajalla, rakentaminen madaltuu yksikerrok-
siseksi rivitalokortteliksi, AR. Osa kerrostalokorttelin pysakoinnista sijoitetaan kdaantépaikan lai-
dalla olevalle pysakdintialueelle, LPA.

Mitoitus

Kaavan laatimisen yhteydessa on arvioitu asuntojen keskikooksi runsas 55 m?, mika tarkoittaa n.
70 kem? rakennusoikeutta/asunto. Asukkaita alueelle tulee n. 200.

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 0,61 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 5 400 k-m2. Tehok-
kuusluku e=0,88.
- autopaikkoja: 1 ap/110 asuntokerrosm?, kuitenkin vahintdan 1 autopaikka kahta asuntoa koh-

den

- vieraspysakointiin tulee toteuttaa vahintddn 1 ap/1500 k-m?

- liikkumisesteisten paikkojen maara siséltyy perusmitoitukseen. Paikkoja varataan 2 ap / alkava
2500 k-m?, jonka jalkeen 1 ap /alkava 2500-5000 k-m?. Paikat sijoitetaan esteettéméan kulku-
yhteyden paahan porraskaytavasta.

- pyorapaikkoja tulee olla 2 kpl/ asunto.

Rivitalojen korttelialue, AR 0,60 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 1 300 k-m? ja tehokkuus-
luku e=0,22.
- autopaikkoja: 1 ap 90 asuntokerrosm?, kuitenkin vahintdan 1,2 ap / asunto.

- pyorapaikkoja tulee olla 2 kpl/ asunto.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ymparoivan kaupunkirakenteen mittakaa-
vaa. Rakennusten ja ympariston arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivun ulkoasua koskevia
maarayksia. Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta, vihertehok-
kuudesta ja hulevesien késittelystd on maaratty kaavassa. Vihertehokkuuden tason maéarittelylla
saavutettava vihrea ymparisto turvaa ekosysteemipalveluita ja luo kaavamuutosalueelle esteetti-
syytta, viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia.
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ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Suunnittelualueen rivitalokortteli koostuu kahdesta tontista. Pohjoisella tontilla on pistemainen,
kuusikerroksinen kerrostalo, josta avautuu hyvat nakymat puistoon ja ymparistéon. Rakennus toi-
mii samalla myo6s paatepisteend Saagatien katunakymalle. Leikki- ja oleskelualue esitetdan sijoitet-
tavaksi rakennuksen lansipuolelle.

Eteldisemman kerrostalotontin kautta rakennetaan ajoyhteys muille tonteille. Tontilla on kaksi
kuusikerroksista rakennusta, jotka rajaavat tilavan pihamaan sailytettdvine puineen. Pihamaan si-
joitus Viikinkikujan ja Saagapolun kulmaan yhdistettyna runsaisiin istutusalueisiin varmistavat ky-
seisten kavely- ja pyordilyreittien vehrean yleisilmeen. Pysakointi on sijoitettu rakennusten lansi-
puolelle. Pysakdintialue tulee erottaa muista pihan toiminnoista rakentein ja istutuksin.

Asemakaava sallii piharakennusten ja aputilojen vapaan sijoittelun, silla ne sijoittuvat korttelien
sisdlle, kaupunkikuvallisesti vdahemman merkittaviin kohtiin. Tama lisad myos toteutuksen jousta-
vuutta. Talousrakennuksiin ja katoksiin tulee rakentaa viherkatto, mika helpottaa hulevesien kasit-
telya ja parantaa asunnoista aukeavia nakymia. Korttelialueen kaavamaarayksissa edellytetdan
vihertehokkuutta 0,9.

AR, rivitalojen korttelialue

Rivitalojen korttelialue sijaitsee kerrostalokorttelin takana, jolloin rakentaminen valjenee metsai-
sia puistoalueita ldhestyttdessa. Korttelin keskelle on osoitettu kaksi sailytettavaa puuta, joiden
ympdrille on luontevaa rakentaa leikki- ja oleskelualue. Pysakdinti on viitesuunnitelmassa esitetty
sijoitettavaksi keskitetysti kerrostalokorttelin rajalle, jolloin piha-alueen ymparisto ja oleskelualu-
eet rauhoitettaisiin ajolta. Kaava sallii kuitenkin myds toimintojen sijoittamisen viitesuunnitel-
masta poikkeavalla tavalla. Kortteli rajautuu metsaan ja kavelytiehen, joten kaupunkikuvan ja ym-
pariston laadun kannalta olennaisiksi tekijoiksi on tulkittu kaavassa osoitetut riittavan laajat istu-
tusalueet seka sailytettavat puut. Lisdksi kaavassa on maaratty piha-alueen laadullisista tekijoista
ja korttelialueen kaavamaarayksissa edellytetdan vihertehokkuutta 0,9. Muilta osin kaava on jous-
tava.

Muut alueet

LPA, autopaikkojen korttelialue

Osa asuinkerrostalojen pysakoinnista sijoittuu autopaikkojen korttelialueille, LPA. Ne korttelialu-
een osat, joita ei kdytetd pysakointiin tai ajovayling, tulee istuttaa, minka lisdksi alue rajautuu
useimmilta sivuiltaan puistoon. N&in ollen alue ei korostu kaupunkikuvassa.

VL, lahivirkistysalue

Kaava-alueen pohjois- ja lansiosat sekd LPA-alueen viereinen osa varataan lahivirkistysalueiksi,
jotka jatkavat Nissaksenpuiston aluetta. Uudet VL-alueet kompensoivat LPA-alueen viemaa puisto-
pinta-alaa siten etta lahivirkistysalueiden pinta-ala kasvaa

Liikennealueet

Saagatien paa kdaantopaikkoineen sailyy katualueena. Alueelta otetaan ajoyhteys tonteille. Liiken-
nealuetta pienennetddn hieman vastaamaan kadun toteutunutta tilantarvetta. Saagapolun jalan-
kululle ja pyorailylle varattua katualuetta laajennetaan 4 m:ll3, jolloin kadun leveys on yhteensa 10
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m. Laajennus mahdollistaa kadun leventamisen, mikali tdma on tulevaisuudessa tarpeen. Tois-
taiseksi kadun laajennusalue sailyy ennallaan ja sita voidaan hyddyntaa tarvittaessa esim. lumen
pinoamiseen.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitdaa kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympariston

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentaa Hakunilan kaupunginosaa sen keskustan pohjoispuolella, mika toteuttaa
valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden henkea. Uusia asuntoja tulee noin 95 kappaletta, ar-
violta noin 200 uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoittuu Saagatien paahan,
Nissaksenpuiston rajalle. Se on alueen
= lantisin kortteli, jonne on mahdollista
¥ rakentaa asuntoja, silld Nissaksenpuisto
‘ | ’ o sdilyy viheralueena. Ratkaisu edistaa
- . . .
P asuinalueen tdaydennysrakentamista.
l ey & Saagatien pdan ilme muuttuu kaupunki-
-~ ' maisemmaksi, kun taas kavely- ja pyo-
railyreittien ymparisto sailyy ilmeeltdaan
e G \ ‘ vehrednd. Rakentamisen tehokkuus las-
\ I kee puistoa kohti. Alue sijaitsee n. 1 km
u ' ‘ \ etdisyydella Hakunilan keskustan kautta
' ¥  kulkevasta joukkoliikenteen runkoyh-
L | ; teydesta (Vantaan Ratikka). Bussi-
» \ e e s .
-‘ } L pysakitsijoittuvat kavelyetdisyydelle.
it =

e

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen jasentda Saagatien kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna ja luo kadulle paa-
tepisteen. Mittakaava on sovitettu ymparoivaan rakenteeseen. Rakentaminen on osoitettu kau-
emmas kavely- ja pyorailyreiteista eli Saagapolusta ja Viikinkikujasta, jolloin niiden ymparisto sai-
lyy vehredn puistomaisena. Materiaalivalinnat ja yksityiskohtaisempi suunnittelu ratkeavat raken-
nuslupavaiheessa.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee n. 18 rivitaloasuntoa ja n. 95 kerrostaloasuntoa. Valmistuvat asunnot helpot-
tavat osaltaan paakaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkaytto-
tavoitteita lisddmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien liikenneyhteyk-
sien varrella.
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Palvelut ja tyépaikat

Alue sijaitsee nykyisen yhdyskuntarakenteen laidalla, eika sinne siksi ole perusteltua sijoittaa uusia
tyopaikka- tai palvelurakennuksia. Alue tukeutuu etenkin n. 1 km padassa sijaitsevan Hakunilan kes-
kustan palveluihin. Asukkaiden lisdys edistdaa Hakunilan palveluiden sailymistd ja monipuolistu-
mista. Asukasluvun kasvu lisda paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta vahaisesti. Tikkurilan
ja Hakunilan tyopaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyoramatkan paassa,
joten hanketta voidaan pitda VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat verrattain pie-
nia. Vesihuollon osalta uusien vesi- ja viemarilinjojen rakentamisen kustannukset ovat noin 30 000
€ (alv 0%). Alueen sisdinen ajoyhteys rivitalotontille toteutetaan rasitteena, jolloin se ei aiheuta
kustannuksia kaupungille.

Kaupungin omistamalle maalle osoitetaan 6 700 k-m? rakennusoikeutta, josta kaupunki saa maan-
myyntituloja arviolta 2 800 000 € (2020 hintataso). Maantasopaikat ovat maankaytollisesti tehot-
tomia, mutta valttamattomia kaavan toteutumisen kannalta. Hanke on kaupungille taloudellisesti
kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista etenkin rivitaloasukkaat ovat hyvin toimeen tulevia, omistus-
asuntoon investoivia lapsiperheita. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta |6ytyy koti mo-
neen tarpeeseen ja eldmanvaiheeseen. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke
on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Saagapuiston, Nissaksenpuiston ja Haku-
nilan urheilupuiston kdyttoa. Uudet korttelialueet sijoittuvat ennestddn rakennettavaksi kaavoite-
tulle Y-tontille.

Asemakaava lisaa virkistysalueiden maaraa kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna: Kumoutuvan
asemakaavan YL-tontista muutetaan virkistysalueeksi noin 2 600 m?. Toisaalta kerrostalotonttia
palveleva LPA-alue pienentai olevaa virkistysaluetta n. 600 m2:ll14. N&in ollen uusi asemakaava li-
s3a virkistysalueen maaraa noin 2 000 m? verran. Lisdksi asemakaavan myotd Saagapolun katualue
levenee n. 4 metrilld, mika turvaa polun yllapito- ja kehittdamismahdollisuudet. Polun laidalle on
osoitettu runsaasti istutettavaa aluetta ja rakentamiselle osoitetun alueen koko pienenee polun
laidalla. N&ain ollen kaavamuutos turvaa virkistysreittien vehrean yleisiimeen aiempaa asemakaa-
vaa paremmin.

Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskdyttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee 1 km etdisyydella Hakunilan keskustasta, jonka kautta kulkee joukkoliikenteen
runkoyhteys (tulevaisuudessa ratikka). Kaavaratkaisu lisda alueen joukkoliikenteen matkustaja-
maaria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Kasvava asukasmaara lisda osaltaan
ajoneuvoliikennettad Hakunilantielld. Yhteydet Kyytitien kautta Tikkurilaan ja Hakunilantien kautta
Keha lll:lle ovat sujuvat ja liikenneverkon kapasiteetti kestaa tehokkaan rakentamisen ja asukaslu-
vun lisdyksen.
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Vesihuolto

Kaava-alueen vesihuolto on suunniteltu liitettdvan Saagatien ajoliittyman alla kulkevilla tonttijoh-
doilla Saagatien kadntopaikalle rakennettaviin vesijohdon (Vj90) ja jatevesiviemadrin (jv 200) liitos-
putkiin. HSY:n vesihuoltolinjojen pituudet ovat noin 40m. Vesijohto ja jatevesiviemariputki tulevat
samaan kaivantoon.

Asuin kerrostalokortteli voi liittya yksityisilla viettoputkilla HSY:n linjoihin. Lansipuolen asuinrivita-
lot pumppaavat jatevedet Saagatien jatevesiviemarinlinjaan. Jatevedenpumppaamo on yksityi-
nen.

Kaava-alueen hulevedet viivytetdan tonttikohtaisesti kaupungin hulevesiohjelman ja toimintamal-
lin mukaisesti. Hulevedet puretaan pintavaluntana tai Saagatien hulevesiviemarin kautta kaava-
alueen etela- ja lansipuolella avo-ojaan.

Ymparistohairiot

Alueella ei sijaitse lento- tai raideliikenteen melualueella. My&skaan tieliikenteesta johtuva melu
tai pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Kaavatyon aikana on paivitetty arvokkaan eli6lajiston esiintymista koskevia tietoja. Alueelle tee-
tettiin luontoselvitys (Savola 2019), lahokaviosammalselvitys (Manninen, Makkonen & Nieminen
2020) ja linnustoselvitys, josta kayttéon saatiin valikatsaus (Lindblom 2019).

Luontotyypit ja luontokohteet

Saagapuiston luontoselvityksessa (Savola 2019) pyrittiin tunnistamaan ja rajaamaan selvitysalu-
eella sijaitsevat arvokkaat luontokohteet. Selvitys tehtiin laajasti, n. 20 ha laajuisena kaava-alu-
eella ja sen ymparistossa. Selvitysalueella on luonnonsuojelullista merkitysta seka yhtenadisena
metsdisena kokonaisuutena etta erityisid luontoarvoja omaavien osa-alueiden ja pienkohteiden
kautta tarkasteltuna.

Selvitysalueella on sdilynyt merkittdva maara
puustorakenteeltaan luonnontilaisen kaltaisia
metsikkoja. Lisaksi 10ytyy sellaisia metsia, joi-
den rakenne on kehittynyt sen verran eri-
ikaisrakenteiseksi, ettd niiden nykyrakennetta
voi pitdd luonnonmukaisena. Pinta-alaltaan
merkittavin tallaisten metsien keskittyma
(kohde 1 viereisessa kuvassa; 8 ha) sijoittuu
selvitysalueen keskiosaan Nissaksenpuiston-
Kirkkokasken alueelle. Savola arvioi sen ole-
van selvitysalueen luontoarvoiltaan merkitta-
vin osa. Muita erityisid luontoarvoja omaavat
kohteet ovat Saagapuiston itdosan suo seka
siihen liittyvat luontoarvoja sisaltavat metsat
(kohde 2) lansiosan maatalousmaalle kehitty-
Selvitysalueen erityisia luontoarvoja omaavat nyt sekametsalehto (kohde 3) ja metsdsuunni-
osa-alueet ja pienkohde (Savola 2019) telman kuvion 7138 korpi (kohde 4; kuvio-
kartta alempana).

Savolan (2019) mukaan kohde 1 on itsessdan niin iso ja yhtendinen, etta silld on syyta katsoa ole-
van selvdaa merkitysta paikallisena luonnon ydinalueena. Alueen arvoa lisdavat sailyneiden luon-
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nontilaisen kaltaisten tai vahintadnkin luonnonmukaisten metsien merkittdvad maara ja sen [poh-
joisosan] halki kulkeva paikallinen, kehitettava italansisuuntainen ekologinen yhteys (Saagapuisto-
Riimumaki-Sipoonkorven kansallispuisto). Kohde sisaltdad merkittavia METSO-arvoja omaavia kan-
gasmetsia ja turvekankaita seka jonkin verran arvokkaita lehtoja, korpia ja kalliometsia. Lisaksi alu-
eella on jonkin verran pienvesien suojeluarvoa.

A/

o"';;’{%\@w g | Y e .‘/;';.u:“ Kohteesta 1 osuu kaava-alueelle n. 20 % (1,6
T ) ha/8 ha kokonaisuus), sisdltden osittain
kaava-alueelle osuvan metsikkdkuvion 7135
sekad lahes koko kaava-alueen kattavan met-

sikkékuvion 7136. Savolan (2019) mukaan
metsakuvio 7136 sisaltda ruohoturvekan-
kaita ja lehtomaista kangasta, joiden valta-
puusto muodostuu noin 60-vuotiaista kuu-
sista sekd ndiden joukossa sekapuuna kasva-
vista samanikaisista koivuista ja mannyista.
Lisaksi kuviolla kasvaa harvakseltaan hyvin
vanhoja kuusia sekd vanhoja mantyja. Met-
sakuviolla 7136 on melko paljon vanhoja, eri
jareysasteen lapilahoja kuusen kantoja, mika
tekee alueesta hyvin potentiaalisen lahoka-
viosammalbiotoopin.

Saagapuiston kuviokartta (Hakunilan suuralu-
een metsasuunnitelma 2018)

Johtopaatoksena Saagapuiston luontoselvityksessa todetaan, ettd Saagatien kadntopaikan lansi-
puolisen alueen ottaminen rakennuskayttoon heikentaisi olennaisesti kyseisen arvokkaan luonto-
alueen suojeluarvoja: Arvokkaan alueen kokonaispinta-ala pienenisi, lahopuustoisia turvekankaita
haviaisi ja alueen rakennuskaytto vaikuttaisi todennakoisesti haitallisesti myos Nissaksenpuiston
keskiosan sdilyneen metsakortekorven sailymiseen. Selvityksessa suositellaan myos lahokaviosam-
malen esiintymisen selvittamista alueelta. Lahokaviosammalta kasitelldan tarkemmin seuraavassa
kappaleessa.



002410 / Saagatie, 29.9.2020

23/36

Lahokaviosammal
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Selvitysalueiden ja asemakaava-alueen sijain-
nit (Manninen, Makkonen & Nieminen 2020)

Kaavatyon yhteydessa tehtiin lahokaviosam-
malen esiintymisselvitys Vantaan Nissaksen
alueella (Manninen, Makkonen & Nieminen
2020). Selvitys kasitti Vantaan lahokavioka-
viosammalen suojelusuunnitelmassa (Manni-
nen & Nieminen 2020) lajin potentiaalisiksi
esiintymisalueiksi esitetyt alueet kaava-alu-
een ldheisyydessa (alueet A ja B, viereinen
kuva). Tyossa kartoitettiin paitsi lahoka-
viosammalen itiopesakkeiden esiintymat,
my0ds lahokaviosammalen asuttamat lahopuut
ilman itiopesakehavaintoja itujyvasryhmien
perusteella. Selvitysalueilla havaittiin yh-
teensd 609 lahokaviosammalesiintymaa,
joista yhdeksassa oli itujyvasryhmien lisaksi
my0s itidpesakkeitd. Havaintojen perusteella
rajattiin kolme erillista lahokaviosammalen
ydinaluetta. Ydinalueet pisteytettiin samalla
periaatteella kuin Vantaan lahokavioka-
viosammalen suojelusuunnitelmassa (Manni-
nen & Nieminen 2020).

Lahokaviosammalselvityksen (Manninen, Makkonen & Nieminen 2020) liitekarttojen perustella
kaava-alueelle ei sijoitu lainkaan lahokaviosammaleen itiopesakkeita. Selvityksen tiivistelmassa

todetaan seuraavaa:

Selvitysalueiden ydinalueet saavat melko heikot pisteet Vantaan lahokaviosammalen ydin-
alueiden vertailussa johtuen mm. niiden pienestd pinta-alasta ja maaston kulumisesta.
Koska lahokaviosammal on Vantaalla yleinen ja runsas, kaikkein parhaimpia esiintymié
lukuun ottamatta mikddn yksittdinen esiintymd ei todenndkéisesti ole lain tarkoittamalla
tavalla tdrked lajin sdilymiselle Vantaalla.

Saagatien asemakaava-alueella sijaitsee vain n. 10 % kaikista selvitysalueiden [alueet A ja
B] lahokaviosammalhavainnoista. Asemakaava-alueella havaittiin vain itujyvédsryhmid, ei
itibpesdkkeellisic esiintymid. Asemakaava-alue on laajuudeltaan n. 15 % lahokaviosam-
malen ydinalueista selvitysalueilla.

Vaikka asemakaava-alue rakennetaan, ja kaikki tai Idhes kaikki lahokaviosammalen kas-
vupaikat sielld tuhoutuisivat, lahokaviosammal todenndkéisesti sdilyy selvitysalueilla tule-
vaisuudessakin. Ydinaluepinta-alan pieneminen asemakaava-alueen rakentamisen myétd
saattaa kuitenkin olla riski lahokaviosammalen paikalliselle elinvoimaisuudelle. Kulumisen
ehkdisy, lahopuujatkumo ja pienilmaston sopivuus ovat merkittdvdssd roolissa lahoka-
viosammalen sdilymisessd ydinalueilla, varsinkin, jos asemakaava-alue rakennetaan.

Linnusto

Linnustoselvityksen valikatsauksessa (Lindblom, 2019) Saagapuiston/Nissaksenpuiston parhaiksi
metsélajeiksi arvioidaan kaki, mustapaakerttu, kultarinta, sirittdja, joilla viisi reviiria, kuusitiainen
ja puukiipija. Metsan laadun perusteella alueella voisivat muuton yhteydessa levahtda idanuu-



002410 / Saagatie, 29.9.2020 24/36

nilintu ja pikkusieppo, joiden reviiriksi kohde ei kuitenkaan sovellu erityisen hyvin. Suomen lintu-
jen uhanalaisuus 2015 -luettelon (Tiainen ym. 2016) mukaan kaikki linnustoselvityksen valikat-
sauksessa mainitut lajit ovat uhanalaisuusluokitukseltaan elinvoimaisia.

Linnustoselvityksen valikatsauksessa huomautetaan, etta Saagatien kaava-alueen ja sen ymparis-
ton kuusikkokuvioiden aluskasvillisuus on kulunutta, mika nakyy myos linnustossa. Aluskasvuston
kuluminen ja laikuittain puute vdahentda alueen linnustoarvoja. Kuusikon keski-eteldosan rehe-
vampi kuvio on linnustomielessa pienialainen. Selvityksessa todetaan myos, ettd [kaava-alueen
ulkopuolella sijaitsevat] metsaalueen etela- ja lansilaidoilla kulkevat puronotkot ovat kuvioina
huomionarvoisia, myds avoimempaa nuorta lehtipuustoa tarjoava rehevampi lantisin-luoteisin

osa. (Lindblom 2019)

Valikatsauksessa arvioidaan, ettd Saagapuiston/Nissaksenpuiston virkistyskdytén maara ja sen kat-
tavuus metsdalueella vdhentda kohteen potentiaalia metsalinnustolle. Toisaalta kohde on jo nyt
hairioherkka petolinnuille. Mikali selvitysalueelle rakennetaan, voi potentiaalisten kana- ja var-
pushaukan, nuolihaukan ja lehtopollon mahdollisuus esiintya pesimalajistossa loppua. Lehtopollo
pesii irtohavaintojenkin mukaan ldhialueella. Havaitun perusmetsalajiston osalta kaavailtu raken-
taminen ldahinna vahentaa reviirimaaria. Kaki voi kadota, koska laji suosii laajempia yhtenaisia met-
sakuvioita. Mikali metsan pinta-ala supistuu, linnustoarvot vadjaamatta laskevat, ndin etenkin la-

jistollisesti huomioitavimman metsalinnuston osalta.

Puusto
\! - | P gl “\% ' Kaavatyén yhteydessi kartoitettiin
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- \ "'-‘\ 5> vassa on esitetty tunnistetut arvo-
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< \ kS, g toitus: Elina Ekroos). Poistuvat puut
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Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueen rakentaminen muuttaa vetta lapdisevan pinnan maaraa seka pintavaluntaa nykyi-
sella Itd-Hakkilanojan valuma-alueella. Naitd muutoksia ehkaistddn hulevesien tonttien hallintarat-
kaisuilla, siten ettad pintavalunnan muutokset minimoidaan nykytilanteeseen verrattuna.

Yhteenveto vaikutuksista luontoon ja luonnonymparist6on

Hanke sijoittuu nykyisten korttelialueiden kylkeen ja hyédyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdys-
kuntatekniikkaa. Uudisrakentaminen sijoittuu ennestdan rakennettavaksi kaavoitetulle alueelle ja
puistoksi osoitettujen alueiden pinta-alat kasvavat kaavoituksen myo6ta. Luontoselvityksen (Savola
2019) mukaan kaava-alueen kangasmetsa on osa arvokasta, yhtenaistda metsakokonaisuutta. Sel-
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vityksessa korostetaan erityisesti metsan ikaa ja alueen lahokaviosammalpotentiaalia. Selvityk-
sessa ei l0ydetty kaava-alueelta luonnonsuojelulain 29 § perusteella sailytettavia luontotyyppeja,
vesilain 11 § mukaan suojeltuja luontotyyppeja, metsalain 10 § mukaisia erityisen tarkeita elinym-
paristdja tai muita lain perusteella suojeltavia kasvi- tai elidlajeja. Lahokaviosammalselvityksen
(Manninen, Makkonen & Nieminen 2020) perusteella alueen rakentamisen ei kuitenkaan toden-
nakoisesti uhkaa lahokaviosammaleen sadilymista alueella. Linnustoselvityksen valikatsauksen
(Lindblom 2019) perusteella alueelta ei I0ydetty uhanalaisia lintulajeja.

Koska asemakaava-alue on sailynyt rakentamattomana, kaavan toteutuminen tarkoittaa vaista-
matta alueella olevien idkkdiden metsaalueiden vahenemista. Haittoja on pyritty vahentamaan
osoittamalla kaava-alueen reuna-alueita puistoksi ja sijoittamalla rakentaminen siten, ettd mah-
dollisimman monia alueella olevista arvokkaista mannyista voidaan sailyttaa. Asumakaavamuutok-
sen my6ta kulku Nissaksenpuistoon ohjataan Saagapolun kautta, jolloin liikkuminen suoraan Saa-
gatien paasta metsaan vahenee. Tama saattaa vdahentda maaston kuluneisuutta kaava-alueen lai-
tamilla. Luontoarvojen ja ekosysteemipalveluiden turvaamiseksi kaavassa maaratdan korttelialuei-
den vihertehokkuus 0,9.

Vaikka kaava-alueella on todennettu luontoarvoja, joita menetetdan rakentamisen myota, niin
luontoarvoja sdilyy laajemmin Saagapuiston alueella. N&itad arvoja tutkittiin tarkemmin asemakaa-
van luontoarvoselvityksen (Savola 2019) yhteydessa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja kos-
kevia tavoitteita.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahdiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupaast6ja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettavat korttelit tiivistavat olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja tukeutuvat ja tukevat
alueen joukkoliikennepalveluja, mika tukee resurssiviisauden tavoitteita.
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Vihertehokkuus
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Asemakaavan pihaluonnos, jossa toteutuu vihertehokkuus 0,9 (Eeva Eitsi)

Asemakaavamuutoksen AK- ja AR-korttelialueilla vaaditaan kaavan maarayksissa vihertehokkuus
0,9. Vihertehokkuuden - viherpintojen, puiden ja kasvillisuuspintaisten hulevesien viivytyspainan-
teiden - avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetdadn siihen sopeutumista vahentamalla tulvaris-
keja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lamposaarekeilmiota.

Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyisda elinymparist6a ja toteutetaan kestavan ke-
hityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kaupun-
gin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kayttéénotto. Viherte-
hokkuudella vastataan my6s Vantaan resurssiviisauden tiekartan asettamiin tavoitteisiin. Viherte-
hokkuusmenetelmaa on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien lImastonkestava
kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan
vihrean ja lapdisevan pinnan painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli). Asemakaavaluonnok-
sen pohjalta tehtyjen laskelman ja luonnosmaisen pihasuunnitelman (kuva yldpuolella) perusteella
vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetaso 0,9 on saavutettavissa. Laskelman tekemisen jalkeen kort-
telialueita on kasvatettu, minka seurauksena vihertehokkuuden tavoitetason saavuttaminen on
helpottunut.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on késitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.
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NIMISTO

Alueen nimisto sailyy ennallaan.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa asemakaavamuutoksen toteuttaminen valittdmasti, kun kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen ja alueelle tarvittava kunnallistekniikka on valmis.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupunkirakenne ja -ymparisto: Vesa Karisalo aluearkkitehti

Kuntatekniikan keskus :

Yrityspalvelut:

Linnea Loytdnen
Mirva Talusén

Outi Colliander

Merja Hokkanen
Noora Koskivaara
Jonna Kurittu
Elina Ekroos

Eeva Eitsi

Sinikka Rantalainen
Antti Auvinen
Marjut Viljanen
Petra Tammisto
Tomi Henriksson
Elisa Ranta

asemakaavasuunnittelija
asemakaavasuunnittelija
(05/2019 asti)
suunnitteluavustaja
(05/2019 asti)
kaavoitusteknikko
asemakaavasuunnittelija
yleiskaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti
ymparistosuunnittelija
vesihuollon suunnittelu
lilkenneinsinGori
maisema-arkkitehti
asumisasioiden paallikko

asumisen erityisasiantuntija

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympéristé/Asemakaavoitus

Vantaalla, 29. padivana syyskuuta 2020.

Linnea Loytonen
asemakaavasuunnittelija

Ritva Kotilainen

aluearkkitehti
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téayttimispvm 25.08.2020
Kaavan nimi 002410 Saagatie

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvim 20.02.2019
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002410
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,7481 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,7481

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

77 e Pinta-ala Pinta-ala || Kerrosala [k- | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m’] [e] [ha +/-] m? +/-]

Yhteensi 1,7481 100,0 6700 0,38 0,0000 2700

A yhteensi 1,2059 69,0 6700 0,56 1,2059 6700

P yhteensi

Y yhteensii 0,0000 0 -1,5181 -4000

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 0,3588 20,5 0,2012

R yhteensi

L yhteensi 0,1834 10,5 0,1110

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset tilat | Pinta-ala [ha] | Pinta-ala [%] |Kerrosala [k-m?] | Pinta-alan muut. [ha +/-] | Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos
[lkm] [k-m?] [lIkm +/-] [k-m? +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensi
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Alamerkinniit

T Pinta-ala Pinta-ala || Kerrosala [k- | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]

Yhteensi 1,7481 100,0 6700 0,38 0,0000 2700

A yhteensi 1,2059 69,0 6700 0,56 1,2059 6700

AK 0,6103 50,6 5400 0.88 0,6103 5400

AR 0,5956 49.4 1300 0,22 0,5956 1300

P yhteensi

Y yhteensi 0,0000 0 -1,5181 -4000

YL 0,0000 -1,5181 -4000

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 0,3588 20,5 0,2012

VL 0,3588 100,0 0,2012

R yhteensi

L yhteensii 0,1834 10,5 0.1110

Kadut 0,0697 38,0 -0,0027

Kev.liik.kadut 0,0513 28,0 0,0513

LPA 0,0624 34,0 0,0624

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

‘W yhteensii
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Asemakaavakartta 1:2000
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Kumoutuvat asemakaavat (punaiset ristit) 1:2000
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002410 29.9.2020
Vantaan kaupunki Vanda stad

SAAGATIE
Kaupunginosa 94, HAKUNILA

Asemakaavan muutos
Korttelit 94502 ja 94513
seka katu- ja virkistysalueet.

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Kortteli 94502.

1:2000

SAGAVAGEN
Stadsdel 94, HAKANSBOLE

Andring av detaljplanen
Kvarteren 94502 och 94513
samt gatu- och rekreationsomraden.

Tomtindelning och @ndring av
tomtindelning

Kvarteret 94502.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

- Asuinkerrostalojen korttelialue.
Rakennusoikeus.
Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin seka
talousrakennuksiin saa asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi rakentaa asumista palvelevia
asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-, askartelu-,
kerho-, pyykinpesu-, véesténsuoja- ja teknisia tiloja.

Kerrosluvun ja rakennusoikeuden estamatta saa ylimman
kerroksen ylapuolelle rakentaa asukkaiden yhteisia
saunatiloja.

Kerrosalan lisaksi rakennettavaksi sallitut tilat eivat

mitoita auto- tai polkupydrapaikkoja tai vaesténsuojatiloja.

Véaestonsuojat saa rakentaa tonttijaon estamatta.

Katot ja julkisivut

Mahdolliset elementtisaumat on haivytettéava
arkkitehtuurin keinoin.

Piharakennukset ja katokset on tehtava viherkattoisina.

Autokatosten, muurien ja muiden pihan rakenteiden tulee
littya asuinrakennusten arkkitehtuuriin ja
kaupunkikuvaan. Pihan rakenteet eivat saa heikentaa
viihtyisyytté ja turvallisuuden tuntua piha-alueilla.

Ulkoalueet

Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan
hulevesien toimintamallin periaatteita ja menetelmia.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma. Tonttien hulevedet voidaan viivyttaa
yhteisesti korttelialueella. Pihojen ja ulko-oleskelutilojen
viherrakentamisessa on huomioitava hulevesien hallinta
teknisesti ja toiminnallisesti.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets gréans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Byggratt.
Trapphusen skall ha dagsljusinslapp.

| bostadshusens samtliga vaningar och i
ekonomibyggnaderna far, utéver byggratten som anvisas
i detaljplanen, utanfér bostaden byggas forrad, service-,
hobby-, klubb-, tvattutrymmen, skyddsrum och tekniska
utrymmen som betjénerboendet.

Ovanfor den hégsta vaningen far gemensamma
bastuutrymmen for invanarna byggas utan att
vaningstalet eller byggratt utgor ett hinder.

De utrymmen som far byggas utéver vaningsytan raknas
inte med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser eller
skyddsrum.

Skyddsrummen far placeras oberoende av
tomtindelningen.

Tak och fasader

Eventuella elementfogar skall déljas med hjalp av
arkitektoniska medel.

Gardsbyggnader och skyddstak ska forses med grontak.

Téckta bilparkeringar, murar och évriga konstuktioner pa
gardsplanen ska ha en koppling till bostadshusens
arkitektur och stadsbilden. Gardens konstuktioner far inte
minska trivseln och trygghetskanslan i gardsomradena.

Utomhusomraden

| hanteringen av dagvatten ska principerna och
metoderna i Vandas verksamhetsmodell fér dagvatten
foljas.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas.
Tomternas dagvatten kan fordréjas gemensamt i
kvartersomradet. Vid anlaggandet av gardarnas och
uteplatsernas gronomraden ska hanteringen av dagvatten
beaktas tekniskt och funktionellt.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstal
0,9. Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan 6ver garden och
en groneffektivitetskalkyl.
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Pihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttéjien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden suureksi kasvavia lehti- ja havupuita,
pensaita, perennoja ja nurmikkoa sek& monivuotisia
kukkivia ja polyttavia lajeja, mukaan lukien kukkivia puita.
Pihan osat, joita ei kayteta valttaméattomina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hyddynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Leikki- ja oleskelualueet, kulkuvaylat ja muut pihan
toiminnot tulee sijoittaa siten ettd maasto suojeltavien
puiden ymparistéssa kuluu mahdollisimman véahéan.

Pys&kaintiin varatut alueet on erotettava muista piha-
alueista rakentein tai istutuksin.

Katoksettomat autopaikat lukuun ottamatta inva-paikkoja
tulee paallystaa nurmikiveyksella tai muulla vetta
lapéaisevalla materiaalilla.

Muuta
Auto- ja polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/ 110 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap kahta
asuntoa kohden.

Vieraspysakaintiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-
m?.

Asunnot 2 pyorapaikkaa/ asunto

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.

Rakennusoikeus

Asuinrakennuksiin ja talousrakennuksiin saa
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi
rakentaa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-, pyykinpesu-,
vaestdnsuoja- ja teknisia tiloja.

Kerrosalan lisaksi rakennettavaksi sallitut tilat eivat mitoita
auto- tai polkupydrapaikkoja tai vaestdnsuojatiloja.

Ulkoalueet

Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan
hulevesien toimintamallin periaatteita ja menetelmia.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma. Tonttien hulevedet voidaan viivyttaa
yhteisesti korttelialueella. Pihojen ja ulko-oleskelutilojen
viherrakentamisessa on huomioitava hulevesien hallinta
teknisesti ja toiminnallisesti.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessé osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Pihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikéisten
kayttéjien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden suureksi kasvavia lehti- ja havupuita,
pensaita, perennoja ja nurmikkoa seka monivuotisia
kukkivia ja polyttavia lajeja, mukaan lukien kukkivia puita.
Pihan osat, joita ei kayteta valttamattomina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hyddynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Leikki- ja oleskelualueet, kulkuvaylat ja muut pihan
toiminnot tulee sijoittaa siten ettd maasto suojeltavien
puiden ympéristéssa kuluu mahdollisimman véhén.

Vid planeringen av garden ska behoven hos anvandare i
olika aldrar beaktas. Gardsplanen ska forverkligas som
ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det med
beaktande av arstidernas véxling planteras I6v- och
barrtréad som blir stora, buskar, perenner och grés samt
flerariga blommande och pollinerande arter, blommande
trad inkluderade. De delar av innergarden som inte
anvéands for nodvandiga fardvagar, omraden for lek eller
utevistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska forses med
planteringar.

Omradena for lek och utevistelse, ganglederna och andra
gardsaktiviteter ska placeras sa att terrangen runt de trad
som ska skyddas slits sa lite som mgjligt.

De omraden som reserverats for parkering ska avskiljas
fran de 6vriga gardsomradena med hjalp av
konstruktioner eller planteringar.

Bilplatserna utan tak, med undantag fran inva-platserna,
ska belaggas med grasarmering eller annan
vattengenomslapplig material.

Annat
Minimiantalet bil- och cykelplatser:

Bostader
bostéader

1 bp/ 110 m?-vy, dock minst 1 bp for tva
Minst 1 bp/ 1500 m*-vy ska avsattas fér géastparkering.

Bostader 2 cykelplatser /bostad

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade
bostadshus.

Byggratt

| bostadshusen och i ekonomibyggnaderna far, utéver
byggréatten som anvisas i detaljplanen, utanfér bostaden
byggas férrad, service-, hobby-, klubb-, tvattutrymmen,
skyddsrum och tekniska utrymmen som betjanar boendet.

De utrymmen som far byggas utéver vaningsytan réaknas
inte med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser eller
skyddsrum.

Utomhusomraden

| hanteringen av dagvatten ska principerna och
metoderna i Vandas verksamhetsmodell for dagvatten
foljas.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas.
Tomternas dagvatten kan fordréjas gemensamt i
kvartersomradet. Vid anlaggandet av gardarnas och
uteplatsernas gronomraden ska hanteringen av dagvatten
beaktas tekniskt och funktionellt.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstal
0,9. Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan éver garden och
en groneffektivitetskalkyl.

Vid planeringen av garden ska behoven hos anvéandare i
olika aldrar beaktas. Gardsplanen ska forverkligas som ett
omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det med
beaktande av arstidernas vaxling planteras I6v- och
barrtréd som blir stora, buskar, perenner och grés samt
flerariga blommande och pollinerande arter, blommande
trad inkluderade. De delar av innergarden som inte
anvands foér nodvandiga fardvagar, omraden for lek eller
utevistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska férses med
planteringar.

Omradena for lek och utevistelse, ganglederna och andra
gardsaktiviteter ska placeras sa att terrangen runt de trad
som ska skyddas slits sa lite som mgjligt.
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Pysakaointiin varatut alueet on erotettava muista piha-
alueista rakentein tai istutuksin.

Katoksettomat autopaikat lukuun ottamatta inva-paikkoja
tulee paallystaa nurmikiveyksella tai muulla vettéa
lapaisevalla materiaalilla.

Muuta
Auto- ja polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1 ap/ 90 k-m?, kuitenkin vahintédan 1,2 ap/ asunto

Asunnot 2 pydréapaikkaa/ asunto

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue

Katoksettomat autopaikat lukuun ottamatta inva-paikkoja
tulee paallystaa nurmikiveyksella tai muulla vetta
lapéaisevalla materiaalilla.

Pyséakointialue on rajattava istutuksin. Alueen osat, joita ei
kayteta pysakaintiin tai kulkuvayliin, tulee istuttaa.
Istutuksiin tulee kayttaa puuvartisia kasveja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Istutettava alueen osa.

Kalliopinnat suositellaan sailytettavan. Alueelle on
suositeltavaa istuttaa kunttaa tai keto-/niittykasveja.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Pysakoimispaikka.

De omraden som reserverats for parkering ska avskiljas
fran de évriga gardsomradena med hjélp av
konstruktioner eller planteringar.

Bilplatserna utan tak, med undantag fran inva-platserna,
ska belaggas med grésarmering eller annan
vattengenomslépplig material.

Annat
Minimiantalet bil- och cykelplatser:
Bostader 1 bp/ 90 m2-vy, dock minst 1,2 bp/bostad

Bostéader 2 cykelplatser /bostad

Omrade for narrekreation.

Kvartersomrade for bilplatser

Bilplatserna utan tak, med undantag fran inva-platserna,
ska belaggas med grésarmering eller annan
vattengenomslépplig material.

Parkeringsomradet ska avgransas med planteringar. De
delar av omradet som inte anvands for parkering eller
passager ska forses med planteringar. Planteringarna ska
besta av vaxter med vedstam.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allméant
omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.
Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

Del av omrade som skall planteras.

Det rekommenderas att bergsytor bevaras. Pa omradet
rekommenderas det att plantera mar, angs- eller
faltvaxlighet.

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.

Riktgivande korférbindelse inom omradet.

Parkeringsplats.
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(94502/2) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa

® vahingoittaa.
Katu.
IIIIWII ' Jalankululle ja polkupyoriilylle varattu katultie.
TONTTIJAKO

Taméan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Asemakaavoitus

Siffrorna inom parentesen anger de tomter och
kvarter vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Gata.

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Ritva Kotilainen

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Kaupunkimittaus Stadsmatning
Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset. Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa
den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda _ .20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
Kimmo Junttila
Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa  __._ .20 Godkand av stadsfullmaktige . .20
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