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Kiinteistétunnus
Kiinteistdn osoite
Kaavatilanne

Kaavan kayttotarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

92-407-5-115
Taivastie 2
Asemakaava

Lentokenttialue (LL), ohjeellinen terminaalitoimintojen alue.
Maanalaiselle rautatieasemalle alueen osa (ma-LRas).

LAK Real Estate Oy
Rahtitie 3, 01530 VANTAA

Toimenpide

Lisaselvitykset

Kaksitoistakerroksisen hotellin rakentaminen lentokenttialueelle. Kokoontumistilojen
enimmaishenkildmaarien vahvistaminen.

Rakennetaan kaksitoistakerroksinen kongressihotellirakennus, joka sijoittuu
lentokenttaalueelle.

Rakennuksen kellarikerrokseen (0.krs) sijoittuu kokoustiloja, teknisia tiloja, vaestonsuojatilat
seka kokoustiloja palveleva keittio.

Ensimmaiseen kerrokseen sijoittuu kokoustiloja, hotellin eteldosan aula, ravintola ja sita
palveleva keittié aputiloineen seka lastauspiha, jatehuolto seka varasto- ja teknisia tiloja.
Rakennuksen koillisjulkisivulla ensimmaisessa kerroksessa on avoinna pidettava, yleiselle
jalankululle varattu sisdyhdyskaytava, joka mahdollistaa Taivastien sisddnkaynnin kautta
sisdyhteyden hotellirakennuksen lapi etelapuolella sijaitsevasta P3-pysakointilaitoksesta
keharadan asemarakennukseen ja edelleen T2-terminaalin laajennukseen.

Toiseen kerrokseen sijoittuu kokoustiloja, hotellin pohjoisosan aula, ravintola ja sita palveleva
keittio, baari seka toimistotiloja.

Kolmannesta yhdenteentoista kerrokseen sijoittuu hotellin majoitushuoneita, yhteensa 719
kpl. Jokaisessa majoituskerroksessa on esteettémia huoneita, yhteensa 39 kpl (5,4%
huoneiden kokonaismaarasta).

Neljanteen kerrokseen sijoittuu majoitushuoneiden lisaksi spa- ja saunatilat, kuntosali seka
sisapiha.

Kahdenteentoista kerrokseen sijoittuu ravintola ja sita palveleva keittio, baari ja kattoterassi.

Iimanvaihtokonehuoneet sijoittuvat kellarikerrokseen, kolmanteen kerrokseen ja
yhdenteentoista kerrokseen. Rakennuksen huoltopiha avautuu Parkkikujan paahan.

Rakennuksen ensimmaisen kerroksen tasolla on sisdyhteys kehdradan asemarakennukseen ja
sitd kautta T2-terminaalin laajennukseen. Toisen kerroksen tasolla on ulkoyhteys T2-
terminaalin laajennukseen.

Rakennuksen kahden alimman kerroksen julkisivut koostuvat kuvioiduista lasijulkisivuista ja
kuvioiduista valkobetonielementeista. Majoitushuonekerrosten julkisivut toteutetaan
sandwich-betonielementeista ja julkisivu verhoillaan pystysuuntaisilla, julkisivusta ulkonevilla
lasievilla. Rakennuksen ylimpien kerrosten ravintolatilojen julkisivut ja yhdennentoista
kerroksen IV-konehuoneen sisdpihan puoli toteutetaan sisdankayntikerrosten tavoin keveina,
osittain silkkipainettuina / taustamaalattuina jarjestelmalasiseinina. Yhdennentoista kerroksen
IV-konehuoneen kadun puoleiset julkisivut verhoillaan majoituskerrosten tavoin
pystysuuntaisilla lasievilla. Sisapihan julkisivut toteutetaan valkoisista, osin strukturoiduista
sandwich-betonielementeista.

Rakennuksesta on poistumis- ja huolto-ovia lounaispuolella Parkkikujalle ja poistumistieovia
koillispuolella tulevalle aukiolle.

Rakennuksen vaestdnsuojatilat sijoittuvat kellarikerrokseen viiteen S1-luokan
vaestdnsuojatilaan, vaesténsuojapaikkoja on yhteensa 740 hlélle. Rauhan aikana tiloihin
sijoittuu sosiaalitilat seka varastotilaa. Vaesténsuojatarve on mitoitettu v. 2020 voimassa
olevien maaraysten mukaan.

Rakennuksen kokonaisala on 37810 m2.
Alueella voimassa oleva asemakaava 530100 on vahvistettu 5.3.1981. Asemakaavassa ei ole
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Hankkeen vaativuus

Suunnittelun vaativuus

IImoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus

madritelty rakennuspaikan rakennusoikeutta. Asemakaavan vahvistumisajan periaattein
laskettuna padkayttotarkoituksen mukainen rakennusoikeudellinen kerrosala on 33540 k-m2.
Muuta kokonaisalaan laskettavaa tilaa on 4270 k-m2.

Voimassa oleva maankaytto- ja rakennuslaki, MRL 115§ sallii v. 1.1.2000 jalkeen hyvaksytyissa
asemakaavoissa lisdkerrosalaksi laskettavaksi talotekniset kuilut ja hormit seka yleisiin tiloihin
avautuvat tekniset tilat, vaestonsuojat seka ulkoseindn 250mm ylittavat osat. Vuonna 2020
voimassa olevien lakien ja asetusten mukaisten periaatteiden mukaisesti laskettuna
padkayttotarkoituksenmukainen rakennusoikeudellinen kerrosala on 31552 k-m2 ja muuta
kokonaisalaan laskettavaa lisakerrosalaa on 6258 k-m2.

Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole autopaikka- tai polkupyorapaikkavaatimusta. Seka
hotelliasiakkaiden ettad henkilékunnan autopaikat sijoittuvat lentokenttaalueen julkisiin
pysakaintilaitoksiin. Samoin polkupyoérapaikat sijoittuvat lentokenttaalueella sijaitseville
polkupydrille varatuille pysakéintialueille. Rakennuksen edessa Taivastiella on
saattoliikennepaikka ajoneuvoille.

Kokoontumistiloja sijoittuu rakennuksen kellarikerrokseen, ensimmaiseen, toiseen, neljanteen
ja kahdenteentoista kerrokseen.
Maankaytto- ja rakennuslain 117 k §:n mukaisesti vahvistetaan kussakin kokoontumistilassa
samanaikaisesti sallittujen henkildiden enimmaismaarat:
kellarikerros; konferenssitila 1050 hl63, kokoustilat ja aula 200 hl6a
ensimmainen kerros; ravintola 170 hl64, kokoustilat 200 hl6a
o toinen kerros; ravintola, aula ja baari 650 hlda ja kokoustilat 200 hl63
neljas kerros; spa ja kuntosali 50 hl6a
o kahdestoista kerros; ravintola 180 hl63 ja baari 270 hl6a
Kokoontumistilojen henkilomaara on yhteensa 2970.

Rakennuksen paloluokka on PO, rakennus on suunniteltu kayttden oletettuun
palonkehitykseen perustuvaa menettelya paloteknisen selvityksen mukaisesti.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta antoi 11.5.2020 ehdollisen lausunnon. Jatkosuunnittelussa
suunnitelmaa on kehitetty eteenpain em. lausunnon pohjalta, koskien julkisivujen
arkkitehtuuria ja etenkin tulevaan aukioon liittyvaa koillisjulkisivun jalustakerrosta.

Poikkeuksellisen vaativa

Paasuunnittelija Poikkeuksellisen vaativa

Rakennussuunnittelija Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Poikkeuksellisen vaativa
Rakennusfysikaalinen suunnittelija  Vaativa
Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa
Kosteudenhallintakoordinaattori Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa

Poikkeuksellisen vaativa
Poikkeuksellisen vaativa
Vaativa

Paloturvallisuussuunnittelija
Akustiikkasuunnittelija
Akustiikkasuunnittelu

Paasuunnittelija
Rakennussuunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija
Rakennusfysikaalinen suunnittelija
Pohjarakenteiden suunnittelija
Kosteudenhallintakoordinaattori
LVI-suunnittelija
Paloturvallisuussuunnittelija
Akustiikkasuunnittelija
Akustiikkasuunnittelu

Sarlotta Minna-Maaria Narjus, arkkitehti
Sarlotta Minna-Maaria Narjus, arkkitehti
Veikko llmari Leino, diplomi-insindori

Miika Petteri Kankaanpaa, rakennusinsindori
likka Johannes Karki, diplomi-insindori

Ville Tapani Hakala, insin6ori

Jari Pekka Yletyinen, LVI-insinGori

Timo Kalevi Hakokorpi, diplomi-insindori
Henrik Moller, diplomi-insindori

Jaakko llari Kestila, diplomi-insindori

37810 m?
33540 m?

37810 m?
147069 m?3
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Paloluokka
VSS-luokka

Poikkeamiset

PO
S1

Voimassa olevan asemakaavan nro 530100 mukaan LL-alueella rakennusten julkisivukorkeus
saa olla enintdan 35 m.

Suunniteltu rakennus ylittda lentokenttdalueen (LL) asemakaava-alueelle m3aratyn 35m
julkisivukorkeuden matalimmassa kohdassa 3,5 metrilld ja korkeimmassa kohdassa 10,4
metrilld. Rakennus on suunniteltu siten, etta se pysyy rakennuspaikalla vallitsevan
lentoestepinnan alapuolella. ANS Finland on lausunut hankkeesta eiké ole nahnyt osaltaan
toteutukselle estettd. Asemakaavan julkisivuille asetettua korkeusrajoitetta ei ole paivitetty
vastaamaan muuttuneita lentoesterajoituksia.

Ylitys mahdollistaa hotellin kolmen ylimman kerroksen rakentamisen sisaltdaen mm.
kahdennentoista kerroksen ravintolatilat, nakdalatasanteen, 147 majoitushuonetta (sisiltiden
nak6alahuoneet lentokentan suuntaan) seka yhdenteentoista kerrokseen sijoittuvan IV-
konehuoneen. Naiden kerrosten merkitys hotellin operoinnille seka asiakkaiden viihtyvyydelle
on huomattava.

ANS Finland antanut lentoestelausunnon 18.2.2020 (ANS 2885), jossa todetaan, ett3 esteell3 ei
ole vaikutuksia lentoliikenteen sujuvuuteen. Traficom on 3.3.2020 mydntanyt luvan
(TRAFICOM/76900/05.00.16.00/2020) lentoesteen pystyttamiseen ja paitoksessa on
huomioitu em. ANS Finlandin lausunto.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Vammaisneuvosto, 23.3.2020, Lausunto
KKNK, 17.3.2020, Ei lausuntoa

KKNK, 11.5.2020, Ehdollinen

Geotekniikka, 19.8.2020, Ei huomautettavaa
Kadunsuunnittelu, 17.8.2020, Ei lausuntoa
Vesihuolto, 13.7.2020, Puollettu

Vantaan Energia, 1.7.2020, Puollettu
Pelastuslaitos, 18.8.2020, Puollettu
Liikennesuunnittelu, 24.6.2020, Puollettu
Ymparistokeskus, 20.7.2020, Ehdollinen
Kaupunkimittaus sijainti, pysyva rak.tunnus, purkaminen, 22.6.2020, Ei huomautettavaa

Hakija on kuullut naapureita.

Naapuri (92-407-50-116) on huomauttanut seuraavaa ;

Rakennushankkeen jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida Vaylaviraston
24.1.2020 antama lausunto koskien hankkeen louhintatoita (VAYLA/513/03.01.02/2020).
Tama vaatimus tulee sisallyttda myos rakennusluvan lupaehtoihin.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 4 kpl
Leikkauspiirustus 4 kpl
Pohjapiirustus 14 kpl
Paitosehdotus Mydnnetaan rakennuslupa seuraavin ehdoin.
Tama pykala tarkastetaan heti.
Paatos Myoénnetty

Vaaditut tydnjohtajat

Vaaditut katselmukset

Hyvaksyttiin paatosehdotus.

Tama pykala tarkastettiin heti.

Vastaava tyonjohtaja

Vesi- ja viemarityonjohtaja
IlImanvaihtoty6njohtaja
Erityisalojen tyonjohtaja

Aloituskokous
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
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Vaaditut erityissunnitelmat

Lupaehto

Kasittelija

Paatoksen julkipanopaiva
Paatoksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava
Paatos lainvoimainen

Paikan merkitseminen
Vesi- ja viemarikatselmus
IiImanvaihtokatselmus
Erityinen palotarkastus
Erityismenettely

Muu katselmus
Loppukatselmus

IlImanvaihtosuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelmat

Turva- ja merkkivalaistussuunnitelma

Ennen rakennustyon aloittamista on jarjestettdva aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsin6orin kanssa.

Erityismenettely: Hankkeen pohjarakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallén
arviointiin seka sen toteutuksen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisallosta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsinoérille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
pohjarakenteista (465/2014) 11§, MRL 150 b §).

Erityismenettely: Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallon
arviointiin sek3 sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisall6sta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsinérille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
kantavista rakenteista (477/2014) 9§, MRL 150 b § ).

Erityismenettelyn toimenpiteena hankkeesta on tehtava MRL 150 c § mukainen ulkopuolinen
tarkastus kantavien ja jaykistavien rakenteiden rakennesuunnitelmien osalta. Lausunnon
ensimmainen osio koskien perustuksia ja stabiliteettia on esitettava rakennusvalvonnan
tarkastusinsindorille viimeistaan ensimmaisten perustussuunnitelmien yhteydessa.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee esittaa selvitys lausunnonantajan patevyydesta
rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille ennen tarkastustyon aloittamista.

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet,
joissa esitettyjen vaatimusten tayttymisesta huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva
asiantuntijoineen.

Rakennushankkeen jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida my6s Vaylaviraston
24.1.2020 antama lausunto koskien hankkeen louhintatéit3 (VAYLA/513/03.01.02/2020).

Rakennuksen julkisivumateriaalit detaljeineen on hyvaksytettava rakennusvalvonnan lupa-
arkkitehdilla 1:1 malliasennuksin kohteessa jarjestettavassa katselmuksessa ennen julkisivun
asennustoiden aloittamista.

Kuhunkin kokoontumistilaan on nakyvalle paikalle kiinnitettava rakennusluvan mukainen
suurinta sallittua henkilémaaraa osoittava taulu.

Ennen rakennuksen kdyttéonottoa on perustettava tarvittavat rasitteet.

Ennen kdyttoonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen tietomalli, ifc-tiedostona.
15.9.2020

lupa-arkkitehti Hanna Tiira
Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

16.9.2020

17.9.2020

viimeistdan 19.10.2020
20.10.2020
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Paatoksen voimassaolo Rakennustyot on aloitettava viimeistaan 20.10.2023 ja saatettava loppuun 20.10.2025
mennessa. Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.



