A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

[paivamaari]
[VD-numero]

MAANKAYTTOSOPIMUS
[Pvm] paivatty asemakaavan muutos nro 002284 (jaljempana " Asemakaavamuutos”).
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatésnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan nykyisen liikerakennuksen purku ja korttelin 12153
rakentaminen tehokkaaksi asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), johon sijoittuu 6-8-kerroksisia
kerrostaloja 17 800 k-m? noin 330 asuntoa sekd kivijalkaliiketiloja yhteensid 700 k-m?
Lammaslammentien ja Pahkinarinteentien risteykseen. Korttelin piha esitetddn asumista palvelevaksi
yhteiskayttoiseksi korttelialueeksi (AH) ja korttelin pohjoisosa autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), johon
sijoittuu viisikerroksinen pysakointitalo noin 225 autolle.

Nykyinen liikerakennus puretaan ja kaupungin omistamalla maalla sijaitsevat kuorma-autojen
pysakointipaikka ja taksitolppa poistuvat Pahkinasarkijan varrelta. Vantaan energian lampdévoimala on jo
purettu korttelin pohjoisosista. Korttelin maanomistajia ovat Vantaan Energia Oy, Veikko Laine Oy seka
Vantaan kaupunki. Asemakaava muutoksen mukainen rakennusoikeus on jaettu maanomistajien kesken
kaava-alueen maanomistuksen suhteessa yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta laskettaessa.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempana "Kaupunki”)

Vantaan Energia Oy (Y-tunnus: 0124461-3)
PL 95

01301 Vantaa

(jaljempana "Yhtio”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1 Sopimusalue koostuu [sopimusalueen madrittely] jaljempana
("Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite A1).
Kaupunki tekee maankayttésopimuksen Yhtion kanssa.

2.2 Kaupunki ja Yhtio Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella
maankaytté- ja rakennuslain  (132/1999) 12 a luvun mukaisesti
kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion osallistumisesta Sopimusaluetta
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3.

4.

5.

palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille aiheuttamiin
kustannuksiin.

Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1 Sopimusalueen Asemakaavamuutoksen mukainen kayttd edellyttda kevyen
liikenteen vaylan rakentamista Pahkinarinteentien itdpuolelle. Kevyen
liikenteen vaylan ja korttelialueen valinen korkoero tulee ratkaista ilman
tukimuureja ja pitkia luiskia. Luiskat voivat kuitenkin ulottua korttelialueelle,
jos kevyen liikenteen vayla rakennetaan ennen rakennuksia tai piha-alueita.
Asemakaavamuutoksessa Lammaslammentien varteen ja
Pahkinarinteentien eteldpaatyyn rakennetaan kadunvarsipysakointipaikkoja.
Kaupunki toteuttaa edelld mainitut rakenteet lilkkenndinnin mahdollistavaan
tasoon sekd kaupunki huolehtii yhteistyossa HSY:n kanssa tarvittavan
vesihuollon rakentamisesta Lammaslammentien ja Pahkinansarkijan
katualueille.

3.2 Asemakaavamuutosalueen rakentaminen tapahtuu seuraavassa
tavoitteellisessa aikataulussa, mikali rakentaminen ei esty Kaupungista
rippumattomasta syysta:

- Asemakaavamuutoksen tultua voimaan, Yhtio pyytaa kirjallisesti rakennuspaallik6lta
kohdassa 3.1 mainittujen rakentamista. Kaupunki rakentaa edelld mainitut 20 kk
kuluessa pyyntdajankohtaa seuraavasta huhtikuun lopusta (30.4.) laskien.

- Alueen viimeistelytoiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja
yhteensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien kiinteistéjen viimeistelytéiden
kanssa.

Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

41 Yhtié maksaa Kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
vhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 1 112 746
euroa.

4.2 Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdantyy maksettavaksi

Kaupungin lahettamia erillisia laskuja vastaan kahdessa erassa siten, etta

- 1. erd maaraltaan 500 000 euroa erdantyy valittomasti Asemakaavamuutoksen
voimaantullessa ja

- 2.erd maaraltadn 612 746 euroa erdantyy 7 kuukauden kuluttua
Asemakaavamuutoksen voimaan tulon jalkeen.

4.3 Maksut suoritetaan Kaupungille Kaupungin |dhettamia erillisia laskuja
vastaan (maksuehto 14 pv netto).
Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja asuntojen huoneistotyyppijakauma

5.1 Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta
vahintaan 50 % on toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina.
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5.3

5.4

5.5

6. Vakuudet
6.1

Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta
vahintddan 20% on toteutettava valtion pitkdn korkotuen vuokra-
asuntotuotantona.

Mikali Yhti6 ei tidytd edelld mainittuja asuntotuotannon rahoitus- ja
hallintamuotoja se on velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun
rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa 200 euroa/k-m?Z.

Kaikissa Sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole
erityisryhmille  kohdennettuja tai erikseen kaupungin  hyvaksymia
erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta (kpl) korkeintaan 30 % saa olla
yksioita asuinrakennusta kohden ja vahintdan 30 % on oltava kolmioita tai
suurempia asuntoja asuinrakennusta kohden. Asuntojen kokonaismaara
pyoristetdan |ahimpaan kokonaislukuun.

Mikdli  Yhti6 ei taytd edelld mainittua  asuntotuotannon
huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen maksamaan Kaupungille
poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen yksididen
maaran (kpl) ylittdvien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen
maaran (kpl) alittavien asuntojen osalta asuntojen osalta.

Yhtio luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvauksen suorittamisen vakuudeksi 1112746 euron suuruisen
omavelkaisen pankkitakauksen, joka vapautetaan, kun korvaus on
suoritettu.

7. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

7.1

Yhtié on velvollinen liittdAmaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat
uudisrakennukset kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut
-kuntayhtyma HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkella
voimassa olevin liittymisehdoin.

8. Erimielisyyksien ratkaiseminen

8.1

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet
eivat paase yhteisymmarrykseen, ratkaistaan [t3-Uudenmaan
karajaoikeudessa.

9. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

9.1

9.2

Yhti6 sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta
koskeviin  vastaisiin  luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin  kuin
sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkelld. Yhtié sitoutuu
ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupungille.

Yhtio vastaa taman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on

hyvaksynyt  sopimusvelvoitteiden  siirron  luovutuksensaajalle  tai
sopimusvelvoitteet ovat tulleet taytetyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtanyt
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velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtio vastaa taman sopimuksen
velvoitteiden suorittamisesta myo6s luovutetun alueen osalta.

10. Sopimuksen voimaantulo

10.1

10.2

10.3

10.4

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet
ja molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun
Asemakaavamuutos on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja
lainvoimaisena voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto
ole hyvaksynyt Asemakaavamuutosta 31.12.2022 mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2022 mennessa hyvaksynyt
Asemakaavamuutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus
voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja
kaava on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena
voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia tdman sopimuksen
sopimusehtojen tayttamista. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella
paatoksella hyvaksynyt valituksen, tama sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen
takia minkaanlaisia korvausvaatimuksia.
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B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
| LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan II mukaisen mdaardalan luovutuskirjan kolmen kuukauden
kuluessa siitd, kun Asemakaavamuutosta koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatés on saanut
lainvoiman ja Vantaan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt Asemakaavamuutosta 31.12.2022 menness3, tai
- Asemakaavamuutosta koskeva kaupunginvaltuuston paatés kumotaan muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

Il MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatdkseen [padtésnumero].

Luovuttaja Vantaan Energia Oy (Y-tunnus: 0124461-3)
PL 95
01301 Vantaa
(jaljempana "Luovuttaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 179 m%n suuruinen Vantaan kaupungin  Hameenkylin
kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistostd 92-12-153-5 (jaljempana
"M3sraala”).

Maaraala on osoitettu Asemakaavamuutoksessa katualueeksi.

Mairaala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.
1 Luovutushinta

10.5 Luovutus on vastikkeeton.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

. Omistus- ja hallintaoikeus

111 Maaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille taman
luovutuskirjan allekirjoituksin.

. Verot ja maksut

12.1 Luovuttaja vastaa niistd Maaraalaan kohdistuvista veroista ja muista mak-
suista, joiden maksuunpanon perustana on tidman luovutuskirjan
allekirjoitushetked edeltava aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jalkeen
maksuista vastaa Kaupunki.

Kiinnitykset ja rasitukset

13.1 Maaraala luovutetaan kiinnityksistd ja niihin rinnastettavista erityisista
oikeuksista vapaana.

Rasitteet, kiyttooikeudet ja kiyttorajoitukset

141 Maardalaan kohdistuvat rasitteet, kayttooikeudet ja kayttorajoitukset
ilmenevat kiinteistorekisteriotteesta.

Kohteeseen tutustuminen

15.1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan ja sen rajat sekd tutustunut alueen
maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naitd seikkoja Maardalasta
esitetyistd  asiakirjoista saataviin  tietoihin. Kaupungilla ei ole
huomauttamista naiden seikkojen osalta.

Asiakirjoihin tutustuminen

16.1 Kaupunki on tutustunut Maardalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja
-maaraykset ja johtokartta.

16.2 Kaupunki on tutustunut myo6s naapurikiinteistod koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -maaraykset.

Irtaimisto

17.1 Tatd luovutusta ei seuraa mitdan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden
luovuttamisesta ole taman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

Maaperi ja jitteet

18.1 Luovuttajan tietojen mukaan Maaraalalla ei ole aiemmin harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista
eikd Maaraalalla ole jatetta. Mikali mydhemmin kuitenkin ilmenee tarvetta
maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen tai jatteiden poistamiseen,
Kaupunki on velvollinen valittémasti ottamaan yhteyttd Luovuttajaan, jotta
tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Talldin Luovuttaja vastaa
pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden puhdistamisesta seka jatteiden
poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin
ndhden ylimaaraisistd kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen
edellyttamaan tasoon. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.
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[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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Tatd maankayttésopimusta, sisdltden kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen
maardalan luovutuksesta, on laadittu kolme yhtapitiavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x]. padivana [x]kuuta 2020

VANTAAN KAUPUNKI VANTAAN ENERGIA OY
[Nimi] [Nimi]

Liitteet

Liite A1 Sopimusalue

Liite B1 Kartta luovutettavasta maaraalasta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd [x] Vantaan kaupungin puolesta ja [x] Vantaan Energia Oy:n puolesta
ovat allekirjoittaneet taman esisopimuksen maardalan luovutuksesta ja ettd he ovat olleet yhta aikaa
lasna esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, etti
esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Vantaalla, [x]. paivana [x]kuuta 2020
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