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Detaljplaneandring 002415, 13 Friherrs/Pikbrinken 3

VD/5265/10.02.04.00/2019
HP/TLA/TKA/MKU/LS/AP

Vanda stads fastigheter och lokaler anséker om planldggning av ett flervaningshus i atta vaningar pa
en obebyggd parkeringstomt pa Pikbrinken 3, sammanlagt 1 600 m2-vy.

Detaljplaneandringen giller en del av kvarteret 13082, i stadsdel 13, Friherrs.
Omradet ligger pa adressen Pikbrinken 3.

Sékande
Vanda stad.

Markagare
Vanda stad.

Beredning
Planen har gjorts inom staden.

Generalplanen
| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar omradet ett
effektivt bostadsomrade (A1). Tomten ligger i ett sekundarscentrum for centrumfunktioner c.

Detaljplaneandringen
Vanda stads fastigheter och lokaler anséker om att planlagga en central, men obebyggd parkeringstomt i
Ratorp till en tomt for flervaningshus. Tomten har varit obebyggd i 42 ar.

| den géllande detaljplanen dr omradet ett kvartersomrade for bilplatser AP.

Tomten ar obebyggd blandskog dar det vaxter I6nn, bjork, asp och ronn. Tomten ligger vid en central
korsning i Ratorp, cirka 1,5 meter langre ner fran Klubbvagen. Bredvid tomten ligger Klubbparken,
mittemot ligger ett kdpcentrum. Tomtanslutningen ordnas fran Pikbrinken.

| detaljplanedandringen andras tomten till kvartersomrade for flervaningshus AK, vars byggratt blir 1600
m?-vy. Tomtens areal 4r 1 277 m?, varvid tomtexploateringstalet r e=1,25. Dessutom ska affarslokaler pa
40-80 m? byggas. Det hdgsta vaningstalet ar atta (VIIl), vilket framhaver den centrala korsningen. P&
vinden far en bastuavdelning placeras. P4 gdrden i markplan ryms 16 bp (1 bp/ 100 m?-vy).

Byggnaden placeras en aning snett i forhallande till Ratorp rutplan, varvid det inte ar direkt insyn fran
bostaderna till andra bostader. Férhallandet markerar Ratorps centrala korsning, framhaver den och
lamnar en 6ppen férbindelse till Klubbparken.

Byggnadens fasad ska huvudsakligen vara vit med undantag av affarslokaldelen som ska vara mork till
fargen.

Deltagande och vaxelverkan
Program for deltagande och bedémning gjordes upp 6.2.2020 och justerades 16.3.2020.
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Det har meddelats om att planen blivit aktuell i Vantaan Sanomat och Vanda stads invanartidning.
Intressenterna har beretts mojlighet att uttrycka sin asikt i fragan.
Motet om planen 18.3 stélldes in pa grund av coronapandemin.
Om arendet l1Amnades 14 asikter in, varav 8 st. inlaAmnades av invanare.
| dsikterna motsatte man sig byggandet pa tomten, héjden pa huset, placeringen och antalet
parkeringsplatser samt att gatuparkeringsplatserna (2 bp) minskar pa grund av tomtanslutningen. |
gatuplanet 6nskades affarslokaler.

- Byggnaden framhaver centrumet i Ratorp. Antalet parkeringsplatser har 6kats 2 bp. | gatuplanet

har affarslokaler anvisats.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer

Planen féljer stadens markpolitiska riktlinjer (Fge 18.6.2018 § 9).
Planen giller mark som &gs av Vanda stad och medfér ny bostadsvaningsyta 1 600 m2-vy.

Avtal
Detaljplanedandringen omfattar inte nagot markanvandningsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 21.4.2020 § 8

Stadsplaneringsdirektérens forslag:
Namnden beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring nr 002415, 13 Friherrs /Pikbrinken 3, som
daterats 21.4.2020, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden.

Behandling:

Det antecknades att detaljplanerare Tarja Laine redogjorde fér darendet vid sammantradet.

Stadsplaneringsnamndens ledamot Maija Vanhanen gjorde féljande aterremitteringsforslag: "Jag foreslar
att planen aterremitteras for ny beredning sa att kompletteringsbyggandet genomfors med battre
beaktande av omradets arkitektur, och darutéver borde byggnadens héjd siankas. Man borde se till att
det finns tillrackligt med parkeringsplatser.” Forslaget forfoll i brist pa understod.

Beslut:

Stadsplaneringsdirektorens forslag godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplanedndring holls framlagt 20.5-18.6.2020 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid
inlamnades en anmarkning dar en privatperson anmarkte om byggnadens hdjd och parkeringsplatserna.
En annan anmarkning lamnades in fér sent och utreds inte.

Utlatanden
Stadsplaneringsnamnden beslutade 21.4.2020 berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga
utldtanden. Det behévdes inga utlatanden.

Justeringar

| planen har parkeringsomradet utvidgats och bestimmelsen om balkonger har justerats.
Aven planredogérelsen har justerats.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behovs ingen ny framlaggning.
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Stadsplaneringsnimnden 8.9.2020 § 10

Stadsplaneringsdirektérens forslag:

Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) svar till anmarkningarna ges i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplanedndring 002415, 13 Friherrs/Pikbrinken 3, som daterats 8.9.2020,
fors till stadsfullmaktige for godkdannande

Behandling:

Stadsplaneringsnamndens ledamot Maija Vanhanen gjorde féljande aterremitteringsforslag: "Jag foreslar

att planen aterremitteras for ny beredning sa att kompletteringsbyggandet genomfors med battre

beaktande av omradets arkitektur, och darutéver borde byggnadens héjd siankas. Man borde se till att

det finns tillrackligt med parkeringsplatser.” Forslaget forfoll i brist pa understod.

Beslut:

Stadsplaneringsdirektérens forslag godkandes.

Stadsstyrelsen 21.9.2020 § 17

Forslag av bitridande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar

a) ge svar till anmarkningarna i enlighet med bilagan och utféra de foreslagna justeringarna,

b) fora forslaget till detaljplanedndring 002415, 13 Friherrs/Pikbrinken 3, som daterats
8.9.2020, till stadsfullmaktige for godkdnnande

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 19.10.2020 § 8

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplanedndring 002415, 13 Friherrs/Pikbrinken 3,
som daterats 8.9.2020.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplaneandringens beskrivning 8.9.2020

- Anmarkningar och svar 8.9.2020

Anvisningar for sbkande av dndring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
omradesarkitekt Timo Kallaluoto, tfn 050 312 2132, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



