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VUOKRASOPIMUSLUONNOS 26.10.2020

1 Osapuolet
1.1 Vuokranantaja

Renor Oy
Y-tunnus

Osoite
Kotipaikka
Puhelin
Sahkoposti
Vuokranmaksutili

1.2 Vuokralainen
Vantaan kaupunki

Y-tunnus
Osoite
Kotipaikka

Yhteyshenkild sopimusasioissa
Nimi

Puhelin

Sahkdposti

jallempéana vuokranantaja

2343526-9

Askonkatu 9E, 3.krs. 15100 Lahti

Lahti

puh. 0207 220 800

etunimi.sukunimi@renor.fi

Pohjola Pankki Oyj, FI27 5000 0120 2274 58 (BIC: OKOYFIHH)

jaliempanéa vuokralainen
0124610-9

Asematie 7, 01300 Vantaa
Vantaa

Tilakeskus / Asuntovuokraus
09 839 22 612
tilakeskus.vuokraus@vantaa.fi

Yhteyshenkild tilan kayttoon liittyvissa asioissa

Nimi
Puhelin
Sahkoposti

Laskutusosoite

Tilakeskus / Asuntovuokraus
09 839 22 612
tilakeskus.vuokraus @vantaa.fi

Vantaan Kaupunki Tilakeskus / Tilahallinta / PL 1820, 01030 Vantaan
kaupunki

Selvyydeksi todetaan, etta Vantaan kaupunki vuokraa vuokrattavat tilat tarkoituksenaan vuokrata ne
edelleen Teatteri Vantaan kannatusyhdistys ry:lle (y-tunnus 0700237-5), jaliempéana kayttaja.

2 Vuokrattava tila

Vuokrakohteen nimi ja osoite:

Vantaan kaupungin 61 kaupunginosan korttelissa 105 sijaitsevalla
Kiinteistd Oy Tikkurilan Silkin omistamalla tontilla numero 6, osoit-
teessa Silkkitehtaantie 5, 01300 Vantaa.

Vuokrattavat tilat (jaljempana vuokrattavat tilat tai vuokratut tilat)

Kayttotarkoitus Pinta-ala n. m? | sijainti tilatunnus, nro tms.
/ kpl

yksinomaisessa kaytossa 393 m2 ks. liite [ei vield ole]

olevat tilat liitteen 2 mukai-

sesti

yhteiskayt6ssé Tanssiteatteri | 308 m2 ks. liite [ei viela ole]

Raatikon kanssa olevat tilat

litteen 2 mukaisesti

YHTEENSA 701 m2

Vuokrattavat tilat on kuvattu liitteissa (Liite 1, Vuokrattavien tilojen pohjapiirros, 1. ja 2 kerros ja Liite 2, Ti-

laluettelo).

Vuokrattujen tilojen pinta-ala tarkistetaan mittaamalla lopullisista toteutussuunnitelmista ennen tilojen hal-
linnan luovutusta. Mikali tilojen SFS-standardin (5139) mukaisesti laskettu pinta-ala on vuokrasopimuk-
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sen allekirjoittamisen jalkeen muuttunut, korjataan pinta-alan maara tdhan vuokrasopimukseen. Vuokra
maaraytyy lopullisten pinta-alojen mukaisesti.

Selvyydeksi todetaan, etta liitteessa 1 keltaisella varilla merkityt tilat ovat kayttajan ja Tanssiteatteri Raa-
tikon Kannatus ry:n yhteisessa kaytossa olevia tiloja (jallempéna Yhteiskayttotilat).

3 Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 1.8.2021 ja vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi kahdentoista (12) kuukauden mo-
lemminpuolisella irtisanomisajalla. Ensimmainen mahdollinen irtisanomisajankohta puolin ja toisin on
31.7.2035 ja talloin sopimus paattyisi 31.7.2036.

Irtisanominen on suoritettava kirjallisesti. Irtisanomisaika lasketaan sen kalenterikuukauden viimeisesta
paivastd, jonka aikana irtisanominen on suoritettu.

Vuokrattujen tilojen hallinnanluovutuspaiva vuokralaiselle on vuokra-ajan alkamispaiva, jolloin tilat luovu-
tetaan vuokralaiselle hankintarajaliitteen mukaisia kayttajan sisustustoitd, kalustusta, varustelua ym. var-
ten. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mahdolliset vahaiset vuokranantajan viimeistelytyot eivat esta tilojen
luovuttamista vuokralaiselle.

Vuokranmaksuvelvollisuus alkaa vuokra-ajan alkamispéivana 1.8.2021.

Vuokra-ajan alkaminen sovittuna ajankohtana edellyttaa tarvittavien rakentamiseen liittyvien lupien lain-
voimaisuutta 31.12.2020 mennesséa. Mikali lainvoimaisten lupien saaminen siirtyy em. ajankohdasta,
vuokra-ajan alkaminen siirtyy viivastyksen kestoa vastaavasti iiman korvausvelvollisuutta vuokralaiselle.
Vuokralaisella ei ole oikeutta mydskaan purkaa vuokrasopimusta tallaisen viivastyksen johdosta. Selvyy-
deksi todetaan, etta rakentamiseen liittyvat lupahakemukset ovat rakennusvalvontaviranomaisen kasitel-
tavana tata sopimusta allekirjoitettaessa.

4 Vuokra ja muut maksut

4.1 Vuokran méaara

Tila | vuokra €/kk alv 24 % €/kk yhteens €/kk
yksinomaisessa kaytossa olevat 7.446,00 €/kk 1.787,04 €/kk 9.233,04 €/kk
tilat liitteen 2 mukaisesti

yhteiskaytdssa Tanssiteatteri 3.080,00 €/kk 739,20 €/kk 3.819,20 €/kk

Raatikon kanssa olevat tilat liit-
teen 2 mukaisesti
Yhteensa 10.526,00 €/kk 2.526,24 €/kk 13.052,24 €/kk

Arvonlisdvero on ilmoitettu vuokrasopimuksen allekirjoituspéivana voimassa olevan arvonlisdverokannan
mukaisena.

Vuokranantaja jakaa vuokra-ajan alkaessa ylla ilmoitetun kokonaisvuokran maaran padomavuokran
osuuteen ja yllapitovuokran osuuteen siten, etta yllapitovuokran méaara vastaa kohteelle laaditun
talousarvion mukaista arvioitua yllapitokustannusta ja osuudet yhteenlaskettuna vastaavat ylla ilmoitettua
kokonaisvuokraa indeksitarkistettuna. Padomavuokran osuuden tarkistamiseen noudatetaan sopimuksen
kohtaa 7 ja yllapitovuokran osuuden tarkistamiseen sopimuksen kohtaa 4.2.

Vuokranmaksukausi on yksi kuukausi. Vuokra erdantyy maksettavaksi vuokranmaksukuukauden 2. pai-
vana.

4.2 Yllapitovuokra

Yllapitovuokran osuus kattaa Tikkurilan Silkin kaikki kaytto- ja yllapitokustannukset seka hallintakustan-
nukset, kuten esimerkiksi kiinteiston kaytosté, huollosta, vuosikorjauksista ja teknisesta valvonnasta,
henkilostosta, hallinnasta ja kirjanpidosta, yleisten tilojen vartioinnista ja turvajarjestelmista seké siivouk-
sesta, lammitys- ja jadhdytysenergiasta paikallisen energialaitoksen kulloinkin voimassa olevien tariffien
seka kulutuksen mukaisesti, vedesta ja jatevedestd, jatehuollosta, vahinko- ja vastuuvakuutuksista, mak-
settavista tila- ja kalustovuokrista, kiinteistoveroista, seké paikoitusalueiden ja — tilojen, yhteisten aluei-
den, katualueiden, ulkoalueiden, vaylien, kaytavien ja rappujen hoidosta ja huollosta seka talvikunnossa-
pidosta aiheutuvat kustannukset, kuten myds kiinteistén johtamisen kulut.
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Kaikkien tilojen osalta jakoperuste on vuokrattujen tilojen pinta-alan suhde kiinteiston kaikkien vuokratta-
vissa olevien tilojen pinta-alaan, ellei vuokranantaja ole toisin ilmoittanut.

Vuokranantaja vahvistaa Kiinteistd Oy Tikkurilan Silkin talousarvion perusteella seuraavan kalenterivuo-
den yllapitovuokran joulukuun 15. paivddn mennessé ja ensimmaisen vuokravuoden osalta vuokrattujen
tilojen hallinnan luovutukseen mennessa. Kunkin kalenterivuoden toteutuneet yllapitokustannukset tarkis-
tetaan heti Kiinteisté Oy Tikkurilan Silkin tilinpaatéksen valmistuttua ja toteutuneiden kustannusten ja
vuokralaisen suorittaman yllapitovuokran erotus otetaan huomioon palautuksena tai lisdveloituksena seu-
raavan vuokranmaksun yhteydessa.

4.3 Sahko

Vuokratuissa tiloissa kulutetusta sahkosta maaraytyvat maksut eivat siséally vuokraan. Vuokralainen /
kayttaja tekee itse vuokrattua tilaa koskevat, tarvittavat sahkésopimukset haluamansa sahkélaitoksen
kanssa ja suorittaa sahkdsta maaraytyvat maksut suoraan sahkolaitokselle.

4.4 Viivastyskorko ja perintakulut

Vuokran ja muiden vuokralaisen maksettavaksi sovittujen maksujen viivastyskorko on korkolain 4.1 §:n
mukainen. Vuokralainen maksaa vuokranantajalle erdantyneen ja maksamattoman vuokran ja muun so-
pimusvelvoitteen perinnéstd maksukehotuskirjeelld kohtuullisen laskutuskulun. Muut perintékulut veloite-
taan syntyneiden kulujen mukaan taysimaaraisesti.

5 Arvonlisavero

Vuokrattujen tilojen kayttdoikeuden luovutuksesta on hakeuduttu arvonlisdverovelvolliseksi ja vuokralai-
sen toiminta on arvonlisaverollista. Kaikkiin tdssa sopimuksissa mainittuihin vuokriin ja maksuihin lisatéaan
kulloinkin voimassa oleva arvonlisévero.

Vuokralainen sitoutuu kayttamaan vuokrattuja tiloja arvonlisaverolain 30 8:n mukaisesti ja 10 luvussa
saadetylla tavalla jatkuvasti véhennykseen tai 130 8:ssa tarkoitetun kuntapalautuksen saamiseen oikeut-
tavaan toimintaan. Mikali tiloja kaytetaan vahennykseen tai palautukseen oikeuttamattomalla tavalla tai
vuokralainen muutoin toiminnallaan aiheuttaa velvoitteen palauttaa tehtyja vahennyksia, on vuokralainen
velvollinen korvaamaan vuokranantajalle tai kiinteistén muulle omistajalle siitd aiheutuneen vahingon tay-
simaaraisesti.

Vuokralaisella on sama vastuu myos kohdassa 15 tarkoitetussa edelleen vuokrauksessa tai alivuokrauk-
sessa oman vuokralaisensa toimista aiheutuvista arvonlisdverotukseen liittyvista kustannuksista.

6 Sopimusvakuus
Sopimusvakuutta ei vaadita.

7 Vuokran korotus

P&aomavuokra on sidottu elinkustannusindeksin (1951:10=100) muutoksiin.

Kulloinkin voimassa olevaa pddomavuokraa korotetaan vuosittain 1.1.elinkustannusindeksin muutoksia
vastaavasti, jolloin vertauslukuna kaytetdan edellisen lokakuun indeksipistelukua ja perusindeksilukuna
sitd edellisen lokakuun indeksipistelukua siten, ettéd vuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin vertaus-
luku on perusindeksilukua suurempi. PAdomavuokran korotus on aina kuitenkin véhintédén 1 %. Indeksin
alenemista ei oteta huomioon.

Edella esitetysta poiketen ensimmainen padomavuokran vuokrantarkistus tehdaan vuokratilan luovutuk-
sen yhteydessa rakennuskustannusindeksin (RKI 2015=100) perusteella (perusindeksina 103,9 per
3/2019) ja vertailulukuna kaytetdan vuokrakauden alkamishetkelld saatavilla olevaa viimeisinta julkaistua
pistelukua.

Mikali vuokranantajan maksettavaksi maarataan valtiovallan, kunnan tms. julkisen vallan toimesta vuok-

raustoimintaan kohdistuvia uusia veroja tai veronluontoisia maksuja, vuokranantaja on oikeutettu korot-
tamaan vuokraa samalla maarélla 1&ahinné seuraavan kuukauden alusta.
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8 Vuokratilan kayttotarkoitus

Vuokralainen sitoutuu kayttamaan vuokrattuja tiloja vuokrasopimuksen kohdassa 2 sovittuun kayttétarkoi-
tukseen. Vuokralainen / kayttaja hankkii kaikki toimintansa edellyttamat viranomaisten luvat ja vastaa nii-

den noudattamisesta ja niiden aiheuttamista toimenpiteistéd kustannuksellaan seka vuokrakauden alkaes-
sa etta sen aikana.

9 Vuokrattujen tilojen kunto
Vuokrattujen tilojen kunto vuokra-ajan alkaessa

Vuokrattavat tilat suunnitellaan ja rakennetaan vuokranantajan toimesta taméan sopimuksen liitteissa ku-
vattuun peruslaatutasoon.

Teatteritoimintaan liittyvat teatterisalin lattia, seina- ja kattopinnat, samoin kuin kaikki teatteritoiminnan
harjoittamiseen liittyvat irto- ja kiintokalusteet (m.l. katsomorakenteet), varusteet, laitteet ja tekniset jarjes-
telmét ovat kayttajan suunnittelu-, hankinta- ja kustannusvastuulla.

Rakennushankkeeseen liittyvat osapuolten suunnittelu-, toteutus- ja kustannusvastuut on maaritetty tar-
kemmin hankintarajaliitteessa.

Vuokrattujen tilojen kunnossapito vuokrasopimuksen aikana

Vuokralainen / kayttaja on velvollinen hoitamaan vuokrattuja tiloja huolellisesti. Vuokralainen / kayttaja
vastaa hankkimiensa erikoisrakenteiden, kalusteiden, laitteiden ja koneiden yllapidosta ja huollosta.
Vuokralainen / kayttaja vastaa vuokrattujen tilojen siivouksesta.

Vuokralaisella / kayttajalla ei ole oikeutta tehda vuokratuissa tiloissa muutostdité ilman vuokranantajan
etukateen antamaa kirjallista lupaa. Taméa koskee myos toisessa kappaleessa todettuja vuokralaisen
oman toiminnan asettamia muutostydvaatimuksia. Lupaa mydnnettdessa sovitaan muutosten poistami-
sesta tai paikoilleen jattamisesta ja mahdollisista korvauksista vuokrasopimuksen paattyessa.

Lain liikehuoneiston vuokrauksesta 22 §:n mukaisesti vuokralaisen / kayttajan tulee viipymatta ilmoittaa
vuokranantajalle huoneiston vahingoittumisesta tai puutteista ja myos jos huoneisto jatetdan kayttamatta
pitkaksi aikaa.

Vuokrattujen tilojen kunto vuokrasopimuksen paattyessa

Vuokrasuhteen paattyessa tulee vuokratut tilat luovuttaa vuokranantajalle siind kunnossa kuin ne vuokra-
suhteen alkaessa olivat lukuun ottamatta tilojen normaalia kulumista, jollei jaljempana sovitusta muuta
johdu. Vuokratut tilat tulee olla siivottu.

Mikali vuokrattuihin tiloihin on tehty vuokrasopimuksen alkaessa tai sen kestédessa vuokralaisen / kaytta-
jan tekemid muutoksia, noudatetaan niiden poistamisen / paikoilleen jattdmisen ja korvausten osalta sita,
mitd muutoksia tehtdesséa on sovittu. Mikali asiasta ei ole sovittu, on vuokranantajalla oikeus pitaa vuok-
rattuihin tiloihin tehdyt muutokset ilman korvausvelvollisuutta vuokralaiselle / kayttgjalle. Vuokralainen /
kayttaja on kuitenkin velvollinen vuokranantajan vaatimuksesta poistamaan muutokset kustannuksellaan
ja saattamaan vuokratut tilat siihen kuntoon kun ne vuokra-ajan alkaessa olivat huomioiden normaali ku-
luminen.

Vuokra-ajan paattyessa pidetdan vuokratuissa tiloissa katselmus, josta laaditaan kirjallinen muistio. Jos
vuokratut tilat eivat ole edellisissé kappaleissa tarkoitetussa kunnossa vuokrasuhteen paatyttya, vuok-
ranantajalla on oikeus vuokralaisen / kayttajan kustannuksella saattaa ne tdhén kuntoon. Vuokranantajal-
la on oikeus kayttda naista toimenpiteista syntyneiden kustannusten kattamiseen vuokralaisen antamaa
vakuutta.

10 Liikemerkkien kiinnittaminen

Vuokralainen / kayttaja ei saa kiinnittaa likemerkkeja tms. rakennusten seiniin, katolle tai muihin paikkoi-
hin alueella muutoin kuin vuokranantajan erikseen mydntamalla luvalla ja vuokranantajan hyvaksymiin
paikkoihin. Vuokranantajalla on oikeus peria likemerkin vaatimasta tilasta vuokraa. Vuokralainen / kaytta-
ja vastaa kustannuksellaan liikemerkkien tms. hankinnasta ja asennuksesta. Vaadittavat viranomaisluvat
vuokranantaja hankkii vuokralaisen / kayttajan kustannuksella. Vuokrasuhteen paattyessa vuokralainen /
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kayttaja on velvollinen ilman aiheetonta viivytysta poistamaan kiinnittAméansa likemerkit ja korjaamaan
niiden kiinnittdmisesta ja irrottamisesta aiheutuneet jaljet rakennuksessa uhalla, ettd vuokranantaja pois-
taa liikemerkit ja korjata jaljet vuokralaisen / kayttdjan kustannuksella, jolloin vuokranantaja saa menetella
likemerkkien suhteen samalla tavalla kuin jaliempéana 18 kohdassa vuokralaisen / kayttajan jattamasta ir-
taimistosta on sovittu.

11 Vuokranantajan suorittamat korjaus- ja muutosty6t ja hoitotoimenpiteet

Vuokranantaja saa tehdé& vuokratuissa tiloissa ilman vuokranalennusvelvollisuutta tavanomaisia korjaus-
ja muutostdita ja hoitotoimenpiteitéd ilmoitettuaan toista etukéteen vuokralaiselle / kayttajalle. Poikkeukse-
na ovat kiireelliset korjaus- ja muutostyot ja hoitotoimenpiteet, joita ei voida vahinkoa aiheuttamatta siir-
taa. Tallaisiin tdihin ja toimenpiteisiin vuokranantajalla on oikeus ryhtyé véalittomasti.

Olennaista haittaa aiheuttavista korjaus- ja muutostéista vuokratuissa tiloissa vuokranantajan on ilmoitet-
tava kahta (2) kuukautta ennen téihin ryhtymista. Tallaisessa tilanteessa vuokralaisella ei ole oikeutta
purkaa sopimusta, mutta vuokralainen on oikeutettu kohtuulliseen héairiéta vastaavaan vuokranalennuk-
seen.

Tilapaiset hairitt seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset tilapaiset katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-
, lampo- ja s&hkolaitteissa ja niiden kayttAmisessa tai muut naihin verrattavat jakeluhdiriot eivat oikeuta
vuokranalennukseen. Vuokranantaja ei mydskaan ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen / kayttajan
omaisuudelle tai toiminnalle edelld mainituista katkoksista tai hairidista aiheutuneita vahinkoja, ellei kat-
koa tai rajoitusta edellyttavan hoitotoimenpiteen tarve johdu vuokranantajan tuottamuksesta.

12 Vaaranvastuu ja vakuuttaminen

Vuokranantaja vastaa siitd, ettd vuokrattujen tilojen sijaintikiinteistd on vakuutettu kiinteisto-
ltaysarvovakuutuksella.

Vuokranantaja ei liikehuoneistojen vuokrauksesta annetun lain mukaan ole velvollinen korvaamaan vuok-
ralaisen / kayttajan tai taman hallussa olevan kolmannen omaisuudelle tai vuokralaisen / kayttajan liike-
toiminnalle mahdollisesti aiheutuvia vahinkoja, jollei vahinko ole aiheutunut vuokranantajan tuottamuk-
sesta tai laiminlydnnista. Kiinteistd-/taysarvovakuutus ei myoskaén korvaa tallaisia vahinkoja. Vuokralai-
nen / kayttaja on velvollinen suojaamaan oman ja hallussaan olevan kolmannen omaisuuden seké va-
kuuttamaan téllaisen omaisuuden ja liiketoimintansa niita kohtaavien riskien varalta.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan rakennuksen vakuuttamisesta korjausrakentamisen aikaisen va-
hingon varalta. Vuokralainen / kayttaja vastaa kuitenkin kustannuksellaan omien hankintarajaliitteen mu-
kaisten erillistoimitustensa/hankintojensa, valmiiden asennusten, tydkohteessa olevan irtaimen omaisuu-
tensa ja tyovalineidenséa rakennusaikaisesta vakuuttamisesta.

Vuokranantaja ei vastaa vuodosta, viemaritukoksesta ja muusta vastaavasta syysta vuokralaisen / kayt-
tajan toiminnalle, omaisuudelle tai vuokrakohteessa olevalle kolmannen omaisuudelle aiheutuneesta va-
hingosta. Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle / kayttajalle aiheutuneesta valillisesta vahingosta.

Vuokralainen / kayttdja vastaa oman toimintansa ja vuokratuissa tiloissa olevan oman ja kolmannen
omaisuuden vuokranantajalle, kiinteistonomistajalle ja kolmansille aiheuttamista vahingoista. Mikali vuok-
ranantajalle aiheutuu kustannuksia siita, ettd vuokranantaja tai rakennuksen omistaja voimassa olevan
oikeuden mukaan joutuisi ensisijaiseen vastuuseen vuokralaisen / kdyttdjan toiminnan tai tamén hallussa
olevan omaisuuden kolmannelle aiheuttamasta vahingosta, korvaa vuokralainen / kayttaja nama kustan-
nukset vuokranantajalle tdysimaaraisesti. Vuokralainen / kayttéja on velvollinen vakuuttamaan toimintan-
sa téllaisten riskien varalta.

13 Vartiointi
Vuokranantaja ei ole jarjestanyt vuokrattujen tilojen vartiointia. Vuokranantajan mahdollisesti jarjestama
vartiointi kattaa enimmillaén alueen yleisvartioinnin ja kuorisuojauksen rakennuksen ulkopuolella. Vuok-
ralaisella / kayttajalla on oikeus jarjestaa kustannuksellaan vuokraamiensa tilojen vartiointi.

14 Toimenpiteet vuokrattujen tilojen ulkopuolella

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen vuokrattujen tilojen ulkopuolella kolmansien tahojen
toimesta tehtdvien toimenpiteiden (esim. muiden vuokralaisten kunnossapitoty6t, lahikiinteistdjen tai katu-
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jen rakennus- tai kunnostusty6t) tai laiminlydntien aikaansaamien hairididen vuoksi. Koska kyseessa ei
ole vuokranantajan toimenpide, laiminly6nti tai huolimattomuus, vuokralaisella / kayttajélla ei ole myos-
kaan oikeutta vahingonkorvaukseen vuokranantajalta mahdollisesti karsimistaan vahingoista.

Vuokralainen / kayttaja on tietoinen, etté4 vuokrakohteessa ja vuokrakohteen alueen rakennuskannassa
suoritetaan myds vuokranantajan toimesta muutos- ja kunnostustoitd, joista saattaa aiheutua hairiéta
ympaéristdéon (kuten tilapaisia muutoksia kulkujarjestelyihin) ja tilojen kayttdon. Vuokralainen / kayttaja tie-
dostaa sen, etta vuokrattujen tilojen etelapuolella on vuokra-ajan alkaessa mahdollisesti kdynnissa toi-
mistotilojen saneeraushanke, ja tulevaisuudessa vuokrattujen tilojen pohjoispuolella my6s uudisraken-
nus/saneeraushanke. Vuokranantaja pyrkii kaikin kohtuullisesti kaytettavissé olevin keinoin toimimaan
rakennushankkeissa siten, ettei vuokralaisen / kéyttajan toiminnalle aiheuteta tarpeetonta haittaa. Vuok-
ralainen / kayttaja kuitenkin ymmartaa ja hyvaksyy rakennustoimenpiteisté aiheutuvan tavanomaisen ja
kohtuullisen haitan, eiké ole oikeutettu vaatimaan téllaisesta haitasta vuokranalennusta tai korvauksia.

15 Vuokraoikeuden siirtokielto, tilojen edelleen vuokraus ja alivuokraus

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtdd vuokraoikeuttaan, edelleen vuokrata tai
alivuokrata tiloja tai muutoin luovuttaa vuokrattuja tiloja tai niiden osia kolmannelle. Kiellot koskevat myos
liikkeenluovutustilanteita. Vuokranantaja ei saa kuitenkaan ilman perusteltua syyté evata lupaa vuokrattu-
jen tilojen alivuokraukseen. Selvyydeksi todetaan, etté Vantaan kaupunki vuokraa vuokrattavat tilat tar-
koituksenaan vuokrata ne edelleen Teatteri Vantaan Kannatusyhdistys ry:lle (jaljempana kayttaja), minka
vuokranantaja hyvaksyy edellyttéen, ettd kayttdja sitoutuu hakeutumaan arvonlisdverovelvolliseksi ja har-
joittamaan vuokrattavissa tiloissa arvonlisaverovelvollista toimintaa.

Luvan saamisen edellytyksen& on kuitenkin aina se, ettd vuokralainen hakeutuu edelleen vuokrauksen
tai alivuokrauksen osalta itse arvonlisaverovelvolliseksi kiinteistén kayttéoikeuden luovutuksesta arvonli-
saverolain 30 §:ssa tarkoitetuin tavoin ja sopii kasittelevansa omalta vuokralaiseltaan perittavat vuokrat
tai muut kayttokorvaukset arvonlisaverollisina. Vuokralainen on myds vastuussa siita, etta sen harjoitta-
man edelleen vuokrauksen tai alivuokrauksen osalta tayttyvat lain 30 8:n mukaiset verollisen kayttdoi-
keuden luovutuksen edellytykset. Naiden ehtojen rikkomisesta seuraavasta vuokralaisen vastuusta on
voimassa, mité kohdassa 5 on sovittu.

16 Jarjestyssaannot ja talosuojelu

Vuokralainen / kayttaja sitoutuu noudattamaan vuokranantajan kulloinkin antamia kiinteistdn jarjestys-
saantoja ja turvallisuusohjeita seka yleisia jarjestysmaarayksia.

Vuokranantaja laatii rakennuksessa yhteisesti tarvittavat pelastustoimilain edellyttaméat pelastussuunni-
telmat, joita tarvitaan varauduttaessa rakennuksessa olevien henkildiden ja omaisuuden seka ympariston
suojaamiseen vaaratilanteissa ja pelastustoimenpiteissa. Vuokralainen / kayttaja huolehtii omaa tilaansa
koskevan pelastussuunnitelman laatimisesta.

17 Vuokrattujen tilojen luovutus vuokrasuhteen paattyessa

Muuttopaiva on vuokrasopimuksen paattymispaiva. Vuokralainen / kayttaja sitoutuu viimeistaan vuokra-
sopimuksen paattymispaivana tyhjentamaan vuokratut tilat irtaimesta omaisuudesta ja luovuttamaan
vuokratut tilat vuokranantajan vapaaseen hallintaan. Liséksi vuokralainen / kayttaja luovuttaa tilojen luo-
vutuksen yhteydessa kaikki vuokranantajalta kayttédnsa saamat avaimet. Mikéli vuokralainen / kayttaja ei
palauta kaikkia kayttéonsa saamia avaimia, vuokralainen / kayttdja vastaa kustannuksellaan kyseisilla
avaimilla avattavien lukkojen sarjoituskustannuksista ja uusien avaimien hankintakustannuksista.

18 Vuokrattujen tilojen tyhjennys vuokrasuhteen paéattyessa ja vuokralaisen alueelle jattdmé& omaisuus

Mikali vuokralaiselta / kayttajalta jaa vuokrasuhteen paattyessa vuokrattuun tilaan tai muualle rakennus-
ten seiniin tai muihin paikkoihin kyseisen kiinteiston alueella kalusteita, laitteita, tavaroita yms, on vuok-
ranantajalla oikeus:

- tarvittaessa murtaa lukko,

- tyhjentaa vuokratut tilat ja siirtda siella oleva omaisuus toiseen paikkaan,

- myyda mahdolliset myytévissa olevat tavarat haluamallaan tavalla ja aikana seka
muiden tavaroiden suhteen menetella parhaaksi katsomalla tavalla,

- kattaa myynnista saatavilla tuloilla vuokraréstejd, muita vuokralaiselta olevia saata-
via, saatavien perintdkuluja seké siivous- ja tyhjennyskuluja; mahdollinen ylijaava
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maara tilitetdén vuokralaiselle sen jalkeen kun kaikki vuokralaisen / kdyttajan laimin-
lyénnistd aiheutuneet kustannukset on katettu

Mikali vuokrattuihin tiloihin tai muualle rakennukseen on jaanyt vuokralaisen / kayttgjan jattamana kol-
mannen omaisuutta ja tdma omaisuus on tullut myydyksi vuokralaisen / kayttdjan omaisuutena, vastaa
vuokralainen / kayttaja taman seurauksena vuokranantajalle syntyneista vahingoista.
19 Laki liikehuoneistojen vuokrauksesta
Muilta osin noudatetaan lakia liikehuoneistojen vuokrauksesta.
20 Erimielisyyksien ratkaiseminen
Tasta sopimuksesta johtuvat riitaisuudet ratkaistaan vuokrattujen tilojen sijaintipaikan karajaoikeudessa.
21 Muut ehdot
Vuokrattaviin tiloihin tehdd&n ennen vuokra-ajan alkamista tarvittavat muutostyot liitteend 1-6 olevien
pohjapiirustusten, rakennustapaselostuksen, jarjestelmakuvausten ja hankintarajaliitteen mukaisesti.
Vuokralainen / kayttaja on todennut, etta liitteiden mukaiset muutosty6t tayttavat vuokralaisen / kayttajan
asettamat vaatimukset vuokrakohteelle.
22 Sopimuksen voimaantulo ja sopimuskappaleet
Tama sopimus tulee voimaan, kun molemmat osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Tata sopimusta on teh-
ty kolme (3) samansiséltoista kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle ja yksi kayttajalle. Sopimus voi-

daan allekirjoittaa myos kayttaen sahkdista allekirjoitusjarjestelmaa.

23 Paivays ja allekirjoitukset

Vantaalla . paivana lokakuuta 2020

Vuokralainen
VANTAAN KAUPUNKI

Vuokranantaja
RENOR OY

Taman vuokrasopimuksen hyvaksyy osaltaan myds Teatteri Vantaan Kannatusyhdistys ry, joka sitoutuu
noudattamaan vuokrasopimuksen ehtoja kayttajaa koskevilta osin.

Kayttaja
TEATTERI VANTAAN KANNATUSYHDISTYS RY
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LITTEET

Pohjapiirustukset, xx kpl
Tilaluettelo
Rakennustapaselostus
Talotekninen jarjestelmakuvaus
Sahkotekninen jarjestelmakuvaus
Hankintarajaliite

ogkrwnE

Sopimuksen ja liitteiden patevyysjarjestys maaraytyy siten, etté ensisijaisesti noudatetaan sopi-
musta ja sen jalkeen liitteita jarjestysnumeroinnin mukaisessa jarjestyksessa.
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