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Detaljplan och detaljplanedndring 152500 samt tomtindelning och andring av
tomtindelningen, 13 Friherrs, 14 Varistorna, 15 Myrbacka/Torrgransgrianden

VvD/8816/10.02.04.00/2019
HP/TLA/TKA/AOL/MKU/LS/KW

Genom detaljplanen och detaljplaneandringen maéjliggérs byggandet av ett kvarter med
flervéningshus, 11 000 m?-vy, ca 220 bostider, i kvarteret mellan Torrgransgrinden och
Torrgransstigen, dndras en del av kvarteret for allmédnna byggnader (parkeringsanldggningen pa
daghemmets tomt) till Torrgransgrandens gatuomrade och justeras planbeteckningarna for
naturvardenas del i ndrrekreationsomradena Torrgransbacken, Friherrsskogen och Halaberget. |
detaljplaneomradet forekommer gron skoldmossa och dess karnomrade. Planen férutsatter att en
naturgasledning flyttas, vilket utférs sommaren 2020.

Detaljplanen galler en del av kvarteret 15640 i stadsdel 15, Myrbacka.

Detaljplanenandringen giller ett rekreationsomrade i stadsdelarna 13 Friherrs och 14 Varistorna samt
en del av kvarteret 15640, gatu- och rekreationsomraden i stadsdel 15, Myrbacka i den detaljplan som
upphavs.

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen géller en del av kvarteret 15640 i stadsdel 15,
Myrbacka.

Omradet ligger i Friherrsskogen i Friherrs, Halaberget i Varistorna och Myrbacka och i Torrgransbacken i
Myrbacka. Planlaggningsomradet omfattar ett omrade som saknar detaljplan vaster om
Skrapbergsvagen, ett kvartersomrade for allmanna byggnader (Kelokuusen paivakoti),
Torrgransgrandens gatuomrade och narrekreationsomraden.

Sokande
Vanda stad.

Markagare
Markomradena &dgs av Vanda stad med undantag for fastigheten 92-405-4-432 Parisarka och en del av
fastigheten 92-15-685-2 (Myyrmaen Huolto Oy), vilkas dgande Overfors till staden.

Beredning
Utover stadens sakkunniga har Ramboll Oy (6versiktsplanen for Skrapbergsvdgen), Promethor Oy
(bullerutredning) och Olli Manninen (kartlaggning av naturvarden) deltagit i beredningen av planen.

Generalplan

| den generalplan med rattsverkningar som godkénts av stadsfullmaktige 17.12.2007 d&r omradet ett
effektivt bostadsomrade (A1), narrekreationsomrade (VL), av vilket en del ar ett omrade sarskilt viktigt
med tanke pa den biologiska mangfalden (luo) och till en liten del smadhusomrade (A3) amt omrade for
vagtrafik.

Detaljplanen
Genom detaljplanen och detaljplaneandringen mojliggors byggandet av ett kvarter med flervaningshus i
kvarteret mellan Torrgransgranden och Torrgransstigen och dndras en del av kvarteret for allmanna
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byggnader (parkeringsanlaggningen pa daghemmets tomt) till Torrgransgrandens gatuomrade och
justeras planbeteckningarna for naturvardenas del i narrekreationsomradena Torrgransbacken,
Friherrsskogen och Halaberget.

| det nya kvarteret med flervaningshus foreslds bostadsbyggande till en omfattning pa 11 000 m?-vy, ca
220 bostader pa mark som ags av staden. Flervaningshusens hojd varierar och som mest har de atta
vaningar. Kvarterets gatufasader ska vara hogklassiga och besta av tegelyta och farggranna fasaddelar.
Planen forutsatter att en naturgasledning flyttas till 6stra sidan av Skrapbergsvagen och mellan
Flodvagen och Stromfaravagen, vilket utférs sommaren 2020. Flyttningen av ledningen gor det mojligt
att avgransa Skrapbergsvagen med urbana kvarter.

De parkeringsplatser som kvarteret med flervaningshus behéver placeras i parkeringsanldaggningen i det
LPA-omrade som ligger utmed Loftvdgen i kvarteret 15685. | planen ar bilplatsnormen for bostaderna 1
bp/100 m?-vy, 4nda minst 2 bilplatser per tre bostader och for affarslokalerna 1 bp/50 m2-vy.
Parkeringsplatserna for service och for rorelsehindrade tillats i gardsomradet i kvarteret for
flervdningshus. Daghemmets platser som ska vara minst 15 till antalet (1 bp/150 m?-vy) placeras i
kvarteret for allmanna byggnader. Den sydostliga delen av kvarteret for allmanna byggnader har andrats
till Torrgransgrandens gatuomrade, vilket kommer att ha omkring 12 bilplatser for allmant bruk.

Planbeteckningarna och planbestammelserna for narrekreationsomradena Friherrsskogen,
Torrgransbacken och Halaberget justeras. | ndrrekreationsomradena betecknas omradena som ar
sarskilt viktiga med tanke pa den biologiska mangfalden (luo) och luo/1-omradena som flygekorrens
karnomrade. Flygekorrarnas forflyttningsleder tryggas. Narrekreationsomradenas funktionella |6sningar
forblir de samma som i de géllande detaljplanerna: | Friherrsparken séder om Loftvagen bevaras
hundparken och en del av omradet for odling pa kolonilott och dit flyttas Pellasbdacken som ligger norr
om Loftvdgen och Stromfaravdagens mattvattplats. Friluftsleden i Halabergets narrekreationsomrade och
Pellasbackens fara flyttas langre norrut. | planlaggningsomradet férekommer gron skéldmossa och dess
karnomrade. Forekomsten i det nya kvarteret for flervaningshus ar inte viktig i skogarna i Myrbackas
omrade med tanke pa artens fortbestand. Uppgifterna om forekomsten av gron skéldmossa i omradet
bygger pa utredningen och skyddsplanen Lahokaviosammal Vantaalla (gron skéldmossa i Vanda) som
fardigstalldes i borjan av ar 2020 (stadsplaneringsnamnden 17.3.2020 § 8).

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 26.2.2020 och uppdaterades 12.3.2020 och
17.3.2020. | Vantaan Sanomat har meddelats om planens anhdngiggtrande och intressenterna har
beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Man bad om asikter fére 31.3.2020 (MBL 62 §) och man
fick in 8 asikter. Det planerade invanarmotet 12.3.2020 inhiberades pa grund av coronalaget.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Kvartersomradet for flervaningshus och kvartersomradet for allmanna byggnader placeras pa mark som
dgs av Vanda stad och de medfér ny bostadsvaningsyta (11 000 m?-vy, ca 220 bostéder) och en
daghemstomt (190 barn).

Avtal
Till detaljplanen hanfor sig inget markanvandningsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 12.5.2020 § 11
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Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplan och detaljplanedandring 152500, samt férslaget till tomtindelning
och andring av tomtindelningen, 13 Friherrs, 14 Varistorna, 15
Myrbacka/Torrgransgranden, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden.

Behandling:

Stadsplaneringsnamndens ledamot Maija Vanhanen gjorde foljande aterremitteringsforslag:

“Jag foreslar att detaljplaneandring 152500 Torrrgransgranden aterremitteras for ny behandling.
Byggandet bor beakta narrekreationsforbindelsen fran Myrbacka vasterut, dvs. byggandets hojd och
effektivitet bor minskas sa att ocksa utsikten mot skogen bevaras for invanarna, utover férbindelsen.

Flyttningen av Pellasbacken bor inte forverkligas, eftersom Loftvagens genomfartstrafik bor planeras
genom att satsa pa natur- och rekreationsvardena och uppratthalla stillheten i omradet i stéllet for att
Oka trafikbullret.”

Forslaget forfoll i brist pa understod.

Stadsplaneringsnamndens ledamot Minna Rasdanen foreslog att arendet bordlaggs. Forslaget
understdoddes av ledamoten Tarja Eklund.

Beslut:

Namnden beslutade enhilligt bordlagga arendet till namndens féljande sammantrade.

Stadsplaneringsnamnden 2.6.2020 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplan och detaljplanedndring 152500, samt forslaget till tomtindelning
och andring av tomtindelningen, 13 Friherrs, 14 Varistorna, 15
Myrbacka/Torrgransgranden, som daterats 12.5.2020, laggs fram i 30 dagar i enlighet med
MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

Behandling:

Stadsplaneringsnamndens ledamot Maija Vanhanen gjorde foljande aterremitteringsforslag:

“Jag foreslar att detaljplaneandring 152500 Torrgransgranden aterremitteras for ny behandling.

Byggandet bor beakta narrekreationsférbindelsen fran Myrbacka vasterut, dvs. byggandets hojd och

effektivitet bor minskas, sa att ocksa utsikten mot skogen bevaras for invanarna, utover forbindelsen.

Forslaget forfoll i brist pa understod.

Beslut:
Stadsplaneringsdirektoérens forslag godkandes.

Det antecknades att stadsplaneringsndmndens ledamot Maija Vanhanen [amnade in en avvikande asikt
till drendet:

Byggandet bor beakta narrekreationsférbindelsen fran Myrbacka vasterut, dvs. byggandets hojd och
effektivitet bor minskas, sa att ocksa utsikten mot skogen bevaras for invanarna, utover forbindelsen.
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Stadsstyrelsen 15.6.2020 § 31

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar

a) forslaget till detaljplan och detaljplanedndring 152500, samt forslaget till tomtindelning
och andring av tomtindelningen, 13 Friherrs, 14 Varistorna, 15
Myrbacka/Torrgransgranden, som daterats 12.5.2020, laggs fram i 30 dagar i enlighet med
MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Det antecknades att stadsstyrelsens ledamot Jouko Jaaskeldinen lamnade in foljande
protokollsuttalande i arendet, i vilket de gronas grupp i stadsstyrelsen instamde:

”Den basta l6sningen nar det galler ett byggande av rimlig omfattning med tanke pa den totala
planlaggningen av omradet, naturvardena, landskapet och trivseln skulle vara att planera Loftvagen till
en kollektiv- och servicetrafikled. Da behover till exempel backen som ligger pa en relativt massiv
lermark inte flyttas till ett nytt stalle.”

Framlaggning

Detaljplanen och detaljplanedndringen, forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av
tomtindelningen holls framlagt 24.6—-24.8.2020 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga
anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 15.6.2020 berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Utlatanden begardes och ett utlatande lamnades in av narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
(NTM).

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland konstaterade i sitt utlatande att alternativa losningar till
planen och vad dessa kostar bor granskas vid beddmningen av vilka konsekvenser planen har. Utéver
detta konstaterade NTM-centralen att planens bestammelser om maximala ljudnivaer, bostadernas
utsikt och balkonger bor kompletteras.

Staden konstaterar som svar bland annat att en alternativ [6sning till att forverkliga kvarteret for
flervaningshus skulle vara att lata bli att bygga kvarteret, vilket ekonomiskt skulle utgéra en betydande
forlust av markforsaljningsinkomster for staden (cirka 6,6 miljoner euro, nivan fér ar 2018). Dessutom
minskar den ekonomiska lonsamheten for kommunaltekniska investeringar i omradet om omfattningen
pa byggandet i omradet sjunker. Planbeskrivningen har kompletterats utgaende fran utlatandet.

Invanarmotet ordnades 12.8.2020 i planeringsomradet. Narvarande var forutom omradesarkitekt Timo
Kallaluoto, detaljplanearkitekt Anne Olkkola och landskapsarkitekt Petra Tammisto ocksa tre invanare.

Utforda justeringar
Tekniska justeringar har gjorts i plankartan och planbestammelserna.
Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behdvs ingen ny framlaggning.
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Justeringar i planbeskrivningen
Planbeskrivningen har justerats till foljd av en teknisk justering som gjort i plankartan och
planbeskrivningstexten har justerats.

Markagoforhallanden
Fastigheterna i planlaggningsomradet ags i sin helhet av Vanda stad.

Stadsplaneringsnamnden 29.9.2020 § 17

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) utlatandet ges svar i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplan och detaljplanedandring 152500 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 13 Friherrs, 14 Varistorna, 15
Myrbacka/Torrgransgranden som daterats 29.9.2020 fors till stadsfullméaktige for
godkannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 19.10.2020 § 23

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar

a) ge utlatandet svar i enlighet med bilagan och utfora de féreslagna justeringarna,

b) fora forslaget till detaljplan och detaljplanedndring 152500 samt forslaget till
tomtindelning och férslaget till andring av tomtindelningen, 13 Friherrs, 14 Varistorna, 15
Myrbacka/Torrgransgranden som daterats 29.9.2020 till stadsfullmaktige for
godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Det antecknades att de stadsstyrelsen ldmnade in foljande protokollsuttalande i drendet:
"I den fortsatta planeringen av omradet ska det vid planeringen av daghemmets gardsplan sorjas for
tillrackligt buller- och dammskydd samt ett partiellt bevarande av skogsnaturen pa gardsplanen.”

Stadsfullmaktige 16.11.2020 § 11

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplan och detaljplanedndring 152500 samt
forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 13 Friherrs, 14 Varistorna, 15
Myrbacka/Torrgransgranden som daterats 29.9.2020.

Beslut:

Forslaget godkandes.
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Vidare antecknades Kristdemokraternas fullmaktigegrupps uttalande till protokollet, som understéddes av
fullmaktigegruppen for Centern i Finland:

”Den basta |6sningen nar det galler ett byggande av rimlig omfattning med tanke pa den totala
planlaggningen av omradet, naturvardena, landskapet och trivseln skulle vara att planera Loftvagen till
en kollektiv- och servicetrafikled. Da behover till exempel backen som ligger pa en relativt massiv
lermark inte flyttas till ett nytt stalle.”

Bilagor:

- Detaljplanebeskrivning 29.9.2020

- Utlatande och svar 29.9.2020

- Bullerutredning, Promethor 1.8.2019
Anvisningar for sékande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 050 3122132, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
Anne Olkkola, detaljplanearkitekt, tfn 043 826 8456, fornamn.efternamn|[at]vantaa.fi



