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Detaljplanedndring 002349 och tomtindelning, 15 Myrbacka/Gillergranden 2

VD/5595/10.02.04.00/2017
TLA/TKA/AHA/MKU/LS/KW

Detaljplanedndringen gor det mojligt att riva den verksamhetslokal som anvands bristfalligt pa
Gillergranden 2 och bygga kvarteret till ett kvartersomrade for flervaningshus. | kvarteret placeras en
byggritt for bostadshus 18010 m2-vy och for affirslokaler 160-200 m?-vy. | kvartersomradet for
bilplatser (15802) korrigeras de kvarters- och tomtnummer som andrats till foljd av tidigare
detaljplanedndringar sa att de motsvarar dem som far placera bilplatser i omradet.

Detaljplaneadndringen giller kvarter 15809, en del av kvarter 15802 samt gatu- och torgomrade i
stadsdel 15, Myrbacka.

Tomtindelningen giller kvarter 15809.
Omradet ligger i Gillerbacka i Myrbacka, vid Gillergranden 2 och Gillerbagen 4.

Sokande
Kiinteisto Oy Vantaan Rajatorpantie 8 c/o Keskindinen Tyoeldkevakuutusyhtio Elo.

Markagoférhallanden

Fastigheten och de outbrutna omradena i kvarter 15809 &gs av Kiinteisté Oy Vantaan Kilterinrinne 3,
Asunto Oy Vantaan Kilterinkaari 6, Asunto Oy Vantaan Kilterinkaari 8, Asunto Oy Vantaan Kilterinkuja 2
och Asunto Oy Vantaan Brantilanpolku. Kvarter 15802 ags av Kiinteistdé Oy Vantaan Rajatorpantie 8.
Gatu- och torgomradena &gs av Vanda stad.

Beredning
Utover stadens sakkunniga har Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy, Maisema-arkkitehdit Byman &
Ruokonen Oy och Sitowise Oy deltagit som konsulter i beredningen av planen.

Generalplan
| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 har omradet
angetts som omrade for centrumfunktioner (C).

| forslaget till generalplan har omradet angetts som omrade for centrumfunktioner (C). Utover detta
galler planeringsomradet en zon for hallbar tillvaxt.

Detaljplaneandringen

| detaljplaneandringen foreslas det att verksamhetslokalen pa Gillergranden 2, vars anvandningsgrad ar
mindre dn 10 % och dar det forekommer problem med inomhusluften, rivs och att kvarteret byggs till ett
kvartersomrade for flervaningshus (AK). | kvarteret placeras fem flervaningshus, vilkas hojd varierar fran
sju vaningar till 12 vaningar. | flervaningshusen placeras ocksa affarslokaler och gemensamma
utrymmen som betjanar boendet. Affarslokalerna och de gemensamma utrymmena placeras i stenfoten
av byggnaderna och i anslutning till de 6ppna platserna i kvarterets sydostra och nordvastra horn.
Bostadsbyggandet tillats uppga till sammanlagt 18010 m?-vy och utdver det affarslokaler till 160—-200
m2-vy.
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Kvarterets innergard ska byggas till att utgéra en trivsam och grénskande gemensam gard och
groneffektiviteten ska vara minst 0,9. | kvarterets gardsomrade ska pa partier med 6ppen jord planteras
I6v- och barrtrad som blir storvuxna. De parkeringsplatser som behovs i kvarteret kan placeras i
kvarterets omrade och vid behov i LPA-omradet i kvarter 15802 och Gillerbackas parkeringsgrotta, dar
markagaren har parkeringsplatskapacitet. | planen &r bilplatsnormen for bostaderna 1 bp/130 m?-vy och
for affarslokalerna 1 bp/100 m?-vy. | kvarterets planering har man beaktat att finansierings- och
besittningsformerna for bostaderna ar mangsidiga.

| kvartersomradet for bilplatser (15802) korrigeras de kvarters- och tomtnummer som andrats till foljd
av tidigare detaljplanedndringar sa att de motsvarar dem som far placera bilplatser i omradet.

Deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedomning gjordes upp 31.1.2019. Méte om planen har hallits
14.2.2019 i Kilterin koulu

| Vantaan Sanomat har meddelats om planens anhangiggotrande och intressenterna har beretts
moijlighet att uttala sin asikt om saken. Det lamnades in sammanlagt fem (5) asikter, av vilka fyra var fran
myndigheter och en fran en privatperson som énskade en dagligvaruaffir. Asikterna och svaren
presenteras i planredogorelsen.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer

Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planen géller delvis pa mark som dgs av Vanda stad och medfér ny bostadsvaningsyta (18010m?-vy, ca
300-360 bostader).

Avtal
Detaljplanedndringen omfattar ett markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sékanden Kiinteisté Oy Vantaan Rajatorpantie 8 c/o Omsesidiga
Arbetspensionsforsakringsbolaget Elo och for stadsstyrelsen foreslas att avgiftsklass 4 (18 000 €) plus en
extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (1 750 €), sammanlagt 19 750 €, faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 12.5.2020 § 9

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedndring nr 002349 och férslaget till tomtindelning, 15
Myrbacka/Gillergranden 2, som daterats 12.5.2020, laggs fram i 30 dagar i enlighet med
MBF 27 §,

b) detaljplaneringen beréttigas till att begdra nédvandiga utlatanden, och

c) avgiftsklass 4 faststélls och det konstateras att sokanden Kiinteisté Oy Vanda 8 c/o

Omsesidiga Arbetspensionsforsikringsbolaget Elo betalar andringskostnaderna (18 000 €),
plus en tillaggsavgift for att utarbeta tomtindelningen (1 750 €), sammanlagt 19 750 €.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att de gronas namndgrupp lamnade in foljande protokollsuttalande i arendet: “De
grénas ndmndgrupp féreslar att attraktionsfaktorer och tillrdckligheten nér det gdller och arbetsplatser
ska beaktas mer i detaljplanerna fér Myrbacka. Med tanke pa bevarandet av omrddets livskraft dr det
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viktigt med en samhdllsstruktur som blandar olika funktioner, liksom att tidsmdssigt férverkliga de olika
planerna fér hela Myrbackas omrdde i olika skeden. Lokaler som ldmpar sig fér invanare, kultur och start
up foretag madste tryggas ocksa ndr existerande lokaler rivs.”

Stadsplaneringsnamndens ledamot Maija Vanhanen instamde i protokollsuttalandet.

Stadsstyrelsen 1.6.2020 § 21

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002349 och forslaget till tomtindelning, 15
Myrbacka/Gillergranden 2, som daterats 12.5.2020, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) beréattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden, och

c) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att sékanden Kiinteist® Oy Vanda 8 c/o Omsesidiga

Arbetspensionsforsdkringsbolaget Elo betalar andringskostnaderna (18 000 €), plus en
tillaggsavgift for att utarbeta tomtindelningen (1 750 €), sammanlagt 19 750 €.

Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade att bordlagga drendet till féljande sammantrade.

Stadsstyrelsen 15.6.2020 § 26

Forslag av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring nr 002349 och forslaget till tomtindelning, 15
Myrbacka/Gillergranden 2, som daterats 12.5.2020, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden, och

c) faststilla avgiftsklass 4 och konstatera att s6kanden Kiinteisté Oy Vanda 8 c/o Omsesidiga

Arbetspensionsforsakringsbolaget Elo betalar andringskostnaderna (18 000 €), plus en
tillaggsavgift for att utarbeta tomtindelningen (1 750 €), sammanlagt 19 750 €.
Behandling:
Stadsstyrelsen beslutade att till beslutsforslaget lagga till en ny punkt d) Stadsstyrelsen foérutsdtter att
staden i samarbete med Myyrincolos nuvarande hyresgdster séker erséittande lokaler fér aktérernas
bruk.

Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002349 och forslaget till tomtindelning, 15
Myrbacka/Gillergranden 2, som daterats 12.5.2020, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden, och

c) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att sékanden Kiinteist® Oy Vanda 8 c/o Omsesidiga

Arbetspensionsforsdkringsbolaget Elo betalar andringskostnaderna (18 000 €), plus en
tillaggsavgift for att utarbeta tomtindelningen (1 750 €), sammanlagt 19 750 €.

d) Stadsstyrelsen forutsatter att staden i samarbete med Myyrancolos nuvarande hyresgaster
soker ersattande lokaler for aktérernas bruk.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring och forslaget till tomtindelning holls framlagt 24.6-24.8.2020 med st6d
av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades tva anmarkningar.
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Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 15.6.2020 berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Det férekom inget behov av att begara utlatanden.

Utforda justeringar

Pa plankartan har laget for ett underjordiskt omrade justerats till att mer exakt motsvara det
existerande laget. Samtidigt har planbestammelsen fér en underjordisk forbindelse fran AK-kvarteret till
parkeringsanlaggningarna justerats. Utdver detta har det gjorts en teknisk justering i beteckningssattet
for byggratten och planbestammelsen for affarslokalen, for att beteckningen ska vara tydligare att tolka.
Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behévs ingen ny framlaggning.

Myyrancolos lokaldarende skots av Naringsservicen.
Stadsplaneringsnamnden 29.9.2020 § 18

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) svar till anmarkningarna ges i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplanedndring 002349 och forslaget till tomtindelning, 15
Myrbacka/Gillergranden 2, som daterats 29.9.2020, fors till stadsfullméaktige for
godkannande

Behandling:

Det antecknades att stadsplaneringsdirektéren gjorde féljande justering i bilagan till forslaget. Sista
stycket i svar nr 2 i anmarkningarna justerades till att lyda enligt féljande:

”| fastigheten verkar den kulturella invanarlokalen Myyrancolo, som uppratthaller andelslaget
Osuuskunta Myyrmaen kulttuuritalo, som har hyrt lokalerna av Omsesidiga
Arbetspensionsforsakringsbolaget Elo med kort uppsagningstid.”

Beslut:
Det justerade forslaget godkandes.

Avtal
Markanvandningsavtalet som hanfor sig till detaljplanedndringen undertecknades 12.10.2020.

Stadsstyrelsen 19.10.2020 § 30

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge svar till anmarkningarna i enlighet med bilagan och utféra de foreslagna justeringarna,
b) fora forslaget till detaljplanedndring 002349 och forslaget till tomtindelning, 15

Myrbacka/Gillergranden 2, som daterats 29.9.2020, till stadsfullméaktige for godkdnnande
Behandling:

Stadsstyrelsen beslutade att till beslutsforslaget lagga till en ny punkt c) férplikta stadens
tidnsteinnehavare till att hjélpa fastigheternas nuvarande hyresgdster att hitta ersdttande lokaler som
ldmpar sig for verksamheten.
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Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade att

a) ge svar till anmarkningarna i enlighet med bilagan och utfora de féreslagna justeringarna,

b) fora forslaget till detaljplanedndring 002349 och forslaget till tomtindelning, 15
Myrbacka/Gillergranden 2, som daterats 29.9.2020, till stadsfullmaktige for godkdnnande.

c) forplikta stadens tjansteinnehavare till att hjalpa fastigheternas nuvarande hyresgaster att

hitta ersattande lokaler som lampar sig for verksamheten.

Det antecknades att stadsstyrelsen lamnade in féljande protokollsuttalande i drendet:

“En utredning bor begadras av Myyrmaki-liike, eller andelslaget Osuuskunta Myyrmaen kulttuuritalo som
finns i bakgrunden, 6ver de lokalitetsbehov, arrangemang och majligheter till férverkligande, genom
vilka Myrbackas attraktionskraft och konkurrenskraft uppratthalls bade ur en levande stadskulturs och
inledande foretagsverksamhets perspektiv.”

Stadsfullmaktige 16.11.2020 § 14

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutade att godkanna forslaget till detaljplanedandring 002349 och forslaget till
tomtindelning, 15 Myrbacka/Gillergranden 2, som daterats 29.9.2020.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplaneandringens beskrivning 29.9.2020
- Anmarkningar och svar 29.9.2020 (ll)
Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvadrsanvisning

Narmare information:
Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 050 312 2132, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
Anna Hakamaki, detaljplanearkitekt, tfn 050 318 1629, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



