A MAANVUOKRASOPIMUS
Vantaa

LUONNOS 5.12.2020

MAANVUOKRASOPIMUS

Sopimus perustuu Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan lainvoimaiseen paatdkseen [paatdsnu-
mero].

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Vuokralainen Lehto Tilat Oy (Y-tunnus 2034041-6)
perustettavan yhtion tai perustettavien yhtididen lukuun
Voimatie 6 B
90440 Kempele
(jaliempéana ”"Vuokralainen”)

Vuokrauksen kohde a) Noin 3100 m? suuruinen alue Vantaan kaupungin Kivistdn kaupunginosan
korttelin 23196 ohjeellisesta tontista nro 8, kiinteistétunnus 92-413-7-2-M602.

b) Noin 150 m?suuruinen alue Vantaan kaupungin Kivistén kaupunginosan kort-
telin 23196 ohjeellisesta tontista nro 7, kiinteistétunnus 92-413-7-2-M602.

Kiinteistot ovat asemakaavassa keskustatoimintojen korttelialueella (C).
(kohdat a) ja b) jaljempana yhdessa “Vuokra-alue”).
Vuokra-alue on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Vuokra-alueen kayttotarkoitus
Vuokra-alue vuokrataan pysakointialuetta ja kulkuyhteytta varten.
1. Vuokra-aika

1.1 Vuokra-aika on kymmenen (10) vuotta alkaen 30.6.2021 ja paattyen 29.6.2031. Maaraai-
kaisen vuokra-ajan paattymisen jalkeen vuokrasopimus jatkuu toistaiseksi voimassa ole-
vana kuuden (6) kuukauden irtisanomisaikaa noudattaen.

1.2 Vuokralaisella on kuitenkin vuokrasopimuksen maaraaikaisella jaksolla oikeus irtisanoa so-
pimus paattymaan yhden (1) vuoden irtisanomisaikaa noudattaen.

2. Vuokra

2.1 Vuokra on [8€/m? (pysékointialue) ja 4€/m? (tiepohja) kerrottuna pinta-aloilla] euroa vuo-
dessa.
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Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, etta perusindeksini on
sopimuksen alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksind kunkin kalenteri-
vuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan kalenterivuoden
alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin perusindeksi, ko-
rotetaan perusvuokraa vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi, vuokraa ei alenneta.

3. Vuokran maksu

3.1

3.2

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdssa Kaupungin erikseen |dhettamia laskuja vas-
taan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan kaupungille valittémasti, mikali sen osoite
tai laskutustiedot muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia, mak-
suja ja kustannuksia suoriteta maaraaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille
eradantymispaivasta maksupdivaan asti korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaisen vii-
vastyskoron. Lisdksi peritddn kaupunginhallituksen mahdollisesti kulloinkin yleiseen kayt-
to0n vahvistama huomautusmaksu.

4. Rakentaminen

4.1

Vuokralainen saa rakentaa Vuokra-alueelle pysdkointialueen tarvittavine rakennuksineen,
rakennelmineen, laitteineen ja laitoksineen maankaytt6a seka rakentamista koskevien
sdannosten mukaisesti. Vuokralainen hankkii itse kaikki Vuokra-alueen rakentamiseen ja
Vuokra-alueella tapahtuvassa toiminnassa tarvittavat luvat ja kustantaa lupien edellytta-
mat toimenpiteet.

5. Kunnallistekniikka

5.1

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin rakennuk-
siin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa Vuokra-alueelle kadun katuluis-
kat. Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteistda mahdollisesti aiheutuva
suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja
pitdmisesta Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa rakennuksissa suoritetaan
korvaus vain siinad tapauksessa, ettad ne olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen kayttoa.

6. Vuokra-alueen edelleen luovutus ja vuokraoikeuden siirtaminen

6.1

6.2

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd Vuokra-alueen hallinnan luovuttamiseksi ei kuitenkaan katsota Vuokra-alu-
een valittémaan laheisyyteen rakennettavan palvelukeskittyman toteuttajan oikeutta kayt-
taa rakennusaluetta palvelukeskittyman tydmaa-aikana.

Vuokraoikeuden siirtdminen on kielletty ilman kaupungin etukateista kirjallista suostu-

musta. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Vuokralaisen osakekannan myynti ei tarkoita
Vuokra-alueen vuokraoikeuden siirtamista.
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7. Vakuus

Vuokralainen luovuttaa yleispanttausehdoin [vuoden vuokra] euron suuruisen omavelkai-
sen pankkitakauksen/panttaussitoumuksen pankin kuittaamattomuustodistuksella vuok-
ranmaksun, Vuokra-alueen siistimisen, kuntoonpanon, puhdistamisen ja kohdassa 8.3 tar-
koitetun korvauksen ja muiden mahdollisten tdstd sopimuksesta aiheutuvien velvoit-
teidensa vakuudeksi. Vakuuden tulee olla voimassa vahintaan kuusi kuukautta vuokra-ajan
paattymisen jalkeen.

Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun Vuokra-alue on jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan
sellaisena kuin kohdassa 8.1 on edellytetty ja mahdollinen vuokra-ajan jalkeiselta ajalta
edellytetty korvaus on suoritettu.

8. Vuokrasuhteen paittyminen

8.1

8.2

8.3

8.4

Vuokralainen on, ellei sopijapuolten valilla muuta sovita, velvollinen vuokrasuhteen paat-
tyessa viemaan kustannuksellaan pois omistamansa seka kolmannen tahon omistamat ra-
kennelmat, laitteet ja laitokset perustuksineen ja muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston
seka luovuttamaan Kaupungille Vuokra-alueen siistind ja puhdistettuna rakenteista va-
paana seka asfaltti poistettuna.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen poisteta kolmen kuu-
kauden ajassa vuokrasuhteen paattymisesta lukien, on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen lu-
kuun vieda pois, myyda tai havittaa Vuokra-alueella olevat rakennukset ja irtaimisto, ja ha-
lutessaan saattaa Vuokra-alue kohdassa 8.1 tarkoitettuun kuntoon. Kaupungilla on tall6in
oikeus myyda omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huo-
mioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta
Vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kun-
nes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 8.1 on edellytetty
ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistdaan parannuksista.

9. Vuokrasopimuksen muut ehdot

9.1

9.2

9.3

9.4

Tahan maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966) 5 luvun sdannok-
sia.

Vuokra-alueella oleva puusto kuuluu Vuokralaiselle.
Vuokralainen on velvollinen pitdmaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset, raken-
nelmat, laitteet ja laitokset sekad Vuokra-alueen muun osan hyvassad kunnossa ja noudatta-

maan siind kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
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9.6

9.7

9.8

Kaupungin suostumuksetta kayttdda muuhun kuin asemakaavan ja tdman vuokrasopimuk-
sen mukaiseen tarkoitukseen, eika silla saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, ha-
julla, melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun ndahden kohtuuttomasti hairit-
see ymparistod. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille
tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai lajitystoimintaa, joiksi ei kuitenkaan
katsota Vuokralaisen ja Kaupungin allekirjoittaman Toteutussopimuksen mukaiseen raken-
tamiseen liittyvia maatoita.

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa- ja puhtaanapidosta sdddetaan seka asianomaisessa kunnallisessa sddanndssa maara-
taan.

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkilolla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuk-
sia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissa ajoin
ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hdanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava
lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silla olevat rakennukset hyvassa
kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on ai-
heuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupungin maaraamassa ajassa.

Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana toiminnastaan johtuvasta tapahtuneesta maa-
peran tai pohjaveden pilaantumisesta seka aiheuttamastaan muusta ymparistovahingosta.
Mikali Vuokra-alueella on harjoitettu sellaista toimintaa tai sdilytetty jatteita tai aineita,
jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille esi-
tettava riittava selvitys siitd, ettei ndin ole tapahtunut. Vuokralaisen on tarvittaessa tutkit-
tava alueen maapera. Mikali Vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta pilaantumista talléin
todetaan, on Vuokralainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttamaan
kuntoon ja esittamaan Kaupungille puhdistuksen loppuraportti.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1

Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.
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Tata maanvuokrasopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

Vantaalla, [x]. pdivanad tammikuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI [VUOKRALAISEN NiMI]
[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
[allekirjoittajan titteli] [allekirjoittajan titteli]
Liitteet

Liite 1 Vuokra-alue
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