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Detaljplanedndring 002373, 52 Skattmans / Annefred sddra

VD/9822/10.02.04.00/2017
HP/TLA/JOR/CTA/JJU/MKU/HY-L/EA

Genom detaljplaneandringen dndras de nuvarande kvartersomradena for industri- och
lagerbyggnader och -anldggningar samt hotellbyggnader till kvartersomraden for flervaningshus,
bilplatser, centrumfunktioner och allmanna byggnader. | det for narvarande obebyggda omradet
placeras urbana bostadskvarter fér ca 1200 invanare, allaktivitetsbyggnaden Atomi, parkomraden
samt gatu- och torgomraden. Bostadsbyggande pa totalt 56 440 m2-vy anvisas for kvartersomradena
AK. Byggratten ar 11 000 m2-vy i Y-kvarteret och 5000 m?-vy i C-kvarteret. Byggandet omfattar totalt
72 440 m?-vy.

Detaljplaneandringen galler kvarteren 52323 och 52328-52334 samt gatu-, torg- och rekreationsomraden i
stadsdel 52 Skattmans.

Omradet ligger i stadsdelen Skattmans. Omradet gransar i norr delvis till Mantalsvagen samt
Mantalsparkens norra kant i enlighet med den nuvarande planen, i soder till Orevigen, i 6stra delen till
Mantalsgranden samt i vaster till kvarteret 52127 som ar under uppbyggnad. Till Aviapolis tagstation ar
det ca 1,5 km och till flygplatsen ca 2,5 km. Omradet har en storlek av ca 12,4 ha.

Sokande
Kiinteistd Oy Vantaan Aviator Trade Park / c/o YIT Rakennus Oy och Vanda stad.

Markagare

Det nuvarande kvartersomradet fér industri- och lagerbyggnader ags av Kiinteistdé Oy Vantaan Aviator
Trade Park / YIT Suomi Oy. Vanda stad dger det nuvarande kvarteret for hotellbyggnader, parkomradet
samt gatuomradena. Ett litet avsnitt av Mantalsgranden &gs av Kiinteistd Oy Gasuri/Etra Trading Oy.

Beredning

Utover stadens egna sakkunniga har ARK-House Arkkitehdit Oy samt Aino Landscaping Oy deltagit i
beredningen av planforslaget i egenskap av konsulter till YIT Rakennus Oy. Sitowise har varit konsult i
oversiktsplaneringen av gator och vattentjanster samt planeringen av parkomraden.

Ansokningar som bifogats till planen
Omradet omfattar ansékan om planandring 002373 i sin helhet samt en del av omradet i ansdkan om
plandandring 002389.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planandringsomradet ett bostads- och arbetsplatsomrade (A/TP). Fralsevagen har en riktgivande
stamforbindelse for kollektivtrafik. Omradet ligger i flygbullerzon m3 (Lden 50-55 dB), vilket inte
begrédnsar placeringen av funktioner men inverkar pa konstruktionernas ljudisoleringsbehov. Projektet
overensstammer huvudsakligen med den gallande generalplanen.

| utkastet till generalplan 2020 ar plandndringsomradet ett bostadsdominerat centrumomrade (AC) vars
boende och funktioner baserar sig pa den planerade sparvagsforbindelsen. Stadsstyrelsen har godkant
det nya utkastet till generalplan 11.02.2019. Planprojektet 6verensstammer med utkastet till
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generalplan. En rekreationsomradesfoérbindelse gar genom omradet. Omradet tangeras av en sparvag pa
Fralsevagen.

Detaljplaneandringen

Detaljplanedndringen omfattar en del av kvarteren i tavlingsomradet Aviapolis Urban Blocks samt park-
och gatuomraden. Detaljplanen utgar fran utkastet till detaljplanedndring som utarbetats for hela
tavlingsomradet (nr 052500), i vars planering planerare fran Mandaworks AB och MASSLab LDA har
deltagit. Den mer detaljerade planeringen infor detaljplaneandringen har fortsatt i samarbete med
arkitekter fran YIT Rakennus Oy och Ark-House arkkitehdit Oy. Detaljplanedndringen foljer
dispositionsplanen fér Aviapolis.

| och med planen far planeringsomradet varierande och urbana bostadskvarter, 2 st. parkeringshus samt
allaktivitetshuset Atomi dar ett daghem, en enhetsskola och en ungdomsgard placeras. Man far
variation i bostadskvarterens funktioner genom att koncentrera gemensamma utrymmen for de
boende, hobbylokaler, affarslokaler samt eventuella arbetsutrymmen till kvarterens stenfot.

Malet med planeringen har varit att av omrdadet skapa ett framtida hogklassigt bostadsomrade som ar
promenadvanligt, levande och urbant och som starkt praglas av gronska, ekologiska aspekter och
resurssmarthet. Miljons fysiska och funktionella mangsidighet har bada varit en del av planeringen
redan i planens utkaststadium.

Kvarteren for bostadshus ar slutna kvarter genom vilka man astadkommer en urban omgivning, ett
effektivt byggande och lummiga innergardar som skydd mot buller fran trafik och byggande i
omgivningen. | kvarteren skapas mangsidighet med avseende pa stadsbilden genom varierande
vaningstal (111/2-VIIl), byggnadernas varierande utformning och kdnnetecknande drag (flervaningshus,
hus med radhuspragel, townhouse) samt bl.a. varierande takformer och olika metoder for att behandla
fasaderna. Gronskan i staden och naturens mangfald forstarks i omradet av dynamiska planteringar,
skogsartade kvartersgardar, fickparker och gatuomradenas och parkernas dagvattenldsningar.
Kvarterens bilplatser placeras i LPA-kvarteren, vilket for sin del bidrar till att skapa lummigare
kvartersgardar.

Speciellt omradets 6ppna platser gors levande och déar skapas en kdnsla av samhorighet. Invanarnas
gemensamma utrymmen som koncentrerats till omradenas kantomraden och de 6ppna platsernas
ovriga funktioner for samman omradets invanare och fungerar som platser fér méten och vistelse.
Kanslan av samhorighet forstarks ocksa av de gemensamma kvartersgardarna och gardarna framfor
markplansbostdaderna som fungerar som moétesplatser langs straken.

Resurssmartheten och det ekologiska perspektivet synliggérs i omradet genom bl.a. gynnande av gang-,
cykel-, och kollektivtrafik, resurssmarta losningar i byggandet samt forverkligandet av hanteringen av
parkens och gatuomradenas dagvattenhantering med naturenliga metoder. Minst 40 % av bada LPA-
husens tak ska anldaggas som grontak. Vid ansdékan om bygglov ska man presentera en kalkyl éver
koldioxidavtrycket och vara beredd pa att utnyttja fornybar energi.

Byggratten i kvartersomradena for flervaningshus ar totalt 56 440 m2-vy, for centrumfunktioner 5 000
m? -vy och allmdnna byggnader 11 000m?2-vy. Byggnadsvolymen uppgar till totalt 72 440 m2-vy. AK-
kvarterens exploateringstal varierar mellan e=1,8-2,8. | Y-kvarteret ar exploateringstalet ca e=0,4 och i
C-kvarteret e=2,3.
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Genom detaljplaneandringen férbereder man sig pa en andring av de nuvarande kvartersomradena for
industri- och lagerbyggnader och -anldaggningar (T-3), kvartersomradena for hotellbyggnader (KL-6),
parker (VP) samt gatuomraden till kvartersomraden for centrumfunktioner (C), flervaningshus (AK) och
bilplatser (LPA), parker (VP) och gatuomraden. De nuvarande gatuomradenas granser andras. Bl.a.
Fralsevagens gatuomrade blir bredare pa grund av snabbsparvagens och cykelvdgarnas utrymmesbehov.
Fralseparken blir ndgot mindre jamfort med idag. Den nuvarande Mantalsparken férandras helt och far
ett nytt namn, Annefredsparken.

Projektet fortatar stadsstrukturen, vilket ar viktigt med tanke pa ekonomin. Det ligger ocksa vid
kollektivtrafikens stamlinje och vid den planerade Vandasparans linje. Projektet foljer stadens mal.

Denna detaljplaneandring omfattar anvisningar for byggnadssatt, vilka ingar som bilaga till
beskrivningen. Andamalsenligheten hos anvisningarna for byggnadsséatt i form av anvisningar pa
planbestammelseniva utreds dannu under den tid planandringen ar framlagd.

Deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § ar daterat 10.10.2019.

| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Man bad om asikter fére 11.11.2019
(MBL 62 §) och man fick in 6 stycken asikter.

- Vanda Energi konstaterade i sin asikt att transformatorstationernas lagen preciseras i den mer
detaljerade planeringen och att byggnadsetapperna inverkar pa detta. Ocksa beaktandet av
fijarrvarmeledningarna i omradet togs upp.

- Etola Kiinteistot Oy:s 6nskemal var att man i planeringen av omradet beaktar den industriella
verksamhet som bedrivs pa Etolas fastighet och den utsikt som 6ppnas fran de nya byggnaderna
i fastighetens riktning genom att anlagga ett gronstrak med trad i nérheten av fastighetens grans
for att minska de utsiktsrelaterade problemen. Man 6nskar att Mantalsgranden bevaras pa den
nuvarande nivan for den tunga trafikens behov.

- Fingrid Oy hade ingenting att anmarka om detaljplanedndringens utgangspunkter.

- Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT) refererar till sitt tidigare utlatande om
planutkastet och betonar sarskilt beaktandet av den snabba sparvagslinjen i planeringen.

- Helsingforsregionens miljotjanster (HRM) tar upp behovet att flytta huvudvattenledningen och
stomavloppet i omradet. For vattenforsérjning och avlopp ska 10 m breda ledningsgrander
markas ut i planen. Dessutom foreslar HRM en mer detaljerad planbestammelse i anslutning till
ledningsgranden och konstaterar att anslutningen av nya tomter till vattentjansterna ska
granskas i den preliminara planen for vattentjanster i och med att planeringen gar framat.

- Bildningsvasendet i Vanda stad preciserade i sin e-post malet fér dimensioneringen av antalet
elever vid enhetsskolan Atomi som placeras i omradet samt gav ytterligare anvisningar for
dimensioneringen av funktioner och gardsplanen.

| planbeskrivningen har man gett en narmare beskrivning av hur asikterna och utlatandena som
inlamnats om AUB-planutkastet och detaljplanedndringen har tagits i beaktande.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9) framfor allt genom att det
mojliggor kompletteringsbyggande langs den kommande sparvagslinjen och skapar en trivsam och trygg
boendemiljo i Aviapolis centrum.
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Planlaggningsarbetet galler delvis mark som &gs av Vanda stad och producerar ny bostadsvaningsyta pa
stadens mark till en omfattning av 26 690 m?-vy (ca 568 invanare).

Avtal
Detaljplanedndringen omfattar ett markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sékanden Kiinteistd Oy Vantaan Aviator Trade Park / c¢/o YIT Rakennus
Oy och for stadsstyrelsen kommer man foresla att avgiftsklass 4 (18 000 €) faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 11.8.2020 § 8

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) det 11.8.2020 daterade forslaget till detaljplanedndring, 52 Skattmans / Annefred s6dra
laggs fram for 30 dagar i enlighet med MBF 27 §

b) detaljplaneringen berattigas till att begdra nddvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att andringskostnaderna betalas av s6kanden
Kiinteistd Oy Vantaan Aviator Trade Park / c/o YIT Rakennus Oy (18 000 €).

Behandling:

Det antecknades att stadsplaneringsdirektor Tarja Laine redogjorde for drendet vid
sammantradet.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 24.8.2020 § 19

Forslag av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar

a) lagga fram det 11.8.2020 daterade forslaget till detaljplaneédndring, 52 Skattmans /
Annefred s6dra for 30 dagar i enlighet med MBF 27 §

b) berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden, och

c) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att andringskostnaderna betalas av sdkanden

Kiinteisté Oy Vantaan Aviator Trade Park / c¢/o YIT Rakennus Oy (18 000 €).
Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedandring och anvisningarna om byggnadssatt holls framlagda 9.9—8.10.2020 med
stéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 24.8.2020 berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Sex utlatanden begéardes och fyra stycken inlamnades. Utlatandena inlamnades av Helsingforsregionens
miljotjanster (HRM), Vanda stadsmuseum, Vanda Energi Ab och Nylands NTM-central. HRM:s, Vanda
stadsmuseums och Vanda Energis utlatanden ledde inte till nagra justeringsbehov. Nylands NTM-central
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foreslog i utlatandet preciseringar i plandandringen i anslutning till bullerbekdmpning och hanteringen av
dagvatten.

Utforda justeringar

Nagra justeringar har gjorts i planbestammelserna utifran NTM-centralens utldtande. Bestammelsen i
anslutning till bullernivaerna pa Y-kvarterets gard har preciserats till formen: ”Vid etappvist byggande
ska det sorjas for eventuella provisoriska arrangemang sa att bullernivan uppnas enligt riktvardet i
kvarterets gardsomraden som ar avsedda for vistelse och larande.” Bestimmelsen om hur bostaderna
Oppnas upp har andrats till formen: "Bostaderna ska planeras antingen sa att de inte 6ppnar upp endast
mot en fasad dar bullernivan éverskrider 65 dB berdknat enligt den genomsnittliga ljudnivan dagtid, eller
sa ska det sakerstallas i planeringen att bullernivan vid fasaden minskas genom tekniska atgarder.”
Planbestammelsen har skarpts i enlighet med utldtandet, men man har inte velat forsvara bildandet av
slutna kvarter med den.

| plankartan har man som teknisk justering uppdaterat granserna for det omrade som reserverats for
HRM:s ledningar i parken sa att de 6verensstammer med 6versiktsplanens uppdaterade linje. Utover
detta har det i samband med Fralseparkens byggnadsplanering framkommit ett behov av att lagga till en
byggnadsyta i C-kvarteret som placeras bredvid parken, liksom en planbestammelse med vilken man
sakerstaller att tomtens terrangformning anpassas till parkens hojdnivaer. Med dessa tillagg sdakrar man
att byggandet anpassas till parkens hojdnivaer och strukturer.

Som sma andringar i planbestammelserna har man for AK-kvarteren lagt till en cykelparkeringsnorm
ocksa for kontorslokaler, ersatt ordet vind i bestimmelsen som styr placeringen av bostadsforrad sa att
det i bestammelsen star “under yttertaket utan att vaningstalet hindrar det” samt lagt till en
bestammelse om energiprestanda for Y-kvarteret, sdsom i planomradets ovriga kvarter.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behovs ingen ny framlaggning.

Justeringar i planbeskrivningen

Detaljplanedndringens beskrivning har uppdaterats i enlighet med utlatandet som lamnats in av Nylands
NTM-central samt justerats med anledning av en ritningsteknisk justering som gjorts i plankartan. Till
bilagorna har styrkort for kvarterens groneffektivitetskalkyler bifogats.

Stadsplaneringsnamnden 3.11.2020 § 12

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa utlatandena i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utfors,

b) det 3.11.2020 daterade forslaget till detaljplanedndring 002373, 52 Skattmans / Annefred
sodra fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 16.11.2020 § 32

Forslag av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att
a) ge svar pa utlatandena i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna justeringarna,
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b) fora det 3.11.2020 daterade forslaget till detaljplanedndring 002373, 52 Skattmans /
Annefred sodra till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 14.12.2020 § 13

Stadsstyrelsens forslag:

Fullmaktige beslutar godkanna det 3.11.2020 daterade forslaget till detaljplanedndring 002373, 52
Skattmans / Annefred sddra.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplanedandringens beskrivning 3.11.2020

- Annefred s6dra - Anvisningar om byggnadssatt 3.11.2020
- Utldtanden och svar 3.11.2020

Ovrigt material om detaljplaneindringen finns pa plandndringens webbsidor:
https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/101/0/147561.

Anvisningar for sokande av andring: 1 Besvarsanvisning

Narmare information:

omradesarkitekt Johanna Rajala, tfn 050 302 8975, fornamn.efternamnl[at]vantaa.fi
detaljplanearkitekt Charlotta Tanner, tfn 050 312 1840, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
detaljplanerare Jonna Juusola, tfn 050 302 8995, fornamn.efternamnl[at]vantaa.fi



