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Detaljplaneandring 002365 samt tomtindelning och @ndring av tomtindelning, 61
Dickursby/Konvaljvigen 13

VD/8962/10.02.04.01/2017
TLA/RIK/TKO/MKU/LS/ALS

Planandringen mojliggor byggnation av en ny byggnad bestaende av verksamhetslokaler for stadens
bruk i det nya centrumkvarteret vid Konvaljvagen 13. | kvarteret placeras, utéver kontorsutrymmen,
aven affdrs- och servicelokaler samt bostader. Anvindningsandamalet dndras fran AL (kvarters-
omrade for bostads-, affirs- och kontorsbyggnader) till C (kvartersomrade for centrumfunktioner).
Den sammanlagda byggratten dr 21 000 kvadratmeter vaningsyta, av vilka verksamhetslokalernas
andel uppgar till 11 000 m>-vy medan andelen affirs- och servicelokaler dr 4 000 m>-vy. P& plan-
andringsomradet kan bostider placeras pa en vaningsyta om 6 000 m*-vy. Tomtexploateringstalet ar
3,38. Byggritten pa plandndringsomradet ir fore planidndringen 9 500 m2-vy med ett tomt-
exploateringstal pa 1,50.

Stadsplaneringsnamnden aterremitterade genom namndens beslut 14.5.2018 § 15 de forsta
planandringsutkasten for ytterligare beredning. Vid namndens andra behandling av utkastet till
detaljplanedndring 23.4.2019 § 7 beslutade stadsplaneringsnamnden att till underlag for den fortsatta
planeringen foresla alternativ C, som stadsstyrelsen 29.4.2019 § 40 beslutade ldgga fram.
Stadsplaneringsnamnden foreslog 19.8.2019 § 8 att stadsstyrelsen lagger fram planandringsforslaget
som beretts utifran alternativ C. Stadsstyrelsen fattade beslut om framlaggning 26.8.2019 § 16.
Forslaget till detaljplanedndring hélls framlagt 11.9—-10.10.2019. Det slutgiltiga materialet som
utarbetats utgaende fran inkomna utlatanden och detaljplaneringsarbetet har beretts infor
behandlingen i stadsplaneringsnamnden 15.12.2020.

Detaljplanedndringen giller kvarter 61206 samt gatu- och torgomraden i stadsdel 61, Dickursby.
Andringen giller kvarter 61206 i den detaljplan som upphivs samt gatu- och torgomrade.

Omradet ar kvartersomrade bestdende av stadshuset och &mbetshuset vaster om stadshuset, i
stadsdelen Dickursbys absoluta centrum.

Den som anséker om detaljplan
Kiinteistd Oy Vantaan Kauppalantalo har ansékt om andring av detaljplan.

Markagare

Omradet langs med Konvaljvagen, i gallande detaljplan angett som AL-omrade, ags av Kiinteistd Oy
Vantaan Kauppalantalo (tomt nr 61-206-3). Vanda stad dger gatuomradet utmed Konvaljvagen, Lauri
Lairalas skvar samt kvartersomradet med YH-beteckning (tomt nr 61-206-5).

Deltagare i beredningen av planen
Planldggningsarbetet har utforts som stadens interna arbete.
Stadens egna sakkunniga har deltagit i arbetet med att ta fram planforslaget.

Generalplanen
Planlaggningsomradet ar ett omrade for centrumfunktioner (C) i den generalplan med rattsverkningar
som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007.



) Vanda

Detaljplanen

Tre separata detaljplaner galler for omradet som berors av utkastet till planandring. Inom omradet med
den kommande kontorsbyggnaden géller detaljplaneandring for Dickursby (Sst 15.1.1990). Omradet
bestar i detta nu av en tomt for stadens ambetshus med beteckningen AL (kvartersomrade for bostads-
och affarsbyggnader), med en byggratt pa 9 500 m*-vy och vaningstal IV. | omradet ligger ocksa Lauri
Lairalas skvar.

Den andra delen av planutkastet ror stadshusets tomt for vilken det finns en gallande detaljplaneandring
(fge 13.12.2010). Denna plan har beteckningen YH, kvartersomrade for forvaltningsbyggnader och
ambetshus, med vaningstalet Il. Byggnaden anges i planen byggnad som ska skyddas (sr). For Konvalj-
vagens del galler detaljplanen foér Dickursby centrum nr 610300 (Inrikesministeriet 17.9.1979).

Tre separata alternativ till planutkast har utarbetats for omradet som omfattar AL-kvartersomradet och
skvdren:

| det forsta alternativet utokas byggratten fran 9 500 kvadratmeter vaningsyta till 15 000 kvadratmeter
vaningsyta, varav kontorslokalernas andel utgor 11 000 kvadratmeter vaningsyta. Pa den resterande
delen av byggratten ar det mojligt att placera affars- och servicelokaler, e=2,2.

| det andra alternativet utokas byggratten fran 9 500 kvadratmeter vaningsyta till 18 000 kvadratmeter
vaningsyta, varav kontorslokalernas andel utgoér 11 000 kvadratmeter vaningsyta. Pa den resterande
delen av byggratten ar det majligt att placera affars- och servicelokaler samt bostader, e=2,6.

| det tredje alternativet utokas byggratten fran 9 500 kvadratmeter vaningsyta till 21 000 kvadratmeter
vaningsyta, varav kontorslokalernas andel utgoér 11 000 kvadratmeter vaningsyta. Pa den resterande
delen av byggratten ar det majligt att placera affars- och servicelokaler samt bostader, e=3,0.

| samtliga alternativ har det markerats en forbindelse fran de nya kontorslokalerna till stadshuset,
antingen via kallarplanet eller fran andra vaningen. Fér samtliga alternativ har likasa i plankartan angetts
en gang- och cykelled fran Lauri Lairalas skvar till Biblioteksparken.

Det foreslas att alternativ 1 forverkligas.

Motiveringar:

- En hybridbyggnad utgor en risk for byggentreprendren och dgaren.

- Hybridbyggnader leder till dyra och delvis ogenomférbara parkeringslosningar.

- En hogre enskild byggnad ar tekniskt svar att forverkliga pa en sa pass liten tomt och orsakar
problem for parkens anvandning genom den skugga byggnaden medfor samt dven olagenheter
for kvarteret Konvaljvagen 15.

- Kontorsbyggnaden bildar tillsammans med stadshuset och det nya kyrkokvarteret ett
gemensamt stadsrum.

- Med tanke pa kontorsbyggnadens funktionella 16sning ar det fordelaktigt att férdela
verksamhetslokalerna pa sa fa vaningar som mojligt.

- Detta projekt passar bast in i omradets stadsbild, bade med avseende pa stadshuset liksom ocksa
nybyggnaden vid Konvaljvagen 15.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 12.2.2018.
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| Vantaan Sanomat har meddelats om planens anhangiggorande i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Det [amnades in 5 asikter.

Ett invanarmote om planerna anordnades 10.4.2018, ett evenemang for de fortroendevalda 12.4.2018
samt ett mote for stadens personal 13.4.2018. Sammanlagt deltog omkring 140 personer i dessa moten.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Arbetet med detaljplanedndringen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012, kompletterats
och justerats FGE 22.9.2014).

Planlaggningsarbetet géller mark som dgs av Vanda stad med ny vaningsyta for bostader som eventuellt
tillkommer pd omkring 3 500 m?-vy (alternativ 2 och 3).

Stadsplaneringsnamnden 14.5.2018 § 15

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsndmnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) alternativ 1 (endast en lagre kontorsbyggnad pa tomten) utgor underlag for den fortsatta
planeringen

b) utkastet till forslag till detaljplaneandring nr 002365, 61 Dickursby/Konvaljvdagen 13, som
daterats 14.5.2018, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 30 §,

c) stadsplaneringen beréttigas till att begara nddvandiga utlatanden.

Behandling:

Ledamot Vesa Pajula foreslog en aterremittering av drendet, sa att man med alternativ 2 som underlag
skulle utarbeta ett alternativ dar man framfoér allt inom tomtens norra del kunde planera hogre
byggnation (till exempel 12—16 vaningar). Ersattaren Marianne Sipila understodde aterremitterings-
forslaget.

Ordfoérande konstaterade att man maste halla omrdstning om saken och féreslog foljande
omrostningsforfarande: de som understoder ledamot Vesa Pajulas forslag om aterremittering rostar ja,
medan de som understoder stadsplaneringsdirektdrens forslag rostar nej. Omrostningsforslaget
godkandes.

Vid omrostningen gavs 10 ja-roster (Kivimaki, Karki, Sipila, Heindnen, Mereld, Chau, Pajula, Raja-Aho,
Korpela, Astrand) och 7 nej-roster (Eklund, Forsberg, Méakels, Rasdnen, Valtanen, Vanhanen, Ala-Kapee-
Hakulinen). Ordféranden konstaterade att aterremitteringsforslaget godkandes.

Beslut:
Namnden beslutade aterremittera drendet for ytterligare beredning.

| den forsta namndbehandlingen av utkastet till &ndring av detaljplan beslutade man aterremittera
arendet for ytterligare beredning och utgaende fran alternativ 2 skulle ett alternativ utarbetas dar man
framfor allt inom tomtens norra del skulle studera hogre byggnation (till exempel 12—-16 vaningar).
Som ett resultat av arbetet som utforts efter den forsta behandlingen i namnden har man nu utarbetat
fyra alternativa planutkast. | tre av dessa ingar dven bostader, medan det i ett alternativ endast finns
kontors-, affars- och servicelokaler. Dessa fyra olika alternativ samt dndringarna som innehallsmassigt
gjorts i planbeskrivningen under planarbetets gang beskrivs nedan.
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Den som anséker om detaljplan
Ansokan om planandring har inlamnats av Kiinteistdé Oy Vantaan Kauppalantalo, som sedermera
fusionerats med VTK Kiinteistot Oy.

Markagare

Omradet langs med Konvaljvagen, i gallande detaljplan angett som AL-omrade, ags av VTK Kiinteistot Oy
(tomt nr 61-206-3). Vanda stad dger gatuomradet utmed Konvaljvagen, Lauri Lairalas skvar samt
kvartersomradet med YH-beteckning (tomt nr 61-206-5).

Deltagare i beredningen av planen

Planlaggningsarbetet har gjorts som stadens interna arbete. En utvardering av planlaggningsomradet
med avseende pa ekonomi och genomfdrande gjordes upp av Rapal Oy med Viator Oy, Calash Oy samt
JKMM Arkkitehdit Oy som partner. Stadens egna sakkunniga har medverkat vid beredningen av foérslaget
till planutkast.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Arbetet med detaljplanedndringen foljer stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer (fge 18.6.2018):
bland annat omfattas omradet av servicenatet, byggnationen ror Dickursby centrum utmed spartrafiken,
och anknyter till redan existerande infrastruktur.

Avtal
Detaljplanedandringen omfattar ett avtal.

Alternativ till detaljplaneutkast A, B, C och D

Fyra utkastalternativ har utarbetats for detaljplanedndringen for kvartersomradet med beteckning AL
samt en del av Lauri Lairalas skvar. | ett I6sningsalternativ hade man pa den kommande tomten placerat
en kontorsbyggnad med affars- och servicelokaler i forsta vaningen. De l16sningar som inkluderar
moijlighet till boende, sammanlagt tre till antalet, skiljer sig fran varandra framst genom bostddernas
placering, men aven till en del i fraga om kontorsbyggnadens area och vaningstal.

| samtliga alternativ har parkeringen ordnats i en kallarvaning under jord. Fastighetens servicetrafik
ordnas langs med Nackrosgranden. Via en serie innergdrdar |6per en gang- och cykelled fran Lauri
Lairalas skvar till Biblioteksparken i Dickursby. Fran den nya kontorsbyggnaden finns det maéjlighet att
skapa en forbindelse till stadshuset fran tva olika stallen, antingen under jord eller med en broldsning.

A Kontorsbyggnad, afférs- och servicelokaler samt bostadstorn ovanpa taket i kontorsbyggnadens
nordostra horn

| detta alternativ 6kar byggratten fr&n 9 500 m*-vy till 21 000 m*vy. Andelen kontorslokaler uppgar till
11 000 m?-vy. | byggnadens gatuplan finns affars- och servicelokaler. Ovanpa ligger kontorslokalerna i tre
vaningar. Bostdder placeras i 5-16 vaningen pd sammantaget 6 000 m*-vy. Bostdderna har forlagts till
tomtens norddstra hérn. Tomtexploateringstalet ar 3,29.

B Kontorsbyggnad, affars- och servicelokaler samt bostader utmed Konvaljvdagen

Alternativet har en byggratt pa 20 500 m?-vy. Kontorslokalernas andel uppgar till 11 000 m?-vy. |
kontorsbyggnadens férsta vaning i gatuplan finns affirs- och servicelokaler pd omkring 2 500 m>-vy.
Kontorslokalerna ligger i 2-5 vaningen. Mellan Konvaljvagen och kontorsbyggnaden har ett bostadstorn
med tolv vaningar placerats och en bostadsyta pa 6 000 m?-vy. Bostadstornet kan ocksa placeras pa en
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egen tomt. | bostadshusets gatuplan har dessutom anvisats 500 m*-vy byggratt for affars- och service-
lokaler, vilka forbinds till affars- och servicelokalerna i kontorsbyggnadens forsta vaning. Tomtexploa-
teringstalet ar 3,21.

C Kontorsbyggnad, affars- och servicelokaler samt bostader pa kontorshusets tak langs vastra och
norra sidorna

Detta alternativ har en byggrétt pad 21 000 m*-vy. Kontorslokalernas andel uppgér till 11 000 m?-vy. |
forsta vaningen pa gatuplan finns affars- och servicelokaler. Kontorslokalerna ar placerade i tre vaningar
ovanpa dessa. Bostaderna har placerats i 3—4 plan runtomkring kontorsbyggnadens tak pa vastra och
norra sidan. Bostadsytan ar dven i detta férslag 6 000 m?-vy. Det finns totalt tre flervaningshus for
bostdder pa kontorsbyggnadens tak och vaningstal 7-8. Tomtexploateringstalet ar 3,29.

D Kontorsbyggnad samt affars- och servicelokaler

| detta alternativ 6kar byggratten fran 9 500 m?-vy till 15 000 m*vy. Kontorslokalernas andel uppgar till
11 000 m?-vy. | byggnadens gatuplan ligger afférs- och servicelokaler, och ovanpa dessa kontorslokaler i
tre vaningar. Vaningstalet ar IV-V och tomtexploateringstalet 2,35.

Alternativ D foreslas forverkligas.
Motiveringar:

- Kontorslokalernas funktionalitet starks av 6ppna vaningar med basta mojligheter till flexibla och
mangfunktionella kontorslokaler

- Den tydligaste och bast fungerande I6sningen med tanke pa de stadsanstallda som flyttar in i
kontorslokalerna

- Lo6sningen foljer bast dimensionerna i stadens offentliga byggnation

- Smalter val in i miljon kring Vanda stadshus, det nya torget i Dickursby och kyrkan som byggs

- Mojliggor byggande av ett ljust stadskvarter, har ingen skuggande effekt

- Forsta vaningen bestar av 6ppna affars- och servicelokaler, ger liv at Dickursby centrum

- Ett klart markerat byggprojekt, latt att konkurrensutsatta och forverkliga

Stadsplaneringsnamnden 1.4.2019 § 9

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsndmnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att
a) alternativ D utses till underlag for den fortsatta planeringen (affars-, service- och kontorsbyggnad
i 4-5 vaningar),
b) utkastet till detaljplanedndring 002365, 61 Dickursby / Konvaljvdagen 13, som daterats 1.4.2019,
laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 30 §,
c) stadsplaneringen beréattigas be om behdvliga utlatanden.

Behandling:

Pa stadsplaneringsdirektorens forslag gjordes en teknisk justering i planbeskrivningen s. 30-31, som
medfoljer som bilaga. Alternativens bokstaver A—D justerades sa att de motsvarar bokstavsordningen i
beslutsforslaget.

Beslut:
Namnden beslutade enhélligt bordlagga arendet till namndens féljande sammantrade.
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Stadsplaneringsnamnden 23.4.2019 § 7

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsndmnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att
a) alternativ D utses till underlag for den fortsatta planeringen (affars-, service- och kontorsbyggnad
i 4-5 vaningar),
b) utkastet till detaljplanedndring 002365, 61 Dickursby / Konvaljvdagen 13, som daterats 1.4.2019,
laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 30 §,
c) stadsplaneringen beréattigas be om behdvliga utlatanden.

Behandling:

Stadsplaneringsndmndens ledamot Vesa Pajula foreslog att punkt a i beslutsforslaget andras sa att till
underlag for den fortsatta planeringen viljs alternativ C. Forslaget understéddes av ledaméterna Mikko
Mereld och Niilo Karki.

Stadsplaneringsnamndens ledamoter Sveta Silvennoinen-Hiisku och Hanna Valtanen understédde
stadsplaneringsdirektérens forslag.

Ordféranden konstaterade att man maste halla omrdstning om saken och foreslog foljande
omrostningsforfarande: de som understoder stadsplaneringsdirektdrens forslag rostar ja, medan de som
understoder ledamot Pajalas forslag rostar nej. Omrostningsforslaget godkandes.

Vid omrostningen gavs 2 ja-roster (Silvennoinen-Hiisku, Valtanen) och 14 nej-roster (Puurtinen,
Forsberg, Lyyra, Kurki, Karki, Lehmuskallio, Lind, Merela, Spets, Nguyen, Pajula, Rasanen, Astrand, Ala-
Kapee-Hakulinen). Ordférande konstaterade att andringsforslaget hade blivit godkant.

Beslut:
Forslaget godkdandes med dndringen att namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att
a) alternativ C utgor underlag for den fortsatta planeringen,
b) utkastet till detaljplanedndring 002365, 61 Dickursby / Konvaljvdagen 13, som daterats 1.4.2019,
laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 30 §,
c) stadsplaneringen beréattigas be om behdvliga utlatanden.

Stadsstyrelsen 29.4.2019 § 40

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for verksamhetsomradet for markanvandning,
byggnad och miljo:
Stadsstyrelsen beslutar att
a) alternativ C utgor underlag for den fortsatta planeringen,
b) utkastet till detaljplanedndring 002365, 61 Dickursby / Konvaljvdagen 13, som daterats 1.4.2019,
laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 30 §,
c) stadsplaneringen berattigas begéra behovliga utlatanden.

Behandling:
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Stadsstyrelsens vice ordférande Timo Juurikkala foreslog att punkt a) i beslutsforslaget dndras sa att
alternativ D valjs till underlag for den fortsatta planeringen. Ledamot Vaula Norrena understddde
forslaget.

Ordféranden konstaterade att man maste rosta om saken och gav foljande omrostningsférslag: de som
understoder bitradande stadsdirektorens forslag réstar ja, medan de som understéder stadsstyrelsens
vice ordférandes Timo Juurikkalas forslag rostar nej. Omrostningsforslaget godkandes.

Vid omroéstningen gavs 11 ja-roster (Faysal Abdi, Pentti Hakulinen, Lauri Kaira, Ulla Kaukola, Pirkko
Kotila, Sari Multala, Mika Niikko, Anitta Orpana, Pentti Puoskari, Sakari Rokkanen, Sdde Tahvanainen)
och 2 nej-roster (Timo Juurikkala och Vaula Norrena).

Ordféranden konstaterade att andringsforslaget forkastats.

Beslut:
Stadsstyrelsen beslutade i enlighet med bitradande stadsdirektorens forslag att
a) alternativ C utgor underlag for den fortsatta planeringen,
b) utkastet till detaljplanedndring 002365, 61 Dickursby / Konvaljvdagen 13, som daterats 1.4.2019,
laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 30 §,
c) stadsplaneringen beréattigas begéara behovliga utlatanden.

Vid némndens andra behandling av utkastet till detaljplanedndring 23.4.2019 beslutade
stadsplaneringsnamnden att till underlag for den fortsatta planeringen foresla alternativ C (§ 9) och
darmed avvika fran stadsplaneringsdirektérens forslag om att valja alternativ D. Stadsstyrelsen
beslutade 29.4.2019 till underlag for den fortsatta planeringen valja alternativ C (§ 40). Alternativ C har
utgjort underlag for det fortsatta planarbetet.

Framlaggning
Alternativ C for utkast till detaljplaneandring holls framlagt 9.5-7.6.2019 med stéd av MBF 30 §. Under
denna tid inlamnades inga asikter.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 29.4.2019 att berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Sex (6) utlatanden begardes och inkom (Elisa Abp, Fingrid, HRM, HRT, NTM-centralen, Vanda Energi
Ab/Vanda Energi EInat Ab).

Elisa Abp och Fingrid hade inget att anmarka pa utkastet till detaljplaneandring.

Enligt Elisa maste man beakta omradets telekommunikationskablar och om kablarna behéver flyttas
maste man kontakta Elisa i god tid. Kabelflyttning ar avgiftsbelagd. Enligt HRM granskas i anslutning till
utkastet till detaljplaneandring behov som géller vattenférsorjningen och flyttning av ledningar, och vid
behov gors en preliminar plan for vattenforsorjningen upp inklusive kostnadskalkyler. Enligt HRT ar det
viktigt att I16sningen inte leder till férseningar i trafiken, framfor allt kollektivtrafiken. NTM-centralens
utlatande gallde framst detaljplanen fér granntomten Konvaljvdagen 15. Vanda Energi Ab och Vanda
Energi EIndt Ab meddelade i sitt utlatande att jordkablar for mellan- och lagspéanningsnatet i omradet
samt fjarrvarmeroren bor beaktas. Om kablarna och réren maste flyttas efterféljs vad som avtalats enligt
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Vanda stads och Vanda Energi Ab:s samarbetsavtal 20.7.1993. Omradets transformatorer ska beaktas
och nya platser reserveras for transformatorerna i planandringsomradet.

Utforda justeringar
Innehallet i utldtandena har tagits i beaktande och antecknats fér kinnedom i beskrivningen av forslaget
till detaljplaneandring i den del som galler vaxelverkan och i stycket om konsekvensbeddmning. |
enlighet med HRM:s utlatande har en preliminar plan for vattenforsérjningen inklusive kostnadskalkyl
fogats till planbeskrivningen.
Utldtandena har medfort vissa justeringar i plankartan och tillagg i planbestdmmelserna. Fjarrvarmens
nya linjedragning har beaktats i plankartan och till féljd av linjedragningen har fran den nya
byggnadsarealen ett horn kapats av diagonalt i det nordvastra hérnet. Med tanke pa de behov
vattenforsorjningen och fjarrvarmen stéller har servitut for ledningar och rér angetts pa plankartan, och
som en foljd darav har storleken pa den underjordiska parkeringsanlaggningen minskats nagot. Det har
bestamts att transformatorerna M1054 och M1219 inom omradet ska flyttas till det nya byggnads-
komplexets forsta vaning.

k k%
Pa basis av stadsstyrelsens beslut och responsen som inkommit i anslutning till viaxelverkan har
planeringen fortsatt utifran alternativ C, som omfattar affars- och servicelokaler pa 4 000 m*-vy,
kontorslokaler 11 000 m?-vy och bostidder 6 000 m?-vy. Justeringen av tomtgrinserna har som féljd att
tomtexploateringstalet fér det nya byggnadskomplexet stiger till 3,38 (21 000 m*vy/6221,5 m?).

| byggnadens gatuplan finns affars- och servicelokaler. Vaningen pa gatuplan har en hojd pa 6 meter,
vilket mojliggor en representativ bottenvaning och loftutrymme i affarslokalerna. Ovanpa forsta
vaningen ligger kontorslokaler i tre vaningar. Kontorslokalerna ar placerade kring en ljusgard, vilket ger
ett ljusflode ner till kontorsvaningarna. Ovanpa alla dessa ligger bostader i tre skilda bostadsbyggnader.
Bostadsbyggnaderna bestar av 3—4 vaningar. Bostadsbyggnadernas gardsplan ligger pa kontorshusets
tak som mestadels bestar av grontak. Mellan det nya byggnadskomplexet och stadshuset fran 1950-talet
bildas en racka hogklassiga innergardar langs vilken gang- och cykelleden fran Lauri Lairalas skvar till
Biblioteksparken i Dickursby l6per. Kallarvaningens parkeringsanlaggning betjanar byggnadskomplexets
samtliga delar. De kommunaltekniska behoven har beaktats genom servitut som angetts i planen.
Planen forutsatter gronytefaktor 0,8 for den omradeshelhet som bildas av Lauri Lairalas skvar,
stadshuset och det nya kontorshusets tomt.

Stadsplaneringsnamnden 19.8.2019 § 8

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsndmnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att
a) utlatandena som galler utkastet till detaljplaneédndring ges svar i enlighet med bilagan och de
foreslagna justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplaneandring 002365, 61 Dickursby/Konvaljvagen 13, som daterats 19.8.2019,
laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,
c) stadsplaneringen beréattigas begéra behovliga utldtanden om utkastet till detaljplaneandring.

Behandling:

Stadsplaneringsdirektéren andrade sitt forslag enligt foljande: Planbestammelsen som galler mangden
vaningsyta dndras till att lyda: Bostader pa totalt 6 000 m2-vy ska placeras pa affars-, service- och
kontorsbyggnadens tak i vaningarna V-VIII.
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Beslut:
Det andrade forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 26.8.2019 § 16

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for verksamhetsomradet for markanvandning,
byggnad och miljo:
Stadsstyrelsen beslutar att
a) utlatandena som galler utkastet till detaljplanedndring ges svar i enlighet med bilagan och de
foreslagna justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplaneandring 002365, 61 Dickursby/ Konvaljvagen 13, som daterats 19.8.2019,
laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,
c) stadsplaneringen beréattigas be om behdévliga utlatanden om utkastet till detaljplaneédndring.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring samt forslaget till andring av tomtindelningen holls framlagt 11.9—
10.10.2019 med stdd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 26.8.2019 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Det begardes fem utldtanden och fyra utlatanden inkom.

Utférda justeringar

Det informativa innehallet i utlatandena som inkommit finns i beskrivningen i komprimerad form.
Utldtandena foranleder inte nagra andringar i plankartan eller bestimmelserna. Fyra planbestammelser
och en omradesbeteckning pa kartan justerades till f6ljd av detaljplaneringsenhetens eget
planlaggningsarbete. Dessutom overférdes bestimmelserna som galler gamla stadshuset som sadana
fran den tidigare detaljplanen och inkluderades i den nya planen.

Justeringarna narmare preciserat:

Justeringar i bestimmelserna

1) For att plandndringsforslaget ska mojliggora ett mer flexibelt forverkligande av affars- och
servicelokaler justerades den yta som inte raknas med i affars- och servicelokalsvaningens byggratt for
loftutrymmena till 50 % av affars- och servicelokalernas byggratt fran att tidigare varit 30 %.

2) Placeringsmdijligheten for en transformator som skulle integreras i byggnaden justerades, och
transformatorn far nu placeras fritt inne i byggnaden jamfort med den tidigare bestammelsen om
placering i forsta vaningen.

3) en planskild forbindelse fran den nya kontorsbyggnaden till gamla stadshuset far nu byggas utover
byggratten.

4) For att fortydliga en eventuell tredimensionell fastighetsbildning i ett senare skede preciserades i
planbestimmelsen byggratten fér affars- och servicelokalen till 4 000 m?-vy och kontorslokalernas
byggratt till 11 000 m>-vy.
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Justering i kartan

Den underjordiska ma-markerade forbindelsen som leder till Tikkuparkki preciserades och 6kades en
aning i planbestammelsekartan sa att kallarparkeringen ska kunna forverkligas mer flexibelt och
eventuellt samtidigt mojliggéra nagra fler parkeringsplatser.

Bestammelser som galler gamla stadshuset
Bestammelserna for gamla stadshuset 6verférdes som sadana fran den tidigare planen (002068) till
detta planandringsforslag 002365.

Andring av tomtindelningen

Texten som gdller andring av tomtindelning och anknyter till detaljplaneandringen har oavsiktligt
uteldmnats fran inledningen till féredragningstexten. Andringen av tomtindelningen géller en del av
kvarteret 61206 i stadsdel 61, Dickursby.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behovs ingen ny framlaggning.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen féljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planen galler i sin helhet mark som ags av VTK Kiinteistot Oy, ett dotterbolag i Vanda stads dgo, och
genererar ny vaningsyta for bostiader pa 6 000 m?-vy fér omkring 120 boende. Planen mojliggér
sammanlagt 15 000 m?-vy arbetsplatsutrymme, vilket dr en 6kning fran tidigare pa 5 500 m*-vy. Det nya
tomtexploateringstalet ar 3,38.

Deltagare i beredningen av planen Planlaggningsarbetet har gjorts internt inom staden och stadens
egna sakkunniga har medverkat vid beredningen. En utvardering som i ett tidigare skede gjordes av
planlaggningsomradet med avseende pa ekonomi och genomfdrande utarbetades av Rapal Oy med
Viator Oy, Calash Oy samt JKMM Arkkitehdit Oy som partner.

Avtal
Detaljplanedandringen omfattar ett markanvandningsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 15.12.2020 § 6

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsndmnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa utlatandena i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utfors,

b) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att markadgaren VTK Kiinteistot Oy betalar
andringskostnaderna (18 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(1 000 €), sammanlagt 19 000 €,

c) forslaget till detaljplanedndring 002365 samt forslaget till andring av tomtindelningen, 61
Dickursby/Konvaljvagen 13, som daterats 15.12.2020, fors till stadsfullméaktige for
godkannande.

Behandling:

Det antecknades att stadsplaneringsdirektor Tarja Laine redogjorde for darendet vid sammantradet.
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Beslut:
Forslaget godkandes.

Avtal
Markanvandningsavtalet som hanfor sig till detaljplanedndringen undertecknades 22.12.2020.

Stadsstyrelsen 11.1.2021 § 15

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar

a) ge svar pa utldtandena i enlighet med bilagan och utféra de foreslagna justeringarna,

b) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att markagaren VTK Kiinteistdt Oy betalar
andringskostnaderna (18 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(1 000 €), sammanlagt 19 000 €,

c) fora forslaget till detaljplanedndring 002365 samt forslaget till andring av tomtindelningen,
61 Dickursby/Konvaljvdagen 13, som daterats 15.12.2020, till stadsfullméaktige for
godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 25.1.2021 § 15

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkdnna forslaget till detaljplaneandring 002365 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 61 Dickursby/ Konvaljvagen 13, som daterats 15.12.2020.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplanedandringens beskrivning 15.12.2020
- Utldtanden och svar 15.12.2020

Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Ritva Kotilainen, omradesarkitekt, tfn 050 310 4267, fornamn.efternamn|[at]vantaa.fi
Terhi Kuusisto, detaljplanerare, tfn 050 302 9691, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



