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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 16.2.2021 paivattyd asemakaavakarttaa nro
002371. Kaavoitus on tullut vireille 4.3.2020.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
Kortteli 52412 kaupunginosassa 52, Veromies.

Asemakaavan muutoksella muokataan korttelin rakennusalojen sijaintia ja muotoa seka muute-
taan korttelin luonnetta ja mittakaavaa kaupunkikeskustaan yhteensopivaksi. Suunnittelussa kiin-
nitetaan erityistd huomiota hiilineutraalisuuteen. Rakennusoikeuden méara ei muutu.

Kaavaan liittyy kunnallistekninen sopimus.

Kaavan laatija: Agon Shala, Kaavoitusinsindori, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET
- NCC Property Management Oy:n jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
31.10.2017. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tyéohjelmassa numero 002371.

- Kaavoitus tuli vireille 4.3.2020.
- Mielipiteet pyydettiin 15.4.2020 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin 7 kappaletta.



002371 / Mondo 16.2.2021 3/53

SISALLYSLUETTELO
IO AV =] o T VSRR 5
P I 101 (0 o] o -1 PSSR 6
2.1 Selvitys SUUNNITEEIUAIUEEN OlOISTA .......cueieiciiieieiie e 6
2.2 SUUNNITEEIUTITANNE ... et er e nte s e e eneeens 13
3. Asemakaavan suunnittelun VaINEET...........cccooiiiiiiiii i 19
3.1 Suunnittelun kdynnistaminen, sité koskevat paatokset ja vireilletulo ............cccceeevveennnne, 19
3.2 Osallistuminen ja YhTEISTYO .......covvieiiiice e e 19
3.3. Asemakaavan taVOITEEET ............coiiiiiiiiiei e 20
3.4 Asemakaavaratkaisun VaintoeNdOt .............ccoeciiiiiiii 23
4. ASEMAKAAVAN KUVAUS. .......eeuiiitieitiii ittt sr e sr e 32
4.1 KAAVAN FAKENMNE ...t bbb 32
4.2 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteUtUMINEN ...........ccceevveeeiieeciie s 33
4.3 AIUBVATAUKSET........oeiiiiiiiite ittt b et 33
4.4 Kaavan VAIKUTUKSET..........c.ooiiiiiiie ittt 36
4.5 YMPAriston hAINOTEKIJAL..........ccveei e e e neeas 41
5. ASeMEKAAVAN TOTEULUS ........ccvviiriiiiiietie ittt 42
6. KaavatyOhon 0SallISTUNEET............coiciie et ee e e 44
7. Asemakaavan Seurantalomake ............cccoiiiiiiiieiiiie e 45
8. Asemakaavakartta ja —MAAIAYKSEL ...........cccoeiiiiei it sree e rae e 47
9. Muu sUUNNITEIMA-AINEISTO ..o s 53

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavakartta ja kaavamaaraykset
Korttelin vihertehokkuuslaskelma Sitowise Oy 2020.
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Lighting Oy, 12.10.2018, tekninen lautakunta 6.11.2018.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma, kaupunginvaltuusto 11.5.2015.

Resurssiviisauden tiekartta, kaupunginvaltuusto 18.6.2018.
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TIVISTELMA

Aviapolis pohjoisaseman lahiympéristéon nousee toimitilarakennusten korttelialue, joka korostuu
urbaanina ja kestavasti suunniteltuna tyépaikka-alueena. Korttelin keskelle muodostuu vehrea si-
sapiha, johon sijoittuu maantasopysakointia. Sisdpihaa ympéardi osa sdilytettya kalliota, vehred py-
sakointilaitos, aukiomainen laatoitettu alue seké 7-13 kerroksiset rakennukset. Korttelin 52412
kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu 42 400 k-m2. Korttelin liiketilat sijoittuvat Karhumaen-
tien varrelle maantasokerrokseen. Muokkaamalla rakennusalojen muotoja muodostetaan kortte-
lista urbaanisempi kaupunkikeskustamaisempi korttelirakenne seké vehredmpi kokonaisuus sisépi-
han avulla, Aviapolis asemien I&hiympéaristoon.

Resurssiviisailla, kestavilla ja hiilineutraalisuuteen tahtaavilla kaavamaaréyksilla taistellaan ilmas-
tonmuutosta vastaan. Maarayksissa otetaan kantaa esimerkiksi energiatehokkuuteen ja séhkdau-
tojen latauspaikkoihin. Laadukkaalla arkkitehtuurilla muodostetaan mielenkiintoinen ja viihtyisa
miljoo. Siksi asemakaavamuutoksessa maadrataan rakennukset arkkitehtuuriltaan, materiaaliltaan
ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisiksi ja kaupunkimaisiksi. Rakennusten arkkitehtuurin lisaksi
julkisivujen yksityiskohdat, ikkunajaotukset seké varitys ja/tai materiaalin tulee olla vaihtelevia eri
rakennuksissa. Korttelin luoteisosaan on maaratty sijoittuvan aukiomainen laatoitettu alue, joka
mahdollistaa viihtyisan ja kaupunkimaisen oleskelutilan ja kohtaamispaikan, ja yhdistaa korttelin
katutilaan. Séilytetty osa kalliosta ja pysékdintilaitos, jonka seinét ovat paéosin viherseinia ja jonka
katto varustetaan vehredné oleskelutilana muodostaa kaupunkimaisen kestéavan urbaanisen tilan
korttelialueelle.
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Arkkitehdit Soini & Horto Oy 2020,
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2. LAHTOKOHDAT
2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa. Alue rajautuu pohjoisessa lima-
kehaén ja Virinpolkuun, lannessa Karhuméentiehen ja -kujaan, idassé Lentoasemantiehen ja ete-
l&ssé Karhumaenkallioon. Kaavamuutosalue sijoittuu osoitteeseen Karhuméentie 1, 3, 4 ja 6.

Alueen lahist6lla sijaitsee myos Aviapolis aseman pohjoissisaankaynti. Kaava-alueen l&dheisyydessé
sijaitsee myds Helsinki-Vantaan lentoasema, limailumuseo, Finnairin konttori seka Aviabulevardi
Il, jossa on majoitus- sekd muuta liiketoimintaa.

2.1.2 Luonnon ympéristo
Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu kallioalueelle, Karhuméenkallion viereen. Alue on osa laajaa reunamuo-
dostumiselédnnettd. Reunamuodostumisseldnteen pohja- ja pintavesista alkunsa saavat Aviapolik-
sesta virtaavat, Vantaan- ja Keravanjokeen laskevat ojat.

Veromieheen on 1950-luvulta lahtien rakennettu Vantaan laajinta, yhtendista tyopaikkoja varasto-
aluetta. Kaupunginosaa halkovat ja sivuavat tiet ovat ajan kuluessa laajentuneet ja muuttuneet
maisemaa hallitseviksi elementeiksi niin &dnimaailmaltaan kuin laajuudeltaan. Kaava-alueen kort-
telikoko seké katuverkko ovat suuria.

Suunnittelualue sijaitsee lentokentén laheisyydessé ja on suurelta osin lentomelun Lgen 50-55 dB ja
osittain myos Lgen 55-60 dB. Asemakaava-alueelle ei ole rakennuksia. Metséd ja kalliota on louhittu
suuremmaksi osin, mutta osa kalliosta on séilytetty, kuten poikkeamisluvassa on maaréatty 2019.
Alueella on ollut suuria korkeusvaihteluita katualueeseen ndhden, mutta kaivuuhommien ede-
tessa ndmaé ovat madaltuneet. Tasté huolimatta korkeuseroja I6ytyy korttelin sisdisesti sailytetta-
van kallioalueen ndhden. Maaston korot vaihtelevat +50 mpy - +59 mpy valilla.

Asemakaavamuutosalue (Google 2020).
NyKkyisin suurin osa kalliosta on louhittu.

= Vantaal

ydraulics, Oy;
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Vesistot ja vesitalous

Nykytilanteessa kaava-alueelle satavat vedet suuntautuvat Karhuméentien hulevesiviemariin seka
idan puolelta Lentoasemantien sivuojaan ja verkostoihin.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella. Kohteessa ei ole kdyttdssa pohjaveden havaintoputkia, joi-
den avulla suoritettaisiin pohjaveden pinnan tarkkailua.

Maapera

Kaava-alue on pintamaalajikartan mukaan padosin kallioista aluetta. Kaava-alueella esiintyy myas
moreenia ja hiekkaa. Kallio tulee esiin paikoin kalliopaljastumina. Suuri osa kallioalueesta on jo
louhittu. Louhitun kallion takia maanpinnan taso vastaa suunnilleen katutasoa +50 mpy:ta. Sailyte-
tyn kallio-osan korkeustaso muuhun n&dhden on korkeampi ja vastaa noin +59 mpy:ta.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Alueella ei ole pilaantuneita maita Vantaan karttapalvelun mukaan, jotka rajoittaisivat rakenta-
mista. Alueen l&heisyydessé kulkee keharadan tunneli, tietoliikennekaapeli seké kaukolampdjoh-
toja, joita tulee ottaa huomioon rakentamisen rajoittavina tekijoina.

Rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti kallion tai pohjanmaan varaan. Kunnallistekniset
rakenteet kuin liilkenngitavéat alueet voidaan perustaa maan- tai kallionvaraisesti. Rakentamisrat-
kaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.
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Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Vuoden 2019 alussa Veromiehessa asui 630 ihmista. Tastéa asukaslukumaarasta 7-15 -vuotiaita 2,4
%:a ja yli 65-vuotiaita on vdhemman kuin muualla Vantaalla keskim&érin, mutta 0-6 -vuotiaita 2,4
%:a on lahes yhté paljon. Tyo6ikéisten eli 16-64 -vuotiaiden maara on 87 %:a ja selvasti suurempi
kuin muualla Vantaalla keskimaarin. Aviapoliksen asukasluku vuonna 2019 oli 19 382 ihmista.
Tama oli kasvanut viiden vuoden aikana 1000:lla ihmisella.

Veromiehessa asuvien keskivertotulot ovat muihin Vantaalaisin verrattuna keskimaaraista pie-
nemmat. Asuntotuotanto on jakautunut puoliksi, josta puolet ovat vuokra-asuntoja ja puolet
omistusasuntoja. Veromiehessa l16ytyy vahemman perheellisia kotitalouksia kuin muualla Van-
taalla keskimé&érin ja tdama nékyy pienasuntojen madaréassa. Merkittéva osa asukkaista on kansain-
vélisid, joka nékyy vieraskielisten asukkaiden maarassé, joka on kasvanut 35,6%:iin.

Aviapoliksen kaavarungossa (2016) on varauduttu noin 20 000 uuden asukkaan sijoittumiseen Ve-
romiehen kaupunginosaan. Arvio tullaan ylittdmaan. Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyOpaikat

Aviapolis on Suomen toiseksi suurin tyopaikkakeskus, josta [8ytyy 37 000 tydpaikkaa. Lentokentan
laheisyyden takia Aviapoliksessa on paljon kansainvélisia yrityksia. Talla hetkella kansainvalisten
yritysten mé&ara on 600. Aviapoliksessa my0s asioi paljon kansainvalisié asiakkaita sek& muita yh-
teistybkumppaneita.

Toistaiseksi Veromiehessa toimii paéasiassa teollisuus-, liikke- ja varastorakennuksia. Tama tilanne
tulee muuttumaan tulevaisuudessa monipuolisemmaksi. Noin kolmannes Aviapoliksen tyopai-
koista on kuljetukseen ja varastointiin liittyva. Neljannes on kaupanalaan liittyvé ja joka kymmenes
on teollisuuden toimialaan liittyvid. Veromiehessa suurinta kasvua on kokenut kuljetuksen, varas-
toinnin seka hallinto- ja tukipalveluiden tydpaikat. Erityisen paljon kasvua on mygs rakentamisen
toimialalla, jolla tydpaikkamaara on yli kaksinkertaistunut vuodesta 2009 vuoteen 2014 nahden.

Téll& hetkella Veromiehen alueella sijaitsee Vantaan ammattiopisto Varian Rélssitien toimipiste,
Technopoliksen toimistokokonaisuus seké Finnairin paakonttori. Veromiehen alueella 16ytyy myos
paljon hotelleja seké liiketiloja ja tuotantolaitoksia. Veromiehessé sijaitsee Keharadan Aviapolik-
sen juna-asema.

Aviapoliksen kaavarungossa (2016) varaudutaan 40 000- 60 000 ty6paikan sijoittamiseen Veromie-
hen alueelle. Naisté tyopaikoista noin 10 000 sijoittuu Aviapolis asemien ymparistoon.

Yhdyskuntarakenne & kaupunkikuva

Aviapolis on erittéin saavutettavalla sijainnilla. Lentokentén laheisyys luo mahdollisuudet ulko-
maan matkustamiseen. Valtatie E 18 (Keha Ill pd&kaupunkiseudulla), joka kulkee Euroopan halki,
kulkee my6s Aviapoliksen alueen lapi. Tuusulanvayla sivuaa Aviapolista ja mahdollistaa hyvat yh-
teydet sisdmaahan. Alueella toimii lisdksi Kehérata, joka yhdist&d Aviapoliksen muuhun péaékau-
punkiseutuun. N&istd ominaisuuksista muodostuu hyvé saavutettavuus ja tdma on yksi tekija, joka
on saanut useita erilaisia yrityksia sijoittumaan Aviapoliksen alueelle.

Aviapoliksen alueen yhdyskuntarakenteessa nousee esiin autoilu. Korttelikoot ovat erittdin suuria,
rakennukset sijaitsevat paikoin harvassa ja pysakointi ndkyy kaupunkikuvassa vahvasti. Tyopaikka-
ja varastorakennukset ovat arkkitehtuuriltaan suurelta osin vaatimattomia. Kaupunkikuvan kiinne-
kohtia ovat muutamat luonteikkaat teollisuusrakennukset ja toimistorakennukset Keha Il varrella.
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Puistot seka ulko-oleskelun viihtyisyys ovat olleet toissijaisia. Veromiehen kaupunkikuva on muut-
tumassa kaupunkiasumisen suuntaan.

Virkistys

Aviapolis-aseman pohjoisen sisddnkayntirakennuksen edustalla on rakennettu Tiiranpuisto.
Aviapolis-aseman eteldisen sisaank&ynnin ymparistosta sijaitsee Lokinpuisto. Kaavamuutoshank-
keen eteldpuolella I16ytyy myos Karhuméaenkallio. Veromiehesta I0ytyy myds muita kallioita kuten
Pyttisberget sek& Plootukallio. Aviapoliksen alueella sijaitsee lisdksi viihdekeskus Flamingo seka
Jumbon kauppakeskus. Muutoin virkistysmahdollisuudet ovat harvat.

Liikenne
Autoliikenne

Katu- ja tieverkko on jo paljolti rakentunut muiden hankkeiden yhteydessa (mm. Kehérata ja ta-
lonrakennushankkeet) ja erityisesti lentoaseman tarpeiden takia. Raskaan liikenteen osuus alu-
eella on télla hetkelld suuri johtuen maankéyton luonteesta. Osana Aviapolis-kaavarunkoty6ta alu-
eelle on laadittu liilkenneselvitys (Ramboll, 2016), jossa tutkittiin tavoiteltavan asukas- ja tyopaik-
kamaaran lisdyksen vaikutusta liikennemaariin ja katuverkon kapasiteetin riittéavyytta lisaantyvaan
likennemé&é&raan. Selvitysta on péivitetty ja tarkastelualuetta laajennettu Aviapoliksen lilkenne-
verkkoselvityksessa (Sitowise 2020).

Kaavamuutosalue liittyy Karhuméentien kautta Aviabulevardiin ja sielté puolestaan Turbiinitielle,
Tikkurilantielle, Lentoasemantielle ja limakehélle. Alueelta on yhteydet seudulliseen ja valtakun-
nalliseen paatieverkkoon Tuusulanvéylalle ja Keha lll:lle (E18).

Kéavely ja pyoraily

Veromiehen nykyinen jalankulkuverkko on paikoitellen harva. Kdvelymatkat muodostuvat erittain
pitkiksi suhteessa linnuntie-etéisyyksiin. Tarve tihedlle kavelyverkolle on ollut pieni silla toiminnot
ovat olleet laadultaan ja sijainniltaan autoliikenteeseen tukeutuvia. Lentoasemantien parantami-
sen yhteydessa rakennettiin kaksi uutta jalankulkuyhteytta Lentoasemantien poikki; Karhuméen
silta ja Virkatie - Ayrikujan alikulku. Samalla rakennettiin Tikkurilantien alitse kolme turvallisuutta
ja sujuvuutta lisddvaa alikulkua Robert Huberintien ja Turbiinitien vélille. Pyoraily- ja kavely-yh-
teyksia kaupunkirakenteessa on noin 500 metrin vélein.

Lahiympariston katualueilla on yleensé vain tien toisella puolen yhdistetty jalankulku- ja pyorétie.

Toisen puolen varausta ei ole yleensa alkuvaiheessa rakennettu. Tasté esimerkkiné toimii Aviabu-

levardi. Tikkurilantiell& py6ra- ja jalankulkuyhteydet on jo osittain tien molemmin puolin. Tikkuri-

lantien etelélaidan yhdistettya jalankulku- ja pyoratietd parannetaan ja tdydennetadn laatukayta-

véksi (Tikkurila - Kivistd) ja myohemmin baanaksi. Karhumaentien varteen parannetaan paapyora-
reitti vélille Tikkurilantie-Tietotie.

Joukkoliikenne

Kehérata yhdistaa Lentoaseman ja Veromiehen kaupunginosan seudun ja valtakunnan raideliiken-
neverkkoon ja mahdollistaa tiheén ja vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 asemalle eri puo-
lille seutua ja yhdelld vaihdolla koko valtakunnan raideliikenneverkkoon. Kaupunginosaa palvele-
vat seké Aviapoliksen ettd Lentoaseman juna-asemat. Aviapolis-asema sijaitsee kaavamuutosalu-
eella. Junat liikenndivat seka Tikkurilan ettd Huopalahden suuntiin ruuhka-aikana 10 minuutin vé-
lein. Matka-aika lentoasemalle on lyhyt noin pari minuuttia, Tikkurilaan noin 10 minuuttia,
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Myyrmakeen noin 15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 30 minuuttia. Alueella on myds hyvat
bussiyhteydet, jotka kulkevat Aviabulevardin kautta. Keh@radan eteléisen sisddnkaynnin yhtey-
dessa on myos bussiterminaali, jota kehitetdan suunnitteilla olevan Vantaan ratikan my6ta eri lii-
kennemuodot yhdistévaksi mobility hubiksi.

Vesihuolto

Kaava-alueen lahiymparistolla on rakennettua vesihuoltoverkostoa.

Vedenjakelu
Kaavamuutosalue on rakennetun vesijohtoverkoston piirissé. Karhuméentiella kaava-alueen lansi-

puolella, sijaitsee kaava-alueen Iahin yleinen vesijohto (VJ 160 M 2011), johon kaavoitettava tontti
voidaan liittaa.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja LW = +72.00)
sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttdvesi saadaan, Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston pai-
neenkorotuspumppaamon kautta. Alueen painetasot vaihtelevat vélilla +66.00 ... +83.00 m. Tarkat
painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemardinti

Kaavamuutosalue on rakennetun jatevesiviemariverkon piirissa. Karhumaentiell, kaava-alueen
l&nsipuolella, sijaitsee kaava-alueen l&hin yleinen jatevesiviemari (JV 200 M 2011), johon kaavoi-
tettava tontti voidaan liittaa.

Jatevedet johdetaan Karhuméentien jatevesipumppaamon, jonka kautta jatevedet johdetaan lo-
pulta Tikkurilantien jatevesiviemariin ja lopulta Tuusulanvaylén alitse kdyhédmaen mittausase-
malle. Mittausasemalta vedet johdetaan Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyman vieméri-
tunneliin ja lopulta Viikinméen keskuspuhdistamolle

Hulevesijarjestelmé

Kaavamuutosalue on rakennetun hulevesivieméardinnin piirissa. Kaavamuutosalueen I&hin yleinen
hulevesiviemari sijaitsee Karhuméentiella (HV 400 B 2011). Hulevedet johdetaan Turbiinitien hule-
vesiviemariin.

Lisaksi maanomistaja on selvittényt asiaa ELY-keskuksen kanssa ja osa hulevesista voidaan johtaa
Lentoasemantien puoleiseen kaava-alueen itdpuolella olevaan ojaan.

Kaukolamp6

Alue voidaan liittaa kaukolampoverkkoon. Johdot kulkevat kaava-alueen lansipuolella Karhuméen-
tiella.

Sahkoverkko

Keskijanniteverkon séhkokaapeleita 16ytyy kaava-alueen lansipuolella Karhumaentielld. Pienjanni-
tekaapeleita I0ytyy lImakehélld kaava-alueen luoteispuolella.

Ymparistohairiot

lImanlaatu/pienhiukkaset

Liikkennemaariltaan suurimpien vaylien laheisyydessa pienhiukkaset muodostavat potentiaalisen
terveyshaitan, minka vuoksi herkkien toimintojen ja asuinrakennusten tulee sijoittua niista
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riittdvan etéélle. Vuodelle 2030 liilkenneméarat Aviapoliksen alueen liikenneverkkoselvityksen
(KAVL) mukaan ovat Lentoasemantien rampin eteldpuolella 41200 ajon./vrk, Lentoasemantien
rampin pohjoispuolella 35200 ajon./vrk, limakehalla valilla Tietotie ja ramppi 5900 ajon./vrk, lima-
kehélla ramppien vélilla 5800 ajon./vrk, Ilmakehalla rampin itdpuolella 10600 ajon./vrk, Lentoase-
mantie-limakeha koilliskohdan rampilla 3800 ajon./vrk, Lentoasemantie-limakeha kaakkoiskohdan
rampilla 2000 ajon./vrk, Lentoasemantie-limakehé lounaiskohdan rampilla 3900 ajon./vrk ja Len-
toasemantie-limakehé luoteiskohdan rampilla 700 ajon./vrk.

Liikenne- ja lentomelu

Kaavamuutosalue sijaitsee osittain molemmilla lentomeluvydhykkeilla m3 ja m2. Vantaan kartta-
palvelun voimassa olevan lentoliikennemelun kartassa osoitetaan, etté kaava-alue on osittain
yleiskaavan lentomeluvy6hykkeelléd 3, Lden 50 - 55 dB seké lentomeluvydhykkeellda m2, Lden 55 —
60 dB. Rakennusjarjestyksen mukaan toimistorakennusten aédneneristavyyden lentomelua vastaan
on oltava t&lléin lentomeluvyohykkeelld m3 AL > 28 dB ja majoitushuoneissa AL > 32 dB ja lento-
meluvydhykkeella toimistorakennusten osalta m2 AL > 32 dB ja majoitushuoneissa AL > 35 dB.

Vantaan karttapalvelun tieliikenteen paivamelu 2016 -kartassa Lentoasemantielta kohdistuu kort-
teliin 65-70dB, joka vaimentuu edetessad kaava-aluetta lanteen péin, 60-65dB, 55-60dB, 50-55dB ja
lopulta on alle 50dB. Vantaan rakennusjérjestyksen mukaan ulko- ja sisamelutason erotus eli &ani-
tasoero tulee olla toimistotiloissa yleensa 25dB.

Aviapolis-kaavarunkotydn yhteydessa alueelle laadittiin koko kaavarunkoalueen kattava meluselvi-
tys vuosille 2040 ja 2055 (Ramboll, 2016). Meluselvityksessa tutkittiin tavoiteltavan asukasmaaran
ja ty6paikkaméaaran liséyksen vaikutusta alueen liikennemaéariin ja niiden aiheuttamiin melutasoi-
hin. Selvityksessa arvioitiin myds tulevien uudisrakennusten heijastusvaikutuksia melutasoihin
siind maarin kuin se on ollut mahdollista. Meluselvitys pohjautui kaavarungon liikenneselvityksen
liikenne-ennustemaariin.

B

70 = -
| 65« 70
f 60 < 65
D b5 < 60
50 = 55
45 < 50
45

2016.

Seveso-laitokset

Veromiehen kaupunginosassa ei sijaitse vaarallisia aineita kasittelevia laitoksia (nk. Seveso-laitok-
sia), jotka ovat Tukesin valvonnassa. Kaupunginosan laheisyydessa sijaitsee kuitenkin useampia
Tukesin valvonnassa olevia lupa- ja toimintaperiaateasiakirjalaitoksia. Suunnittelualuetta lahin lai-
tos on Vantaan Energia Oy:n lampolaitos Turbiinitien lansipuolella.
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Aviapolis-kaavarunkotydn yhteydessa tehdyn selvityksen (Gaia Consulting, 2015) perusteella lai-
tokset eivat vaikuta merkittavasti Veromiehen kaupunginosan eivatka nain myoskaan kaavamuu-
toksen maankayttomahdollisuuksiin.

2.1.4 Maanomistus

[ Asemakaava-alue

[ Maanomistus  9.12.2020 0 50 100 200

Kiinteistd Oy Mondo Europa / NCC Property Development Oy omistaa kiinteiston 92-423-4-44-
M518, Kiinteisté Oy Mondo Asia / NCC Property Development Oy omistaa kiinteiston 92-423-4-44-
M523, Kiinteistd Oy Aviata C / NCC Property Development Oy omistaa kiinteiston 92-423-4-44-
M527 ja Kiinteistd Oy Mondo America c/o NCC Property Development Oy omistaa kiinteiston 92-
423-4-44-M528. Pinta-ala yhteensa noin 2.14 ha. Kaupungin maanomistus on kartalla merkitty
harmaalla.
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattdmien valtakunnallisten alueidenkéyttétavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paéstoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympadriston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niill& myos so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmiéihin. Hanke on ndiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto
- Varaudutaan uusiutuvan energian tuotantoon ja sen vaatimien logististen ratkaisuihin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympérist® seka luonnonvarat

- Edistetaéan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

- Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seké viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

- Edistetaén luonnonvarojen kestavaa hyodyntamista.
Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

- Ehkaistddn melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympaéristo- ja terveys-
haittoja.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- Merkittévat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja py6réailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytté.
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Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on osin taajatoimin-
tojen seka lilkkennealuetta. Maakun-
takaavaa tédydentdd Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaava. Alue on osa
lentomelualuetta 1 (Lden 55-60dB).
Ympéristoministerid on vahvistanut
2. vaihemaakuntakaavaan
30.10.2014. Kaavahanke on maakun-
takaavan mukainen.

MAL 2019 -suunnitelma

km

I:l Kzununginiaja
- WAL encisijanen wyohyke
77 wal wuicen joukkalikenneinvestoiniin kytkeytyed ensisijainen vyihyea

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja lilkkenteen kehitta-
miseksi vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistydssa
seudun 14 kunnan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa méaaritellaan ja priorisoidaan seudulli-
sesti merkittdvéan maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linja-
taan kasvua tukevat liikkennejarjestelman kehittdmistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun
yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunni-
telmassa tavoitellaan véahédpaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on maaritelty mm. etta liiken-
teen kasvihuonekaasupéastot vahenevét 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 men-
nessa (maaraéva tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdan 90 % kohdistuu ensisijaisesti
kehitettaville maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestdsta vahintaan 85 % sijoit-
tuu kestavan liikkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvéksytty Vantaan
osalta HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.
MAL 2019 -suunnitelman pohjalta valmistellaan ja neuvotellaan MAL-sopimus 2020-2023
valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken.



002371 / Mondo 16.2.2021

15/53

Yleiskaava

Yleiskaavaehdotus 2020
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Yleiskaavan mukaan alue on tyopaikka-
aluetta (TP) suuremmaksi osaksi ja alu-
etta sivuaa myds lahivirkistysalue sek&
ulkoilureitti. Alue kuuluu osittain len-
tomeluvyhykeeseen m2 (Lgen 55-60
dB) ja osittain lentomeluvydhykeeseen
M3 (Lagen 50-55 dB). Alueen l&histolle
on merkitty keskustatoimintojen ala-
keskus (c). Lisaksi l&histolta on joukko-
likenteen terminaali (LJ) seka ohjeelli-
nen joukkoliikenteen runkoyhteys.

Suunnittelualue sijaitsee yleiskaavaeh-
dotuksen mukaisella kestéavén kasvun
vybhykkeelld, joka on merkitty kartalle
ruudukkomerkinnalla. Yleiskaavaehdo-
tuksen mukaisesti tdma vydhyke tu-
keutuu joukkoliikenteen runkolinjas-
toon. Monipuolisen tyépaikka-alueen
(TP) maarays kertoo, etta alue on
suunnattu monipuolisille toimisto-
seké palvelutoiminnoille ja tuotanto-
toiminnoille, jotka eivat aiheuta ympé-
ristohairiota. Alueen toteuttamisessa
tulee huomioida kaupunkitilan viihtyi-
syys ja kevyen liikenteen mahdollisuu-
det seka alue tulee toteuttaa viherte-
hokkaasti. Aluetta sivuaa myos laajoja
virkistysalueita yhdistava ulkoilureit-
tiyhteys. Kaupunginhallitus hyvaksyi
16.11.2020 yleiskaavan ja se léhete-
tédan kaupunginvaltuustoon hyvaksyt-
tavaksi.
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Asemakaava
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Asemakaavassa alue on osoitettu olevan toimistorakennusten korttelialuetta (KT). KT-alueen ko-
konaisrakennusoikeus on yhteensa 42400 k-m2. Asemakaava-alueen enimmaiskerrosluku on seit-
seman.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

Poikkeamispaatos

NCC Development Oy:lle on 12.09.2019 mydnnetty poikkeamislupa rakentamisttiden aloitta-
miseksi kiinteistolla 92-423-4-44 korttelissa 52412 poikkeamisluvassa olevan liitteen asemapiirrok-
sessa esitetyn 1. vaiheen osalta. Paatos koskee enintdan kahdeksankerroksisen toimitilarakennuk-
sen ja pysékdintilaitoksen rakentamisen. Poikkeamispd&attksen ehdot noudattelevat pitkalti ase-
makaavaehdotuksen méaarayksia kyseisten rakennuskohteiden osalta.



002371 / Mondo 16.2.2021 17/53

Muut péaatokset ja suunnitelmat
Aviapoliksen kaavarunko 2016 (kv)

Alue on osa sekoittuneiden kaupunkitoimintojen aluetta seka intensiivista tyopaikka-aluetta. Alu-
een lahettyville sijoittuu korttelipuisto ja viheryhteys. Alueen lapi kulkee ja sité sivuaa liikkkumisen
yhteys. Lentomeluvyéhyke m2 kulkee alueen pohjoispuolen halki.

Veromiehen verkot

Veromiehen verkot -selvityksessé uusitaan ja tdydennetéén lilkkkumisen verkostoja eri kulkumuo-
doille, rakennetaan puistonauhojen ja vedenhallinnan sini-viherverkosto sek& méaritellé&n l&hipal-
veluiden paikat kaupunkirakennetta tukevaksi verkostoksi. Aluetta sivuaa laadukas pyorailyreitti
Karhumaentiellé ja Karhumaenkujalla ja Karhuméaenkallion halki kulkee viherreitti.

Py6raverkko Viherverkko
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Veromiehen ulkovalaistuksen yleissuunnitelma 2018

Suunnittelualue on merkitty Veromiehen ulkovalaistuksen yleissuunnitelmassa sekoittuneiden
kaupunkitoimintojen alueeksi sekd myds osaksi tydpaikka-alueeksi. Ulkovalaistuksen kaupunkiku-
vallisten periaatteiden mukaan tytpaikka-alueelle tulee laatia alueen toimintoja tukeva valaistus,
jossa péatavoitteena nousevat esiin liikenneturvallisuus sek& toimintojen valaiseminen.

ULKDVALAISTUKSEN KAUPUNKIKUVALLISET PERIAATTEET

i I

Veromiehen julkisivuvalaistuskokonaisuuksien péélinjaukset
Baanaverkko Vantaalla 17.1.2019

Baanaverkkoselvityksen mukaan (WSP Finland Oy) Karhuméentielle sijoittuu laadukas pyoraily-
vayla.

Aviapolis Core -viitesuunnitelma, kaupunkisuunnittelulautakunta 2019
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Asemaakaavamuutosalue on osa
C.F. Mdlleri Architects laatimaa
Aviapolis Core -viitesuunnitelmaa.
Tamén pohjalta ollaan laatimassa
asemakaavaluonnosta alueelle. Vii-
tesuunnitelman paaajatuksina ovat
luonnon korostaminen lentokentta-
kaupungin kaupunkikuvassa, inhi-
millinen mittakaava, miellyttavat ja-
lankulun reitit Tikkurilantielté lento-
asemalle asti ja kohtaamisen paikat
kavelyreitin solmukohtina.

ASEMAKAAVAN
SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

NCC Property Development Oy:n jattdma asemakaavan muutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
31.10.2017. Kaavamuutos sai ty6ohjelmassa hnumeron 002371 ja kaavoitus tuli vireille 4.3.2020.
Asemakaavamuutos numero on 002371 on kaupunkirakenne ja ympériston vuoden 2020 tydohjel-
massa.

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet Arkki-
tehdit Soini & Horto, Optiplan Oy, Sitowise Oy, NCC Property Development Oy:n konsulttina sekd
NCC Property Development Oy.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistaja

- haapurit

- yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja ymparisto, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Vaylavirasto (rautatie- ja vesialueet)

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Vantaan Energia Sédhkdéverkot Oy muistutti, ettéd mahdollisten maakaapeleiden siirtokustannusten
osalta toimitaan Vantaan Energia Oy:n ja Vantaan kaupungin yhteistytsopimuksen mukaisesti.
Vantaan Energia Oy totesi myos, ettd suunnittelualueelle tarvitaan useampi muuntamon tilanva-
raus ja muuntamotarpeita ja kaapelireitityksia tarkennettaisiin kaavamuutostyon edetessa seka
tontinjaon ja niihin kuuluvien kerrosneliomaarien selvetessa.
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Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) totesi, ettd heilla ei ole lausuttavaa kaavamuutok-
seen.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) tiedotti, ett& alueen yleinen vesihuolto
on rakennettu eika lisarakentamista edellytetd. HSY myds mainitsi, ettéd kaavamuutos ei edellyt-
tdisi johtosiirtoja eikd mydskaén johtokujan merkitsemisté.

Fingrid Oyj:lla ei sijaitse Fingrid Oyj:n voimajohtoja kaavamuutosalueella, joten heill& ei ollut kom-
mentoitavaa asemakaavamuutoksen osalta.

Caruna Oy:l14 ei sijaitse Caruna Oyj:n s&hkdverkkoa kaavamuutosalueella, joten heilld ei ollut kom-
mentoitavaa asemakaavamuutoksen osalta.

Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut kommentoitavaa asemakaavamuutokseen.

Suomen ilmailumuseo totesi, ettd kaavamuutoksessa on huomioitava Suomen ilmailumuseon tar-
peet mittaviin erikoiskuljetuksiin ja niihin vaikuttavat kulkuvaylien esteettomyys erittéin leveille ja
osin korkeille kuljetuksille. Reitti koskee kulkuvéylid Karhuméentie 12 — Karhuméenportti-Aviabu-
levardi-Mekaanikontie-Turbiinitie-Aviabulevardi-limakeha sek& Karhuméentie 12 — Karhuméen-
portti-Aviabulevardi-Mekaanikontie-Turbiinitie-Tikkurilantie.

Asemakaavamuutoksella ei vaikuteta Suomen limailumuseon kannalta tarpeellisiin, mittavia eri-
koiskuljetuksia varten tarkoitettuihin reitteihin. Helsingin seudun ympéristopalvelun asia on otettu
huomioon asemakaavan suunnittelussa. Vantaan Energia Oy:n mielipide on otettu huomioon si-
ten, ettd muuntamoiden paikat ja kaapelireititykset madritelld&n rakennuslupavaiheessa tontin-
jaon yhteydessa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetédan l&hiluontoa vaalien. Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetdan rohkeasti ja kaupunkiympéris-
toista ja asunnoista tehdéan kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtd&n kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdén asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edellékavij6ité palvelujen kehittdémisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

MAL-tavoitteet

MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskuntarakenteen ja liikennejérjestelmén yhteensovittaminen
siten, etta
- Luodaan edellytyksié liilkenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennettd tukevien investointien

téaysimaaraiselle hyodyntamiselle
- Edistetdan uusien liikennepalvelujen syntymista henkil6- ja tavaraliikenteessa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)
- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-

kenteen eheys.
- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetddn aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvét palvelut.
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Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisélle ja menestyksekkéaalle yritystoimin-
nalle.
Maankayttoé ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

Luodaan Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

Kannustetaan hyvaén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Tehd&&n kaupungissa liilkkumisesta ja arjesta tehokasta ja helppoa.

Suunnitellaan ja toteutetaan niin, ett& tyo, koti ja kauppa lomittuvat kaupunkirakenteessa.
Tehd&an asemanseuduista toimivia ja satsataan julkisiin viihtymisen paikkoihin ja luomme ti-
loja kulttuurien kohtaamisille.

Otetaan monipuolisen liikkkumisen mahdollisuudet mukaan suunnitteluun.

Sailytetédén viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittdmisté.

Arvostetaan arkkitehtuuria ja rakennusperintoa.

Parannetaan kavelyn, pyo6railyn ja joukkoliikenteen edellytyksia ja edistetdan kaupunkipydran
mahdollisuuksia.

Otetaan maiseman antamat lahtékohdat huomioon ja séilytetdéan paikan henkea luovia ele-
mentteja kuten kallioita ja puita.

Arvostetaan luonnon monimuotoisuutta ja tuodaan sita kaupunkikeskustoihin.

Lis&tédan keskustoihin toimivia ja elamyksellisia siirtymisen ja kohtaamisen paikkoja.
Korostetaan keskeisten vaylien ja ratojen arkkitehtuuria ja vinerrakentamisen laatua.
Uudistamme keskustojen pysékaintijarjestelyt esteettisesti korkeatasoisiksi.

Tuomme valon, vérin ja taiteen osaksi hyvaa arjen arkkitehtuuria.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

Kaupunkirakenne on kestéavésti tdydentyva ja sekoittuva.

Lilkkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kéytetaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

Huomioidaan energian tuotantoa ja kulutusta, jossa tulee esiin maankayton ja rakentamisen
suunnittelun ja toteutuksessa huomioitavana tekijana resurssi- sekd energiatehokkuus
Luonnon monimuotoisuus sdilytetdan ja sitd kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.
Yhdyskuntarakenne seké lilkkuminen, jossa kiinnitetddn huomiota hiilineutraalisuuteen liikku-
misessa, luonnonmukaisiin ratkaisuihin sek& luonnon monimuotoisuuteen ja saavutettavuu-
teen.

Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Kulutus ja materiaalit, jossa kiertotalous nousee vahvana tekijana esille hankkeissa.
Vastuullinen Vantaalainen, jossa seka yksityiset tahot kuten yritykset ja yksittéiset ihmiset etta
julkinen sektori eli kaupunki kantavat ymparistdvastuuta.
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Aviapoliksen kaavarungon tavoitteet

- Kaupunginvaltuuston 18.4.2016 hyvaksyman Aviapoliksen kaavarungon mukaan Aviapoliksen
suunnittelun tavoitteina on:

- Tehd& autokaupungista k&veltédvan kokoinen kaupunki, jossa voi viihtya ja viipyé,

- Tehda ekologisesti ja kulttuurisesti kestavaa kaupunkia,

- Edist&4 kestévia ja kilpailukykyisié kulkumuotoja ja innovatiivisia likkumisratkaisuja,

- Mahdollistaa 60 000 tytpaikkaa ja 20 000 asukasta,

- Tehda lentokenttédkaupunki, jonne tullaan l&helta ja kaukaa.

Muut tavoitteet

NCC property development Oy:n tavoitteet

Asemakaavamuutosta hakee NCC Property Development Oy. NCC Property Development Oy:n ta-
voitteena on muuttaa asemakaava-alueen kayttotarkoitusta toimistorakennusten korttelialueesta
(KT) toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY), mutta rakennusoikeus halutaan pitdd samana.
Kéyttotarkoituksen muutoksen my6ta rakennusmassat ja niiden sijainnit asemakaava-alueella
muutettaisiin niin, etté luotaisiin dynaamista kaupunkirakennetta seka séilytettaisiin alueelle tar-
kedd luontoa. Tamén muutoksen yhteydessa asemakaava-alueelle muodostuisi suuri sispiha,
jossa olisi maantasoista pysakointia seka kulkuyhteyksia. Korttelialueelle sijoittuisi alustavan suun-
nitelman mukaan hotelli, toimistotilaa sek& pysakdintilaitos.

Asemakaava-alueen konseptina on paikallista ymparistéd huomioiva urbaani luonnonl@heinen toi-
mitilarakennusten korttelialue. Alueen ymparistd koostuu kalliometsasta ja tarkoituksena on ottaa
kalliomets&sta ilmenevia elementtejd huomioon toteutuksessa. N&ité elementteja ovat muun mu-
assa avonaisuus, kallio ja metséisyys. Liséksi tavoitteena on toteuttaa korttelialue kaytéannoélliseksi
rakennusten sijainnin ja saavutettavuuden kannalta. Rakennetun ympariston toteutuksen kan-
nalta huomioidaan edelld mainittujen tekijoiden lisaksi viihtyisyys, kaupunkikuva, luonnon moni-
muotoisuus, ymparistoystavallisyys seka kestavéa kehitys.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Alkuperainen suunnitelma

ASPHALT 450 m*

CONCRETE PAVING 1750 m*

LAWN STONE 1200 m*

Kuva Alkuperdisesté suunnitelmasta. NCC Property Development Oy, Arkkitehdit Soini & Horto Oy
3/2020.
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lImakuva alkuperaisesta suunnitelmasta. NCC Property Development Oy, Arkkitehdit Soini & Horto
Oy 3/2020.
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Maanomistaja lahestyi kaupunkia esittamalla oheista suunnitelmaluonnosta, jossa tarkoituksena
on muodostaa toimintojen suhteen yhteensopiva korttelikokonaisuus. Tasséd suunnitelmassa on
esitetty muun muassa toimistotiloja, hotelli ja pysékdintilaitos sekd maantasopysakadintia korttelin
toimintoja varten. Hotelli sijaitsisi korttelin luoteisosassa, pysakointilaitos lounaisosassa ja toimis-
tot korttelin l&nsi-, pohjois- ja itdosassa. Alueelle sijoittuisi aukio hotellin edustalle, joka ylettyisi
my®6s korttelin sisépihalle. Osa alueen alkuperaisesta kalliosta on poikkeamisluvan yhteydessa
saatu sdilytettya ja se sijaitsee korttelin kaakkoisosassa. Tassa on otettu hyvin huomioon alueen
merkitys kaupunkirakenteessa. Ehdotuksessa korostuu vihreys, joka nousee esiin sisédpihassa seka
kalliossa. Esitettyd suunnitelmaa pidettiin hyvana luonnoksena kaupunkirakenteen ja kaupunkiku-
van seké kaupungin muiden tavoitteiden yhteensopivuuden takia. Tésta syysta ratkaisuluonnok-
seen pohjauduttiin jatkosuunnittelussa.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kehitetty suunnitelma

Alkuperaistd suunnitelmaa kehitettiin edelleen kevaan, kesan ja syksyn 2020 aikana:
- Kehitettiin sisapihaa muodostamalla konsepti, jossa kasiteltiin erilaisia elementteja

- Pysékaintilaitoksen katolle sijoittuu korttelitoiminnoille viihtyisé alue, johon paasee kallion
kautta, jalankulkureittia pitkin

- Louhitun kallioseinéman maisemoiminen

- Piha-alueelle istutetaan myds suuriksi kasvavia puulajeja

- Kehitettiin korttelialueen hiilineutraalisuutta hiilineutraalisuusselvityksen pohjalta

- Suunnittelua kehitettiin myds melu- ja hulevesiselvityksen avulla

- Tehtiin valaistuskaavio korttelille

- Rakennusten julkisivuelementtien tarkennus

- Kehitettiin suunnitelmaa niin, etta se mahdollistaa kolme erilaista ratkaisua

- Mahdollistetaan hotellin tilalle toimistorakennuksen sijoittuminen
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Tassa kehitetyssa vaihtoehdossa nakyy istutettavien isojen seka pienien puiden sijainti seké piha-
alueen elementit ja toiminnot. Piirroksessa kuvataan myos korttelialueen kulkureitit. T&ssé on
my®6s nostettu esiin hulevesiaiheiden paikkoja.

e
' HOTELLI
| 9800
]

Kehitetty vaihtoehto. 9/2020. Arkkitehdit Soini & Horto Oy.

Sisépihan konseptissa on tuotu vahvasti esille korttelialueelle omainen luonto. Téssé on esitetty
neljaa eri elementtia sisépihalla, jossa ensimmaisessi nostetaan esiin kasvillisuuden ilmeneminen
muiden elementtien alta. Toisessa on tuotu esille alkuperéinen kallio ja sen muodostelma ja piir-
teet ja niiden yhteensovittaminen kallion ja louhitun kallion vélille. Kolmannessa on otettu esille
kulkureitit kalliolle luontoon ja tdméan kaytto viihtyiséna alueena. Viimeisena téssa konseptissa on
nostettu esille pysékointilaitoksen alue viihtyisana oleskelualueena seka sen vihreat julkisivut.
N@ma on otettu huomioon kaavamaarayksissa. Naiden ratkaisujen avulla tavoitellaan laatua, teh-
daan liikkkumisesta helppoa ja luodaan viintymiselle suunnattuja kohtaamispaikkoja. Naill& ratkai-
suilla my6s otetaan huomioon paikan henkeé luovia elementteja seka viherrakentamisen laatua.
Viherrakentamisella my6s varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin panostamalla hiilinielui-
hin.
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Julkisivu-

julkishun aukotusta
irtoiselld ;

Julkiswujactishissa hyddynnetain harkitust erilaisia
tiiltadontoja korostaen tiethyia osi givusta

Koritelin sisd&nkiynta korostetaan
selvipiiteseld detaljoinnilla

F‘-l' ish vy tucdaan mukaal
liswutta ja se sulaufuu yhieen viersisen kalion kanssa

Julkisivujen konsepti. Arkkitehdit Soini & Horto 5/2020.
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Rakennusten julkisivuelementteja tarkennettiin ja suunniteltiin. Oheisessa kuvassa nékyy kuinka
korttelirakennusten elementit korostuvat kaupunkikuvassa. Maantasokerrokset korostuvat yksi-
tyiskohtaisesti. Julkisivuissa kiinnitettiin huomiota materiaaleihin seka yksityiskohtien kuten ikku-
noiden esiintymiseen. Ratkaisuissa on huomioitu yhteensopivuus kaupunkikuvan kanssa. Liséksi
ratkaisuissa on huomioitu arkkitehtuuri sek& maisemalliset arvot kaupunkikuvassa. Nama on huo-
mioitu kaavamaarayksissa.

Rakennusten sijainti ja kulkuyhteydet on méaaritelty niin, ettd korttelin kéyttajille on mahdollista
kulkea korttelin virkistysalueelle. Alhaalla olevassa kuvassa nékyy rakennusten sijainti ja kulku yh-
teiseen virkistysalueeseen kalliolle.

Yhteydet rakennuksista virkistysalueelle. Arkkitehdit Soini & Horto Oy 6/2020.
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Valaistuskaavio

Suunnittelussa toteutettiin valaistuskaavio, joka ohjaa korttelin valaistusperiaatetta. Téssé valais-
tus on toteutettu noudattaen Veromiehen valaistussuunnitelman periaatteita. Valaistus on ja-
oteltu ottaen huomioon valon luonne seka valaistuksen paikat. Valaistuskaaviolla tuodaan valo
osaksi korttelin arkkitehtuuria. Valaistuskaaviossa on huomioitu Veromiehen ulkovalaistuksen
yleissuunnitelma (2018).

Aukiolla altavalaistut tukimuurit ja mantyjen valaisu

Kattoterassien korosiusvalaistus

Istutusten valaisu pollareilla

Paareitli valaistaan korkeilla valaisinpylvailla

-Alakatiojen valaisu

Reitin valaisu matalilla pollareilia, ldmmin valo

Isoimpien mantyjen valaisu
stutuslaatikoinen altavalaisu

Korttelin valaistuskaavio. Arkkitehdit Soini & Horto Oy. 8/2020.

Vaihtoehtoiset ratkaisut

Maanomistajan toiveista lahdettiin jatkosuunnittelussa muokkaamaan suunnitelmaluonnosta niin,
etta se ottaisi huomioon kolme erilaista ratkaisua korttelin toimintoihin pohjautuen. Nama esite-
tyt suunnitelmat eroavat toisistaan ainoastaan rakennusalojen sijainnin ja pinta-alan sek& tontin
kulkuvaylien suhteen. Alla olevat kuvat ovat konsultin Arkkitehdit Soini & Horto Oy:n teettamia
luonnoksia ratkaisuista. Naité ratkaisuja huomioiden mahdollistetaan toimistorakennuksen sijoit-
taminen hotellin tilalle pinta-alamuutoksien avulla. Teettdmat luonnokset on otettu huomioon lo-
pullisessa kaavaratkaisussa yhteistyéssa NCC Property Management Oy:n (maanomistaja) seka
Arkkitehdit Soini & Horto Oy:n (konsultti) ja kaupungin asiantuntijoiden kanssa.
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Arkkitehdit Soini & Horto Oy 09/2020 (Luonnos 3)

Asemakaavan laadintaan liittyy selvityksia. Naiden avulla on muokattu suunnitelmaa ja kehitetty
kaavamaarayksia:

Hiilineutraaliusselvitys

Kaupungin ja maanomistajan NCC Development Oy:n seka konsultin Optiplan Oy:n kanssa on yh-
teisty0ssa laadittu Aviapoliksen alueella ensimmainen toteutettu hiilineutraaliusselvitys, joka nou-
dattaa Aviapoliksen teemat -ty6ta (053100). Tassa selvityksessa otettiin lahtokohdaksi energiarat-
kaisut ja -tehokkuus, ekologisuus, kestavien materiaalien kaytt6 seké kestavien kulkumuotojen po-
tentiaalin kasvattaminen seké alustava rakennusten hiilijalanjalkiarvio. Liséksi selvitykseen myds
liittyi muun muassa rakennusten rakentamisesta aiheutuvan hiilijalanjéljen laskennallisen arvion
tekeminen seké erilaisia muita toimintatapoja, miten hiilineutraalisuutta saataisiin edistettya ku-
ten sdhkoautojen latauspisteiden sekd muiden kestavien kulkumuotojen potentiaalin huomioimi-
sella. Taman selvityksen pohjalta saatuja tuloksia on otettu huomioon kaavamaarayksissa. Taman
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selvityksen ja sen pohjalta laadittujen kaavamaéraysten avulla on otettu huomioon muun muassa
resurssiviisauden tiekartassa esitettyja tavoitteita kuten esimerkiksi likkumisen hiilineutraalius
energian tuotannon huomioiminen sekd materiaalit. Alla on kuvia tehdyn hiilineutraalisuusselvi-
tyksen tuloksista.

Tunnistetut hiilijalanjalkeen vaikuttavat tekijat, joita on otettu huomioon kaavassa ovat:

- Energiaratkaisut, paikallisen energiantuotannon mahdollisuudet seka energiatehokkuus
- Kestavien kulkumuotojen potentiaali ja sen hyédyntdminen

- Kestavien materiaalien hyddyntaminen

- Luonnon arvojen edistdminen

Mondo-kortteli keskiméarin
Mondo-kortteli kgCOybrm?  ys. vertailutapaus

‘eo Alustavat elinkaaren (60 vuotta) hiilijalanjaljet 2000
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Rakentamisesta johtuvan hiilijalanjéljen arviointi. 5/2020. Optiplan Oy.

Korttelin alustavat energiantarpeet

[Rakennus | Limmitys, kwh/m’ | sashdytys kWh/m | Limmitys Mwh/v | Jashdytys, MWh/v |
Hotell 82 19 790 180
Tolmisto 1 98 25 639 164
Tolmisto 2 98 25 590 151
Toimisto 3 98 2% 786 201
Tolmisto 4 98 25 663 170
Tolmisto S 98 25 639 164
YHTEENSA 4107 1030

Korttelin alustavat tehontarpeet

Rakennus Limmitys, W/m2 Jaahdytys, W/m2 Lammitys, kW Jadhdytys, kW
Hotelli 141 55 1360 530
Toimisto 1 108 83 702 540
Tolmisto 2 108 83 648 498

imisto 3 108 83 B854 664
Tolmisto 4 108 83 729 560
Tolmisto S 108 83 702 540
YHTEENSA 5005 33

Korttelin alustavat energiatarpeet. 5/2020. Optiplan Oy.
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Korttelin geoenergiapotentiaalin arviointi. 5/2020. Optiplan Oy.

Meluselvitys

Maanomistaja teetti meluselvityksen Sitowise Oy:lla. Melumallia varten on kaytetty Vantaan kau-
pungin ymparistomeludirektiivin vuoden 2017 melumallia. Muita huomioon otettuja meluléhteita
oli lentokentén koekayttdpaikan melu. Selvityksesté tulee esiin, etté toimistokorttelin sisépiha on
hyvin suojattu melulta (45-50dB).

Melutorjuntaa koskevat asemakaavamééraykset on laadittu selvitystd huomioiden. Kuvassa on
esitetty myos julkisivujen aénitasoerosuosituksia, joita on huomioitu asemakaavamaarayksia laa-

tiessa.

| Péiviiajan keskidinitaso
Lieg, 720

[ =454B
B - 50 6B
" = 55 dB ohjearvo ylittyy
>80 dB

=8548
. - 70 48
. - 75 dB

Mondon melutasot. Sitowise 9/2020.
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Hulevesiselvitys
Korttelista on laadittu hulevesienhallintasuunnitelma, Sitowise Oy 10.11.2020. Katso tarkemmin

kohta 4.4.2.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS
4.1 KAAVAN RAKENNE

Mondo (002371) on osa suurempaa keskustamaista aluetta, joka sijoittuu Aviapolis-asemien ym-
paristdon ja Tietotien varteen. Tatd aluetta kutsutaan toistaiseksi Aviapolis Core alueeksi, joka on
peraisin Aviapolis Core -viitesuunnitelmasta (2019).

Mondon perimmadisena ideana on kehittaa viihtyisa sekd kaupunkikeskustan kaupunkikuvaan ja -
rakenteeseen kuin toimintojen ja estetiikan kannalta sopivaa aluetta. Taman lisaksi Mondossa
huomioitiin ilmaston kehittyminen hiilineutraalisuutta ja resurssiviisautta edistavilla kaavaméaa-
rayksilla. Asemakaavamuutoksen myoté alueesta muodostuu moderni, urbaani ja vehred kaupun-
kikeskustamainen tytpaikka-alue.

Asemakaavalla muutetaan voimassa olevan kaavan mukainen korttelialue toimistorakennusten
korttelialueesta (KT) toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Rakennusten sijainti ja muoto
muuttuu muodostaen sisapihan seka aukiomaisen tilan ja séilyttden osan Karhuméenkalliosta. Alu-
een kerrosluvut vaihtelevat rakennuksissa seitsemasta kolmeentoista kerrokseen pysékdointiraken-
nusta lukuun ottamatta.

e VEROMIES

4.1.1 Mitoitus

Toimitilarakennusten korttelialue, KTY, noin 2.14 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 42 400 k-m2.

Tehokkuusluku e noin 1,98.

- Pyoréapaikkoja: 1 pp/ 80 k-m? toimistoille, 1 pp/ 50 k-m? liiketiloille, muiden tilojen polkupyora-
paikat maéritelladn tapauskohtaisesti.
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- Autopaikkoja: 1 ap/ 100 k-m? toimistoille, 1 ap/ 380 k-m? majoitustiloille, 1 ap/ 180 k-m? liike-
tiloille
- Sisdpihalle saa sijoittaa enintéan 97 pysakointipaikkaa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Ympériston laatua koskevat asemakaavan tavoitteet toteutuvat hyvin. Rakennusten arkkitehtuu-
rista ja kaupunkikuvasta on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja ja -véreja koskevia maarayksia.
Liiketilat ja aukiomainen kivetty alue luovat kohtaamisen paikan ja viihtyisan tilan seké terveysvai-
kutuksia. Pysékaointilaitoksen katto myds luo tunnelmallisen viihtyisan vehreén oleskelutilan.

Viherrakentamisesta, vihertehokkuudesta ja hulevesien kasittelysta on annettu mééraykset. Myos
hiilineutraalisuuteen edistavia méaarayksia on annettu. Vihertehokkuuden tason méaaritetylla saa-
daan aikaan esteettista seka viihtyiséd vehredd ymparistoa.

Korttelin sisélle muodostuu turvallisia jalankulkualueita. Auto- ja huoltoliikenne on sijoitettu kulke-
maan pé&asiassa kaavamuutosalueen reunoja pitkin. Pysakdinti on toteutettu osittain maataso-
pysakaintina ja osittain vehredaan pysakaointilaitokseen. Alueelle on myds kaavamaéarayksilla varau-
duttu py6rapysékaintiin. Korttelin sisdisesti on huolehdittu siit, etta jalankulkuyhteydet raken-
nuksista pysékointialueille ovat mahdollisimman lyhyité ja miellyttavia.

Kaavan mukaiset uudet rakennukset noudattavat ympéaroivan kaupunkirakenteen mittakaavaa.
Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia. Eko-
logisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelysta on
annettu maaraykset ja uusiutuvan energian kayttéon ohjataan.

ALUEVARAUKSET

Asemakaavamuutoksessa on esitetty aluevaraukset toimitilarakennusten korttelialueille. Alueella
kerrosluku on vaihteleva. Taméa myds tekee alueesta kaupunkimaisen. Rakennukset on sijoitettu
strategisesti Karhumaentien, llmakehén ja Lentoasemantien varrelle luoden nékyvyytté alueelle.
Mitk&&n rakenteet tai laitteet eivat saa ylittd4 korkeustasoa +100 m mpy, johtuen lentokentan I&-
heisyydesta. Alueelle muodostuu kaupunkimainen sisépiha, jossa yhdistyy vehredksi suunniteltu
maantasopysakointialue, osa sadilytetysta kalliosta, vehrea pysakointilaitoksen katto seka au-
kiomaisesti laatoitettu alue oleskelutiloina. Seuraavien otsikoiden alla kerrotaan tarkemmin kéyt-
totarkoituksittain kaavan sisalto.
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Asemapiirros. Arkkitehdit Soini & Horto Oy 9/2020.
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Nakymé Lentoasemantien suunnasta. Arkkitehdit Soini & Horto Oy 2020.
4.3.1 Korttelialueet

KTY, Toimistotilarakennusten korttelialue

Asemakaavamuutoksella muodostetaan korttelista 52412 toimistotilarakennusten korttelialu-
eeksi. Toimistotilarakennusten korttelialueelle saa sijoittaa toimistotiloja, koulutustiloja, ympéaris-
tohairioita aiheuttamattomia tuotantotiloja seka majoitus- ja liiketiloja yhteensé 42 400k-m?. Kort-
telin rakennusten korkeimmat kohdat sijoittuvat nakoalapaikoille ja ndkymien paatteeksi limake-
hén, Karhuméentien ja Lentoasemantien varteen.

Toimistot sijoittuvat Karhuméentien, limakehan ja Lentoasemantien varteen. Liiketilat sijoitetaan
Karhumaentien varteen ja aukeavat myds Karhuméentielle. Rakennusten kerroskorkeudet vaihte-
levat seitsemannen ja kolmentoista kerroksen valilla. Rakennukset tulee olla arkkitehtuuriltaan,
materiaaliltaan ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia ja kaupunkimaisia. Lisaksi rakennusten ark-
kitehtuurin, julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotusten seka véarityksen ja/tai materiaalien tulee
kuitenkin olla vaihtelevia eri rakennuksissa. Rakennusten tulee myds muodostaa yhtenéinen koko-
naisuus. Talla tavoin muodostetaan korkealaatuinen kaupunkikuva seka jalankulkureitista mielen-
kiintoisempi.

Kortteliin muodostuu myds vehred sisdpiha, johon saa sijoittaa maantasoista pysakointia. Lisaksi
korttelissa on saatu sdilymaan osa louhitusta kalliosta, joka yhdistyy kaupunkikuvassa vehreén kat-
toiseen pysakointilaitokseen. Ndmé& muodostavat yhdessa viihtyisan tilan. Korttelin luoteiskul-
maan muodostetaan myds aukiomainen laatoitettu alue, joka ulottuu sisépihalle saakka muodos-
taen viihtyisén ja kaupunkimaisen oleskelutilan. Korttelista on laadittu vihertehokkuussuunni-
telma. Korttelin vihertehokkuusluvuksi muodostuu 0,8. Korttelissa hyodynnetéaédn myos hiilineut-
raalisuutta edistévia ratkaisuja.

Autopaikat sijoittuvat paddasiassa maantasopysakdintiin korttelin sisdpihalle seké pyséakointilaitok-
seen, mutta niité saa sijoittaa myos rakennusten alle. Liikenne kulkee pitk&lti korttelin reunoja
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pitkin. Paaliittyma alueelle on Karhuméaentieltd alueen eteldosasta. Pohjoispaan liittyma palvelisi
hotellin asiakasliikennetta.
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Nakymé& Karhumaentielté. Arkkitehdit Soini & Horto Oy 2020.
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Nakymaé sisépihalta. Arkkitehdit Soini & Horto Oy 2020.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kdyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien ja edelleen paranevien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaé
kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti to-
teutettavissa.
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Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaestodn rakenne ja kehitys

Veromiehen alue kokee muutoksen murretta. Kaavamuutoksella tdydennetaan juna-asemien ym-
pérille muodostuvaa keskustamaista aluetta tyopaikkatoimintoja mahdollistavalla korttelilla. Tall&
asemakaavamuutoksella edistetaan Aviapoliksen asemaa yhtené seudun voimakkaimmin kasva-
vana tyopaikka-alueena sekd monipuolisen tyépaikkarakentamiselle kilpailukykyisené valtakunnal-
lisena paékeskuksena, valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja Aviapolis kaavarungon
(2015) mukaisesti. Asemakaavamuutoksella tuetaan alueen houkuttelevuutta tydpaikkasijoittumi-
sen avulla mahdollisille tulevaisuuden asukkaille, jotka haluavat sijoittua tyopaikkojen laheisyy-
teen tai haluavat tydpaikan sijoittuvan hyvien liikenneyhteyksien laheisyyteen.

Yhdyskuntarakenne

Alue rajautuu pohjoisessa lImake-
haan ja Virinpolkuun, lAnnessé Kar-

huméentiehen ja Karhumaenkujaan,

} K /’ 'i j idéssé Lentoasemantiehen ja ete-
'\\ ' ‘,{‘ lassa Karhumaenkallioon. Alueen
4 \\3 \ Y korttelirakenne muuttuu voimassa
, : - \ . - olevasta kaavasta, jossa rakennukset
/ Y [ ' o~ - ' muodostavat kaksi suurempaa ra-
. ; 3;’ kennusmassaa keskelle korttelia,
¢ 2 y ol P kaupunkimaisemmaksi, jossa kortte-
- { R leiden rakennukset sijaitsevat kortte-
S lin raj(_)J(?n_Iahel_syy_dessa muodqs— _
-1 ~ oo M g taen S|sap|han jasiten kau_punklmz?l_l-
-- i . sen kokonaisuuden. Ratkaisu luo tii-
visté ja tehokasta kaupunkiraken-
"1 Asemakaava-alue EE TN EEm netta.
Il Nykyiset rakennukset 0 500

Rakentaminen sijoittuu joukkoliiken-
teen yhteyksien tuntumaan ja on
mahdollisimman hyvin saavutetta-
vissa kaikilla likennemuodoilla.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Voimassa olevan
asemakaavan suhteen alueesta muodostuu vehredmpi ja elavaisempi kortteli. Korkeilla rakennuk-
silla luodaan alueelle nakyvyytté ja korostetaan Aviapolis Core -viitesuunnitelman mukaista kau-
punkikeskustamaista kaupunkitilan paikkaa kaukomaisemassa. Mittakaava on sovitettu ympéroi-
vaan rakenteeseen luoden urbaanisen vaikutelman alueelle edukseen. Arkkitehtuurilla luodaan
monipuolista, mutta kuitenkin yhtendista kaupunkikeskustamaista kokonaisuutta. Vihertehokkuu-
den avulla saadaan alueesta aikaiseksi vehredmpi kokonaisuus.
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Nakymaé korttelin sisédnkaynnisté. Arkkitehdit Soini & Horto Oy 2020.

Palvelut ja tyOpaikat

Uusia ty6paikkoja alueelle tulee kaavan mahdollistavien toimisto-, koulutus-, ympéristohairioita
aiheuttamattomia tuotanto- sekd majoitus- ja liiketilojen myoté. Tydpaikkojen maaréan ei juuri
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tule muutosta voimassa olevaan asemakaavaan nahden. Aviapoliksen tydpaikat ja palvelut ovat
hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pydramatkan paassa, joten hanketta voidaan myos pitaa
VAT:n mukaisena. Aviapoliksessa asukaslukumaéarén kasvu kuitenkin edesauttaa koko Aviapoliksen
palveluiden séilymisté ja monipuolistumista.

Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan ratkaisuilla ei ole merkittavia kaavataloudellisia vaikutuksia. Asemakaavamuutosalu-
een taloudellisia vaikutuksia helpottaa alueen sijainti. Alue sijaitsee jo entisestaan hyvien liikken-
neyhteyksien kuten Kehdradan asemien, bussiliilkenneyhteyksien ja merkittavien seudullisten ja
valtakunnallisten kulkuvaylien seké tulevaisuudessa ratikkareitin laheisyydessa. Kaupunkikeskus-
taimainen korkeatasoinen seka viihtyisa ja vehred ymparistd parantavat kuin kaavamuutosalueen
etta Aviapoliksen mainetta ja vetovoimaisuutta seka tdten myds koko Vantaan ja laajemmin seu-
dun kilpailukyvykkyyttd. Maanomistaja osallistuu kunnallistekniikan rakentamisen sopimuksin.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle sijoittuu muun muassa toimisto- ja liiketiloja, jotka yhdesséa vehrean ympaéristén seka kau-
punkikeskustamaisen kaupunkikuvan kanssa mahdollistavat viihtyisan ja eloisan korttelitilan. Ta-
voitteena on ehjé sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke tyontekijoineen ja asiakkaineen liséé virkistysalueiden, kuten Lokinpuiston, Karhumaenkal-
lion tai Pyttisbergetin kéyttod. Hyvét liikkenneyhteydet kuten Kehérata sekd tuleva Vantaan ratikka
auttavat tyontekijoité sekd muita korttelissa asioivia muiden arjen toimintojen pariin kuin pagkau-
punkiseudulla ja ettd lentoaseman laheisyyden takia my6s kauemmaskin. Asemakaavamuutosalu-
eella on myds sdilytetty osa louhitusta kalliosta, johon korttelissa toimivat paasevét jalankulkuyh-
teyksin ja, jonka kautta paastéan myos pysakaintilaitoksen vehredlle oleskelutilalle virkistymaan.
Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Kehdradan aseman, tulevan Vantaan ratikan pysakin ja joukkoliikennetermi-
naalin l&hiymparistossa. Asemakaavamuutos liséd alueella joukkoliikenteen kayttda ja parantaa
joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Suunnitelman mukainen toteutus mahdollistaa myds
pyorailyn paapyoréareitin alueen halki lentoasemalle seké lisaa pyorailyn houkuttelevuutta myos
laadukkailla pyoréapaikoilla. Suunnitelma edesauttaa my0s kestavaé autoilua sdhkdauton latauspis-
teilla.

Vesihuolto

Asemakaavamuutosalueen yleinen vesihuolto on jo rakennettu valmiiksi ja tdman takia lisdraken-
tamista edellytetd. Asemakaavamuutos ei edellyta johtosiirtoja eikd johtokujan merkitsemista.

Rakennuslupaa varten tulee laatia hulevesisuunnitelma. Hulevesia on viivytettava korttelialueella
tonttijaosta rijppumatta. Myos pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentamien on liitettévéa hule-
vesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti. Lisaksi sisapihan maantasoisen pysékodintialueen
pinnan tulee osittain olla vetta lapadisevaa materiaalia.
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Ymparistohairiot
Lilkkennemelu

Sitowise Oy on laatinut asemakaavamuutoksen ratkaisun tueksi meluselvityksen (22.9.2020), jossa
esitetyt aaneneristavyysvaatimukset on otettu huomioon asemakaavan maarayksia laatiessa yh-
dessa kaupungin asiantuntijoiden kanssa.

Asemakaavamuutoksen aanieristysvaatimuksia méaariteltdessa on otettu huomioon katuliikenteen,
lentoliikenteen ja lentokoneiden huoltokoekayttopaikan aiheuttamat melut. Melutilannetta myos
huomioiden asemakaavamuutosalueen kaupunkirakenne perustuu osittain umpikorttelimaiseen
korttelirakenteeseen. Nain varmistetaan hiljainen sisapiha.

Rakennusten ulkokuorten daneneristavyysvaatimus AL vaihtelee 28 dB — 40 dB valill& riippuen ra-
kennusten kayttotarkoituksista seka sijainnista korttelialueella. Toimisto- ja liiketilojen ulkovaippa
aaneneristavyyden AL tieliikenne- ja lentomelua vastaan on oltava véhintaan 28 dB. Majoitustilan
luoteiseen avautuvien julkisivujen ulkovaippa aéneneristavyyden AL tieliikenne- ja lentomelua vas-
taan on oltava vahintaan 40 dB. Lisaksi majoitustilan muiden julkisivujen ulkovaipan &&neneristé-
vyyden AL tielilkenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB. Puolestaan koulutustilo-
jen ulkovaipan &aneneristéavyyden AL tieliikenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahintéan 35 dB.
Ympéristohairioité aiheuttamattomien tuotantotilojen ulkovaippa déneneristavyyden AL tielii-
kenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan 28 dB. Esitetyistd majoitustilan &&neneristavyys-
vaatimuksista voidaan poiketa vain, jos esitetdan siité tarkastelut rakennuslupavaiheessa.

lImanlaatu

Tieliikenteen, I&hinn& Lentoasemantien, limakehén ja Karhumaentien aiheuttamat pienhiukkaset
tai typpidioksidi eivat aiheuta ongelmia asemakaavamuutosalueen toiminnoille.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Suunnittelualueen kohdalla rakentaminen sijoittuu jo louhitulle kallioalueelle. Tésta huolimatta
osa kalliosta on saatu sailyméaan ja siina olevia puita sdastetaan. Asemakaavamuutosalueen etela-
puolella sijaitsee Karhuméenkallio ja yleiskaavaluonnoksen 2020 mukainen virkistysalueyhteys.
Hanke hyodyntaa pitkélti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luon-
nonvaroja koskevia tavoitteita.

Luontoarvojen ja ekosysteemipalveluiden turvaamiseksi kaavassa maaratéén korttelialueen viher-
tehokkuus, jonka toivotaan tuottavan monipuolista ymparistoa.

Vesitalous

Kaavamuutoksen myota kaavamuutosalueen vetté lapaiseméattdman pinnan méara liséantyy. La-
paiseméttdmien pintojen lisddntyessa on odotettavissa, ettd hulevesivirtaamat kaava-alueelta kas-
vavat. Kaava-alueen hulevesien muodostumista korttelialueilla pyritdén ehkdisemaén vettéa lapai-
sevilld pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden k&yttoon ja soveltamalla huleve-
sien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita. Hulevesié tulee viivyttéé tontinjaosta riippumatta.
Sitowise Oy on laatinut hulevesiselvityksen asemakaavamuutosalueelle.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttdd ennen vesien johtamista yleiseen ver-
kostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus
on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielté
poistuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya
piha- ja pysakdintialueille hetkellisesti. Tdma tulvamitoitus tehddaan 30 minuuttia kestavalle
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sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Taté suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hal-
littu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tulvareitti on syyta mitoittaa 50 mm sadetilanteelle.

Rakennusluvan yhteydessa tontille tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetéd&n kaupun-
gilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahéiset. Rakentaminen lisad kasvihuone-
kaasupaastoja, samoin rakennusten kaytto esimerkiksi lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta
nyt rakennettava keskustakortteli tiivistad olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja
tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Asemakaavamuutostyon ohella Optiplan Oy on laatinut asemakaavamuutosalueelle hiilineutraa-
liusselvityksen, jossa on kasitelty mahdollisia ilmastonmuutokseen vaikuttavia tekijoita kuten
paéstoja seka niihin liittyen ratkaisuja. Naita tuloksia on otettu huomioon ja niista on yhteistydssa
NCC Property Development Oy:n ja Optiplan Oy:n seka kaupungin asiantuntijoiden kanssa laadittu
méaérayksid. Ratkaisuissa on huomioitu muun muassa kestéavan lilkkumisen potentiaalin kasvatta-
minen sekd energiaratkaisut, vehreys ja materiaalit. Tyon ohella on my®s suoritettu massatasapai-
noa niin, etté osa louhitusta kalliosta on hyddynnetty Aviapoliksen alueella saastéen paastoja,
jotka olisivat aiheutuneet pitkissa kuljetuksissa. Asemakaava-alueella vaaditaan kaavamaarayk-
sissa vihertehokkuus 0,8. Vihertehokkuuden - viherpintojen ja puiden - avulla hillitdan ilmaston-
muutosta ja edistetéén siihen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lie-
ventdmalla lampdsaarekeilmiota.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy kunnallistekninen sopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valitto-
maésti, kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.
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Vantaan Energia:

Arkkitehdit Soini & Horto Oy:

Sitowise Oy:

Vantaan kaupunki:
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 10.12.2020
Kaavan nimi 002371 Veromies 52 kaupunginosa

Hyviiksymispvimn Ehdotuspvm

Hyvilksyja Vireilletulosta ilm. pvim 04.03.2020
Hyviilksymispykiila Kunnan kaavatunnus 092002371

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,1425 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0.4360 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,1425

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha +/] [k-m? +/-]

AevarARkect | [%] [k-m?] le]

Pinta-ala Pinta-ala ‘Kermsala Tehokkuus

Yhteensi | 21425 | 1000 42400 1,98 0,0000 0

]A yvhteensi

P yhteensi

IY yvhteensi

IC yvhteensi

K yhteensi 2,1425 100,0

T yhteensii

IR yhteensi

L yhteensi

|E yhteensii

'S yhteensi

M yhteensii

|
|
|
|
|
198 | 0,0000
|
|
|
|
|
|
|
|

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

|
|
|
|
|
|
]V yhteensi |
|
|
|
|
|
|

'W yhteensii

| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |

Pinta-ala | Pinta-ala = Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] (%] [k-m?] [ha +/-] [k-m?* +/-]
Yhteensii | 0430 | 204 | 0 | -1,2681 | 0

Maanalaiset tilat ’

| Suojellut rakennukset ISuojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu| (Ikm] | [k-m?] [ [Ikm +/-] [ [k-m? +/-]
Yhteensi | | | ‘
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Alamerkinnit

Aluevaraukset

Vhteensi |

|A vhteensi I

Pintaala

2,1425

Pinta-ala
(%]

100,0

Kerrosala
[k-m?]
42400

Tehokkuus
[e]
1,98

[ha +/]
0,0000

Pinta-alan muut.

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]
0

|P yvhteensi

IY yhteensi

|C vhteensi

IK yhteensi

2,1425

100,0

42400

KT

0,0000

KTY

2,1425

100.0

42400

1,98

|V vhteensi

|
|
|
|
|
| 198
|
|
|
[

|R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

|S vhteensi

|M yvhteensi

|
|
|
I
|
|
|T yhteensi |
I
|
|
|
|
|

|W vhteensii

— e e e e e e e e e e e e e

|
I
|
|
|
I
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

|
I
|
|
|
I
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

IMaanalaiset tilat

Pinta—ala

Pinta-ala

[%]

[k Ill’]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

'Yhteensi

| 0,4360

20,4

| -1,2681

0

map

| 04360

100,0

I 0

| -1,2681

0
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

002371

Vantaan kaupunKi

MONDO

Kaupunginosa 52, Veromies

Asemakaavan muutos
Kortteli 52412.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Toimitilarakennusten korttelialue.

Yleista

Alueelle saa sijoittaa toimistotiloja, koulutustiloja,
ymparistdhairisitéd aiheuttamattomia tuotantotiloja
sekd majoitus- ja liiketiloja.

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaalil-
taan ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia ja kaupun-
kimaisia. Korttelin rakennusten tulee muodostaa yhte-
nainen kokonaisuus.

Korttelista tulee esittaa valaistussuunnitelma raken-
nuslupavaiheen yhteydessa.

Mitkaan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittaa korkeus-
tasoa + 100 m mpy.

limanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat seka
laitteet tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin.

Rakennuksen katolle saa rakentaa ilmastointikone-
huoneen kerrosluvun estamatta osaksi julkisivua.

Tekniset tilat ja pysékdinnin tilat saa rakentaa raken-
nusoikeuden liséksi.

Korttelin kokonaiskerrosalasta tulee rakentaa raken-
nusten Kivijalassa vahintédan 400 k-m? liiketilaa.

Liiketilat tulee sijoittaa Karhumé&entien varrelle maan-
tasokerrokseen. VVahintaan yksi liiketila tulee varustaa
kahvila- / ravintolatoiminnan mahdollistavaksi.

Katualueen tai aukiomaisen kivetyn alueen puolella
sijaitseviin liiketiloihin tulee olla suora kulkuyhteys
kadulta/aukiomaiselta kivetetylté alueelta.

Karhumaentien puolella sijaitsevien liiketilojen tulee
avautua Karhumaentielle.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen ja/tai pysakainti-
taloon.

Huoltoliikenne tulee jarjestdd turvalliseksi, siten etta
se el merkittavasti hairitse sisépihan toimintoja.

Pitkien katundkymien paatteet Karhumaentien risteyk-
sessa ja llmakehan varrella tulee toteuttaa kaupunki-
kuvallisina kiinnekohtina.

Péaivays
Datum

16.2.2021

Vanda stad

MONDO
Stadsdel 52, Skattmans

Andring av detaljplanen
Kvarteret 52412.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grins.
Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.
Allmént

| omradet &r det tillatet att placera kontorslokaler, utbildnings-
lokaler, produktionslokaler som inte stor miljon samt inkvarte-
rings- och affarslokaler.

Byggnaderna ska halla hoég standard och vara urbana till sin
arkitektur, sina material och med tanke pa stadsbilden.
Kvarterets byggnader ska bilda en enhetlig helhet.

En belysningsplan for kvarteret ska presenteras i anslutning
till bygglovsskedet.

Inga konstruktioner eller anordningar far éverskrida hojdnivan
+100 m &h.

Ventilationsmaskinrum och 6vriga tekniska utrymmen samt
anordningar ska anpassas till byggnadens arkitektur.

Pa byggnadens tak far ett ventilationsmaskinrum byggas som
en del av fasaden, utan att vaningstalet utgor ett hinder.

Tekniska utrymmen och utrymmen for parkering far byggas
utéver byggréatten.

| kvartersomradet ska minst 400 m?-vy byggas som affars-
utrymmen.

Affarslokalerna ska placeras langs Karhumakivagen i mark-
plansvaningen. Minst en affarslokal ska utrustas sa att den
mojliggdr café-/restaurangverksamhet.

Affarslokalerna mot gatuomradet eller det torgliknande sten-
lagda omradet ska ha en direkt forbindelse fran gatan/det
torgliknande stenlagda omradet.

Affarslokalerna pa Karhumékivagens sida ska Oppnas upp
mot Karhumakivagen.

Soprum ska placeras i byggnaden och/eller i parkeringshuset.
Servicetrafiken ska organiseras pa ett sakert satt sa att den
inte stor innegardens funktioner i nAmnvard utstrackning.

Sluten pa langa gatuvyer i Karhumakivagens korsning och vid
Luftleden ska forverkligas sa att det bildas stadsbildsméssiga
fixpunkter pa platserna.
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Rakentamisessa ja suunnittelussa on otettava huo-
mioon lahiympéristdssa sijaitseva Keharata seka sen
vaatimat louhinnan mahdolliset rajoitukset.

Rakentaminen ja esirakentaminen eivéat saa vaaran-
taa ja muuttaa Karhumaenkalliopuiston kasvillisuutta
tai maaperaa.

Korttelin ajoliittyman kohtaa tulee korostaa arkkiteh-
tuurin keinoin. Korttelilittyma ei saa vaarantaa liiken-
neturvallisuutta, heikentdd nakymia Karhumaentielta
korttelin sisépihalle tai littyman toimivuutta.

Alueelle tulevat muuntamot tulee pyrkia sijoittamaan
rakennusten yhteyteen tai integroida osaksi rakennet-
tavaa ymparistoa, myds varityksensa osalta.

Rakennuksen ja katualueen valinen tila tulee paaasi-
assa kiveta, istuttaa tai kasitelld muutoin osana laadu-
kasta kaupunkimaista katutilaa ja sen tulee liittya suju-
vasti katuun.

Korttelin luoteiskulmaan Karhuméaentien pohjoispaa-
héan tulee sijoittaa tontille vahintaan 500 m? kokoinen
aukiomainen kivetty alue, jonka tulee ulottua sisa-
pihalle saakka. Aukiomaisesti kivettya aluetta rajaa-
vien rakennusten valistd on avauduttava nakyma
kadulta korttelin sisépihalle. Talojen valiin tulee jaada
vahintdadn 6 m vapaata tilaa.

Mahdolliset saatto- ja huoltoliikenteen reitit aukiomai-
selle kivetetylle alueelle on suunniteltava siten, etta
maantason liiketilat voivat luontevasti avautua aukio-
maiselle kivetetylle alueelle.

Julkisivut

Rakennusten arkkitehtuurin, julkisivujen yksityiskoh-
tien, ikkunajaotusten sek& varityksen ja/tai materiaa-
lien tulee olla vaihtelevia eri rakennuksissa.

Rakennusten maantasokerrosten tulee antaa avonai-
nen ja toiminnallinen vaikutelma.

Rakennusten kattokerroksen tulee muodostaa mielen-
kiintoinen siluetti kaupunkimaisemassa.

Rakennusten maantasokerrosten julkisivun tulee olla
padosin lasia jalankulkijoiden suuntaan lukuun otta-
matta pysékointitaloa.

Katolle sijoitettavien laitteiden tulee olla pinnaltaan
erittain vahan heijastavia.

Pysakointitalon etel&-, pohjois- ja lansiseinat tulee
tehda pasosin viherseinina. Kasvien elinmahdolli-
suudet tulee varmistaa.

Piha ja hulevedet

Péaasisaankaynneilta tulee olla suora ja turvallinen yh-
teys kevyeen liikenteen reiteille Karhumaentien suun-
taan. Rakennuksista tulee jarjestaa sujuvat, turvalliset
ja miellyttavat jalankulkuyhteydet kallioalueelle ja pysa-
kéintipaikoille.

Korttelin vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla 0,8.
Rakennuslupavaiheessa on esitettavé pihasuunnitel-
ma ja vihertehokkuuslaskelma.

Kalliolla olevia puita tulee sailyttaa ja ne on suojeltava
rakentamisen aikana.

Louhittu kallioseindama tulee maisemoida korostaen
kalliota ja sen luontevaa kasvillisuutta.

Tontteja ei saa aidata lukuun ottamatta Lentcaseman-
tieta seka limakehaa vasten olevaa rajaa.

Piha-alueiden ajoreitit tulee erottaa jalankulkualueista
materiaaleilla, istutuksilla ja rakenteilla. Piha-alueiden
pinnoituksessa tulee kayttaa vaihtelevasti kiveysté ja
muita korkeatasoisia materiaaleja. Pintamateriaalien
ja istutusalueiden valisten rajojen tulee olla vaihtelevia.
Pitkien suorien linjojen muodostumista tulee valttaa.

Vid byggandet och planeringen ska den narliggande Ring-
banan tas i beaktande, samt eventuella begransningar som
banan staller for brytningsarbeten.

Byggande och grundberedning far inte Aventyra och férandra
véaxtligheten eller jordmanen i parken Karhumakiberget.

Platsen for kvarterets korforbindelse ska framhévas med arki-

tektoniska medel. Kvartersanslutningen far inte aventyra trafik-
sakerheten, forsdmra utsikten fran Karhumakivagen mot kvar-
terets innergard eller anslutningens funktion.

De transformatorstationer som kommer till omradet ska man
strava efter att placera i anslutning till byggnaderna eller inte-
greras som en del i den miljo som byggs, ocksa for fargernas
del.

Utrymmet mellan bygghaden och gatuomradet ska huvuds-
akligen stenlaggas, planteras eller annars behandlas som en
del av ett hogklassigt urbant gaturum och det ska ansluta till
gatan pa ett smidigt satt.

Ett minst 500 m? stort torgliknande stenlagt omrade ska place-
ras pa tomten i kvarterets nordvastra hérn inorra éndan av
Karhumakivagen, vilket ska stracka sig anda fram till inner-
garden. Mellan de byggnader som avgransar omradet som
stenlagts pa ett torgliknande satt ska en vy éppnas fran gatan
till kvarterets innergard. Mellan husen ska minst 6 m fritt ut-
rymme lamnas..

Eventuella vagar fér avldmnings- och hamtningstrafik och
servicetrafik till det torgliknande stenlagda omradet ska plane-
ras sa att affarslokaler pa markplanet pa ett naturligt satt kan
6ppnas upp mot det torgliknande stenlagda omradet.

Fasader

Byggnadernas arkitektur, fasadernas detaljer, fénstergruppe-
ringar samt fargséttning och/eller material ska variera i olika
byggnader.

Byggnadernas markplansvaningar ska ge ett 6ppet och funk-
tionellt intryck.

Byggnadernas takvaning ska bilda en intressevackande
silhuett i stadslandskapet.

Fasadeni byggnadernas markplansvaningar ska huvudsak-
ligen besta av glas i gangtrafikens riktning, med undantag av
parkeringshuset.

Anordningar som placeras pa taket ska till ytan vara minimalt
reflekterande.

Parkeringshusets vaggar mot soder, norr och vaster ska
huvudsakligen byggas som grénvaggar. Vaxternas livs-
betingelser ska tryggas.

Gardar och dagvatten

Fran huvudentréerna ska det finnas en direkt och trygg for-
bindelse till gang- och cykellederna i Karhumakivagens rikt-
ning. Fran byggnaderna ska smidiga, trygga och triveamma
gangférbindelser ordnas till bergsomradet och parkeringsplat-
serna.

Malsattningstalet for kvarterets groneffektivitet ska vara 0,8.
| bygglovsskedet ska en plan éver garden och en gréneffek-
tivitetskalky! presenteras.

Traden pa berget ska bevaras och de ska skyddas under
byggandet.

Den brutna bergvaggen ska anpassas till landskapet sa att
berget och dess naturliga vaxtlighet framhéavs.

Tomterna farinte inhdgnas med undantag av gréansen till
Flygstationsvagen och Luftleden.

Gardsomradenas kérvagar ska separeras fran omradena for
gangtrafik genom material, planteringar och konstruktioner.
Vid gardsomradenas ytbelaggning ska stenlaggning och
andra material av hog kvalitet anvandas pa ett varierande satt.
Ytmaterialens och planteringsomradenas granser ska vara
varierande. Man ska undvika att det bildas langa raka linjer.
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Pihat tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena koko-
naisuutena tonttijaosta riippumatta.

Piha-alueelle tulee istuttaa my&s suuriksi kasvavia
puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa
riittéavilla kasvualustoilla ja lajivalinnoilla.

Hulevesien johtamisen ja viivyttdmisen rakenteilla
tulee luoda laadukas kaupunkimainen vesielementti
pihalle.

Pysakaointilaitoksen katto tulee toteuttaa paaosin viher-
kattona ja miellyttavana oleskelutilana. Kalliolta tulee
mahdollistaa kulku pysakéintilaitoksen katolle.

Piha-alueelle ja pysakéintilaitoksen katolle toteutetta-
vien kaiteiden tulee olla eleettomié ja yksinkertaisia.

Sisdpihan maantasoisen pysakdintialueen pinnan
tulee osittain olla vetta lapéisevad materiaalia.

Ympaéristorakentamisessa tulee kayttaa myods alueelta
louhittuja kalliolohkareita tai suuria kivia.

Rakennuslupaa varten tulee laatia hulevesisuunni-
telma. Hulevesia on viivytettava korttelialueella tontti-
jaosta riippumatta. Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viher-
rakentamien on liitettava hulevesien hallintaan tekni-
sesti ja toiminnallisesti.

Pysakadinti

Polkupyorapaikkoja tulee varata vahintaan:
Toimistot 1 pp / 80 k-m?

Liiketilat 1 pp / 50 k-m?

Muiden tilojen polkupydrapaikat maaritelldan tapaus-
kohtaisesti rakennusluvan yhteydessa.

Pyorapaikat tulee sijoittaa joko valvottuun, sateelta
suojattuun ja/tai lukittuun tilaan. Piha-alueelle mahdol-
lisesti rakennettavien polkupyérien sailytystilojen tulee
noudattaa korttelialueen ymparistérakentamisen muo-
tokielta.

Autopaikkoja tulee varata vahintdan:
Toimistot 1 ap /100 k-m?
Liiketilat 1ap/ 180 k-m?
Majoitustilat 1 ap / 380 k-m?

Sisépihalle saa sijoittaa enintdan 97 pysakointipaik-
kaa.

Muiden tilojen autopaikat maaritellaan tapauskohtai-
sesti rakennusluvan yhteydessa.

Autopaikkoja saa sijoittaa myds rakennusten alle.

Pysakaintitalo tulee sijoittaa mahdollisimman lahelle
Karhumaentieta.

Melusuojaus

Toimisto- ja liiketilojen ulkovaippa aaneneristavyyden
AL tieliikenne- ja lentomelua vastaan on oltava
vahintdéan 28 dB.

Maijoitustilan sijoittuessa korttelin luoteiskulmaan luo-
teiseen avautuvien julkisivujen ulkovaippa &aneneris-
tavyyden AL tieliikenne- ja lentomelua vastaan on
oltava vahintadan 40 dB. Majoitustilan muiden julki-
sivujen ulkovaipan daneneristavyyden AL tieliikenne-
ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.
Esitetyistd majoitustilan ddneneristavyysvaatimuksista
voidaan poiketa vain, jos esitetaan siita tarkastelut
rakennuslupavaiheessa.

Koulutustilojen ulkovaipan aaneneristavyyden AL
tieliikenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan
35dB.

Ymparistohairidita aiheuttamattomien tuotantotilojen
ulkovaippa aaneneristavyyden AL tieliikenne- ja lento-
melua vastaan on oltava vahintaan 28 dB.

Hiilineutraalisuus

Pys&kdintilaitoksessa tulee varata vahintaan 5 %
paikoista s&hkdauton latauspisteille. Pysakéintilaitok-
sessa tulee toteuttaa latauspistevalmius vahintaan
30 prosenttiin pysakdintipaikoista.

Gardarna ska planeras och anlaggas som en sammanhang-
ande helhet oberoende av tomtindelningen.

| gardsomradet ska ocksa hogvéxta tradslag planteras, vars
livsbetingelser ska sakerstallas med tillrackliga vaxtunderlag
och val av arter.

Med konstruktionerna fér avledning och foérdréjning av dag-
vatten ska ett hogklassigt urbant vattenelement skapas pa
garden.

Parkeringsanlaggningens tak ska byggas huvudsakligen som
ett gréntak och som en trivsam vistelseplats. Fran berget ska
det vara mojligt att ta sig till parkeringsanlaggningens tak.

De racken som byggs pa gardsomradet och parkeringsanlégg-
ningens tak ska vara okonstlade och enkla.

Innergardens parkeringsomrade pa markniva ska ha en yta
som delvis sl&pper igenom vatten.

| miljobyggandet ska ocksa klippblock som brutits i omradet
eller stora stenar anvéandas.

Fdér bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas. Dagvattnet

ska fordréjas i kvartersomradet oberoende av tomtindelningen.
Gardarnas och utevistelseplatsernas gronbyggande ska tek-

niskt och funktionellt anknytas till dagvattenhanteringen.

Parkering

Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:
Kontor 1 cp/ 80 m2-vy.

Affarslokaler 1 cp /50 m2-vy.

Cykelplatser fér dvriga utrymmen faststalls i varje enskilt fall i
anslutning till bygglovet.

Cykelplatserna ska placeras antingen i ett évervakat regns-
kyddat och/eller last utrymme. De utrymmen for cykelférvaring
som eventuellt byggs pa gardsomradet ska efterfolja miljo-
byggandets formsprak i kvartersomradet.

Bilplatser ska reserveras till ett antal av minst:
Kontor 1 bp /100 m?vy
Affarslokaler 1 bp /180 m?-vy
Inkvarteringslokaler 1 bp / 380 m2-vy

Pa innergarden far hogst 97 parkeringsplatser placeras.

Bilplatser for ovriga utrymmen faststélls ivarje enskilt fall i
anslutning till bygglovet.

Bilplatser far ocksa placeras under byggnaderna.

Parkeringshuset ska placeras sa nara Karhumakivagen som
mojligt.
Bullerskydd

Ljudisoleringen mot vagtrafik- och flygbuller AL i kontors- och
affarslokalernas ytterhdlje ska vara minst 28 dB.

Da inkvarteringsutrymmet placeras i kvarterets nordvastra
horn ska ljudisoleringen AL mot vagtrafik- och flygbuller vara
minst 40 dB i de fasaders ytterhdlje som déppnas upp mot
nordvast. Ljudisoleringen mot vagtrafik- och flygbuller AL ska
vara minst 35 dB i ytterhdljet i inkvarterings-utrymmets 6vriga
fasader. Undantag fran de féreslagna ljudisoleringskraven
fér inkvarteringsutrymmet far géras endast om utredningar
om det presenteras i bygglovsskedet.

Ljudisoleringen mot véagtrafik- och flygbuller AL ska vara
minst 35 dB i utbildningslokalernas ytterhdlje.

Ljudisoleringen mot véagtrafik- och flygbuller AL i ytterhdljet
hos produktionslokaler som inte stér miljon ska vara minst
28 dB.

Klimatneutralitet

| parkeringsanléaggningen ska minst 5 % av platserna reser-
veras for laddningsstolpar for elbilar. | parkeringsanlagg-

ningen ska beredskap skaffas for laddstolpar fér minst 30

procent av parkeringsplatserna.
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Rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on
sovellettava energiatehokkaita ja hiilijalanjéljeltaén
vahaisia ratkaisuja. Tastd on esitettava perustelut
rakennusluvan yhteydessa.

Vid planeringen och byggandet av byggnaderna ska sadana
I6sningar tillampas som &r energieffektiva och har ett litet
koldioxidavtryck. Om detta ska en motivering laggas fram i
anslutning till bygglovet.

| byggandet ska man anvanda material som till sitt kol-
dioxidavtryck ger laga utslépp, som atervunnet material.
Fasadernas huvudsakliga material ska vara hallbara,
varaktiga och lattskotta samt atervinningsbara. Om detta
ska en motivering laggas fram i anslutning till bygglovet.

Rakentamisessa tulee kayttaa hiilijalanjéljeltdan vaha-
paasttisia materiaaleja kuten kierratettyja materiaa-
leja. Julkisivujen paamateriaalien tulee olla kestavia,
pitkaikéisia ja helposti huollettavia seka kierratettavia.
Tasta on esitettava perustelut rakennusluvan yhtey-

dessa.

Kontorshbyggnaderna ska férses med en energieffektivitet
som ar battre an genomsnittet fér minst energiprestanda-
klass B. Energiprestandavardet faststalls i samband med
bygglovet.

Toimistorakennuksissa tulee toteuttaa vahintaan B-
energiatehokkuusluokan keskiarvoa parempi energia-
tehokkuus. Energiatehokkuusluku varmistetaan raken-
nusluvan yhteydessa.

En del av byggnadernas driftenergi ska produceras lokalt i
kvartersomradet genom |dsningar som bygger pa férnybar
energi .Pa varje tomt ska energibrunnar byggas och/eller
minst en tredjedel av byggnadernas takyta utnyttjas for
lokal produktion av férnybar energi. | samband med detta
kan andelen tekniska utrymmen och konstruktioner dras
av fran takytan. Denna bestdmmelse géller inte parkerings-
anlaggningen.

Osa rakennusten kayttdenergiasta on toteutettava
paikallisesti korttelialueella uusiutuvan energian kei-
noin. Jokaiselle tontille on rakennettava energiakai-
voja ja/tai vahintdan kolmannes rakennusten katto-
pinta-alasta on hyodynnettava paikalliseen, uusiutu-
van energian tuotantoon. Kattopinta-alasta voidaan
tdssa yhteydessa vahentaa teknisten tilojen ja raken-
teiden osuus. Tama maarays ei koske pysakointi-
laitosta.

Katolle sijoitettavat energian tuotantoon tarkoitetut
tekniset laitteet ja varusteet on suunniteltava osaksi
rakennuksen kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.

De tekniska anordningar och utrustning for energiproduk-
tion som placeras pataket ska planeras som en del av
byggnadens taklandskap och arkitektur.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets miljs-
ristérakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara byggande. Deras mer exakta positioner, antal och 6vriga
sekd muut ominaisuudet méaéaritelldan tapauskohtai- egenskaper faststélls fran fall till fall i samband med bygg-
sesti rakennusluvan yhteydessa. lovet.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen ympé-

52
VERO

52412

42400

VII

Korttelin, Korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan péilld osoittaa merkinnin
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Pysékéintilaitoksen ylimmaén tason ylin sallittu
korkeusasema.

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.
Auton séilytyspaikan rakennusala

Maanalainen pysidkagintitila. Roomalainen numero
osoittaa pysakoéintitasojen suurimman sallitun
lukuméaran.

Ohjeellinen rakennukseen jatettdva kulkuaukko.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grins for delomrade.

Riktgivande grins fér omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.
Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hogsta tillatna héjd for parkeringsanlidggningens
dversta plan.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska
siffran anger stérsta tillatna antal bilplan.

Riktgivande genomfartséppning i byggnad.
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0 s o | Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
i_o Oj elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
''''' maisemallinen merkitys séilyy.

__ij‘?__ Ajoyhteys.
h Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa
h Ohjeellinen alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu

e alueen osa.

L ol s

L8 Pysikoimispaikka.

— Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestida

ajoneuvoliittymaa
TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Del av omrade dir tridbestandet skall skétas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Korforbindelse.

Fér omradets interna servicetrafik reserverad del av
omrade

Instruktivt f6r omradets interna servicetrafik
reserverad del av omrade.

Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grins dar in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _/_ 20

Vantaalla / Vanda __.

Matning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa
den.

_ 20 Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25,
héjdsystemet
N2000.

Godkand av stadsfullmaktige {Hyvaksymispaiva}
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO
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