VUOKRASOPIMUS

VUOKRANANTAJA Vantaan kaupunki (jéljempéna Vuokranantaja)
Asematie 7, 01300 Vantaa
Y-tunnus: 0124610-9

VUOKRALAINEN Linnosun Oy (jéljempana Vuokralainen)
Peltolantie 2, 01300 Vantaa
Y-tunnus 2317425-7
Yhteyshenkilé Reino Kallio, puh. 0500 415 425, reino.kallio@mulligans.fi

1. Sopimuksen tarkoitus
& Vantaan kaupunki (Vuokranantaja) on vuokrannut VTK Kiinteistét Oy:Ité ja edelleen
vuokraa talla sopimuksella Vantaan kaupungissa osoitteessa Lantinen Valkoisenldhteen-
tie 52, 01300 Vantaa, sijaitsevat hotellitoimintaan ja kahvilatoimintaan tarkoitetut tilat,
yhteensa noin 1 123 ir m2. Tiloihin siséltyvat 1. krs:n vastaanottotilat (noin 34 m?), 13 kpl
hotellihuoneita Zno n-279 m?) seka kahvilatilat (noin 227 m2), 2. krs:n 20 kpl hotellihuo-
neita (noin 558 m2) ja pohjakerroksessa sijaitsevat varasto- ja siivoustilat (noin 25 m?)
liittteena olevien pohjapiirrosten mukaisesti (liite 1).

Vuokranantaja vakuuttaa, etta silla on oikeus edelleen vuokrata omistajalta VTK Kiin-
teistot Oy:Ita vuokraamansa kohde.

2. Sopimuksen kohde

Vuokrauksen kohteena ovat kohdassa 1. Sopimuksen tarkoitus maaritellyt tilat. Vuok-
rauksen kohteeseen kuuluvat myo6s seuraavat oikeudet:

Vuokralaisella on kayttd- ja hallintaoikeus pohjapiirroksissa merkittyihin terassialueisiin.
Terassialueita ovat kahvilan ja hotellihuoneiden yhteydessé olevat terassit. Vuokrakoh-
teeseen sisaltyy lisdksi pohjapiirrokseen merkitty piha-alue, johon vuokralainen raken-
taa terassialueen laajennuksen. Terassialueilla ei saa anniskella koulunkayntiaikoina.
Tikkurilan Urheilutalon vieressa sijaitsee Peltolan koulu, jonka piha-alue rajautuu Tikku-
rilan Urheilutalon piha-alueeseen. Piha-alueella sijaitsevalle terassille ei saa sijoittaa
oluiden tai muiden alkoholijuomien mainoksia.

Vuokranantaja antaa vuokralaisen kayttoén 6 kpl lampdpistokkeellisia pysakoéintiruutuja
asiakaspysakointiin vuokrasopimuksen ajaksi. Vuokranantaja antaa kiinteistén pysa-
kointialueelta lisdksi 10 kpl asiakaspysakointipaikkoja. Pysakdintiruutuja ei saa kayttaa
sdahkdautojen lataukseen.

Taman sopimuksen vuokralainen on Tikkurilan Urheilutalossa ainoa toimija, jolle vuok-
ranantaja antaa oikeuden hakea anniskelulupaa. Vuokralaisella on yksinoikeus harjoit-
taa anniskeluravintola- ja kahvilatoimintaa seka siihen liittyvaa kioski-, ruokatarjoilu- ja
grillimyyntia Tikkurilan Urheilutalossa sekd vuokra-alueeseen kuuluvalla piha-alueella.

Mikali Tikkurilan Urheilutalossa jarjestetaan yleiso- tai juhlatapahtumia, on vuokralai-
sella oikeus valiaikaisesti kayttaa Tikkurilan Urheilutalon palloilu- ja liikuntasaleihin erik-
seen rajattavia anniskelutiloja. Vuokralaisella on yksinoikeus harjoittaa anniskelua kah-
vila- ja terassitilojen liséksi Tikkurilan Urheilutalon palloilu- ja liikkuntasalin katsomotiloi-
hin rajattavilla anniskelualueilla seké mahdollisissa kiinteistén palloilu- ja liikuntasalissa
tai muissa tiloissa jarjestettavissa juhla- ja kokoustilaisuuksissa. Vuokralaisella on oi-
keus hakea anniskelulupia Tikkurilan Urheilutalon eri tiloissa tai piha-alueella jarjestet-
taviin tilaisuuksiin.
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3. Vuokrakohteessa harjoitettava toiminta

Tilat vuokrataan kaytettavaksi hotelli-, anniskeluravintola-, kioski- ja kahvilatoimintaan.
Tilojen kayttotarkoitusta ei saa muuttaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.
Vuokralaisella on oikeus hakea anniskeluoikeuksia.

Vuokralainen asettaa ravintolatoimintoja varten alkoholilaissa (1102/2017) ja sen no-
jalla annetuissa asetuksissa saadetyt kelpoisuusehdot tayttdvan vastaavan hoitajan ja
lain tarkoittaman riittdvan maaran sijaisia. Vuokralainen vastaa kaikkien tarpeellisten
viranomaislupien hakemisesta, voimassa olosta seka vuokrakohteessa harjoitettavan

toiminnan saaddsten ja lupaehtojen mukaisuudesta.

4. Vuokrasuhteen purkaminen

Jos vuokralaisen menettelytavat tai liiketoimintaperiaatteet ovat hyvan tavan vastaisia,
tai jos vuokralainen kayttaa tiloja muuhun kuin edellda maaritettyyn toimintaan, eika
vuokralainen ole annetun purku-uhkaisen kirjallisen varoituksen saatuaan valittdmasti
toiminut sopimusvelvoitteidensa mukaisesti, on vuokranantajalla katsottava olevan lii-
kehuoneiston vuokrauksesta annetun lain (482/1995, jaljempana LHVL) 48 § 1 mo-
mentissa mainittu oikeus purkaa sopimus, mikali sopimusrikkomus on olennainen.

Vuokralaisella on oikeus purkaa vuokrasopimus ja saada vuokrakohteeseen inves-
toimansa rakennus-, korjaus- ja muut investointikustannukset vuokranantajalta kor-
vauksena, mikali vuokrakohteessa todetaan hometta, mikrobeja tai vastaavia seikkoja,
jotka voivat aiheuttaa terveyshaittoja ja jotka estavat tai haittaavat vuokralaisen vuok-
rakohteen sopimuksen mukaista kayttdéa. Vuokralaisella on todistustaakka ja vuokralai-
nen on velvollinen kustannuksellaan tilaamaan sisailmatutkimukset ja niihin sisaltyvat
laboratoriokokeet. Vuokralaisella ei ole vuokrasopimuksen purkuoikeutta, mikali kos-
teusvauriot ja mikrobiongelmat ovat paikallisia ja liittyvat esimerkiksi yksittédisten huo-
neiden rakenteiden vaurioihin.

Vuokralaisella on sama oikeus, mikali vuokranantaja rikkoo vuokrasopimuksen ehtoja
oleellisesti. Oleellisena rikkomuksena pidetaan sita, jos vuokranantaja poikkeaa anta-
mastaan yksinoikeudesta toiminnan harjoittamiseen.

5. Vuokra-aika

Vuokrasopimus alkaa 15.5.2019 ja on voimassa maéaraaikaisesti kymmenen vuotta
30.4.2029 asti. Osapuolten valiset oikeudet ja velvollisuudet vuokrauksessa maarayty-
vat tassd sopimuksessa sovittujen ehtojen mukaisesti.

6. Vuokrakohteen kayttotarkoitus ja arvonlisdaveroon liittyvat sadannokset

Vuokralainen vastaa siita, ettd vuokrakohteessa harjoitetaan koko vuokra-ajan arvonli-
saverollista eli vahennysoikeuden alaista toimintaa.

Jos vuokranantaja joutuu vuokralaisen toimenpiteiden ja / tai laiminlydntien vuoksi pa-
lauttamaan saamiaan arvonlisaverovahennyksia riippumatta vahennysten tekemisen
ajankohdasta, vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle aiheutuvan
vahingon. Vuokranantaja on hakeutunut arvonliséverovelvolliseksi kiinteistén kayttdoi-
keuden luovutuksesta ja perii vuokran arvonlisdaverovelvollisena.

Mikali vuokralaisen toiminnassa vuokra-aikana tapahtuu sellaisia muutoksia, joista
vuokranantajalle syntyy muita vastuita tai kustannuksia kuin sopimuksen tekohetken
mukainen toiminta / kayttoétarkoitus edellyttda, vastaa vuokralainen em. vastuista ja
kustannuksista vuokranantajalle. Kertaluonteisissa ja lyhytkestoisissa, alle vuoden mit-
taisissa tapauksissa, vuokranantaja veloittaa syntyvat kustannukset heti. Pitkavaikut-
teiset, yli vuoden mittaiset ja pysyvat kustannusmuutokset, lisdtaan vuokraan.

7S




7. Vuokra

\Luokran suuruus on 15.5.2019-30.4.2020 11 600 euroa/kk. 1.5.2020-30.4.2029 vuok-
ran suuruus on 15 600 euroa/kk.

Vuokraan lisataan arvonlisdvero voimassa olevan verokannan mukaisesti. Sopimuksen
allekirjoitushetkelld arvonlisédvero on 24 prosenttia.

Vuokralainen sitoutuu investoimaan kohteeseen noin 100 000 euroa vuokrasopimuksen
alkuvaiheessa toiminnan kehittdmiseksi. Vuokranantaja sitoutuu maksamaan 15 000
euroa investointikustannuksista. Lisaksi vuokranantaja investoi noin 40 000 euroa tilo-
jen lukitusjarjestelm&an seka noin 20 000 euroa kahvilan yhteydessé olevan terassialu-
een rakentamiseen.

Vuokranmaksu alkaa 1.6.2019 ja jatkuu vuokra-ajan loppuun. Vuokra maksetaan kuu-
kausittain etukateen kunkin kuukauden 2. p&ivdan mennessa vuokranantajan osoitta-
malle tilille vuokranantajanierikseen ldhettdmaan laskua vastaan. Vuokralainen on vel-.
vollinen ilmoittamaan vuokranantajalle, mikéli hanen yhteystietonsa muuttuvat.

Edelld mainittu vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, ettd pe-
rusindeksiné pidetdan sopimuksen allekirjoituskuukauden indeksin pistelukua. Vuokra
tarkistetaan vuosittain 1.5.2021 Idhtien pitden tarkistusindeksind kunkin kalenterivuo-
den tammikuun indeksilukua. Jos jonkin vuoden tammikuun indeksiluku on pienempi
kuin perusmdek5| vuokraa ei alenneta.

Jollei vuokramaksua ja vuokranantajalle suoritettavia jéljempana mainittuja korvauk-
sia, maksuja ja kustannuksia suoriteta maaraaikana, vuokralainen on velvollinen mak-
samaan niille eradntymispaivasta maksupdaivaan asti korkolain mukaisen viivastysko-
ron.

8. Vakuus

Vuokralainen antaa vuokranantajalle viimeistddn tdméan sopimuksen solmimishetkelld
vuokranmaksun seké& muiden sopimusvelvoitteiden tayttédmiseksi 40 000 euron suurui-
sen kaupungin hyvaksyman turvaavan vakuuden.

Vakuutta voidaan kayttaa kaikkien vuokrasopimuksesta johtuvien velvoitteiden katta-
miseen. Vuokranantaja on velvollinen palauttamaan vakuuden vuokralaiselle vuokraso-
pimuksen paattymisen jalkeen, mikali oikeuttaa kayttaa vakuutta ei ole syntynyt.

9. Vuokraoikeuden siirtaminen seka edelleen- ja alivuokrausehto

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdad vuokrasopimuksen mukaista vuokraoikeutta kol-
mannelle muuten kuin vuokranantajan kirjallisella suostumuksella. Uusi vuokralainen
tulee talldin vuokralaisen sijaan tdméan sopimuksen mukaisilla ehdoilla. Samoin vuokra-
laisella on oikeus vuokrata kohde edelleen vain vuokranantajan kirjallisella suostumuk-
sella tai mikali vuokraus johtuu lainsdadannosta.

Vuokranantajalla on oikeus siirté@ sopimus vuokralaista kuulematta sellaiselle kolman-
nelle taholle, joka kuuluu kirjanpitolain 1 luvun 5 §:ssa tarkoitetulla tavalla Vantaan kau-
punkikonserniin. Vuokranantaja on velvollinen huolehtimaan, ettd tama sopimus sitoo
téllaista kolmatta tahoa, eika siirrosta aiheudu vuokralaiselle vahinkoa.

Vuokralaisella on oikeus ottaa vuokrakohteeseen alivuokralaisia vuokranantajan luvalla.
Vuokralainen vastaa siita, etta alivuokratuissa tiloissa harjoitetaan koko vuokrakauden
ajan arvonliséverollista toimintaa. Selvyydeksi todetaan, etta vuokralainen vastaa kai-
kista sopimuksesta johtuvista velvoitteista, kuten vuokranmaksusta suhteessa vuok-
ranantajaan.

£ s




10. Vuokranantajan velvollisuudet

10.1

10.2

Peruskorjaukset

Vuokranantaja vastaa vuokrakohteen peruskorjauksista. Peruskorjauksilla tarkoitetaan
suhteellisen suuria ja erillisid hankkeita, joissa korjataan tai uusitaan kiinteistén
(rakennukset ja / tai piha-alueet) olemassa olevia rakenteita, rakennusosia, kalusteita,
varusteita, jarjestelmia ja laitteita. Peruskorjaus ei kasita tavanomaisia vuosikorjaustoi-
menpiteita.

Peruskorjaus perustuu lahtokohtaisesti osapuolten yhteisesti laatimaan korjaussuunni-

_telmaan. Peruskorjaukset ajoitetaan vuokranantajan kannalta tarkoituksenmukaisiin
taloudellisiin kokonaisuuksiin. Toimintaa haittaavat vastuullaan olevat viat vuokranan-

taja korjaa paasaantodisesti viipymatta.

Vuokranantaja on oikeutettu teettdmé&an vuokrakohteessa véhaisié peruskorjaustoita
ilmoitettuaan siitd yhta (1) kuukautta ennen tyon aloittamista vuokralaiselle, jollei tal-
lainen toimenpide ole sisaltynyt yhteiseen korjaussuunnitelmaan tai siitd muuten
sovittu.

Olennaista haittaa tai héiriéta aiheuttavista laajoista peruskorjaustdistd vuokranantajan
on ilmoitettava vuokralaiselle kuusi (6) kuukautta ennen korjausten aiottua aloitta-
mista, jollei tallainen toimenpide ole sisdltynyt yhteiseen korjaussuunnitelmaan tai siita
muuten sovittu. Laajojen peruskorjaustdiden toteuttamistavoista pyritaan sopimaan
vuokralaisen kanssa ennen téiden aloitusta.

Mikali vuokranantaja saa vuokralaiselta ilmoituksen jonkin sellaisen rakenteen yms.
viasta, jonka korjaaminen kuuluu vuokranantajan vastuulle, on vuokranantajalla oikeus
tarvittaessa asettaa em. kohde kayttdkieltoon saattaen kohteen kuitenkin kayttokun-
toon kohtuullisessa ajassa.

Toista pyritadn aina sopimaan etukéateen ja ajoittamaan tyot ajankohtiin, jolloin ne hai-
ritsevat mahdollisimman vahan vuokralaisen toimintaa kuitenkin siten, ettei tdmé mer-
kitse sellaista erikoisaikoina tehtévaa tyota tai muita erityisjéarjestelyja, josta aiheutuu
vuokranantajalle lisdkustannuksia.

Olennaista haittaa ja hairiota aiheuttavissa tilanteissa vuokralaisella on oikeus vuokran-
alennukseen. Vuokralaisella ei ole oikeutta vahingonkorvaukseen eikd sopimuksen pur-
kuoikeutta téihin ryhtymisen vuoksi.

Yllapito

Vuokranantaja vastaa vuosikorjauksista silté osin kuin niiden tarkoituksena on sailyttaa
vuokrakohteessa sopimuksen alkaessa oleva laatutaso.

Vuokranantaja vastaa, ellei toisin ole sovittu, urheilutalorakennuksen kayttékustannuk-
sista, kuten lampodkustannuksista seké urheilutalorakennuksen yleisten tilojen puhtaa-
napidosta johtuvista kustannuksista. Muilta osin vuokrakohteen hoito ja huolto ovat
vuokralaisen vastuulla (esim. lampun vaihdot) vastuunjakotaulukon mukaisesti (liite 2).

11. Vuokralaisen ja vuokranantajan oikeudet ja velvollisuudet

Vuokralainen seuraa ja valvoo sitd, etta vuokrakohde sailyy kayttékuntoisena. Vuokra-
lainen suorittaa vastuullaan olevat huolto- ja hoitoty6t vastuunjakotaulukon mukaisesti
sekd ilmoittaa vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta vuokranantajan edustajalle
(liite 3).

Vuokralainen tarkastaa kiintedsti asennetut koneet ja laitteet sekd kiintokalusteet en-
en vuokrakauden alkua ja luovuttaa vastaavan kone-, laite- ja kiintokalustekannan
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vuokrasuhteen paattyessa vuokranantajalle.

Vuokranantaja vastaa my0ds VTK Kiinteistét Oy:n omistamien kiintedsti asennettujen
koneiden ja laitteiden seka kiintokalusteiden huollosta, kunnossapidosta seka niiden
mahdollisesti rakennukselle tai sen rakenteille tai laitteille aiheuttamasta vahingosta
kustannuksellaan vastuunjakotaulukon mukaisesti. Mikali vuokralainen kayttda koneita,
laitteita tai kalusteita huolimattomasti, kayttéohjeiden vastaisesti, sellaiseen kayttotar-
koitukseen, johon niitd ei ole suunniteltu tai tarkoitettu, vastaa vuokralainen niiden uu-
simisesta ja uusimesta aiheutuvista kustannuksista. Mikali vuokralainen laiminlyd vel-
vollisuutensa ilmoittaa koneiden, laitteiden tai kalusteiden huolto- tai kunnossapitotar-
peen ja aiheuttaa toiminnallaan taloudellisten vahinkojen laajenemisen, vastaa vuokra-
lainen aiheutuneista kustannuksista. Uusittu kone, laite tai kaluste on vuokranantajan
omistuksessa. Vuokranantajan edustaja tulee kutsua paikalle tarkastamaan uusittava
kone, laite tai kaluste silta varalta, ettéd se otetaan tilojen omistajan haltuun.

Vuokranantaja vastaa, etta kiinteasti asennetut koneet, laitteet ja kalusteet pysyvat
toimintakykyisina ja korjataan viivytyksetta. Mikali vuokralainen joutuu korjauttamaan
laitteita, vastaa vuokranantaja kustannuksista vuokralaiselle. Talléin vuokralainen on
velvollinen kayttdmaan vuokranantajan kilpailuttamia huoltoliikkeita.

Jos kiinte&sti asennettu kone, laite tai kaluste joudutaan uusimaan, vuokranantaja vas-
taa uusimiskustannuksista. Mikali vuokralainen joutuu kustannuksellaan uusimaan kiin-
teasti asennetun koneen, laitteen tai kalusteen, vastaa vuokranantaja kustannuksista.

Talldin vuokralainen on velvollinen kdyttaméan vuokranantajan kilpailuttamia toimittajia.

Vuokralainen hankkii tarvitsemansa muut laitteet ja kalusteet kustannuksellaan seka
huolehtii niiden kunnossapidosta ja uusimisesta.

11.1 Lisa-, muutos- ja korjaustyot

Vuokralainen voi kustannuksellaan ja asiasta vuokranantajan luvan saatuaan suorittaa
vuokra-aikana vuokratiloissa muutostéitd, jotka eivat aiheuta merkittavaa haittaa
muulle kaytolle. Vuokralaisen on lupaa hakiessaan toimitettava vuokranantajalle téman
pyytamat selvitykset tehtavaksi aiotuista muutostdistd. Vuokranantajalla on perustel-
lusta syysta oikeus olla mydntamatta lupaa. Vuokranantajan on myodnnettava lupa
vuokralaisen liiketoiminnan kehittdmisen edellyttamille lisé- ja muutostoille, mikali ne
eivat aiheuta haittaa muulle Tikkurilan Urheilutalossa harjoitettavalle toiminnalle ja ne
ovat hyvan liiketoimintatavan mukaisia.

Mikali muutostdihin tarvitaan viranomaislupia, on vuokralainen vastuussa niiden hank-
kimisesta ja niista aiheutuvista kustannuksista. Tyon laadun ja kaytettévien materiaa-
lien on oltava rakentamista koskevien normien ja maardysten sekd hyvan rakentamis-
tavan mukaisia.

Mikéli vuokralainen on ilman tarvittavia vuokranantajan ja/tai viranomaisen lupia tai
vastoin nadiden asettamia vaatimuksia tehnyt muutostdita tiloissaan, on hanen omalla
kustannuksellaan saatettava tilat valittdméasti ennalleen tai vastaamaan asetettuja vaa-
timuksia.

Lisa- ja muutostyot jaavat kiinteilta osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi ilman eri
korvausta vuokrakauden paatyttya, ellei asiasta ole muuta sovittu tai ellei LHVL 45
§:sta muuta johdu. Lisa- ja muutostdiden irrottaminen ei saa aiheuttaa vuokrakohteelle
haittaa.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa muuttuessa vuokrakohteelle asettamien vaati-
musten tayttamisestd ja toiminnan aiheuttaman kulutuksen, rasituksen sek& vahinko-
jen aiheuttamista korjaus- ja kunnostuskustannuksista, ellei muuta ole sovittu.

/; Vuokralaisen tulee hoitaa huolellisesti vuokraamiaan tiloja. Vuokranantajalla on oikeus
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tarkastaa tilojen kunto sopimuskauden aikana. Vuokralaisella on velvollisuus ilmoittaa
havaitsemistaan vioista ja hairidistd mahdollisimman nopeasti vuokranantajalle.

Vuokralaisella on oikeus kiinnittda toimintansa kannalta tarpeellisia esim. kilpié ja mai-
nostauluja osapuolten ja viranomaisten valilla erikseen sovittaviin paikkoihin. Vuokra-

lainen on velvollinen omalla kustannuksellaan hakemaan niihin tarvittavat viranomais-
luvat ja poistamaan ne tarpeen paattyessa.

11.2 Kaytto, valvonta ja ilmoittaminen

Vuokralainen hoitaa ja vastaa vuokrattavien tilojen

- sdahkokustannuksista 25 % kulutuksen mukaan mittarilukeman perusteella

- vesi- ja jatevesikustannuksista 25 %

- tietoliikenne- ja teleoperaattorien palveluiden kustannuksista

- vuokratilojen siivouksesta

- vuokraamiensa tilojen paloturvallisuuden yllépidosta viranomaisten ja vakuutusyh-
tididen edellyttémalld tavalla ja vuokranantajan pelastussuunnitelman mukaisesti.
Vuokralainen vastaa seka vuokratiloja palvelevien, ettd vuokratiloihin sijoitetun
alkusammutuskaluston ylldapidosta ja automaattisen paloilmoitinlaitteiston yllapi-
dosta omien vuokratilojensa alueella. Vuokralainen vastaa omien tilojen kaytén
edellyttdmasta poistumisturvallisuusselvityksen ja tapahtumakohtaisten turvalli-
suusselvityksien laadinnasta ja toimeenpanosta.

Vuokralainen on velvollinen kayttdmaan vuokrakohdetta seké sopimuksen piirissé ole-
via terassi -alueita huolellisesti ja varmistumaan siitd, etta niilld noudatetaan saantéja,
maarayksia, huolto-ohjeita sekd mitd muutoin terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sdi-
lymiseksi on sadadetty tai maaratty. Vuokralainen vastaa siita, etta vuokrakohteen val-
vonta on jarjestetty riittavalla tavalla edelld mainitun velvoitteen toteuttamiseksi ja on
velvollinen ilmoittamaan valittdmasti vuokranantajalle sdaantdjen ja maaraysten vastai-
sesta toiminnasta.

‘Vuokralainen vastaa vuokrakohteen ja vuokrakohteessa sijaitsevien varusteiden, laittei-
den, koneiden yms. turvallisuudesta vuokra-aikanaan riippumatta siitd, mika taho ne
on hankkinut. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan vélittémasti vuokranantajalle
sellaisesta vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta, joka on turvallisuutta vaaran-
tava taikka haittaa tai estaa vuokralaisen toimintaa.

Koneet, laitteet ja kalusteet sisadltyvat vuokraan siina kunnossa, kuin ne ovat vuokraso-
pimuksen alkaessa.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokratiloihin asentamiensa koneiden ja laittei-
den korjauksesta ja kunnossapidosta.

Vuokralainen hankkii tarvitsemansa muut irtaimet laitteet ja kalusteet kustannuksellaan
seka huolehtii nilden kunnossapidosta ja uusimisesta.

12. Vuokrakohteen kunto vuokra-ajan alkaessa

Sopijapuolet toteavat vuokrakohteen olevan vuokra-ajan alkaessa siind kunnossa kuin
sopimusta tehtdessa on tarkoitettu.

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilld on ennen sopimuksen hyvéaksymista pidetty kat-
selmointi, jossa on silmamaaraisesti tarkastettu vuokrakohteen, kalusteiden seka va-
rusteiden ja laitteiden kunto. Vuokralaisella ei ole naihin liittyen huomautettavaa lukuun
ottamatta liitteessa 4 esitettyja puutteita.

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokrakohteessa ei ole jaahdytysta.



13. Vahingot, haitat ja ilkivalta

Vuokralainen vastaa vuokratilassa tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai ympéristélle
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Sovituista vastuurajoista riippumatta vuokralainen vastaa vuokrakohteen korjaus- ja
kunnostuskustannuksista aina, mikéli vaurio on aiheutunut vahingonteosta tai ilkival-
lasta. Vuokralainen ei tassa tarkoitetussa tilanteessa saa toiminnan keskeytyksen ajalta
vapautusta vuokrasta. Vuokranantaja vastaa kuitenkin edelld mainituista korjauskus-
tannuksista niilta osin, kuin ndista kuluista saadaan korvaus vuokranantajan kiinteisto-
tai muusta vakuutuksesta. Vahingonteon tai ilkivallan aiheuttamat korjaus- ja kunnos-
tustyot on suoritettava siten, etta vaurion laajeneminen estetaan.

14. Vakuutukset

Vuokranantaja vastaa siita, ettd vuokrakohteessa on voimassa normaali kiinteistén
taysarvovakuutus.

Vuokralaisella tulee olla lakisdateiset ja palvelun tuottamiseen vaadittavat vakuutukset
voimassa koko sopimuskauden ajan.

Vuokralaisella tulee olla toiminnan vastuuvakuutus 1 000 000 euroa, joka korvaa vuok-
ralaisen toiminnasta aiheutuneet tai tyontekijoiden ulkopuolisille aiheuttamat henkil6-
ja esinevahingot, seka toiminnan keskeytysvakuutus. Vuokralaisen on esitettdva todis-
tukset voimassa olevista vakuutuksista ennen vuokrasopimuksen alkamista. Vuokralai-
sen on pyydettava suostumus vuokranantajalta vakuutusten irtisanomiseen.

15. Parannukset

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada erillistéd korvausta vuokra-alueelle tekemist&éan pa-
rannuksista tai muutostoista.

16. Ennallistaminen

Vuokratilassa ei saa harjoittaa toimintaa, joka voi aiheuttaa maaperan pilaantumista tai
haitta-aineiden paasemista maaperaan tai pinta- ja pohjavesiin. Vuokralainen vastaa
mahdollisissa maaperan tai pinta- ja pohjavesien pilaantumistapauksissa kaikista en-
nallistamiskustannuksista seka vuokranantajalle muutoinkin aiheutuvista vahingoista.

17. Vuokrattujen tilojen luovutus vuokrasuhteen paattyessa

Muuttopaiva on vuokrasopimuksen paattymispaiva. Vuokralainen sitoutuu viimeistaan
vuokrasopimuksen paattymispdivana tyhjentdmaan vuokratut tilat irtaimesta omaisuu-
desta ja luovuttamaan vuokratut tilat vuokranantajan vapaaseen hallintaan. Lisaksi
vuokralainen luovuttaa tilojen luovutuksen yhteydessa kaikki vuokranantajalta kayt-
tdonsa saamat avaimet. Mikali vuokralainen ei palauta kaikkia kaytt66nsa saamiaan
avaimia, vuokralainen vastaa kustannuksellaan kyseisilla avaimilla avattavien lukkojen
sarjoituskustannuksista ja uusien avaimien hankintakustannuksista.

18. Vuokrasuhteen paattyminen, vuokrattujen tilojen tyhjennys vuokrasuhteen paatty-
essd ja vuokralaisen alueelle jattama omaisuus

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen on luovutettavat tilat, normaalia kulumista lu-
kuun ottamatta, yhta hyvassa kunnossa kuin ne olivat vuokralle annettaessa. Vuokra-
lainen on vuokranmaksuvelvollinen myd&s hallintaoikeuden paattymisen jalkeiseltd

ajalta, jos edelleen pitaa vuokratilaa hallinnassaan. Taman lisdksi vuokralainen on tél-
16in velvollinen maksamaan kahden (2) kuukauden vuokraa vastaavan sopimussakon.
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Mikali vuokralaiselta jaa vuokrasuhteen paattyessa vuokrattuun tilaan tai muualle ra-
kennusten seiniin tai muihin paikkoihin kyseisen kiinteiston alueella kalusteita, laitteita,
tavaroita yms., on vuokranantajalla oikeus:

- tarvittaessa murtaa lukko,

- tyhjentéda vuokratut tilat ja siirtédéa siella oleva omaisuus toiseen paikkaan,

- myyda mahdolliset myytavissa olevat tavarat haluamallaan tavalla ja
aikana sek& muiden tavaroiden suhteen menetelld parhaaksi katsomalla tavalla,

- kattaa myynnisté saatavilla tuloilla vuokrarasteja, muita vuokralaiselta olevia
saatavia, saatavien perintakuluja seka siivous- ja tyhjennyskuluja; mahdollinen
ylijddva maara tilitetdaan vuokralaiselle sen jélkeen, kun kaikki vuokralaisen lai-
minlydnnista aiheutuneet kustannukset on katettu

Mikali vuokrattuihin tiloihin tai muualle rakennukseen on jaanyt vuokralaisen jattaméana
kolmannen omaisuutta ja tama omaisuus on tullut myydyksi vuokralaisen omaisuutena,
vastaa vuokralainen taméan seurauksena vuokranantajalle syntyneista vahingoista.
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19. Korvausvelvollisuus

Osapuoli on velvollinen korvaamaan toiselle osapuolelle tahallisesti tai tuottamukselli-
sesti tatéd sopimusta rikkomalla aiheuttamansa vélittéman vahingon.

20. Huomautusmaksu

Maksukehotuksen maksamattomasta vuokrasta lahettda perintatoimisto Intrum Justi-

tia. Jollei vuokraa huomautuksesta huolimatta makseta, saatava siirtyy perintaan. Tal-
16in maksuaikataulusta ja lyhennyseristd sopiminen tapahtuu keskitetysti Intrum Justi-
tian asiakaspalvelun kautta.

21. Muuta

Tietosuojalain miukaan olemme velvollisia ilmoittamaan, ettd vuokralaisen tietoja kayte-
tadn seuraavissa Vantaan kaupungin rekistereissa asiakassuhteen ja vuokrasopimustie-
tojen yllapitoa varten seka vuokrattujen tilojen vuokravalvonnan hoitamiseksi. Tietoja
ei luovuteta edelleen.

a. Optimaze -kiinteisténhallintajarjestelma / vuokrasopimukset
b. SAP -vuokravalvonta / Vantaan kaupungin talouspalvelukeskus

Muilta osin tdhé&n sopimukseen sovelletaan lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (LHVL
482/95).

22. Sopimusasiakirjat ja patevyysjdrjestys

Sopimusasiakirjojen patevyysjarjestys on seuraavan listan mukainen:
Tama sopimus

Liite 1 Vuokratilojen pohjapiirrokset

Liite 2 Vastuunjakotaulukko

Liite 3 Yhteyshenkilot

Liite 4 Puutteet
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Tata sopimusta on tehty kaksi yhtdpitéavaa kappaletta, yksi vuokranantajalle ja toinen vuokralai-
selle.

Vantaalla 74/ . toukokuuta 2019
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Vantaan kaupunki Tilakeskus Linnosun Oy
Pasi Salo Reino Kallio




