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Tonttijaon muutosehdotuksen nro 10474 hyvaksyminen korttelin 94202 tonteille 23, 24 ja 25

Hakunilan kaupunginosan korttelin 94202 (nahtéavilla olleen ehdotuksen uudet tontit 23,
24, 25 ja 26, paatoksen mukaiset uudet tontit 23, 24 ja 25) tonttijakoehdotus nro 10474 on
ollut 13.10.-26.10.2020 julkisesti nahtavilla maank&ytto- ja rakennusasetuksen 39 8:n
mukaisesti.

Alueen asemakaava nro 940500 on tullut voimaan 23.8.1985. Tonttijakoalue kuuluu
omakoti- ja kasvitarharakennusten (AOV1) -korttelialueeseen 94202. Tonttijakoalueella on
asemakaavassa osoitettu kiinted rakennusoikeus rakennusaloittain. Korttelialueella saa
kayttaa kullekin rakennusalalle sallitusta suurimmasta kerrosalasta enintaan 360
neliometria omakoti- ja muiden enintaan kaksiasuntoisten rakennusten rakentamiseen.

Tonttijakoalueen kiinteiston 92-420-12-9 yhteisomistajat ovat tehneet tonttijako-
ehdotuksesta kaksi muistutusta. Kiinteiston yhteisomistajista ja ovat
tehneet yhteisen muistutuksen ja toisen muistutuksen ovat jattaneet kiinteistén muut
yhteisomistajat ja . ja ovat hakeneet kiinteistélle
92-420-12-9 tonttijakoa ja halkomista. Kiinteiston yhteisomistajat eivat ole paasseet yhteis-
ymmarrykseen kiinteiston jakamisesta, joten nyt suoritettava tonttijako edeltaa kiinteiston
mahdollisen jakamisen kasittelya halkomistoimituksessa.

ja ovat tuoneet muistutuksessaan esiin, ettd molempien katuun
rajoittuvien tonttien 23 ja 25 lapi ei pitéisi olla kulkuyhteyttd takatonteille 24 ja 26. He
esittavat myos, ettd kulkuyhteys olisi vain tontin 25 kautta ja ett tila 92-420-3-97
osoitettaisiin tonttijaossa yhdeksi tontiksi. Muistutuksessa kysytaan myaos, miksi tila
92-420-3-97 on otettu mukaan tonttijakoon, vaikka alkuperainen tonttijakohakemus
koskee vain kiinteistoa 92-420-12-9. Edelleen muistutuksessa huomautetaan tdmaén tilan
92-420-3-97 tonttijaon kustannusten kohdentamisesta vain kyseisen tilan omistajille.

ja ovat tuoneet muistutuksessaan esille, etta kiinteiston 92-420-12-9
tonttijaon tulisi noudattaa lainhuudon mukaisia omistusosuuksia. He viittaavat myos
ailemmin hakemaansa ennakkotulkintaan, ja etta tonttijako tulisi suorittaa sen mukaisesti.
Muistutuksessa mainitaan, etta tontti 25 ei olisi voimassa olevan asemakaavan mukainen,
koska se on osa timanhetkista kaavatonttia 12. Muistutuksessa esitetdan myos jo
vaatimuksia siitd, kenelle pitdisi jakaa mikakin osa kiinteistosta 92-420-12-9. Muistutuksen
mukaan tontin 25 kautta ei tule osoittaa kulkua takatontille, koska se ndhd&an
tarpeettomana ja korkeuserojen kannalta hankalana toteuttaa. Muistutuksen tekijat
haluaisivat séilyttaa omistamansa kiinteiston 92-420-3-97 ja omistamansa osuuden
kiinteistosta 92-420-12-9 yhtena kokonaisuutena. Muistutuksessa mainitaan, etta
kiinteistolle 92-420-3-97 suunniteltu tonttijaon muutos tulisi poistaa.

Muistutusten perusteella tonttijako muutettiin niin, etté tonttien 23, 24, 25 ja 26 sijaan nyt
tonttijako kasittaa uudet tontit nro:t 23, 24 ja 25. Muutoksessa kiinteiston 92-420-3-97
alueelle tulevat kaksi rakennuspaikkaa muutettiin yhdeksi tontiksi nro 24. Taman vuoksi
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nahtavilla olleen tonttijaon muutoksen mukaisen tontin nro 25 kautta osoitettu kulku
tontille nro 26 poistettiin ja tAman paatoksen mukaiselle tontille nro 24 tapahtuva kulku on
osoitettu tontin nro 23 kautta. Muutoksen jalkeen tonttia nro 23 ei enda ymparoi ajotiet
molemmin puolin itd-lansisuunnassa. Viralliset kulkurasitteet perustetaan myohemmin
kiinteistotoimituksessa, jossa tontit muodostetaan.

Tonttijakoa on haettu vain kiinteiston 92-420-12-9 alueelle, mutta 20.5.1986 voimaan
tullut tonttijako kasittad myos kiinteiston 92-420-3-97 alueen. Nyt paatettava tonttijako
kumoaa 20.5.1986 voimaan tulleen tonttijaon, joten MRL 80 §:n nojalla tonttijako tuli
laajentaa haetun kiinteiston lisaksi ulottumaan koko aiemmin laaditun tonttijaon alueelle.
Tonttijakoalueen laajentaminen viran puolesta ei tuo hakijoille haetun tonttijaon
laatimiskuluihin lisakustannuksia.

Tonttijako on tarkoituksenmukainen ja siind on kiinnitetty huomiota maanomistusoloihin
MRL 78.4 8:n mukaisesti. Tarkoituksenmukaisuutta tarkasteltaessa on otettu huomioon
tonttien muodot, rakennusalueen ulottuvuudet sekéa tulevien tonttien muodostaminen
halkomalla. Tonttijako on asemakaavan mukainen ja tonttien 23 ja 25 rajat noudattelevat
asemakaavan mukaisia rakennusaloja. Tontti 24 kasittéa kahden eri rakennusalan alueet.

Huomion arvoista on myd@s, etté tontin pinta-ala ei vaikuta rakennusoikeuteen, koska
rakennusoikeus on annettu rakennusalakohtaisesti ja rakennusoikeus on edelleen jaettu
rakennusalan pinta-alan suhteessa. Nama suhteelliset pinta-alat eivat kuitenkaan muutu,
koska rakennusalat sijoittuvat kahden eri kiinteiston 92-420-12-9 ja 92-420-3-97 alueille.
Tonttien muodostamisen edellytyksena nykyiset maanomistussuhteet huomioiden on, etté
tulevat tontit rajoittuvat nykyisiin kiinteistorajoihin rajamerkkien nro:t 38, 88 ja 37
kohdille. Tonttien pinta-alat vaikuttavat kuitenkin tonttien rakennettavuuteen ja
rakennusten sijoitteluun rakennusalojen sisélla. Nyt paatettavalla tonttijaolla voidaan
toteuttaa rakennusalojen tarkoituksenmukainen hyédyntaminen tonteilla 23 ja 25 ottaen
huomioon rakennusten vahimmaisetéisyysvaatimukset naapurikiinteiston rajoista.

Tonttijako ei ota kantaa siihen, miten halkomisessa alue tullaan jakamaan osaomistajien
kesken eika siihen, kuinka suuret mahdolliset korvaukset tulevat olemaan. Tonttijaossa on
huomioitu maanomistusolot niin, etta tontit voidaan kiinteistonmuodostamislain mukaan
muodostaa tonttijaon mukaisiksi tonteiksi. Kiinteistdja 92-420-12-9 ja 92-420-3-97 ei voi
nykyisten lainhuutojen vuoksi KML 32 8§:n ja 53 §:ien nojalla yhdistaa, joten niiden alueita
ei voi yhdistaa tonttijaossa samoihin tontteihin. Taman tonttijaon kumoava tontti nro 12
on myos sellainen, jota ei voitaisi 20.5.1986 voimaan tulleen tonttijaon nro 2097 ja
nykyisten maanomistusolojen vuoksi muodostaa tontiksi ilman omistusjarjestelyja.

Kiinteistoista 92-420-3-97 ja 92-420-12-9 on tehty ennakkolaskenta vuonna 2019, jonka
tilasivat ja . Nyt paatettava tonttijako ei voi nojata pelkastaan kyseiseen
ennakkolaskentaan, koska se on laadittu ainoastaan toisen osapuolen pyynndosta ja
nakemyksiad noudattaen. Osapuolet ovat esittaneet nyt laadittavalle viralliselle tonttijaolle
osin ristiriitaisia vaatimuksia, joita kaikkia ei voida noudattaa. Nyt paatettava tonttijako on
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MRL 78 §:n mukaisesti tarkoituksenmukainen ja siin& on kiinnitetty huomiota maan-
omistusoloihin. MRL 79 §:n mukaisesti tonttijako noudattaa alueen voimassa olevaa
asemakaavaa. Lisaksi MRA 37 8:n mukaisesti tontit on tonttijaossa muodostettu sen
muotoisiksi ja suuruisiksi kuin rakentamisen, tonttien kayton ja niiden teknisen huollon
kannalta on tarkoituksenmukaista.

Paatos: Paatan hyvaksya Hakunilan kaupunginosan korttelin 94202 (tonttijakotontit 23, 24 ja 25)
tonttijakoehdotuksen nro 10474 siten, etta tonttijaossa suunnitellaan yhteensa kolme
uutta tonttia ja kiinteist6lle 92-420-3-97 suunnitellaan vain yksi tontti. Tontin 25 kautta
osoitettu kulkuyhteys takatontille poistetaan tonttijaosta. Tonttijako on laadittu voimassa
olevien asemakaavojen mukaisesti, se on tarkoituksenmukainen, ja siind on otettu
huomioon maanomistusolot.

Liitteet: Tonttijakokartta
Paivays Vantaa 16.11.2020
Allekirjoitus

Nimen selvennys Junttila Kimmo
Virka-asema Kaupungingeodeetti

Allekirjoitettu sahkoisesti asianhallintajarjestelméssa

Taytantédnpano: Kaupunkimittaus, tiedoksi saantitodistuksella: muistutuksen tekija

Tama paatospoytakirja on yleisesti nahtavana
Aika: 18.11.-28.12.2020

Paikka: Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa.fi
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Valitusosoitus

Paatokseen tyytyméaton saa hakea silhen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella,
joka valittajan itsensé tai hdnen valtuuttamansa asiamiehen on annettava taikka lahetin valityksella tai
postitse taikka sahkdpostitse toimitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, osoite Radanrakentajantie 5,
00520 Helsinki, sdhkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi viimeistdan ennen virka-ajan paattymista
kolmantenakymmenentena (30) paivana paatoksen tiedoksisaantipaivasta.

Séhkadinen viesti katsotaan saapuneeksi viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettévissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestid voidaan kéasitella.

Valituskirjelm& on valittajan itsensa tai hanen valtuuttamansa asiamiehen allekirjoitettava ja sen oheen
liitettava paatos, josta valitetaan, alkuperéisend tai viran puolesta oikeaksi todistettuna jaljennoksena
seka todistus siita paivastg, josta valitusaika on luettava. Valituskirjelmasta on kaytava ilmi vaatimus
perusteluineen. Valituskirjelm&ssa on mainittava valittajan, ja jos han ei ole allekirjoittajana, myos
allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja postiosoite.

S&hkoisté asiakirjaa ei tarvitse tdydentad allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettéjasta eika
asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyté epailla.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritddn oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa.





