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Detaljplanedandring 002410 samt tomtindelning och dndring av tomtindelningen, 94
Hakansboéle / Sagavagen

VD/646/10.02.04.00/2019
TLA/RKO/VKA/LLO/VIK/LS/AP

Den obebyggda tomten i slutet av Sagavagen som planlagts fér offentlig narservice andras till ett
omrade foér boende. Planeringsomradet ligger vid ett bostadsomrade som byggts pa 1990-talet.
Bostadsomradets gatundt och kommunalteknik har byggts dnda ut till planeringsomradet.
Planomradets omfattning ar cirka 1,7 hektar, varav cirka 1,3 hektar anvisas for byggande. Vaningsytan
ar 6 700 m2-vy och inbegriper bade radhus och flervaningshus. Detta mojliggér hem fér cirka 170 nya
invanare.

Detaljplanedndringen galler kvarteren 94502 och 94513 samt gatu- och rekreationsomraden i stadsdel
94, Hakansbole.
Andringen giller kvarteret 94502 i den detaljplan som upphévs samt gatu- och rekreationsomraden.

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelning géller kvarteret 94502.
Omradets lage Sagavagen 13, Sagavagen 14, Vikingagranden 8 och Sagastigen 5.

Sokande
Vanda stad.

Markagare
Vanda stad.

Beredning
Planen har utarbetats som stadens interna arbete.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar (som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007) &r omradet ett
effektivt bostadsomrade (Al). | det framlagda forslaget till generalplan (Stadsstyrelsen 6.4.2020) ar
omradet ett bostadsomrade (A).

I den gdllande detaljplanen dr omradet ett kvartersomrade for byggnader for offentlig narservice (YL),
ett gatuomrade och ett narrekreationsomrade (VL). Byggratten ar 4 000 m?-vy och stérsta tillatna
vaningstal ar tva. YL-tomten har forblivit obebyggd och det har inte heller uppstatt framtida behov att
bygga pa tomten.

| detaljplanedndringen placeras ett kvartersomrade for flervaningshus (AK) i omradet. | kvartersomradet
anvisas platser for tre flervaningshus, totalt 5 400 m2-vy/cirka 95 bostader. En del av kvarterets
bilplatser placeras pa kvartersomradet for bilplatser (LPA). Vaster om flervaningshusen, vid Nissasparken
har placerats ett kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus (AR), 1 300 m2-vy/ca 18
bostader. Korforbindelse till tomterna ordnas via den sydligare AK-tomten. Kvartersomradenas utkanter
har anvisats som narrekreationsomrade (VL) och inforlivas med Nissasparkens omrade. Skogen bevaras i
dessa omraden och de kompenserar gronomradesarealen som upptagits av LPA-omradet. Planen utokar
VL-omradenas areal totalt sett med cirka 2 000 m?. Gatuomradet i slutet av Sagavagen férminskas en
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aning for att motsvara de faktiska forhallandena. Sagastigens gatuomrade breddas till 10 m, vilket
mojliggdr underhall av gatan och ocksa breddning av gatan vid behov.

I nuldget finns det gammal granskog i planomradet. Gron skoldmossa har hittats i omradet. |
inventeringen av gron skdldmossa som gjordes for detaljplanen (Manninen, Makkonen & Nieminen
2020) konstateras det att aven om detaljplaneomradet byggs och alla, eller nastan alla vaxtplatser med
gron skoldmossa forstors, kommer den gréna skéldmossan troligtvis att fortleva i inventeringsomradena
ocksa i framtiden. Enligt naturinventeringen (Savola 2019) ar planomradets moskog en del av en
vardefull och enhetlig skogshelhet. | inventeringen betonas sarskilt skogens alder och omradets
potential vad galler gron skéldmossa. Vid inventeringen i planomradet hittades inte naturtyper som bor
bevaras enligt 29 § i naturvardslagen, skyddade naturtyper enligt 11 § i vattenlagen, sarskilt viktiga
livsmiljoer enligt 10 § i skogslagen eller andra vaxtarter eller arter som bor skyddas enligt lagen. Enligt
inventeringen av fagelfaunan (Lindblom 2019) hittades inga utrotningshotade fagelarter i omradet. |
planomradet har ocksa det vardefulla tradbestandet kartlagts. Av de 18 markerade vardefulla
tradindividerna har 14 anvisats som trad som ska bevaras. Aven om det konstaterats att vissa
naturvarden i planomradet kommer att férsvinna i och med byggandet, kommer naturvardena i storre
utstrackning att bevaras i Sagaparkens omrade.

Byggandet som planandringen medfor stéder sig pa den existerande kommunaltekniken och ar bade
samhallsstrukturellt och samhallsekonomiskt motiverat. Byggandet har anvisats som avskilt fran
Sagastigen och Vikingagranden, och darutover har flera omraden for plantering anvisats i tomternas
utkanter. Pa detta satt bevaras miljon gronskande och parklik kring vdgarna i fraga.
Flervaningshuskvarteret bildar en stadsbildsmassig andpunkt pa Sagavagen. Tomterna har planlagts sa
att de &r rymliga och det foreslagna groneffektivitetstalet ar 0,9, vilket gor det mojligt att fa trivsamma
bostader med vacker utsikt i omradet.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 20.2.2019.

| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts mojlighet
att uttala sin asikt om saken. Fem &sikter lamnades in och alla kom fran myndigheter. Asikterna innehall
i forsta hand utgangsuppgifter om omradet och det fanns inget att anmarka om planeringens
malsattningar eller ordnandet av deltagande.

Ett invanarmote holls 7.3.2019. | samband med motet inlamnades tva asikter dar man 6nskade att den
gamla skogen bevaras. Kommentarerna om att bevara skogen beaktades genom att reservera
planomradets yttre omraden som parkomraden och anvisa omraden for plantering i tomternas
utkanter. Vidare markerades ett flertal trad som ska bevaras i omradet (framst tallar) utgaende fran
kartldggningen av tradbestandet.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planen riktas i sin helhet pa mark som &ags av Vanda stad och genererar ny bostadsvaningsyta (6 700 m2-
vy, ca 113 bostader).

Avtal
Detaljplanedndringen omfattar inte nagot markanvandningsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 8.9.2020 § 9
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Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring 002410 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 94 Hakansbole/Sagavagen, som daterats
8.9.2020, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden.

Behandling:

Det antecknades att stadsplaneringsdirekt6r Tarja Laine redogjorde for darendet vid sammantradet.

Beslut:

Forslaget godkandes.

En sida med planbestammelser, sidan 33, fattades i beskrivningen av detaljplanedndringen som daterats
8.9 och som redan varit under beslutsbehandling. Bestimmelserna pa sidan géller ett kvartersomrade
for flervaningshus (AK) och ett kvartersomrade fér radhus och andra kopplade bostadshus (AR). Detta ar
en grundlaggande brist med tanke pa beslutsfattandet och darfor ar det nédvandigt att besluta om
framlaggningen av detaljplanedndringen pa nytt.

Utforda justeringar
Innehallet i forslaget till detaljplandndring har inte andrats.

Justeringar i planbeskrivningen
Sidan 33 som fattades har lagts till i beskrivningen av detaljplanedndringen som daterats 29.9.2020.

Stadsplaneringsnamnden 29.9.2020 § 15

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring 002410 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 94 Hakansbole/Sagavagen, som daterats
29.9.2020, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedndring och forslaget till tomtindelning samt forslaget till andring av
tomtindelningen var framlagda 4.11 — 3.12.2020. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden
Stadsplaneringsnamnden beslutade 29.9.2020 berattiga detaljplaneringen till att begara nodvandiga
utlatanden. Det begardes 10 utlatanden och 5 lamnades in.

Vanda Energi Ab/Vanda Energi EIndt Ab: Kompletterande uppgifter. Inga justeringar.
Findgrid Oyj: Inget att anmarka.
HRM, Helsingforsregionens miljétjanster: Kompletterande uppgifter. Inga justeringar.
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NTM-centralen i Nyland: Enligt utredningen som gjorts forekommer det rikligt med groddknoppar av
gron skoldmossa. Det ar nédvandigt att i planbeskrivningen beddma om merkostnaderna for bevarandet
av arten ar betydande och om ett allmant undantag som avses i 48 § i naturvardslagen ar mojligt i detta
fall.

Finlands naturskyddsférbund: Naturinventeringarna har refererats nagot ensidigt pa planens
presentationssidor och i planmaterialets videopresentation. De viktigaste slutsatserna som galler det
totala vardet av omradeshelheten och METSO-vardena i den centrala utredningen (Savola 2019) med
tanke pa vardet av skogs- och naturtyperna, har utelamnats. Utgdende fran inventeringen av
fagelfaunan kan man inte bedéma pa ett tillrackligt tillforlitligt satt om omradet kunde ha betydelse for
regionalt hotade och hdnsynskrdavande skogsfagelarter eller skogsfagelarter som gatt tillbaka i
huvudstadsregionen. Byggprojektet forstor en del av det regionalt sett mycket vardefulla naturomradet
och skadar vattenhushallningen i den naturvardsmassigt vardefulla sumpskogen i planomradets vastra
del. Forminskningen av det nuvarande populdra rekreationsomradet 6kar ocksa rekreationsbrukets
negativa inverkan pa de skogar som bevaras.

Utforda justeringar

Pa basis av utlatandena gjordes inga justeringar i detaljplanekartan eller planbestammelserna. En
omradesreservering for en underjordisk ledning som fattades pa grund av tekniska skal lades till i
detaljplanen. Pa grund av att planldggningens praxis forenhetligades dndrades bestimmelsen géllande
trapphuset sa att en del som 6verskrider 15 m2-vy i trapphuset far byggas utéver byggratten i varje
vaning, om detta okar trivseln och dagsljuset i trapphuset. Bestammelsernas svenska oversattningar
forbattrades vad géller utformning och forstaelse.

Planbeskrivningen justerades pa basis av utldtandena: 1) Stycket 4.4.2, "Vaikutukset luontoon ja
luonnonymparistoon” (Inverkan pa naturen och naturmiljon) kompletterades med en bedémning av
grunderna for ett allmant undantag som Nylands NTM-central forutsatter.

En bild lades till i resultaten fran inventeringen av grén skoldmossa. 2) Pa basis av
naturskyddsférbundets utlatande kompletterades delen "Yhteenveto vaikutuksista luontoon ja
luonnonymparistoon” (Sammanfattning av inverkan pa naturen och naturmiljon) i slutet av stycket
4.4.2. Vidare gjordes sma justeringar i beskrivningens text och uppgifterna om Nylandsplanen 2050
uppdaterades pa sid. 11.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behovs ingen ny framlaggning.

Inventeringen av naturtyper (Savola 2019), inventeringen av gron skéldmossa (Manninen, Makkonen &
Nieminen) och halvtidsoversikten av inventeringen av fagelfaunan (Lindblom 2019) bifogades som
bilagor till beslutsférslaget.

Stadsplaneringsnamnden 12.1.2021 § 10

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsndmnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa utldtandena i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplanedndring 002410 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 94 Hakansbole/Sagavagen, som daterats 12.1.2021, fors till
stadsfullmaktige for godkannande

Behandling:
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Stadsplaneringsnamndens ledamot Sveta Silvennoinen-Hiisku foreslog att detaljplanedandringen
forkastas. Ledamoterna Daniel Elkama och Maija Vanhanen understédde forslaget om férkastande.

Stadsplaneringsdirektérens forslag understoddes av stadsplaneringsnamndens ledaméter Tarja Eklund
och Mikko Merela.

Ordfoéranden konstaterade att det getts ett forslag om forkastande som fatt understéd och att man
maste halla omrostning om saken. Ordférande foreslog féljande omréstningsforfarande: De som
understoder stadsplaneringsdirektorens forslag rostar ja medan de som understéder ledamoten Sveta
Silvennoinen-Hiiskus forslag om foérkastande rostar nej. Omrostningsforslaget godkandes.

Vid omroéstningen gavs 13 ja-roster (Eklund, Forsberg, Josefsson, Kivimaki, Karki, Lehmuskallio, Lind,
Mereld, Romppainen, Pajula, Rasanen, Astrand, Ala-Kapee-Hakulinen) och 4 nej-réster (Elkama,
Silvennoinen-Hiisku, Valtanen, Vanhanen). Ordférande konstaterade att forslaget om férkastande hade
forkastats.

Beslut:

Stadsplaneringsdirektérens forslag godkandes.

Stadsstyrelsen 25.1.2021 § 15

Forslag av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utlatandena svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna justeringarna, och

b) fora forslaget till detaljplanedndring 002410 samt forslaget till tomtindelning och forslaget
till andring av tomtindelningen, 94 Hakansboéle/Sagavagen, som daterats 12.1.2021, till
stadsfullmaktige for godkannande

Behandling:

Stadsstyrelsens ledamot Minna Kuusela foreslog att detaljplanedndringen forkastas. Ledamoterna Vaula

Norrena, Jouko Jadskeldinen och Mika Niikko understodde forslaget om forkastande.

Ordféranden konstaterade att man maste halla omrdstning om saken och gav féljande
omrostningsforslag: de som understoder bitradande stadsdirektérens basforslag rostar ja, medan de
som understdder ledamot Kuuselas forslag rostar nej. Omrostningsforslaget godkandes.

Vid omrostningen gavs 9 ja-roster (Multala, Tahvanainen, Abdi, Kaira, Kaukola, Orpana, Puoskari,
Kanerva, Tyystjarvi) och 4 nej-roster (Norrena, Jaaskeldinen, Niikko, Kuusela), varvid ordféranden
konstaterade att Kuuselas forslag forkastats.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 8.3.2021 § 9

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkdnna forslaget till detaljplanedandring 002410 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till &ndring av tomtindelningen, 94 Hakansbole/Sagavagen, som daterats
12.1.2021.

Behandling:
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Stadsfullmaktigeledamoten Minna Kuusela lamnade in féljande aterremitteringsforslag:
"Vi foreslar att planen aterremitteras for beredning pa sa satt att omradets natur- och rekreationsvarden
tryggas och att naturinverteringen som gjorts i omradet beaktas battre an hittills.”

Stadsfullméaktigeledamoten Sveta Silvennoinen-Hiisku understodde forslaget.

Ordfoéranden konstaterade att man maste halla omrdstning om saken och féreslog féljande
omrdstningsférfarande: de som understoder fortsatt behandling av drendet rostar ja, medan de som
understoder att arendet aterremitteras for beredning rostar ne;j.

Omrostningsforslaget godkandes.

Vid omrostningen gavs 48 ja-roster och 17 nej-roster medan tva ledamoter réstade blankt, varvid
ordféranden konstaterade att dterremitteringsforslaget forkastats.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Vidare antecknades att de Gronas fullmaktigegrupp lamnade in foljande uttalande till protokollet, som
understoddes av fullmaktigeledamoten Mika Niikko:

"Vi férutsatter att natur- och rekreationsvardena tryggas i den fortsatta planeringen av omradet och att
naturinventeringen som gjorts i omradet beaktas pa ett battre satt dn vad som nu framforts.”

Bilagor:

- Detaljplanedandringens beskrivning 12.1.2021

- Utlatanden och svar 12.1.2021

- Manninen, Makkonen & Nieminen (2020). Inventering av forekomsten av gron skéldmossa
i Nissasomradet i Vanda.

- Savola (2019). Naturinventering i Sagaparken i Vanda-slutrapport

- Lindblom (2019). Vandas viktigaste fagelfaunaomraden-inventering. Halvtidsoversikt.

Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvdrsanvisning
Narmare information:

Vesa Karisalo, omradesarkitekt, tfn 040 750 7339, fornamn.efternamn|[at]vantaa.fi
Linnea Loytonen, detaljplanearkitekt, tfn 040 487 1184, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



