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Detaljplanedandring 002417 samt tomtindelning och dndring av tomtindelningen, 52
Skattmans / Aviapolis s6dra

VD/511/10.02.04.00/2019
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Genom detaljplanedndringen forstiarker man kundunderlaget for tjansterna i Aviapolis, bygger ut
Aviaplatsen och andrar 6vriga arrangemang i kvarteret. Bostadsbyggandets omfattning hojs med

8 100 m*-vy jamfért med den gillande detaljplanen. Boendet omfattar totalt 33 100 m*-vy, vilket
forlaggs till bade kvartersomradet AK (23 800 m2-vy) och kvartersomradet C (9 300 m?-vy). | omradet
byggs ca 650 hem for omkring ettusen invanare, dvs. ca 150 fler bostdder jamfort med den gdllande
planen. Affirs- och kontorsbyggandet omfattar totalt 11 750 m?-vy. Byggandet omfattar totalt 44 850
m?-vy. Tomtindelningen férnyas.

Detaljplaneadndringen giller kvarteret 52320, den 6ppna platsen och gatuomradet i stadsdel 52,
Skattmans.
Andringen giller kvarteret 52320, den dppna platsen och gatuomradet i den detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen géller kvarteret 52320 i stadsdel 52, Skattmans.

Omradet omger Aviapolis-stationens sédra entrébyggnad i Skattmans. Omradet avgransas i norr av
Aviagranden och Lokkiparken, i 6ster av Aviabulevarden, i sdder av Dickursbyvagen och i vaster av
Turbinvdagen. Omradet omfattar 3 ha.

Den som anséker om detaljplan
KOy Aviatontti IV / c/o LAK Real Estate Oy och Vanda stad.

Markagare
Det nuvarande kvartersomradet ags av KOy Aviatontti IV / c/o LAK Real Estate Oy. Vanda stad dger den
nuvarande Aviaplatsen och Turbinvdgens soédra del.

Deltagare i beredningen av planen

Utover stadens egna sakkunniga har Kautto & Nikulainen Arkkitehdit Oy, Arkkitehdit Soini & Horto Oy,
Linja Arkkitehdit Oy, Vahanen Environment Oy och Akukon Oy medverkat som LAK Real Estate Oy:s
konsulter vid beredningen av planférslaget. | anslutning till arbetet med Vandasparan har WSP Finland
undersokt en servicetrafikanslutning till Aviabulevarden som behdvs for detaljplanedndringen.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
plandndringsomradet arbetsplatsomrade (TP) och rekreationsomrade. TP-omradet genomkorsas av
trafikledens tunnelavsnitt samt flygbullerzon m2 (Lden 55-60 dB). Omradet gransar till en
kollektivtrafikterminal (LJ) och en riktgivande stamfdorbindelse for kollektivtrafik. | ndromradet finns
ocksa en beteckning for ett sekundarscentrum for centrumfunktioner (c).

| utkastet till generalplan 2020 ar plandndringsomradet ett stadscentrumomrade C och en zon for
hallbar tillvaxt dar det ligger en jarnvagsstation. Genom omradet gar en rekreationsomradesforbindelse
och langs Turbinvagen gar en cykelbana. Omradet gransar till en sparvag pa Aviabulevarden. Under
jorden finns beteckningar for tunnelavsnitt for tung trafik.
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Detaljplaneandringen

Det centrala temat for den sydligare Aviapolis-stationens narmaste omgivning ar Aviaplatsen som
kommer vara storre an idag och runt vilken tjanster placeras i gatuplanet. Parkeringen koncentreras till
kvartersomradet for bilplatser LPA samt affarsbyggnadens kallare i C-omradet. | kanten av Lokkiparken
placeras ett AH-omrade med spel- och lekomraden som betjanar boendet och anvdands gemensamt.
Bostadder finns i kvartersomradet for flervaningshus AK, men ocksa i kvartersomradet for
centrumfunktioner C. | hela kvarteret ar bilplatskravet totalt 347 st.

| kvarteret 52320 uppgar den totala byggritten till 44 850 m*-vy. Den nuvarande byggritten fér boende
dkar med 8 100 m?-vy till 33 100 m*-vy och den placeras i badde kvartersomradet AK och
kvartersomradet C. Genom att 6ka boendet framjas antalet tjdanster och variationen i narheten av
stationen.

C-omrédets byggratt, 21 050 m>-vy, tillater att det i omradet placeras kontors-, affirs- och
serviceutrymmen till en omfattning av totalt 12 300 m*-vy och boende 9 300 m?-vy. | omradets sédra
kant placeras ett bostadstorn med 16 vaningar, vars markplansvaning inhyser affars-, service- och/eller
gemensamma utrymmen for de boende. Bostadstornets ”“systertorn” med 15 vaningar placeras pa
affarsbyggnadens nordsida. Det norra tornets nedre vaningar, som delvis utgors av kéallarvaningar,
bestar huvudsakligen av forrad. Tyngdpunkten i tornens bostadsférdelning lar ligga pa sma bostader
(max 50 % enrummare), varfor planbestammelserna forutsatter att det byggs gemensamma utrymmen
for vistelse. Tornen kommer att ha ca 310 invanare.

Pa Aviaplatsens nordsida finns flervaningshus for ca 600 invanare, vars byggratt uppgar till totalt 23 800
mZvy. | kanten till den 6ppna platsen samt i Aviabulevardens och Aviagrandens hérn placeras affars- och
serviceutrymmen. Vid Aviagranden placeras ocksa ett personalrum for chaufforer inom kollektivtrafiken.
| bostadsfordelningen betonas bostader som ar storre an enrummare (max 40 % enrummare). For att
kvartersomradet ska bli urbant bestams att byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fonster,
fargsattning och material ska variera i olika byggnader och att byggnadsdelar med olika vaningstal ska
behandlas som om de vore separata byggnader. | omradets mitt finns ett ET-omrade for samhallsteknisk
forsorjning, dar Ringbanans serviceschakt ligger.

Fran Lokkiparken till Aviaplatsen leder ett strak med planteringar som reserverats for allman gangtrafik.
Straket leder delvis genom det gemensamt anvanda AH-omradet som betjanar boendet och C-omradet.

| enlighet med principerna for resurssmarthet staller man ocksa i detaljplanen krav pa trad som ska
bevaras och planteras, beredskap infor produktion av férnybar energi och elbilar,
groneffektivitetsberdakningar och byggandet av gemensamma lokaler for invanarna. Till exempel ska
parkeringsanldaggningens dversta plan delvis évertackas med grontak.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 22.2.2019.

| Vantaan Sanomat har meddelats om planens anhangiggérande i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Man bad om asikter fére 14.3.2019
(MBL 62 §) och man fick in 7 asikter.
- Vanda Energi Ab hade ingenting sarskilt att anmarka. (Placeringen av transformatorer avtalades
under ett separat mote.)
- Helsingforsregionens trafik HRT anmarkte att innehallet i 6versiktsplanen for Vandasparan ska
beaktas i planeringen av omradet.



) Vanda

- Finavia Abp anmarkte att sarskild vikt ska fastas vid omradets ljudisoleringskrav. Den nya
svepkurvan ska antecknas i detaljplanematerialet. | planeringen av omradet ska flygplatsens
hinderytor tas i beaktande.

- Finlands Forpackningsatervinning RINKI Ab meddelade att bolaget ar intresserat av att inratta en
ekopunkt i anslutning till den kommande dagligvaruaffaren. Tomningen av insamlingsredskap
sker lyftbaserat, darfor far det inte finnas takkonstruktioner, elledningar osv. ovanfér dem.

- HRM meddelade att man inte utgar fran forutsattningen att det byggs extra allmanna
vattentjanster. Vid behov marks ledningsgrander ut i planen. Som bilaga till planbeskrivningen
ska i senare planlaggningsfaser en planspecifik preliminarplan for vattentjanster utarbetas
utgaende fran staden.

- Vanda stadsmuseum och Fingrid hade ingenting att anmarka om.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9) framfor allt genom att det
mojliggdr byggande pa hojden och kompletteringsbyggande i stationsomradet och samtidigt skapar
tjanster.

Planlaggningsarbetet galler delvis mark som &gs av Vanda stad och producerar ny bostadsvaningsyta pa
stadens mark till en omfattning av ca 4 000 m?-vy (ca 100 bostider, ca 130-140 invanare).

Avtal
Till detaljplanedndringen hanfor sig ett verkstallighetsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sdkanden KOy Aviatontti IV / c/o LAK Real Estate Oy och for
stadsstyrelsen foreslas att avgiftsklass 4 faststalls (18 000 €) plus en extraavgift for utarbetande av
tomtindelningen (4 230 €), sammanlagt 22 230 €.

Stadsplaneringsnamnden 12.5.2020 § 7

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) det 12.5.2020 daterade forslaget till detaljplanedandring 002417 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 52 Skattmans / Aviapolis sédra
laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen berattigas till att begara nodvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 4 faststélls och det konstateras att sokanden KOy Aviatontti IV / c/o LAK Real
Estate Oy betalar andringskostnaderna (18 000 €), plus en extraavgift for utarbetande av
tomtindelningen (4 230 €), sammanlagt 22 230 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 1.6.2020 § 19

Forslag av bitrdadande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar

a) lagga fram det 12.5.2020 daterade forslaget till detaljplanedndring 002417 samt forslaget
till tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 52 Skattmans / Aviapolis
sodra i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,
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b) berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utldatanden, och

c) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att skanden KOy Aviatontti IV / c/o LAK Real Estate
Oy betalar andringskostnaderna (18 000 €), plus en extraavgift for utarbetande av
tomtindelningen (4 230 €), sammanlagt 22 230 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplanedndring och forslaget till tomtindelning samt forslaget till andring av
tomtindelningen var framlagda 24.6 —24.8.2020 med st6d av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades
inga anmarkningar.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 1.6.2020 berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden. Det
begardes 8 utlatanden och 5 lamnades in.

- Vanda Energi ville att laget hos markkablar och fjarrvarmeror beaktas och att omradet pa
Turbinvagens sida i C-kvarteret utokas med en tredje transformatorstation.

- HRM framforde 6nskemal om att den preliminara planen for vattentjanster samt uppgifterna om
kostnader och volymer i beskrivningen uppdateras sa att de 6verensstimmer med den senaste
byggplanen.

- HRT hade inget nytt att utlata sig om.

- Finavia Abp anmarkte att objektets lage forutsatter effektiva ljudisoleringslésningar. Under
byggandet av objektet bor man ta i beaktande att de kommande invanarna informeras om
omradets ljudlandskap.

- NTM-centralen i Nyland papekade att man bor fasta sarskild vikt vid bullerskydd och -
bestammelser med beaktande av bullersituationen i detaljplanens andringsomrade och de
kansliga funktioner (daghem) som planerats i omradet. | objektet ar det bra att efterstrava det
nya omradets riktvarden for buller.

Utforda justeringar

Med anledning av utlatandena har det gjorts justeringar i beskrivningen och plankartan har utékats med
en tredje riktgivande transformatorplats. | AK-kvarterets sddra kant, norr om den 6ppna platsen, har
dessutom ett omrade for allman gangtrafik lagts till. Som teknisk justering korrigerades ET-omradet for
samhallsteknisk forsorjning till kvartersomrade och det gavs ett tomtnummer.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behovs ingen ny framlaggning.

Justeringar i planbeskrivningen
| beskrivningen har punkterna om vattentjanster uppdaterats.

Stadsplaneringsnamnden 3.11.2020 § 13

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa utldtandena i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,

b) det 3.11.2020 daterade forslaget till detaljplanedndring 002417 samt forslaget till
tomtindelning och férslaget till &ndring av tomtindelningen, 52 Skattmans / Aviapolis s6dra
fors till stadsfullmaktige for godkdannande.
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Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 16.11.2020 § 33

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar

a) ge svar pa utlatandena i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna justeringarna,

b) fora det 3.11.2020 daterade forslaget till detaljplanedndring 002417 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 52 Skattmans / Aviapolis sédra
till stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Markanvandningsavtalet i anslutning till detaljplanedndringen undertecknades 26.2.2021.
Stadsfullmaktige 8.3.2021 § 12

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkdnna det 3.11.2020 daterade forslaget till detaljplanedandring 002417
samt forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 52 52 Skattmans /
Aviapolis sodra.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplanedandringens beskrivning 3.11.2020
- Utldtanden och svar 3.11.2020

Anvisningar for sékande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:

Johanna Rajala, omradesarkitekt, tfn 050 3028975,
Merja Hasanen, detaljplanearkitekt, tfn 050 3028958
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



