Koivukyld-Ruusupuun pdivakodit
Alustavien tarjousten vertailutaulukko

LAATUVERTAILU (alakohdat 5 p vélein 0-100 p.)
Sijottelu tontille/saavutettavuus

Piharatkaisut/-jarjestelyt

Ruusupuu tontinkayttoselvitys

a. Sijoittelu tontille ja piharatkaisut yht.
1. Painotetut pisteet sijoittelu/piha

b. Kaupunkikuva
Painotetut pisteet kaupunkikuva

MAX

15%

15%

FM-Haus Oy

huolto+saattoliikenne samaa reittia
Kustaantieltd, saatto erotettu
pysékaintialueelle. Rakennus
sijoittuu tontin keskiosalle
keskeisesti, mika jattaa tonttia
hyodyntamatts, sailytettavaa metsaa
jatetty tontille. Huoltoreitin paassa
30 korkoerot huomioiva tukimuuri

Yhtendinen valvottavissa oleva piha-

alue pvk-kaakkoisosalla.

Saavutettavissa kavelypoluilla

molemmilta katureiteiltd, Piha-alue
40 jaa selvasti muita pienemmaéksi.

Rakennus ei kiinnity kaavan
mukaisesti Ruusupuunpihan rajaan. L
25 massa jattda tonttia hyddyntamatta.

95,00
559

Suorakaiteen muotoinen yhtendinen
monotoninen "vakiomassoittelu"/
elavyys puuttuu, porrashuoneet
ulkonevina isohkoina noppina,
porrashuoneet ja ikkunat
40 tehostevarein.
7,06

Mediset Hoivarakentajat Oy

Huoltoreitti esitetty Petrinkujalta, ei
kaantymispaikkaa; mahdollisuus
selvitettdva erikseen. Oma
saattoliikennereitti + pysdkaointi
Kustaantieltd. Rakennus osin
rinteessa korkoerot ratkaisussa
huomioituna, sijoittuu tontin
pohjoisosaan kayttda tonttia
tehokkaasti. Sijottelu jattad myos
laajennusmahdollisuuden.

75 Sailytettdat metsaalueet huomioitu.

o

Piha-alue iso ja jasennelty,
hyédynnetty hyvin
luonnonvaraiseksi jatettavia alueita,
piha-alue valvottavissa.
Saavutettavissa kavelypoluin

90 molemmilta katureiteilta.

o

Kaavan ja hankesuunnitelman
mukainen tontinkdyttd. Massoittelu

90 hybdyntaa tonttia erinomaisesti

o

255,00
15,00

Polveileva ja elavd massoittelu,
"punaiset" hirsijulkisivut,
tehostevarejd osassa ikkunapielissa,
ulkoporrastilat rimaseinin. Loiva
harjakattov rdystéin, keskialueella
osin riskaabelit kattoikkuna ja loivat
"sisgjiirit". Pihakatoksissa
viherkatot. Poistumisportaat
ratkaistu kaupunkikuvallisesti

85 onnistuneesti.

15,00

Rakennuspartio Oy

huoltoreitti Petrinkujalta
kaantymismahdollisuudella;
mahdollisuus selvitettava erikseen.
Oma saattoliikennereitti + pysakointi
Kustaantieltd. Rakennus sijoittuu
tontin pohjoisosaan hyddyntéden
kohtalaisesti tonttia. Pienten pihan
alueen tontin korkoerojen
ratkaisumalli ehdotuksessa
keskenerdinen. Sdilytettavia

60 metsaalueita huomioitu hyvin.

Kohtuukokoinen piha-alue
jasennelty, voisi olla alueena
suurempikin. L-mallissa pihaan jaa
osin valvonnan katvealueita.
Saavutettavissa kavelypoluin

65 molemmilta katureiteilta.

v

Kaavan ja hankesuunnitelman

mukainen tontinkayttd. Massoittelu

hyodyntaa tonttia hyvin, esityksessa
80 aidattu leikkipiha ja& pieneksi

205,00
12,06

Vaalea suorakaidemassa
pystyikkunajako
lehtikuusijulkisivulla, tehostevarit
puuttuu, iime lievasti levoton.
Porrashuoneet paadyissa
irrotettuina noppina, selked loiva
harjakatto. Poistumistiet "piilotettu"
70 rungon sisdan.
12,35

RkI. Evalahti Uusimaa Oy

Huolto+saattoliikenne samaa reittid
Kustaantieltd, saatto erotettu
pysakaintialueella, huollolla oma
jatke sisdltaen kaantopaikan.
Rakennus sijoittuu tontin pohjois-
luoteisosalle, kdyttden tonttia
tehokkaasti. Huoltoalueen
korkoerojen ratkaisumalli
ehdotuksessa keskenerdinen.
Ratkaisu jattda tontin reunoille

70 sdilytettavid metsaalueita.

o

Piha-alue iso ja jasennelty.
Kavelyreitit piha-alueille puuttuvat.
Piha-alue valvottavissa, ei juurikaan

80 katvealueita.

Kaavan ja hankesuunnitelman
mukainen tontinkdytt6.Massoittelu
85 hyddyntéa tonttia hyvin.

235,00
13,82

Osin polveileva
massoittelu,puuverhotut julkisivut,
"lohkot" tehostevarein, selked loiva
rdystdallinen harjakatto, osin erillisin
porrastornein, osassa katoksia
"heinakatto". Poistumisportaat
omina nakyvind noppinaan rungon
70 ulkopuolella.
12,35

Rak.ur S. Tikakoski Oy

huolto+saattoliikenne samaa reittia
Kustaantieltd, saatto erotettu
pysékaintialueella, huollolla oma
jatke sisaltaen kaantopaikan.
MUTTA huoltoreitiltd myds
sisddntuloreitti sydanalueelle
(iltakdytto) ja py6rapaikat =vaatii
ehdottomasti kehittdmista.
Rakennus sijoittuu tontin pohjois-
luoteisosalle, hyddyntéen tonttia
hyvin ja jattaen mahdollisuuden
laajentamiseen. Tontin luoteisosan
korkoerojen huomioimisen
rakenteellinen ratkaisu
keskenerdinen. Ratkaisu jattaa
sailytettavia metsaalueita.

6

«

Piha-alue iso ja jasennelty.
Kavelypolku Petrinkujalta pihalle
puuttuu, on Kustaantieta. L-
mallisessa piha-alue jattaa osin

70 katvealueita valvottavuuteen.

Kaavan ja hankesuunnitelman
mukainen tontinkdytt6.Massoittelu
85 hyddyntéa tonttia hyvin.

220,00
12,94

Massoitteluna 3 noppaa, vaaleat
puuverhotut julkisivut, eteldsivuilla
"moninaisesti aukotetut
kaksoisjulkisivut" ulkoseind takana
"vérillinen" > varjostus saattaa
pimeintda huonetiloja. Loiva
pulpettikatto lyhyet raystaat.
Ulkokatoksessa viherkatto ja

70 vastaavat "kaksoisjulkisivut"

12,35




c. Pohjaratkaisun konseptinmukaisuus

Painotetut pisteet pohjaratkaisu

d. Pohjaratkaisun toiminnallisuus ja sisaisten

yhteyksien toimivuus

Painotetut pisteet toiminnallisuus

Laatutekijoiden pisteet yhteensa

Laatutekijoiden painotetut pisteet

Hintavertailu

Koivukylan paivakoti sis. Erillishinta

Ruusupuun péaivakoti (optio)

Hintapisteet

Painotetut hintapisteet

LOPULLISET PAINOTETUT LAATU-HINTAPISTEET

30%

40 %

50,00

80 %

20%

50,00

3

o

Toteuttaa heikosti pvk-konseptia;
kotialueiden wc-sijoittelut irrallaan
toimintatiloista, sydanalue ei ole
yhtenéinen ja sali-ruokailutilat eri
kerroksissa, tilaohjelma ylittyy n.
200 hym2-joten tilankayttd
tuhlailevaa

10,59

Sydénalue ei yhtendinen; eri
kerroksissa El tue monikayttoisyytta
ollenkaan, kotialuiden WC:t erillddn,
kaytavaa paljon, keskialueen
lepohuoneet "pitkulaisia
>kalustettavuus ", alakerrassa 4

85

Toteuttaa melko hyvin pvk-
konseptia, keskiosan kotialueet
poikkeaa muista, yhtendinen
sydénalue, tilaohjelma ylittyy n. 45
hym2 (ylimaaraista)

30,00

Yhtenéinen syddnalue hyvin
saavutettavissa, mutta keittio +
hallinto-osa vaatii paljonkeittamista
mm. keittion muoto toimimaton,
maantasosta saavutettavissa 4
kotialueparia, siivouskeskuksen

Toistuvat kohtalaisesti pvk-
konseptia toteuttavat kotilalueet;
wec-tiloissa kehittamistarvetta,
yhtenéinen sydédnalue, alittaa
tilaohjelman 13 hym2

24,71

7!

o

Yhtendinen sydanalue hyvin sislta
saavutettavissa, iltakdyton reitti
huoltopihan kautta, alakerrassa 4
kotialueparia, ruokasali vaikuttaa

75

Toistuvat kohtalainen + pvk-
konseptia toteuttavat kotilalueet,
sydénalue yhteiskayttéinen,
tilaohjelman mukaiset hym2 (ylitys 5
hym?2)

26,47

Yhtendinen sydanalue hyvin sisdlta
saavutettavissa, iltakayttoreitti
kotialueen kautta > kehitettavas,
alakerrassa 4 kotialueparia.
Kotialueiden
jaettavuudessa/monikayttoisyydess
4 kehitettavaa padosin
ratkaisuperustuu padosin kiinteisiin
seinin. Keskialueen kotialueissa riski
levottomuuteen/aanimaailma koska

55

Toistuvat kohtalaisesti + pvk-
konseptia toteuttavat kotialueet,
sydénaluetta ei ole yhdistettavissa
(Sali-ruokasali)> kehitettavas,
tilaohjelma ylittyy 144hym2 ylim.
tilaa

19,41

Sydénalueen toiminnot eriytetty >
paljon kehitettdvaa taméan nopan
osalta mm. salin muoto. alakerrassa
4 kotialueparia. Kotialueet hyvin
jaettavissa. lltakdyton sisdankaynnin
sijainnissa kehitettavaa
turvallisuusnakokulmasta.
Sydannopan 2.krs:ssa runsaasti

30,00 kotialueparia 80,00 paikka vaatii kehittdmista 75,00 ahtaalta 70,00 ruokasali vieressa. 70,00 turhaa aulatilaa.
15 40 37,5 35 35
38,24 100,00 86,62 87,65 79,71
19,12 50,00 43,31 43,82 39,85
5826000 7056000 7202000 8595000 6140300
3865000 5300000 6750000 6025000 3638600
0,99 0,80 0,75 0,66 0,96
50,00 40,37 38,20 33,55 48,52
69,12 90,37 81,50 77,37 88,37

Laatuarviointi: 26.2.2021; Kivineva, Koskinen, Myllyld, Vuorenmaa, Vanhanen

Hinta-arviointi 26.2.2021; J. Vuorenmaa

Vantaalla 26.2.2021




