Koivukyld-optiona Ruusupuun paivakoti
Lopullisten tarjousten vertailutaulukko

LAATUVERTAILU (alakohdat 5 p valein 0-100 p.)
Sijottelu tontille/saavutettavuus

Piharatkaisut/-jarjestelyt

a. Sijoittelu tontille ja piharatkaisut yht.
1. Painotetut pisteet sijoittelu/piha

15%

Mediset Hoivarakentajat Oy

Huoltoreitti esitetty
Petrinkujalta,kdantdmahdollisuus
peruuttamalla erillisella huoltopihalla. Oma
saattoliikennereitti + pysakointi. Ratkaisuna
OK, mutta syntyy ristedvaa kulku Petrinkujan
sisdankdyntiportin ja huoltoliikenteen osalta.
Saattoliikenne ja pysakointi Kustaantielta.
Sijoittuu tontin pohjoisosaan kadyttaa tonttia
tehokkaasti.Rakennus osin rinteessa . 2.krs
osan alapohja asettuu alle nykyisen
maanpinnan (lahes rakennuspaikan alimpaan
kohtaan) > sadevesijarjestelyihin
erityshuomiota. Sailytettdat metsaalueet

75 huomioitu hyvin.

Laaja piha-alue iso jasennelty, hyddynnetty

hyvin luonnonvaraiseksi jatettavia alueita,

piha-alue valvottavissa. Piha-alue

valvottavissa, ei merkittavia katvealueita.

Saavutettavissa kavelypoluin molemmilta

katureiteilta. Kavely-yhteys Helenanpuistoon
90 jarjestetty

165,00

14,56

Rakennuspartio Oy

Huoltoreitti esitetty
Petrinkujalta,kdantdmahdollisuus
peruuttamalla erillisella huoltopihalla.
Kustaantieltd oma saattoliikennereitti +
pysakointi. Ratkaisuna OK, mutta syntyy
ristedvaa kulku Petrinkujan sisddnkdyntiportin
ja huoltoliikenteen osalta. Rakennus sijoittuu
tontin pohjoisosaan hyddyntden kohtuullisen
hyvin tonttia. Luoteispaatyyn syntyy haasteita
tonttikorkojen osalta, mikd huomioitava mm.
sadevesijarjestelyissd, koska maasto viettaa
jyrkasti rakennusta pain. Muuten rakennus
asemoituu tonttikorkoihin perustellusti.

75 Sdilytettavat metsdalueet huomioitu hyvin.

(9,1

Laaja piha-alue jasennelty. Pienten piha

toiminnallisesti hankalasti paaosin rinteessa,

mika ratkaisun selked heikkous. Piha-alue

valvottavissa, ei merkittavia katvealueita.

Saavutettavissa kavelypoluin molemmilta

katureiteilta. Kavely-yhteys Helenanpuistoon
75 jarjestetty.

150,00

13,24

Rak.ur S. Tikakoski Oy

Huolto+saattoliikenne samaa reittia
Kustaantieltd, saatto erotettu
pysakaintialueella, huollolla oma
jatke sisdltden kaantopaikan.
Ristedvaakulkua Petrinkujalle ei
synny. lltakdyttoreitti kehitetty
toimivaksi. Rakennus sijoittuu tontin
pohjois-luoteisosalle, hyddyntaen
tonttia hyvin. Tontin luoteisosan
korkoerojen huomioitu
kivikorimuurilla. Rakennuksen AP-
korko sijoittuu tontin
korkomaailmaan ratkaisuista
kosteusteknisesti parhaiten. Ratkaisu
jattaa sailytettavia metsaalueita

85 hyvin.

Piha-alue laaja ja jasennelty.

Kavelypolku Helenanpuistoon

huomioitu. L-mallisessa piha-alue

jattaa edelleen osin katvealueita
85 valvottavuusnakokulmasta.

170,00
15,00




b. Kaupunkikuvailme
Painotetut pisteet kaupunkikuvailme

c. Pohjaratkaisun konseptinmukaisuus

Painotetut pisteet pohjaratkaisu

10%

30%

Polveileva ja eldva massoittelu, "punaiset"
hirsijulkisivut, sopii pientalovaltaiseen
ympadristoon. Tehostevareja osassa
ikkunapielissa, JS-sisdanvedot varikentting,
ulkoporrastilat rimaseinin. Loiva harjakatto
raystdin, kattoratkaisua kehitetty
rauhallisemmaksi. Pihakatoksissa viherkatot.

90 Poistumisportaat piilotettu onnistuneesti.

10,00

Toteuttaa melko hyvin pvk-konseptia,
keskiosan kotialueet kehitetty ja ratkaisussa
paasty toistuviin kotilaueisiin. Yhtenainen
syddnalue, jossa lievaa kehitystarvetta mm.
liilkuntavaraston kaytettavyydessa.

Markd&eteisen kalustettavuus haasteellinen, iv

tilan oven avautumissuunta vaatii
kehittamista (avautunee markatilaan).
85 Tilaohjelma ylittyy n. 67 hym2 (ylimaaraista)
30,00

85

70

Vaalea rauhallisemmaksi kehittyneempi
suorakaidemassa, pystyikkunajako
lehtikuusijulkisivulla, varitykseltdaan
luonnollinen, sopii pientalovaltaiseen
ymparistoon. Porrashuoneet paadyissa
irrotettuina noppina, selkea loiva harjakatto.
Poistumistiet "piilotettu" rungon sisaan.
Paatysisadantulot omina noppinaan sopivat
ilmeeseen. Pihakatoksissa viherkatot.

9,44

Toistuvat kohtalaisesti pvk-konseptia
toteuttavat kotialueet; wc-tilojen osalta
toimivuutta kehitetty, yhtendinen sydanalue.
Kotialueilla toiseen ryhmaétilaan jaa
heikommin rauhallista leikkitilaa, kun sijoittuu
"kaytavalle". Vastaa tilaohjelmaa (kokonais-
hym2) hyvin.

24,71

70

75

Massoitteluna 3 noppaa, vaaleat
puuverhotut julkisivut, eteldsivuilla
"moninaisesti aukotetut
kaksoisjulkisivut" ulkoseina taustalla
"varillinen" (varjostus saattaa
piment&da huonetiloja). limeeltdan
"hallitsevan runsas"
pientalovaltaiseen ymparistoon. Loiva
pulpettikatto raystailla.
Ulkokatoksessa viherkatto ja
vastaavat "kaksoisjulkisivut"

7,78

Kehittyneet toistuvat hyvin konseptia
toteuttavat kotialueet. Sydanaluetta
kehitetty (r-sali+liik.sali
yhdistettavissd), mutta tilaratkaisuissa
edelleen kehitettavaa. Sinallaan
yhteistilat helposti saavutettavissa
kotialueilta. Tilaohjelma ylittyy 150
hym2 (ylimaaraista)

26,47




d. Pohjaratkaisun toiminnallisuus ja sisdisten
yhteyksien toimivuus

Painotetut pisteet toiminnallisuus

1. Laatutekijoiden pisteet yhteensa

Laatutekijoiden painotetut pisteet

2. Tarjotun ratkaisun hiilijalanjalki
Painotetut pisteet hiilijalanjdlki

Tarjottu takuuaika
Painotetut pisteet takuuaika

4. Tarjoushinta Koivukyla

Koivukylan pvk

erillishinta maaldammaosta

Koivukylan paivakoti sis. Erillishinta=vertailuhinta

Painotetut hintapisteet

LOPULLISET PAINOTETUT LAATU-HINTAPISTEET

45 %

35%

10%

5%

50 %

50,00

Yhtenainen syddnalue hyvin saavutettavissa,
iltakdytolle oma sisdantulo leikkipihalta.
Keittion muoto kehittynyt, mutta kaipaa
edelleen kehittamista toiminnallisemmaksi,
valoisa ruokasali johon liikunta
yhdistettavissa. Ruokasalin linjaston paikka
esittdmatta. Maantasosta saavutettavissa 4
kotialueparia, siivouskeskuksen paikka
lahelld huolto-hlostosisaankayntia.
Ratkaisuun tuotu toinen sisdporras, joka
rauhoittaa/helpottaa sisdista liikkkumista.

85,00 Ratkaisuussa huomioitu sprinkler-jarjestelma.

45,00

99,56
35,00

118 kgCO2e/n-m2
10,00

5 vuotta
5,00

7190000
156000
7346000
44,08

94,08

Yhtendinen syddnalue hyvin kotialueilta
sisaltd saavutettavissa, sisdportaan sijaintia
kehitetty. Keittidossa osin toiminnallisia
kehittamistarpeita. Ratkaisu jattda ruokasalin
ja kotikeittion ilman luonnonvaloa, mika
ratkaisussa selked heikkous. lltakayton reitti
huoltopihan kautta, Maantasosta
saavutettavissa 4 kotialueparia. HI6-kunnan
80,00 tilat keskeisesti 2. krs:ssa
42,35

89,74
31,55

132 kgCO2e/n-m2
8,94

5 vuotta
5,00

7198000
52000
7250000
44,66

90,15

Kotialueet toiminnallisesti hyvin
ratkaistu, ja helposti saavutettavissa.
Sydanalueen tilaratkaisuja kehitetty,
mutta haasteita edelleen. Hankalan
mallisia tiloja, pienryhma ruokasalissa
sijainniltaan rauhaton. Keittion
muodossa/sijainnissa selvaa
kehitystarvetta ja etdisyys
ruokasalista ehdottomasti liian pitka
ja reitilla myos WC-tiloja mika
aiheuttaa hygieniariskin. Liikuntasaliin
ei tule luonnonvaloa. Sydanalueen 2.
krs:ssa edelleen turhaa
kaytavaaulatilaa. Alakerrassa 4
kotialueparia.lltakdyton-hlékunnan
75,00 sisdaankaynti kehittynyt toimivaksi
39,70588235

88,95
31,27

132 kgCO2e/n-m2
8,94

2 vuotta
0,00

6296000
180000
6476000
50,00

90,21

Laatuarviointi 29.3.2021: Eija Kivineva, Sini Koskinen, Janne Myllyl§, Jussi Vanhanen, Juha Vuorenmaa

Hiilijalanjalki ja Hinta-arviointi 1.4.2021: Juha Vuorenmaa




Vantaalla 1.4.2021



