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Detaljplanedndring 002420, 52 Skattmans/Grand Wing

VD/3914/10.02.04.00/2019
HP/TLA/JOR/CO/VIK/LS/KW

I planldggningsomradet Grand Wing byggs kontor, ett hotell och ett upplevelsecentrum samt ett
parkeringshus som betjanar dessa. Forslaget till detaljplanedndring ar en del av det utkast till
detaljplanedndring som just nu ar under arbete och géller hela kvarteret, och i vilket det ocksa planeras
boende.

Planens byggratt uppgar till sammanlagt 24 195 vaningskvadratmeter. Vaningshojden som anges i
planen ar 8 vaningar, en del av byggnaderna byggs troligtvis lagre an detta. Anvandningsandamalet
andras fran kvartersomrade for kontorsbyggnader (KT), till kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader (K) och gatuomrade. | nuldget ar omradet huvudsakligen ett omrade med laga
buskage och trad.

Detaljplanedndringen giller en del av kvarteret 52300 samt gatuomrade, i stadsdel 52 Skattmans.
Andringen giller en del av kvarteret 52300 i den detaljplan som upphavs.

Omradet ligger pa drygt en och en halv kilometers avstand fran Aviapolis tagstation, i stadsdelen
Skattmans. Omradet avgransas i séder av Ring Ill, i vister av Fralsevigen och i norr av Orevigen. P3
andra sidan Ring lll ligger Flamingo och Jumbo.

Sokande
Julius Tallberg Kiinteistot Oyj

Markagoférhallanden
Julius Tallberg Kiinteistot Oyj

Beredning

Utover stadens sakkunniga har arkitektbyran L-arkkitehdit medverkat som konsult vid beredningen av
planen.

Planen har utarbetats som stadens interna arbete.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 dr omradet
arbetsplatsomrade (TP). Fradlsevagen har en riktgivande stamforbindelse for kollektivtrafik. Omradet
ligger i flygbullerzon m3 (Lden 55-60 dB), vilket inte begransar placeringen av funktioner men inverkar
pa konstruktionernas ljudisoleringsbehov.

| den nya generalplanen for Vanda 2020 som ar under arbete ar omradet delvis arbetsplatsomrade (TP)
och delvis bostadsdominerat centrumomrade (AC). Fralsevagen har en sparvagférbindelse. Genom
planlaggningsomradet gar en rekreationsomradesforbindelse. Hela planlaggningsomradet utgor en zon
for hallbar tillvaxt.

Detaljplaneandringen
Anvandningsandamalet dndras fran kvartersomrade for kontorsbyggnader (KT), till kvartersomrade for
affars- och kontorsbyggnader (K) och gatuomrade.
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| planldaggningsomrade Grand Wing byggs kontor, ett hotell och ett upplevelsecentrum samt ett
parkeringshus som betjanar dessa. Forslaget till detaljplanedndring ar en del av det utkast till
detaljplanedndring som just nu &r under arbete, vilket planeras till ett urbant och mangsidigt omrade
med blandade funktioner. Det har forslaget till detaljplan ar den forsta delen som planlaggs av
kvartershelheten.

Byggratten i planen uppgar till sammanlagt 24 195 vaningskvadratmeter. Vaningshojden som anges i
planen ar 8 vaningar, en del av byggnaderna byggs troligtvis lagre an detta. | nuldget ar omradet
huvudsakligen ett omrade med laga buskage och trad.

Genom planldaggningsomradet gar en friluftsled som foreslagits i generalplanen.

Gardsplanen i planlaggningsomradet foreslas som torgomrade, som ska byggas till en helhet som haller
en hog kvalitetsnivda med avseende pa stadsbilden. Torget kommer ocksa att ha omraden som planteras
och en tall som bevaras.

Fralsevagen ar en del av slingan med intressanta platser i Skattmans, utmed vilken byggnadernas
arkitektur ska framja uppkomsten av ett trivsamt omrade for fotgangare.

| planen foreslas tva omraden som temporart ska anpassas till landskapet, pa vilka det i framtiden
utvecklas bostadsbyggande i samband med kommande planer. Dessa omraden ar med i planen av
plantekniska skal.

Planforslaget foljer generalplanen och den generalplan 2020 som ar under beredning.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 21.5.2019.

| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts mojlighet
att uttala sin asikt om saken.

Utgdende fran programmet for deltagande och bedémning inbegardes asikter senast 26.6.2019 (MBL 62
§) och 5 asikter inlamnades.

—Vanda Energi meddelade att Vanda Energi EIndt Ab:s mellan- och lagspanningsnat ar ligger placerade i
enlighet med kartbilagorna 1-2. Vanda Energi EInat Ab vill att placeringen av jordkablar ska beaktas i
forslaget till detaljplanedndring. Da detaljplanen forverkligas maste det goras andringar i omradets
eldistributionsnat. Det nuvarande natet repareras och nya nat och transformatorer byggs enligt
effektiviteten i omradet. Elnadtets behov preciseras vart eftersom planlaggningsarbetet framskrider. Om
markkablar maste flyttas ska flyttkostnaderna ordnas enligt Vanda stads och Vanda Energi Ab:s
samarbetsavtal som utarbetades 20.7.1993. | detaljplanens dndringsomrade finns rikligt med Vanda
Energi Oy:s fjdarrvarmeledningar i enlighet med den ritning som medfdljer som bilaga (Bilaga 3). Vanda
Energi Ab vill att placeringen av fjarrvarmeledningarna ska beaktas i forslaget till detaljplaneandring. Om
fijarrvarmeledningarna maste flyttas ska flyttkostnaderna ordnas enligt Vanda stads och Vanda Energi
Ab:s samarbetsavtal som utarbetades 20.7.1993.

— HRM meddelade att planandringen forutsatter tillaggsbyggande av allmanna vattentjanster for
Orevigen och planidndringsomradets nya gatuomraden. Preliminart finns det inget behov av att flytta
ledningar. Det ar skal att uppdatera Aviapolis allmdnna plan for vattentjanster (2016). Utover detta
haller HRM pa att utarbeta en preliminar plan for regionala vattentjanster, i vilken dven
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planlaggningsomradet ingar. | ett senare skede av planlaggningen ska en planspecifik preliminarplan for
vattentjanster utarbetas utgdaende fran staden, vilken presenteras som bilaga till planbeskrivningen.

— HRT meddelade att dragningen av Vandasparan gar via Fralsevagen och att detta bor beaktas i
planeringen, sa att planlaggningen mojliggor forverkligandet av en hogklassig och effektiv sparvag. Pa
Fralsevagen gar dragningen av Vandasparan undantagsvis delvis i en fil som delas med fordonstrafiken.
Detta staller krav pa en hogklassig trafikstyrning pa Fralsevagen och de gatuforbindelser som ansluter till
vagen. Snabbsparvagen ska utgbra en central utgangspunkt vid planeringen av Fralsevagen.

—Vanda stadsmuseum meddelade att helheten Auramos industribyggnader, som namnts vid
inventeringen av Vandas arv av moderna industribyggnader 2006 och angetts med klassen Al. Tva
byggnaders kulturhistoriska betydelse har undersokts mer ingdende i en byggnadshistorisk utredning
gjord av Kati Salonen ja Mona Schalin arkkitehdit Oy (10.5.2019).

— De 6vriga hade ingenting att anmarka pa i planen.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Avtal
Detaljplanedndringen omfattar ett markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sékanden Julius Tallberg Kiinteistdt Oyj och for stadsstyrelsen foreslas
att avgiftsklass 4 (18 000 €) faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 29.9.2020 § 9

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedndring nr 002420, 52 Skattmans/Grand Wing, som daterats
29.9.2020, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen berattigas till att begara nodvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att andringskostnaderna (18 000 €) betalas av

sokanden Julius Tallberg Kiinteistot Oyj.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 19.10.2020 § 25

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002420, 52 Skattmans/Grand Wing, som
daterats 29.9.2020, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden,

c) faststélla avgiftsklass 4 och konstatera att dndringskostnaderna (18 000 €) betalas av

sokanden Julius Tallberg Kiinteistot Oyj.
Beslut:
Forslaget godkandes.
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Framldggning
Forslaget till detaljplanedndring holls framlagt 4.11-3.12.2020 med stdd av MBF 27 §. Under denna tid
inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 19.10.2020 berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden.
Det begdrdes 4 utlatanden och 4 lamnades in. Utlatande lamnades in av NTM-centralen, HRM, Vanda
Energi och Vanda stadsmuseum.

Utforda justeringar
Foljande andringar har gjorts i planbestdmmelserna (orden som lagts till 4r med fet stil):

Ersattningsluften ska tas fran innergardens sida, och den ska filtreras.

Utover den byggratt som angetts i detaljplanen far man i byggnadernas alla vaningsplan bygga sadana
trapphus, hissar, ljus- och teknikschakt, tekniska utrymmen samt biutrymmen till hotellbyggnaden som
betjanar det huvudsakliga anvandningsandamalet. Dessa utrymmen raknas inte med i dimensioneringen
av bil- eller cykelplatser.

Foljande texter har lagts till i planbeskrivningen:

De transformatorer som byggs i omradet ska placeras som fastighetstransformatorer i anslutning till
byggnaderna eller integreras som transformatorer i betongskjul i den miljo dar de byggs. Den mer
exakta placeringen av transformatorerna i omradet faststalls i bygglovsskedet, dd man ar pa det klara
med tomtindelningen. Vanda Energi EIndt Ab kommenterar transformatorernas placering. Det forsta
objektet som byggs pa omradet bestammer transformatorernas placering.

Efter den byggnadshistoriska utredningen har uppgifterna om Auramos byggnader uppdaterats i
databasen Kirsti. Produktions- och kontorsbyggnaden (bestdende nummer 21334) har, nar det galler de
delar som byggts 1964 och 1982, klassats som ytterst betydelsefull (klassificeringsbeteckning R1).
Byggnadsarvsvardet for den hallbyggnad som blev fardig ar 1970 (bestdende nummer 3616)
konstaterades igen vara obetydliga pa grund av de andringsarbeten som utforts.

Utover detta har fel av teknisk natur i plankartan och planbeskrivningen korrigerats.
Justeringarna ar inte vasentliga och darfér beh6vs ingen ny framlaggning.
Stadsplaneringsnamnden 16.2.2021 § 13

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplanedndring 002420, 52 Skattmans/Grand Wing som daterats 16.2.2021
fors till stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.
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Avtal
Markanvandningsavtalet som hanfor sig till detaljplanedandringen undertecknades 1.3.2021.

Stadsstyrelsen 8.3.2021 § 31

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar

a) ge utlatandena svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna justeringarna, och

b) forslaget till detaljplanedndring 002420, 52 Skattmans/Grand Wing som daterats 16.2.2021
till stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 12.4.2021 § 9

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplanedndring 002420, 52 Skattmans/Grand

Wing som daterats 16.2.2021.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplanedandringens beskrivning 16.2.2021
- Utlatanden och svar 16.2.2021

Anvisningar for sokande av andring: 1 Besvarsanvisning

Narmare information:
Johanna Rajala, omradesarkitekt, tfn 050 302 8975, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
Carina Olander, detaljplanerare, tfn 043 826 7039, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



