SISALLYSLUETTELO

Kaupunkisuunnittelulautakunta péytakirja 25.05.2021

POYLAKIFAN KANSHENTE ...ttt e e e oo e oo ettt ettt e e e e e e e e e s e e nnnbbeteeeeeaaaeeeaeaannenbeeneeeas 1
1 8§ Kokouksen laillisuus ja pAatOSValtaiSUUS / HP .....ooiiiiiiiiiie ettt st e e e enes 3
2 § Poytakirjan tarkastajien Valinta / HP ... 4
3 § Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP .........cc.cooiiiiiiiiiiiiie e 5
4 § Osallistumis- ja arviointiSUUNNITEIMAL / TLA ....eeiiiii et e e st e e e e s nnnneeeas 6
- Osallistumis- ja arvioiNtiSUUNNITEIMIGL .........iiiiiiiiiiei e e e e e e e s annneeeeas 7
5 § Kuntalain 92 8:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatokset / HP ..........cccccoviiiiiiie e 8
6 8§ Tikkurilan kaavarunko 2020 062700 / 60 Hiekkaharju, 61 Tikkurila 62 Jokiniemi, 63 Viertola, 64

L 1113 = 1= A I O EPRESR 10
- 062700 Tikkurilan kaavarunko 2020 -karttapaketti 4.5.2021 .......oooiiiiiiiiiiiiiieiee e 15
- 062700 Tikkurilan kaavarunko 2020 -suunnitelmaosa 4.5.2021 .........cooviiuiiiieiiiiiiee e 19
7 8 Tikkurilan urheilupuiston yleissuunnitelma - Kehittdmisvision 2050 hyvaksyminen, 63 Viertola /

PSP 101
- Liite 1 Tikkurilan urheilupuiston yleissuunnitelma, asemapiiruUSIUS ...........coociiiiiiiiiiiieee e 104
- Liite 2 Tikkurilan urheilupuiston yleissuunnitelma, raportti ...........ooccveieiiiiiie e 105
8 § Liikepaikanluovutuskilpailu - Tikkurilan jokirannan sauna-ravintola / HP ...........ccccccciiiiiiiiiiiiiiiieeeeee, 150
- Kilpailuohjelma_Tikkurilan jokirannan sauna-ravintola_2021-05-25 ...........ccccceeiiiiiiieesiiiiiee e sriieee e sieeeee e 152
- Liite 1. Kilpailualue -KArtta ...........coocuiiiiiiiieieeeee s ee st e e e e e e e s e s s e e e e e e e e e s s s s st neeeeeeeaeeessesannnsnrnennnees 179
- Liite 2. Esisopimus Maanvuokrasopimukseksi_luonnos_ 2021-05-25 .........ceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeee e 180
9 § Virkasuhteisen viran nimikkeen ja kelpoisuuden muuttaminen (500584) / HP .......cccccoevviiiiee e, 193
10 § Asemakaava ja asemakaavamuutos 232700 seka tonttijako, 23 Kivistd / Kiviston lumikvartsi /

I OO UEPRTPPRP 194
- 232700 Asemakaavaselostus 25.5.2021, Kiviston LUMIKVAITSI .........ccceuviiiiiiiiiiiiiieee e 198
11 § Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 § 192 LP-092-2019-07945/

KOIMIKOIVUNEIE L6 / TLA oo iitiiee ettt ettt ettt e ettt e e e sttt e e s sa bt e e e st b et e e e e snbbe e e e e s bbeeeeesanbbeeeeesanbaeeeenns 271
- Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 12.3.2021_henkilotiedot peitetty .........ccccoveeiiiiiiieeiniiieee e 274
- Yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisu 25.2.2021 § 192, lupatunnus

LP-092-2019-07945 henKilOtiedOt PEILEILY .....cciiveiieeiiiiiiie ettt et e e et e e e st e e e e s nebneeee e e 276
- Suunnittelutarveratkaisuhakemus 31.12.2019_henkilttiedot peitetty .........ccoocveeeeiiiiiiieniiee e, 279
12 § Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 § 193, LP-092-2019-07939/ Koivurinne

I 7= U A I 0 PSSP 283
- Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 15.3.2021_henkildtiedot peitetty .........ccccccoeveevciiiiieeerieeeeeeieenns 288
- Yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisu 25.2.2021 § 193, lupatunnus

LP-092-2019-07939_henkKilOtiedOt PEILETLY ......ciitiiieeiiiiieie ettt e e ebee e e e 290
- Suunnittelutarveratkaisuhakemus 30.12.2019 henkil6tiedot peitetty .............oovvvvviiiiiiiiiiiicie e, 293
13 § Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 § 194 LP-0926-2019-07908/

(S0 TV 10 T T =00 SRR 297
- Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 15.3.2021_henkilotiedot peitetty ..........ccccoovviiiiiiiiiieeeieneeeninene 302
- Yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisu 25.2.2021 § 194, lupatunnus

LP-092-2019-07908_henKilOtiedOt PEILEILY ......ciiviiieeiiiiiiiee et site ettt e et e e et e e e st e e e e s nnbneeee e e 304
- Suunnittelutarveratkaisuhakemus 27.12.2019_henkil6tiedot peitetty .........coocveeeiiiiiiiieiiieee e, 308



SISALLYSLUETTELO

Kaupunkisuunnittelulautakunta péytakirja 25.05.2021

14 § Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 § 195, 092-405-1-867/

LP-092-2019-7410/ RaudUusKOIVUNKUJA 4 | TLA ..ottt e e e et eeeaaaeaa e as 312
- Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 15.3.2021_henkildtiedot peitetty ..........cccccovvviviiiiiiieereeeeeeeeeens 317
- Yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisu 25.2.2021 § 195, lupatunnus

LP-092-2019-07410_henKilOtiedOt PEILETLY .....cciiriiiieiiiiiiee ettt et e et e e e abne e e e 325
- Suunnittelutarveratkaisuhakemus 18.12.2019 henkilGtiedot PeItettY ...........ceiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee e 328
15 § Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 25.2.20218 196, 092-405-1-814/

LP-092-2019-05871/ KOIVUNNNE 28 / TLA ..oiiiiii ettt 332
- Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 15.3.2021_henkilGtiedot peitetty .........cccceeeeiiiiiireeiniiieee e 336
- Yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisu 25.2.2021 § 196, lupatunnus

LP-092-2019-05871_henkilGtiedot PEILELLY ........cciiiiieiiiieeiie ettt 345
- Suunnittelutarveratkaisuhakemus 14.11.2019_henkilttiedot peitetty .........coooveeeiiiiiiiieiiee e 348
16 § Asuntorakentamista palvelevien pysékointitonttien ja maanalaisten alueiden yleisten

luovutusperiaatteiden, luovutushintojen ja luovutusehtojen hyvaksyminen / AK ........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiieenen. 352
- Asuntorakentamista palvelevien pysakointitonttien ja maanalaisten alueiden luovutusperiaatteet,

luovutusehdot ja IUOVULUSNINNAL ..........uuiiiiiiiiiie e e e e e e s e r e e e e e e e s e s s nnnreeneees 355
17 8§ Tonttivarausten jatkaminen Vantaan kaupungin Kiviston kaupunginosan korttelin 23184

tontille 3 ja korttelin 23186 tonteille 1, 2, 3 ja 4/ Fira Oy / AK ...t 358
- 2021-04-12 - HAKEMUS - Firan tonttivarauksien jatkaminen - Vantaan Kiviston koulun alue

g (=21 ol iT=Te (o) A o= (= 1 TP PPTRT T TPPPOP 362
- Liitekartta: Fira Oy:n tonttivarauksien jatkamiNEn .............cooiiiieiiiiiiiir e e e e 364
18 § Kiviston tontin 23151/4 myyminen ja LPA-tontin 23152/2 méaréosan myyminen Asunto Oy

Vantaan Kangastukselle /YIT RaKENNUS OY JAK .....oooi ittt 365
- kartta tontista 23151/4 ja kartta tontista 23152/2 MYYNL ......oooiiiiiiiiiiiiiecce e 368

19 § Safiiriparkin Huolto Oy:n osakkeiden myynti Asunto Oy Vantaan Kangastukselle / YIT
RAKENNUS OV 1 AK ittt e ookt e e e e e et bt e e e e bbbt e e e e aab b e e e e s e abb e e e e e anbbeeeeeanraes 369

20 § Keimolanméaen tontin 22012/1 myyminen ja LPA-tontin 22012/2 maéraosan 7500/14500
luovuttaminen Asunto Oy Vantaan Ajoportti 2:lle asumisoikeusasuntotuotantoon / Avain

ASUMISOIKEUS OF JAK ..ttt e e oo oo oo bbb ettt et e e e e e e s e e s bbb be e e e e e aaaeeeesaaannnbbnbneeeaaaaeas 371
- kartta tontista 22012/1 JA 2 MYYNE i e e e e s e s s e e e e e eaee e s e s aa et rrrrraaaeeesaaanrrararreeees 374
21 § VAV Hoiva-asunnot Oy:lle vuokrattavat maa-alueet / AK .........oooi i 375
- kartta tontiSta 92-15-503-1 ......coiiiiiiiiiie it e e e e e e e e e 379
- Kartta tontiSta 92-63-196-3 .......cccciiiiiiieiiie e 380
- kartta tontista 92-65-19-1 (IMAGIAGIA) .....eeeeiiurieiieiiiiei ettt e e s e e e annneeee s 381
- Kartta toNtiSta 92-81-358-11 .....ccceiiiiiiiiiiie ittt ettt b e 382
22 8§ Koivuhaan tontin 68053/5 myynti / Koisoniityn palvelukeskus, VAV Palvelukodit Oy / AK ..........cccoceneee 383
- johtokartta tONLIStA BBOD53B/D .....coiiiiiiiiiiiieiie ettt e e e e e e e et e et e e e e e e e e e e b e b b e et e e e e e e e e e e e e nnnraaae s 390
- kartta tontista 68053/5 MYYNLE ....cicceiiiiiiieiie e e e e e e e s s e e e e aaeee s e s saa e a— e e e raaeeeesan b r—rrraaaaes 391
23 § Kaupunkisuunnittelulautakunnan ylimaaraisen kokouksen jarjestaminen / HP ..........cccccciiiiiiinninen. 392
Muutoksenhakuohje 1. OIKAISUVAALIMIUS .......ccccooiiiiiiiiiii e e s e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeaeseraeeernn s 393
Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen ...........cccccceeeiiiieeeennns 394

Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja ValitUSKIEITO ............cooiiiiiiiiiiiiii e 396



SISALLYSLUETTELO

Kaupunkisuunnittelulautakunta péytakirja 25.05.2021

Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitUSOSOItUS .............eeiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e 397
Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiaSsa ............ocveevvvvivieeiieeeeeesiesiinnnns 402

Muutoksenhakuohje 6. Valitus poikkeamispaattkseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa
BSIASSA .rvuuuuuuiiiiieieiet et e e et ettt ettt ettt te————— L ... eaeeeieeeeeeeeetetetetttttttttatt———————————aieateeeeeeeeaeeteteteteterrrrrrrrrraraa———_ 403



Poytakirja Nro  6/2021 Sivu 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
25.05.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous
Aika 25.5.2021 klo 17.00-20.55
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447 / Teams
Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet

Ala-Kapee Pirjo, puheenjohtaja
Eklund Tarja

X (etdayhteys)
x (etayhteys)

Uskola Nina
Puurtinen Taru

Elkama Daniel - Spets Jouni -
Josefsson Helen X (etdyhteys) Lindell Miia
Forsberg Magnus X (etdyhteys)  Rahkala Ville

Kivimaki Otso
Karki Niilo

Lehmuskallio Paula, varapuheenjohtaja

Lind Antti

Merela Mikko

Nguyen Chau

Pajula Vesa

Rasanen Minna
Silvennoinen-Hiisku Sveta
Valtanen Hanna

Vanhanen Maija
Astrand Stefan

Kaupunginhallituksen edustaja
Kaira Lauri

Nuorisovaltuuston edustaja
Linnakangas Jaakko

Muut osallistujat

Penttild Hannu, apulaiskaupunginjohtaja

Kari Antti, kiinteist6johtaja

Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja

Hamari Milla, viestintapaallikk®

Nummi Katariina, hallintoasiantuntija,

poytakirjanpitaja

x (etayhteys)
X (etdyhteys)
X (etdyhteys)
X (etayhteys)
x (etayhteys)
X (etdyhteys)
X (etayhteys)
x (etayhteys)
X (etdyhteys)
(§:t 1-20, klo
17.00-20.12)
X (etayhteys)
x (etayhteys)

X (etayhteys)

X (etdyhteys)

(§:t 3-23, klo
17.20-20.55)

Multala Sari, kaupunginhallituksen puheenjohtaja

Lyyra Markus
Liinakoski Eija

Sipila Marianne
Heindnen Juha-Pekka
Koivisto Jari
Romppainen Leena
Koivuniemi Petri
Pokkinen Terhi
Laakso Sari
Miessmer Petra

Isberg Jeppe
Halonen Solveig

X (etdyhteys)

Kaupunginhallituksen varaedustaja

Kahkénen Osmo

Nuorisovaltuuston varaedustaja

Kyber Henri

X
X
X (etdyhteys)
x (§:t 1-17, 20-23)
X (etdyhteys)
X

X (etdyhteys) (§:t 21-23, klo



Poytakirja Nro  6/2021 Sivu 2
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta

25.05.2021

20.35-20.55)
Kujala Anna-Riitta, aluearkkitehti x (etayhteys) (§:t 1-3, klo 17.00-
17.36)
Henriksson Tomi, kiinteistokehityspaallikko vs. x (etayhteys) (§:t 1-3, klo 17.00-
17.50)
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Todettiin.
Allekirjoitukset
Puheenjohtaja Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen
Poytakirjanpitaja Katariina Nummi
Poytakirjan tarkastus
Aika ja paikka 27.5.2021 klo 11.00 mennessa
Vesa Pajula Mikko Merela

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 28.5.2021 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytakirja 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

25.05.2021

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.5.2021 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P3atos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

25.05.2021

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Vesa Pajula (varalla Sveta Silvennoinen-Hiisku ja Tarja Eklund) ja
Mikko Merela (varalla Niilo Karki ja Helen Josefsson)

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.5.2021 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
pPaatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,
b) ettd poytakirja tarkastetaan torstaihin 27.5.2021 klo 11.00 mennessa.

Paatos.
Paatettiin

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Vesa Pajula ja Mikko Merel3, ja
b) ettd poytakirja tarkastetaan torstaihin 27.5.2021 klo 11.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta
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38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.5.2021 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

Asia 10 / Kiviston lumikvartsi / aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala

Asia 16 / Asuntorakentamista palvelevien pysakdintitonttien ja maanalaisten alueiden yleisten
luovutusperiaatteiden, luovutushintojen ja luovutusehtojen hyvaksyminen / kiinteistokehityspaallikko
vs. Tomi Henriksson

Merkittiin tiedoksi, etta kuluneen valtuustokauden arviointikysely kaupunkiympariston toimialan
lautakuntien jasenille on avoinna 31.5.2021 saakka. Kysely on ldhetetty luottamushenkilille
sahkopostitse.

Merkittiin tiedoksi, ettd koronatilanteen salliessa kaupunkisuunnittelulautakunnan paatosillallinen
pidetdan ravintola Wanha Backbyssa lautakunnan viimeisen kokouksen jalkeen 17.8.2021.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

25.05.2021

48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / TLA

Kaupunkirakenteen ja ympariston palvelualueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja
arviointisuunnitelmat.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.5.2021 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitdaan tiedoksi.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



19.5.2021
Uusimmat ja tulevat MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat

Kaava Kaavan nimi OAS julkaisupaiva Linkki

https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/157465_233100_Kiviston_asemakorttelit OAS 20210511.pdf

233100 |Kivistdn asemakorttelit 11.5.2021

002 488 lekurl 17 5 202 1 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/157449 002488 OAS_Tikkuri.pdf
002 457 Vantaan ratikka' 18 5 202 1 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/157461_OAS-002457_Tikkurilanraitio.pdf

002457ma |Tikkurilanraitio

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.05.2021 / 4 §



Poytakirja 5 Sivu 8
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25.05.2021

58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatokset / HP

4.5.2021 jalkeen julkaistut ottokelpoiset paatokset

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

§45/2021 VM:n kuntien digitalisaation edistamiseen valtionavustuksen hakeminen: Rakennetun
ympadriston digitaalisen toimintamallin kehittdminen

§ 46/2021 Rakentamisen yhteisten Topten-kaytantdjen digitaalisen tuotanto- ja julkaisualustan
kehittdminen

§47/2021  Osallistuminen Puu tulee kaupunkiin -tutkimushankkeeseen

§ 48/2021 Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan luvun 6 § 2 toimivallan
delegointi, kunnan maaseutuelinkeinoviranomaisena toimiminen

Kiinteistojohtaja Antti Kari

§31/2021 Maanvuokrasopimus ja esisopimus kiinteistokaupasta 92—68-104-26
§32/2021 Maanvuokrasopimus ja esisopimus kiinteistokaupasta 92—86—165-2 Nikinmaki

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§ 8/2021 Maankayttolupa tydmaapysakdinnille Koivuhaassa / Rakennusliike Lapti Oy

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupungin verkkosivuilla julkaistut viranhaltijapdatokset ovat luettavissa osoitteessa:
https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku_tweb.htm

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.5.2021 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan olla ottamatta kasittelyyn lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia.

Kasittely:
Merkittiin, ettad apulaiskaupunginjohtaja taydensi esitystdan seuraavilla paatoksilla:

Kiinteistojohtaja Antti Kari

§33/2021  Asiakirja- ja selvityspyyntoon vastaaminen liittyen Kimokujan péivakodin ja kirjaston
sisdilma- ja rakennetekniseen kuntotutkimukseen

§39/2021 Valtakirjan antaminen lupien hakemista varten / Vantaan ranta -niminen perustettu
yhdistys

Talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti
§27/2021 Hylkaava paatos vuokranmaksuvapautuksesta ajalle 1.1.-28.4.2021 / Campo
Sportcenter Oy


https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku_tweb.htm

Poytakirja 5 Sivu 9
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

25.05.2021

Maankayttoinsin6ori Taina Andersson
§ 10/2021 Viljelyvuokrasopimuksen muuttaminen Tolkinkylassa

Maankayttdinsin6ori Jouni Kahila

§ 13/2021 Maa-alueen uudelleen vuokraaminen polttoaineiden vahittdismyyntitoimintaa varten
tontista 92-81-207-1 Korsossa / St1 Oy

§14/2021 Kiinteiston 92-421-9-327 N:O 6 Rauhala maéaraalan (Térmapuiston puistoaluetta)
ostaminen llolassa

Asumisasioiden paallikko vs. Elisa Ranta
§2/2021 Lausunto hakemukseen aravarajoituksista vapauttamiseksi / VAV Asunnot Oy,
Marsinkuja 4

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund esitti, ettd kaupunkisuunnittelulautakunta ottaa
kasittelyynsa kiinteistojohtajan paatoksen § 39/2021. Jasenet Minna Rasanen ja Mikko Merela
kannattivat esitysta. Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:

Paatettiin

a) ottaa kasittelyyn kaupunkisuunnittelulautakunnan 14.6.2021 pidettavaan kokoukseen
kiinteistojohtajan paatos § 39/2021 Valtakirjan antaminen lupien hakemista varten / Vantaan ranta -
niminen perustettu yhdistys, ja

b) hyvaksya apulaiskaupunginjohtajan tdydennetty esitys muilta osin.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta
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68 Tikkurilan kaavarunko 2020 062700 / 60 Hiekkaharju, 61 Tikkurila 62 Jokiniemi, 63
Viertola, 64 Kuninkaala / TLA

VD/9641/10.02.04.00/2019
TLA/TKO/THU/VIK

Tikkurilan kaavarunko 2020 -luonnos tarkastelee Tikkurilan keskustan kehitysta vuoteen 2040 saakka.
Se mahdollistaa 10 000 asukkaan ja 4 000 tyopaikan lisdyksen alueelle. Aluetehokkuus kasvaa 0,5:sta
0,85:een, asukasluku 21 000:een ja tyopaikkamaara 13 500:aan. Tikkurila tiivistyy kestavasti
raideliikenteen darelle. Tikkurilassa on kaikki: asumista, tyépaikkoja, tilaa liikkumiselle, vihreaa ja
virkistysta. Monipuolisen ja kerroksellisen alueen historia ndakyy kaupunkikuvassa.

Tikkurilan kaavarunko 2020 koskee Tikkurilan suuralueen kaupunginosaa Tikkurila (61) ja osia
kaupunginosista Hiekkaharju (60), Jokiniemi (62), Viertola (63) ja Kuninkaala (64).

Kaavarungon suunnittelualue on kooltaan 1,9 neliokilometrid. Se kattaa koko Tikkurilan kaupunginosan
ja osan Hiekkaharjusta, Jokiniemesta, Kuninkaalasta ja Viertolasta. Suunnittelualue ulottuu etelasta
kaupungin rajalta pohjoiseen Hiekkaharjuntiehen ja Valkoisenldhteentiehen. Iddssa rajana on
Jokiniemenkatu, Keravanjoki ja Kuninkaalantie ja lannessa Keltamotie ja Kultarikontie.

Kaavarungon valmisteluun osallistuneet

Kaavarunkotyo on tehty kaupungin omana tyona. Kaupungin omien asiantuntijoiden lisdksi tyon sisaltoa
on tuottanut arkkitehtitoimisto Inaro Oy kaupungin konsulttina ja laatinut Tikkurilan kdvelykeskustan
konsulttityon.

Tavoitteet tydlle

Kaavarungon tavoitteena on Tikkurilan kehittyminen ja kasvaminen monipuolisena, kerroksellisena
kaupunkikeskustana osana paakaupunkiseudun kasvua. Alue tiivistyy sisddanpdin Vantaan uuden
yleiskaavan tavoitteita seuraten. Kaavarunko mahdollistaa asukasmaaran kasvun 10 000 uudella
asukkaalla ja 4000 uudella tyopaikalla. Keinoina ovat rakennusten huolto, korjaus- ja lisarakentaminen
seka perustelluissa kohteissa purkava uudistaminen ja aikaisempaa tehokkaampi maankaytto.

Kaavarunkotyon tulevaisuuskuvan tavoitteena on Tikkurila, josta |0ytyvat kaikki kaupunkirakenteen ja
elaman osa-alueet: asumista, tydpaikkoja, tilaa liikkumiselle seka paikkoja virkistykselle ja vihrealle.
Tikkurilaa kehitetdaan kaupunkirakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan elavana, monipuolisena ja
kerroksellisena jokivarren kantakaupunkina. Asumisessa korostuvat monipuolisuus ja kaupunkiasumisen
mahdollisuudet. Tyon nakékulmasta Tikkurila on ja vahvistuu padakaupunkiseudun merkittavana
tyopaikka- ja palvelukeskittymana, josta on myos hyvat yhteydet lentokentalle. Saavutettavuus on jo nyt
Tikkurilan valtti, ja Vantaan ratikka lisda mahdollisuuksia kulkea kestavalla kulkumuodolla. Koska
viheralueita on kaavarunkoalueella vahan, korostuvat yhteydet lahiympariston laajoille viheralueille:
jokirantaan, Tikkurilan keskuspuistoon ja Winterinmaelle. Tikkurilassa on kattava vehreiden
virkistysreittien verkosto.

Tikkurilan kaavarunko ei ole juridinen asiakirja, mutta se ohjaa asemakaavoitustyota ja antaa suuntaa
alueen kehitykselle. Koska pdaaosa Tikkurilan maanomistuksesta on yksityistd, muuttuu alue usein tontti
tai kortteli kerrallaan. Kaavarunko auttaa kokonaisuuden hahmottamisessa. Muutos on kiinni yksityisten
kiinteiston- ja maanomistajien muutoshalukkuudesta. Kaupunki suhtautuu myonteisesti Tikkurilan
kehittamiseen nykyista tiivimmaksi kaupunkikeskustaksi, ja kaavarunko toimii yhtena lahtémateriaalina
kaupunkikehityksessa.
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Kestava kehitys on kaavarunkotyon lapileikkaava teema. limastokriisi ja biodiversiteettikato ovat
haasteita, joihin kaupunkisuunnittelulla voidaan osaltaan vaikuttaa. Tikkurilan alueella merkittavia
keinoja ovat mm. jo rakennetun alueen tiivistaminen, rakentaminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien
aareen ja valmiin infrastruktuurin yhteyteen seka toiminnoiltaan sekoittuneen alueen turvaaminen.
Rakennusten huolto, korjaaminen ja lisdrakentaminen seka uuden rakentamisen elinkaarikestavyys ovat
edistettdvia sisaltdja alueen kehittdmisessa. Viheralueiden monipuolisuus ja runsas kasvilajisto vastaavat
luonnon monimuotoisuuden edistamiseen ja hyvat yhteydet laajoille virkistysalueille mahdollistavat
luonnon hyvinvointivaikutusten hyodyntamisen.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Tikkurilan kaavarungon 2020 osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 17.3.-7.5.2020.
Mielipiteita saatiin 20 kappaletta. Alueen kehityksesta jarjestettiin verkkokysely 17.3.-7.5.2020. Kyselyyn
vastanneita oli 512 ja vastauksia tai merkintdja yhteensa 6508. Kyselyssa esiin tulleita toiveita on kirjattu
ja kommentoitu teemoittain kaavarungon suunnitelmaosassa.

Asukastilaisuus peruttiin koronatilanteen vuoksi ja aineisto julkaistiin kaavarungon internet-sivulla.
Kaavarunkotyota esiteltiin 16.12.2020 Vantaan ratikan yleisotilaisuudessa, joka jarjestettiin Teams live -
tapahtumana.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Tikkurilan kaavarungon 2020 sisalt6

Tikkurilan kaavarunko 2020 -luonnoksen aineisto koostuu viidesta osasta: karttapaketista,
suunnitelmaosasta, lahtotieto-osasta, kaavarunkokyselyn raportista ja kaupunginmuseon
inventointiraportista. Karttapaketti sisaltaa Tikkurilan tulevaisuuskuvan, suunnitteluperiaatteet ja
kaavarunkokartat. Suunnitelmaosassa on suunnitelma avattuna teemoittain seka osiot kaavarungon
vuorovaikutuksesta, vaikutusten arvioinnista ja toteutuksesta. Lahtotieto-osaan on koottu suunnittelun
lahtokohdat teemoittain seka alueen suunnittelutilanne. Kaavarunkokyselyn raportti on yhteenveto
OAS-vaiheen verkkokyselyn tuloksista. Kaupunginmuseon raportti sisaltda kaavarunkotyon yhteydessa
inventoidut modernin rakennuskannan arvokohteet.

Tikkurilan edellinen kaavarunkoty6 on vuodelta 2015, ja uusi kaavarunko jatkaa edellisen periaatteita.
Uuden yleiskaavan mukaisesti Tikkurilan keskusta-aluetta on laajennettu merkittavasti. Vantaan
resurssiviisauden tiekartta (2018) seka Hiilineutraalius 2030 -tavoite nakyvat kaavarungon sisallossa.
Jokaista teemaa on tarkasteltu kestavan kehityksen nakékulmasta, ja sisaltdé on mukana vaikutusten
arvioinnissa.

Kaavarunkoty0Ossa tarkastellaan Tikkurilan kehitysta vuoteen 2040 asti. Seka |ahtotietoja,
tulevaisuuskuvaa etta suunnitelmaa on tutkittu viiden teeman kautta. Teemat ovat kaupunkikuva ja
kaupunkirakenne, asuminen, tyo, liikkenne seka viheralueet ja hulevedet. Kaavarunko kiteytyy teemoista
johdettuihin tavoitetilalauseisiin: Tikkurila on eldva ja kerroksellinen jokivarren kantakaupunki. Tikkurila
tarjoaa monipuoliset kaupunkiasumisen mahdollisuudet. Tikkurila on padkaupunkiseudun merkittava
tyopaikka- ja palvelukeskittyma. Saavutettavuus on Tikkurilan valtti. Tikkurilassa on kattava vehreiden
virkistysreittien verkosto.

Suunnitteluperiaatteet on laadittu asemakaavoituksen pohjaksi. Tavoitteena on ohjata alueen
rakentumista siten, ettd tulevaisuuden Tikkurila on toiminnallisesti monipuolinen, viihtyisa, turvallinen ja
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esteeton kaupunkiymparistd. Mitoituksen tavoitteena on mahdollistaa 10 000 uutta asukasta ja
tavoitella 4 000 uutta ty6paikkaa vuoteen 2040 mennessa. Nykytilanteeseen verrattuna tama merkitsee
asukasmaaran kaksinkertaistumista ja tydpaikkamaaran kasvua noin 40 prosentilla.

Asukasmaara kasvaisi siten 21 000:een ja tyopaikkamaara 13 500:een. Kaavarunkoalueen aluetehokkuus
kasvaa nykyisesta 0,5:sta tulevaisuuden 0,85:een. Suunnitteluperiaatteet ohjaavat kestavaan kasvuun
joukkoliikenteen aarelle ja toiminnallisesti sekoittuneen kantakaupungin merkittavaan laajenemiseen
junaradan molemmin puolin. Tavoitteena on, etta kaupunkikuvassa nakyy kaikkien vuosikymmenten
historia. Aluetta kehitetdan siten, etta tiivistyminen vahvistaa katutilojen ja korttelirakenteen vaihtelua,
ja virkistysreitteja kehitetdan palvelemaan kasvavaa kayttajakuntaa.

Kaavarunkokarttoja on kaksi. Kartan A teemoja ovat kaupunkikuva ja kaupunkirakenne, asuminen ja tyo.
Kartan B teemoja ovat lilkenne seka viheralueet ja hulevedet. Kartta A ohjaa kaupungin fyysista ja
toiminnallista rakennetta. Sekoittuneen kaupunkirakenteen vyohyketta kehitetdan monipuolisten
toimintojen alueena, jolle sijoittuu seka liike- ja toimitilaa, yksityisid ja julkisia palveluita ettd asumista.
Asuntovaltaiset vyohykkeet sijaitsevat kaavarunkoalueen reunamilla ja keskustan valikatujen varsilla.
Niihin voi sijoittua asumisen yhteyteen sopeutuvaa liike-, palvelu- ja tyotilaa. Molemmille vyohykkeille
on madritelty suuntaa antava tehokkuushaarukka, jonka pohjalta rakennusoikeus tdsmentyy
asemakaavavaiheessa. Korkean rakentamisen tarkastelualue sijoittuu asemanseudulle sekd Jokiniemeen
pdaradan varteen. Kartalla ovat myos Tikkurilan historialliset rakennuskohteet: eri vuosikymmenten
helmet seka rakennusten ja aluekokonaisuuksien tunnistetut arvot. Tavoitteena on, etta ajallinen
kerroksellisuus sdilyy.

Kartalla B on esitetty kaupunkirakenteen kannalta merkittava ajatus kavelykeskustan laajenemisesta.
Ohikulkuliikennetta ohjataan keskustan kehalle, ja kehan rajaamaa aluetta kehitetaan kestavan
lilkkumisen alueena. Matkakeskuksen merkitys korostuu entisestdan, kun aseman yhteyteen
suunnitellaan Vantaan ratikan vaihtopysakkia. Tiivistyvalla alueella pysakointi vaatii keskittamista.
Rautatien alittavia ja ylittavia yhteyksia on tarpeen kehittaa Jokiniemen rakentuessa. Tikkurilassa
viheralueiden maara on vahainen, joten virkistysyhteydet kaavarunkoalueen ulkopuolisille viheralueille
korostuvat. Myos alueen sisdisten, pienten taskupuistojen merkitys kasvaa. Virkistysreittien vehreys
muodostuu puistojen, katualueiden ja niihin rajautuvien tonttien kasvillisuudesta. Hulevesia tulee hallita
tontilla, mutta myds julkisessa kaupunkitilassa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.5.2021 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 padivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 4.5.2021 paivatty kaavarunko
062700, 61 Tikkurila, 60 Hiekkaharju, 62 Jokiniemi, 63 Viertola, 64 Kuninkaala / Tikkurilan
kaavarunko 2020,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:
Kaupunkisuunnittelulautakunnan varapuheenjohtaja Paula Lehmuskallio esitti, etta asia jatetdan
poydalle. Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund kannatti esitysta.

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.5.2021 § 6

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 padivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 4.5.2021 paivatty kaavarunko
062700, 61 Tikkurila, 60 Hiekkaharju, 62 Jokiniemi, 63 Viertola, 64 Kuninkaala / Tikkurilan
kaavarunko 2020,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytdmaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, etta vihred ryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman: “Vihread ryhma esittas, etta
Tikkurilan kaavarungossa pyritdan sdilyttamaan nykyisia viheralueita ja edistdmaan alueen viihtyisyytta
lisdaamalla kaupunkivihreaa.”

Merkittiin, ettd kokoomuksen ja RKP:n ryhmat jattivat asiaan seuraavan poytakirjalausuman, johon
perussuomalaisten ryhma yhtyi: “Tikkurilasta tulee todennakoéisesti kuluvalla vuosikymmenelld Suomen
kolmanneksi suurimman kaupungin hallinnollinen keskus. Keskustan kehitys riippuu voimakkaasti myo6s
yksityisten maanomistajien tahdosta. Kaupungin tulee aktiivisesti kerata nahtavilld olon aikana
yksityisilta maanomistajilta nakemyksia ja ajatuksia Tikkurilan keskustan kehittamiseksi ja tiivistamiseksi.
Saadun palautteen perusteella voidaan nahtavilla olon jalkeen arvioida tarvetta muuttaa merkint6ja tai
tehokkuuksia.”

Liitteet:
- Tikkurilan kaavarunko 2020 -karttapaketti 4.5.2021
- Tikkurilan kaavarunko 2020 -suunnitelmaosa 4.5.2021

Kaikki kaavarungon oheismateriaali [6ytyy Tikkurilan kaavarungon nettisivuilta:
https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/tikkurilan_kaavat/tikkurilan_kaavat_arkisto/
101/0/149941

- Tikkurilan kaavarunko 2020 -ldhtotiedot 4.5.2021

- Tikkurilan kaavarunkoalueen modernin rakennuskannan inventointi 2020 /
Kaupunginmuseo

- Tikkurilan kaavarunko 2020 -kyselyn tulokset

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

Aluearkkitehti vs. Seppo Niva, puh. 050 302 9298
Asemakaava-arkkitehti Tuuli Huhtala, puh. 040 197 7963
Asemakaava-arkkitehti Terhi Kuusisto, puh. 050 302 9691


https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/tikkurilan_kaavat/tikkurilan_kaavat_arkisto/101/0/149941
https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/tikkurilan_kaavat/tikkurilan_kaavat_arkisto/101/0/149941
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Tulevaisuuskuva ja suunnitteluperiaatteet
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TIKKURILAN TULEVAISUUSKUVA

Tikkurilassa on kaikki!

Tikkurila on elévé ja kerroksellinen jokivarren kantakaupunki.

Tikkurila tarjoaa monipuoliset kaupunkiasumisen mahdollisuudet.
Tikkurila on pdékaupunkiseudun merkittdvéa tybpaikka- ja palvelukeskittyma.
Saavutettavuus on Tikkurilan valtti.

Tikkurilassa on kattava vehreiden virkistysreittien verkosto.

SUUNNITTELUPERIAATTEET

Monipuolinen ja kerroksellinen Tikkurila

1. Varaudutaan 10 000 uuteen asukkaaseen ja 4 000 uuteen tyOpaikkaan.

N

. Kaupunki tiivistyy kestavasti raidelikenteen aarelle.

3. Kantakaupunki laajenee radan molemmin puolin.

N

. Kaikkien vuosikymmenten historia nakyy.

(93]

. Tiivistaminen tukee katutilojen hierarkiaa.

(o2}

. Korttelirakenne muodostuu vaihtelevista rakennustyypeista.

7. Keskusta-alueella on tarjolla kaupunkiasumisen kirjo.

8. Monipuoliset tyon, kaupan ja palveluiden tilat vahvistavat elinvoimaa.

9. Rakennetaan kavelypainotteista kaikkien likkumismuotojen aluetta.

10. Suositaan maanvaraisia piha-alueita ja keskitettya pysakaintia.

11. Virkistysyhteyksia tuetaan seka katualueiden etta tonttien kasvillisuudella.
12. Rakennetaan varikasta ja rouheaa kaupunkia aidoista materiaaleista.

13. Osallistumisen mahdollisuudet ovat monipuolisia.

> Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.05.2021 / 6 §
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Tiivistelma

Tikkurilan kaavarungon 2020 aineisto koostuu kartta-
paketista, suunnitelmaosasta, |Ghtstieto-osasta, kaa-
varunkokyselyn raportista ja kaupunginmuseon in-
ventointiraportista. Tadma raportti on suunnitelmaosa,
joka sisdltdd kaavarunkokartat ja suunnitelman tee-
moittain sekd osiot vuorovaikutuksesta, vaikutusten
arvioinnista ja toteutuksesta. Sekd teemoja ettd vai-
kutusten arviointia on tarkasteltu kestdvan kehityksen
ndkdkulmasta.

Tikkurilan kehitystd tarkastellaan 2040 asti viiden
teeman kautta: kaupunkikuva ja -rakenne, asuminen,
tyo, liilkenne sekd viheralueet ja hulevedet. Kaavarun-
gon tavoitteet kiteytyvat teemoista johdettuihin ta-
voitetilalauseisiin: Tikkurila on eldvd ja kerroksellinen
jokivarren kantakaupunki. Alue tarjoaa monipuoliset
kaupunkiasumisen mahdollisuudet. Tikkurila on pd&a-
kaupunkiseudun merkittava tydpaikka- ja palvelukes-
kittyma. Alueen valttina on saavutettavuus. Vehreiden
virkistysreittien verkosto on kattava.

Kaavarungon suunnitteluperiaatteet ohjaavat ase-
makaavoitusta. Tavoitteena on alueen rakentuminen
siten, ettd tulevaisuuden Tikkurila on toiminnallisesti
monipuolinen, viihtyisd, turvallinen ja esteetdn kau-
punkiympdristd. Kestdvad kasvu ohjataan joukkoliiken-
teen ddrelle, ja toiminnallisesti sekoittunut kantakau-
punkimainen keskustarakenne laajenee junaradan
molemmin puolin. Tavoitteena on kaupunkikuva, jossa
ndkyy kaikkien vuosikymmenten historia. Katutilojen
ja korttelirakenteen vaihtelua vahvistetaan, ja virkis-
tysreittejd kehitetddn palvelemaan kasvavaa kéyttd-
jakuntaa. Mitoitus mahdollistaa 10 000 uutta asukas-
ta ja tavoitella 4 000 uutta tydpaikkaa vuoteen 2040
mennessd. Nykytilanteeseen verrattuna tdma merkit-
see asukasmddrdn kaksinkertaistumista ja tydpaikka-
maddrdn kasvua noin 40 prosentilla. Asukasmadrd kas-
vaisi siten 21 000:een ja tydpaikkamadrd 13 500:een,
ja aluetehokkuus nykyisestd 0,b:std tulevaisuuden
0,8:aan.

Kaupunkikuvan ja kaupunkirakenteen, asumisen
ja tydn kartta A ohjaa kaupungin fyysistd ja toimin-
nallista rakennetta. Sekoittuneen kaupunkirakenteen
vyShykettd kehitetddn monipuolisten toimintojen alu-
eena, jolle sijoittuu seka litke- ja toimitilaa, palveluita
ettd asumista. Asuntovaltaiset vyshykkeet sijaitsevat
kaavarunkoalueen reunamilla ja keskustan vdlikatu-
jen varsilla. Molemmille vydhykkeille on madritelty
suuntaa antavat tehokkuushaarukat. Korkean raken-
tamisen tarkastelualue sijoittuu asemanseudulle sekd
Jokiniemeen pddradan varteen. Kartalla ovat myds
Tikkurilan arvotetut rakennuskohteet ja -alueet. Osa-
na kaavarunkotystd on tehty alueinventointi Tikkurilan
vuosina 1960-2000 valmistuneesta rakennuskannas-
ta. Tavoitteena on, ettd ajallinen kerroksellisuus sdi-
lyy. Tadydennys- ja lisdrakentamisen mahdollisuuksia
tutkitaan purkavan uudistamisen rinnalla.

Kartan B teemoja ovat liikenne sekd viheralueet ja
hulevedet. Kavelykeskusta laajenee padradan itdpuo-
lelle, ja matkakeskuksen merkitys korostuu entisestddn
Vantaan ratikan mystd. Ohikulkuliikennettd ohjataan
keskustan kehdlle, jonka rajaamaa aluetta kehitetddn
kestdivan liikkumisen alueena. Keskitetyn pysdkdinnin
osuutta kasvatetaan. Tikkurilassa viheralueita on vd-
hadn, ja virkistysyhteyksien sekd taskupuistojen mer-
kitys korostuu. Hulevedet hallitaan sekd tontilla ettd
julkisessa kaupunkitilassa
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1 Johdanto

Tikkurilan tilannetta kuvaa hyvin sana "muutos”.
Alue uudistuu nopeassa tahdissa. Kun Vantaan va-
estonkasvu vuonna 2018 oli Suomen suurinta, kasvoi
Tikkurila mad