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Poytakirja Nro 7/2021 Sivu 1
Vantaa Tekninen lautakunta
31.05.2021
Teknisen lautakunnan kokous
Aika 31.5.2021 klo 18.00-18.14
Paikka Kielotie 28, kokoushuone 447, Tikkurila
Osallistujat
Jasenet Lasna Varajasenet Lasna

Lehmuskallio Paula, puheenjohtaja
Kostilainen Anniina, varapuheenjohtaja
Auvinen Timo

Bruun Susanna

Eskelinen Jarno

Jarveldinen Anu Pia

Kasonen Mika

Koskelin Kia

Lopperi Kari

Pajunen Emmi

Palmu Hannu

Rautio Mika

Siniketo-Pietila Katja

Kaupunginhallituksen edustaja
Abdi Faysal

Nuorisovaltuuston edustaja
Salpakari Antti

Muut osallistujat

Penttila Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Westlin Henry, kaupungininsinoori
Wallenius Pekka, tilakeskusjohtaja

Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikko

Ranto Jaakko, hallintoasiantuntija,
poytakirjanpitaja

X (etayhteys)
x (etayhteys)
X (etdyhteys)
X (etdyhteys)
X (etayhteys)
x (etayhteys)
X (etdyhteys)
X (etdyhteys)
X (etayhteys)
x (etayhteys)
X (etdyhteys)

Merjola-Repo Nina
Happonen Matti
Aidanjuuri-Niemi Tanja
Paivinen Tiina
Antila Paavo
Kyroldinen Markku
Ahopelto Sauli
Makinen Virpi
Tuppurainen Marko
Laakso Sari
Savolainen Mariitta
Miettinen Markku
Ropponen Anna

Kaupunginhallituksen varaedustaja

Norrena Vaula

Nuorisovaltuuston varaedustaja

Salmi Anni

X
X

x (etdyhteys)

X (etdayhteys)
X

Lasna



Poytakirja Nro 7/2021 Sivu 2
Vanta a Tekninen lautakunta

31.05.2021

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Paula Lehmuskallio

Poytakirjanpitaja Jaakko Ranto
Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 3.6.2021, Kielotie 28, 01300 Vantaa

Susanna Bruun Anu Jarveldinen

Pykalat 3 ja 4 tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.
Poytakirja on yleisesti ndhtavana
Aika ja paikka 4.6.2021 Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa.fi.

Pykalat 3 ja 4 ovat nahtavilld 1.6.2021 Vantaan kaupungin internetsivuilla
paatokset.vantaa.fi.



< Vantaa

31.05.2021

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Tekninen lautakunta 31.5.2021 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P3atos:
Todettiin.
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28 Poytakirjan tarkastajien valinta

Tekninen lautakunta 31.5.2021 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Bruun Susanna ja Jarveldinen Anu (varalla Eskelinen Jarno ja Kasonen
Mika), ja

b) tarkastaa poytakirja viimeistdan torstaihin 3.5.2021 klo 12.00 mennessa.

Kasittely:
Merkittiin, ettd apulaiskaupunginjohtaja muutti esityksensa b-kohdan kuulumaan seuraavasti: b)
tarkastaa poytakirja viimeistaan torstaihin 3.6.2021 klo 12.00 mennessa.

P&atos:
Paatettiin
a) valita poytdkirjan tarkastajiksi Bruun Susanna ja Jarveldinen Anu, ja
b) tarkastaa poytakirja viimeistaan torstaihin 3.6.2021 klo 12.00 mennessa.
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3§ Hoivarakennusten myynti VAV Hoiva-asunnot Oy:lle / PW

VD/4205/02.05.03.00/2021
HP/PW/TH/PS

Kaupunginhallituksen asettaman tuottavuus- ja kasvutoimikunnan valmistelemassa tuottavuus- ja
kasvuohjelmassa on maaritetty toimenpiteena kaupungin omaisuuden myynti ja myyntitulojen
kasvattaminen. Yhdeksi omaisuuden myynnin kohteeksi ovat valikoituneet sosiaali- ja
terveydenhuollon piiriin kuuluvat palvelutalot. Neljad Vantaan kaupungin omistamaa
palvelutalorakennusta esitetadn myytdviksi VAV Hoiva-Asunnot Oy:lle. Myytavien kohteiden
varsinaiseksi kauppahinnaksi esitetdan 32 283 000 euroa ja lisikauppahinnaksi enintdan 3 587 000
euroa.

Kaupunginhallitus asetti 4.5.2020 § 8 tuottavuus- ja kasvutoimikunnan valmistelemaan tuottavuus- ja
kasvuohjelmaa. Ohjelman tuli sisdltaa ehdotuksia tarvittavista rakenteellisista muutoksista,
toimenpiteista kaupungin tulotason kehittamiseksi, pitkdn aikavalin kulutason tavoitetasoista seka
investointihankkeiden aikataulusta ja tavoitetasosta. Osana tuottavuus- ja kasvutoimikunnan
valmistelua on valmisteltu konserniyhteisoja koskevia tuottavuus- ja kasvutoimenpiteita.
Kaupunginhallitus paatti 8.2.2021 § 13 merkita tiedoksi toimikunnan laatiman ehdotuksen tuottavuus-
ja kasvuohjelman vuosien 2022-2023 talouden tasapainottamisen linjauksiksi seka ehdotukset
seuraavan valtuustokauden 2022—-2025 Vantaan kaupungin talousohjelman reunaehdoista ja
yleistavoitteista.

Yhdeksi tuottavuus- ja kasvuohjelman toimenpiteeksi on todettu kaupungin omaisuuden myynti ja
myyntitulojen kasvattaminen. Myynnit kohdistuvat kiintedan ja irtaimeen omaisuuteen, kuten
osakkeisiin. Valmistelussa tavoitteena on kerryttda myyntituloja vahintdan 10 milj. euroa/vuosi vuosina
2021-2023. Myyntien osalta laaditaan tarkempi suunnitelma vuoden 2021 aikana.

Yhdeksi omaisuuden myynnin kohteeksi on valmistelussa valikoitunut kaupungin omistuksessa olevien
asuntojen myyminen. Asuntojen vuokraustoiminta on kaupunkikonsernissa tarkoituksenmukaisista
keskittaa jatkossa vain VAV-konsernille, jonka perustehtavaa kyseinen toiminta on.

Myyntitulojen kerryttamisen lisdksi jarjestely on tuottavuus- ja kasvutoimenpide myos osaamisen
keskittamisen kautta. VAV-konsernin prosessit ovat suuren asuntokannan hallinnoinnin takia kaupungin
prosesseja kehittyneemmat, ja konsernilla on kokemusta myos palveluasumisen tuottamisesta, silla VAV
Palvelukodit Oy tuottaa ARA-tuettua palveluasumista kaupungille. Suunnitelmana on, etta kaupunki
luopuisi tulevaisuudessa asuntojen vuokraustoiminnastaan ja keskittyisi omien palvelutoimintojen
kiinteistdjen omistamiseen seka vuokraustoimintaan. Kaupungilla ja myohemmin mahdollisilla
hyvinvointialueilla on kuitenkin oltava hallinnossaan palvelutalojen osalta valivuokraustoiminto, jotta
kiinteistot voidaan sailyttad arvonlisaverotuksen osalta kuntapalautuksen tai mahdollisesti tulevan
hyvinvointialueen palautusoikeuden piirissa.

Kaupunkiympdriston toimiala, sosiaali- ja terveydenhuollon toimiala, henkilosto ja konsernipalveluiden
palvelualue ja yhtid ovat yhteistyossa valmistelleet suunnitelman, jonka mukaan kevaan 2021 aikana
VAV:lle myytaisiin sosiaali- ja terveydenhuollon piiriin kuuluvat palvelutalot. Myynnin kohteena on nelja
palvelutalorakennusta, jotka kasittavat yhteensa 191 asuntoa, yhteistiloja, keittiétiloja ja ulosvuokrattuja
liiketiloja. Kohteet ovat Ruukkukuja 5 (Myyrinkoti), Simontie 5 (Simonkoti, uusi osa), Metsotie 23
(Korson vanhustenkeskus) seka Koisotie 3 ja 5 (Koisorannan palvelukeskus). Hyvinvointialueuudistuksen
lainsdadantdaikataulun vuoksi jarjestely on aikataulutettu kevaan 2021 aikana toteutettavaksi.
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Hyvinvointialueuudistuksen johdosta sosiaali- ja terveydenhuollon kayttdon vuokratut kiinteistot tulee
kuntalaista johtuen yhtioittaa viimeistdaan vuonna 2026.

Jarjestelya varten VAV-konserniin perustetaan uusi yhtio, VAV Hoiva-asunnot Oy, jolle kevaan 2021
aikana myytavaksi suunnitellut kohteet myydaan. Konsernijaosto on 20.4.2021 § 4 paattanyt antaa VAV
Yhtyma Oy:lle ennakkosuostumuksen perustaa VAV Hoiva-asunnot Oy, valmistella edelld kuvattu
jarjestely seka toteuttaa se, ja tehda siihen liittyvat kauppaa-, vuokraa- ja rahoitusta koskevat
sopimukset kaupungin kanssa edellyttden, ettd kaupungin toimivaltaiset viranomaiset tekevat
toimenpiteita koskevat paatdkset. Kaupunginhallitus on 10.5.2021 § 5 paattanyt myontaa kaupungin
asuntolaina-, kiinteisto- ja rakentamisrahastosta VAV Hoiva-Asunnot Oy:lle enintddn 45 milj. euron
suuruisen lainan.

Myytavista kohteista on laadittu auktorisoidun puolueettoman kiinteistéarvioitsijan toimesta
kuntoarviot ja arviokirjat, jotka ovat olleet |ahtékohtana kauppahintaneuvotteluissa. Myytdvien
rakennusten maapohjan vuokraamisesta on valmistelu esitys 25.5.2021 pidettavaan
Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukseen.

Myytavien kohteiden kiinteistdarvioissa on maaritetty kohteiden markkina-arvot sekd markkina-arvojen
tarkkuuksien vaihteluvali. Esitettavat kauppahinnat perustuvat markkina-arvojen vaihteluvalien
alarajoihin. Kauppahintojen maarittelyyn on liséksi luotu lisdkauppahintamekanismi, jonka avulla
huomioidaan kiinteistdarvioiden lahtétietoina kdytettyjen kuntoarvioiden korjaustarvesuositusten
puutteet. Myytavien kohteiden korjaustarpeiden arvo selvitetdgan tarkemmin vuoden 2021 aikana.
Korjaustarpeet, joita ei ole huomioitu kiinteistdarvioita laadittaessa, otetaan huomioon kohteiden
varsinaisten kauppahintojen jalkeen maksettavien lisakauppahintojen maarassa sopimusehtojen
mukaisesti.

Asuntojen myymisen yhteydessa Vantaan kaupunki ja VAV Hoiva-asunnot Oy solmivat pitkakestoiset
maaradaikaiset vuokrasopimukset yhtién ostamista rakennuksista. Samassa yhteydessa solmitaan
maanvuokrasopimukset kaupungin omistamista tonteista, joilla kaupan kohteena olevat rakennukset
sijaitsevat. VAV Hoiva-asunnot Oy vuokraa kaupungille takaisin kunkin rakennuksen kokonaisuudessaan.
Sosiaali- ja terveydenhuollon toimiala vastaa palvelutalojen asukasvalinnasta ja kaupunkiympariston
toimialan kiinteistot ja tilat -palvelualue vastaa vuokrasopimusten tekemisesta. Mikali
hyvinvointialueuudistus toteutuu, hyvinvointialueella on oltava kaupungin valivuokraustoimintoa
vastaava toiminto.

Vuokrasopimuksen ehdoissa huomioidaan rajoituslaki (laki kuntien ja kuntayhtymien erdiden
oikeustoimien valiaikaisesta rajoittamisesta sosiaali- ja terveydenhuollossa 548/2016), jota sovelletaan
muun muassa kuntien tekemiin rakennusten ja toimitilojen vuokrasopimuksiin sosiaali- ja
terveydenhuollon toimialalla. Lain 3:1 §:n mukaan kunnan tulee sisallyttaa lain voimaantulon jalkeen
tehtaviin ja vuoden 2023 jalkeen voimassa oleviin, muun muassa rakennusten ja toimitilojen
vuokrasopimuksiin sopimusehto, jonka mukaan sosiaali- ja terveydenhuollon lakisdateisessa
jarjestamisvastuussa olevalla on oikeus irtisanoa sopimus vuoden 2024 tai 2025 aikana paattymaan
kahdentoista kuukauden kuluttua irtisanomisesta ilman, etta irtisanomisesta syntyy
korvausvelvollisuutta. Jos hyvinvointialue paattdisi kdyttaa irtisanomisoikeuttaan, kaupunki ottaa
vastattavakseen VAV Hoiva-asunnot Oy:lle loppuvuokra-ajan. Valmistelun lahtékohtana on, etta uusi
yhtié vuokraa tiloja ainoastaan kaupungille tai tulevaisuudessa hyvinvointialueelle. Yhtion toiminta on
suunniteltu jarjestettavan siten, etta se ei toimi kilpailluilla markkinoilla.
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Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 kohdan 15 mukaan tekninen lautakunta
tehtavaalueellaan paattaa tilakeskusjohtajan alaisen palveluyksikdn hallintaan kuuluvan ja tulevan
kiintedn omaisuuden seka rakennusten ostamisesta ja myymisesta kaupunginhallituksen vahvistamien
ohjeiden mukaan.

Tekninen lautakunta 26.5.2021 § 5

Tilakeskusjohtajan esitys:
Paatetaan
a) myyda seuraavat rakennukset liitteena olevien kauppakirjojen mukaisesti:

- osoitteessa Ruukkukuja 5, 01600 Vantaa sijaitseva Myyrinkoti (pysyva rakennustunnus
101746863V) seka sita palveleva huoltorakennus (pysyva rakennustunnus 101746864 W),

- osoitteessa Koisotie 3-5, 01300 Vantaa sijaitsevat Koisorannan palvelukeskuksen
rakennukset (pysyva rakennustunnus 100325877L ja 100325879N) seka niita palvelevat
tontilla 92-63-196-3 sijaitsevat rakennelmat (varastot, autokatos ja jatekatos),

- osoitteessa Simontie 5, 01300 Vantaa sijaitseva kokonaisneli6iltdan noin 5255 m2
Simonkodin uusi puoli (pysyva rakennustunnus 100382365T, joka pitda sisalldan
Simonkodin vanhan ja uuden puolen),

- osoitteessa Metsotie 23, 01450 Vantaa sijaitseva Metsonkoti (pysyva rakennustunnus
100757407X) seka sita palveleva talousrakennus (pysyva rakennustunnus 100714893H).

b) hyvaksya kohdassa a) esitettyjen kauppojen kohteiden varsinaiseksi kauppahinnaksi yhteensa
32 283 000 euroa ja lisakauppahinnaksi enintdan 3 587 000 euroa, joka jakautuu kohteittain
seuraavasti:

- Myyrinkoti: varsinainen kauppahinta 10 174 500 euroa ja lisakauppahinta enintaan 1 130
500 euroa,

- Koisorannan palvelukeskus: varsinainen kauppahinta 2 907 000 euroa ja lisdkauppahinta
enintdan 323 000 euroa,

- Simonkoti (uusi puoli): varsinainen kauppahinta 9 868 500 euroa ja lisdkauppahinta
enintaan 1 096 500 euroa,

- Korson vanhustenkeskus: varsinainen kauppahinta 9 333 000 euroa ja lisdkauppahinta
enintaan 1 037 000 euroa.

c) oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja hyvaksyméaan rakennusten
kauppakirjojen lopulliset ehdot seka tekemaan kauppakirjoihin vahaisia tai teknisia muutoksia, ja
d) tarkastaa tama poytdkirjan kohta heti kokouksessa.

Paatds on ehdollinen sille, etta sosiaali- ja terveysministerio myontaa kaupungille tai VAV:lle
jarjestelyn toteuttamiseksi rajoituslain mukaisen poikkeamisluvan tai ilmoittaa, ettei
poikkeamisluvan hakeminen jarjestelylle ole tarpeen.

Kasittely:

Teknisen lautakunnan puheenjohtaja Paula Lehmuskallio esitti asian jattamista poydalle. Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

P&atos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle teknisen lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Tekninen lautakunta 31.5.2021 § 3
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Tilakeskusjohtajan esitys:
Paatetaan
a) myyda seuraavat rakennukset liitteena olevien kauppakirjojen mukaisesti:

- osoitteessa Ruukkukuja 5, 01600 Vantaa sijaitseva Myyrinkoti (pysyva rakennustunnus
101746863V) seka sita palveleva huoltorakennus (pysyva rakennustunnus 101746864W),

- osoitteessa Koisotie 3-5, 01300 Vantaa sijaitsevat Koisorannan palvelukeskuksen
rakennukset (pysyva rakennustunnus 100325877L ja 100325879N) seka niita palvelevat
tontilla 92-63-196-3 sijaitsevat rakennelmat (varastot, autokatos ja jatekatos),

- osoitteessa Simontie 5, 01300 Vantaa sijaitseva kokonaisnelidiltdan noin 5255 m2
Simonkodin uusi puoli (pysyva rakennustunnus 100382365T, joka pitaa sisallaan
Simonkodin vanhan ja uuden puolen),

- osoitteessa Metsotie 23, 01450 Vantaa sijaitseva Metsonkoti (pysyva rakennustunnus
100757407X) seka sita palveleva talousrakennus (pysyva rakennustunnus 100714893H).

b) hyvaksya kohdassa a) esitettyjen kauppojen kohteiden varsinaiseksi kauppahinnaksi yhteensa
32 283 000 euroa ja lisakauppahinnaksi enintdan 3 587 000 euroa, joka jakautuu kohteittain
seuraavasti:

- Muyyrinkoti: varsinainen kauppahinta 10 174 500 euroa ja lisdkauppahinta enintdan 1 130
500 euroa,

- Koisorannan palvelukeskus: varsinainen kauppahinta 2 907 000 euroa ja lisdkauppahinta
enintaan 323 000 euroa,

- Simonkoti (uusi puoli): varsinainen kauppahinta 9 868 500 euroa ja lisdkauppahinta
enintaan 1 096 500 euroa,

- Korson vanhustenkeskus: varsinainen kauppahinta 9 333 000 euroa ja lisdkauppahinta
enintaan 1 037 000 euroa.

c) oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja hyvaksymaan rakennusten
kauppakirjojen lopulliset ehdot seka tekemaan kauppakirjoihin vahaisia tai teknisia muutoksia, ja
d) tarkastaa tdma poytakirjan kohta heti kokouksessa.

P3aatos on ehdollinen sille, etta sosiaali- ja terveysministerio myoéntaa kaupungille tai VAV:lle
jarjestelyn toteuttamiseksi rajoituslain mukaisen poikkeamisluvan tai ilmoittaa, ettei
poikkeamisluvan hakeminen jarjestelylle ole tarpeen.

Kasittely:

Merkittiin, etta tilakeskusjohtaja muutti liitteena olevan Koisonrannan palvelukeskuksen
kauppakirjaluonnoksen kohdan 5.3 seka liitteena olevien Metsonkodin, Myyrinkodin ja Simonkodin
uuden puolen kauppakirjaluonnosten kohdan 6.3 koskien lisdkauppahinnan maardaytymista kuulumaan
seuraavasti:

"Ostajan kohdan 1.1 mukaisesti suoritettava lisdkauppahinta maaraytyy siten, ettd kohdassa 1.1
maaratysta lisakauppahinnan enimmaismaarasta vahennetaan kohtien 5.1 ja 5.2 mukaisesti maaritetty
riskirakenteiden korjauskustannusten maara seuraavasti:

- jos kuntotutkimuksessa suositellaan korjauksen tekemista 1-5 vuoden sisdllé taman sopimuksen
allekirjoituksesta, niin lisdkauppahinnasta vahennetaan korjauskustannuksista 100 %:a;

- jos kuntotutkimuksessa suositellaan korjauksen tekemista 6—7 vuoden sisdllé taman sopimuksen
allekirjoituksesta, niin lisdkauppahinnasta vahennetaan korjauskustannuksista 75 %:a;

- jos kuntotutkimuksessa suositellaan korjauksen tekemista 8—10 vuoden sisdlla taman sopimuksen
allekirjoituksesta, niin lisakauppahinnasta vahennetaan korjauskustannuksista 50 %:a;
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- jos kuntotutkimuksessa suositellaan korjauksen tekemista yli 10 vuoden paasta tdman sopimuksen
allekirjoituksesta, niin korjauskustannuksia ei vahenneta lisdakauppahinnasta.”

Paatos:
Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytdkirja taman pykalan osalta heti kokouksessa

Liitteet:

- Koisonrannan palvelukeskuksen kauppakirjaluonnos (lI)
- Metsonkodin kauppakirjaluonnos (Il)

- Myyrinkodin kauppakirjaluonnos (1)

- Simonkodin uuden puolen kauppakirjaluonnos (l1)

Taytantéonpano: Kaupunkiympdriston toimiala, kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

toimitilapaallikko Pasi Salo, puh. 040 7199 700
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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KAUPPAKIRJA

Tama kauppakirja perustuu Vantaan kaupungin teknisen lautakunnan lainvoimaiseen paatokseen [pvm]

§ [nro].

Myyja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana "Kaupunki”)

Ostaja [VAV Hoiva-asunnot Oy] (Y-tunnus: Xxxxxx)
[osoite]
(jaliempéana "Ostaja”)

Kaupan kohde

Vantaan kaupungin 63. kaupunginosan (Viertola) korttelin 63196 tontilla
nro 3 (kiinteistotunnus 92-63-196-3, jaljempana ”Kiinteistd”), osoitteessa
Koisotie 3-5 sijaitsevat seuraavat rakennukset:

1. Kokonaisalaltaan noin 480 m? suuruinen hoivakoti- ja palvelurakennus

2. Kokonaisalaltaan noin 1750 m? suuruinen hoivakoti- ja palvelurakennus

3. Kokonaisalaltaan noin 15 m? ja 35 m2 suuruiset varastorakennukset
seka auto- ja jatekatos

kohdat 1.-3. jaljempéana yhdessd "Rakennukset”.
Pinta-aloja ei ole tarkastusmitattu ja ne voivat poiketa ilmoitetusta.

Kiinteistén pinta-ala on 4741 m’ ja se sijaitsee voimassa olevan
asemakaavan mukaisella sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueella (YSA/K).

Rakennusten sijainti on esitetty ohjeellisesti oheisessa karttaliitteessa (liite
1).

Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Vantaan kaupungin laatimassa tuottavuus- ja kasvuohjelmassa kaupungin
tulotason kehittdmistoimenpiteeksi on kirjattu kaupungin omaisuuden
myynti ja myyntitulojen kasvattaminen vuosina 2021-2023. Valmistelussa
yhdeksi omaisuuden myynnin kohteeksi on valikoitunut kaupungin
omistuksessa olevien asuntojen myyminen. Asuntojen vuokraustoiminta on
kaupunkikonsernissa katsottu tarkoituksenmukaiseksi keskittda jatkossa
vain VAV-konsernille, jonka perustehtavaa kyseinen toiminta on.
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Ylld mainitun tavoitteen toteuttamiseksi on kevdaan 2021 aikana paatetty
valmistella sosiaali- ja terveydenhuollon piiriin kuuluvien palvelutalojen
myyntid VAV:lle laaditun suunnitelman mukaisesti. Myynnin kohteena on
nelja palvelutalorakennusta, jotka kasittavat yhteensd 191 asuntoa,
yhteistiloja, keittiotiloja ja ulosvuokrattuja liiketiloja. Kohteet ovat
Ruukkukuja 5 (Myyrinkoti), Simontie 5 (Simonkoti, uusi osa), Metsotie 23
(Korson vanhustenkeskus) seka Koisotie 3 ja 5 (Koisorannan palvelukeskus).

VAV hankkii edelld mainitut palvelutalorakennukset talla ja kustakin muusta
kohteesta laaditulla erillisella kauppakirjalla. Osana jarjestelya ja
kauppakirjojen allekirjoituksen yhteydessa Vantaan kaupunki ja VAV Hoiva-
asunnot Oy solmivat pitkdn maardaikaisen vuokrasopimuksen kustakin
yhtion ostamasta rakennuksesta. Samassa yhteydessd solmitaan
maanvuokrasopimus kustakin kaupungin omistamasta tontista, joilla
kaupan kohteena olevat rakennukset sijaitsevat.

Kauppakirjan ehdot

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

Tama kauppakirja koskee ainoastaan Rakennusten luovutusta. Ostaja ja
Kaupunki ovat samanaikaisesti tdman Rakennusten kauppaa koskevan
kauppakirjan kanssa allekirjoittaneet Rakennusten maapohjaa koskevan
maanvuokrasopimuksen, jolla  Ostaja  vuokraa Kiinteiston  seka
huoneenvuokrasopimuksen, jolla Kaupunki vuokraa Rakennusten tilat
kayttoonsa.

1. Kauppahinta ja kauppahinnan maksaminen

1.1

1.2

Kauppahinta jakaantuu varsinaiseen kauppahintaan ja lisdkauppahintaan. Varsinainen
kauppahinta on 2 907 000 euroa. Lisdkauppahinta on enintddn 323 000 euroa.
Lisakauppahinta on ehdollinen siten, etta suoritettava lisdkauppahinta on lisdkauppahinnan
enimmaismaara vahennettynd kohdan 5 mukaisilla erillda. Kauppahinta on maksettu
tilisuorituksena Kaupungin lahettamaa laskua vastaan ennen kaupantekotilaisuutta ja
kuitataan maksetuksi tdméan kauppakirjan allekirjoituksin. Lisdkauppahinta maksetaan
yhden (1) kuukauden kuluessa kohdan 5 mukaisen kustannusarvion valmistumisesta.

Kauppahinta perustuu liitteend 2 olevan 14.5.2021 padivatyn arviokirjan mukaisesti
ulkopuolisen auktorisoidun kiinteistoarvioitsian Rakennuksille maarittdmaan markkina-
arvoon. Osapuolet ovat sopineet havaittujen riskirakenteiden tarkemmasta
kuntotutkimuksesta. Mikali kuntotutkimuksissa ilmenee arviokirjassa huomioitua
suurempaa korjaustarvetta, huomioidaan tdma korjaustarve kohtien 1.1 ja 5 mukaisesti
kauppahinnassa. Rakennusten pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu vaan ne ovat suuntaa
antavia. Kauppahinta ei ole pinta-alaperusteinen, eikd mahdollisesti mydhemmin
todettavilla poikkeamilla todellisista pinta-aloista ole vaikutusta kauppahintaan.
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2. Omistus- ja hallintaocikeuden siirtyminen

2.1 Rakennusten omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle taman, kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

3. Rakennusten vuokrasopimukset

3.1 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kaupunki vuokraa samanaikaisesti tdman kauppakirjan
kanssa allekirjoitettavalla huoneenvuokrasopimuksella Rakennusten tilat takaisin
kayttoonsa.

3.2 Kohde on kokonaan kaupungin sosiaalipalveluiden kuntapalautukseen oikeuttavassa

sosiaalihuoltolain mukaisessa asumispalvelukdytossa lukuun ottamatta DNA Oy:lle
vuokrattua laitetilaa, joka arvonlisdverollisessa kdytossa. Kaupunki osoittaa asukkaat
asumispalveluyksikkoén ja tekee asuinhuoneita koskevat vuokrasopimukset osana
sosiaalipalvelun jarjestamista.

4. Rakennusten kunto ja kaupan kohteeseen tutustuminen

4.1 Ostaja on suorittanut 11.3.2021 katselmuksen Kiinteistdlld ja Rakennuksissa ja tutustunut
niihin haluamassaan laajuudessa.

4.2 Pinta-alaltaan noin 480 m2 suuruinen hoivakoti- ja palvelurakennus on valmistunut 1989.
Maaliskuussa 2021 laaditun kuntoarvion perustella rakennus on valttavassa — tyydyttavassa
kunnossa. Rakennuksessa on korjaustarpeita mm. sokkelissa ja rungossa, julkisivussa seka
markatiloissa. Lisdksi uusimistarvetta on mm. patteri- ja linjasaatoventtiileissa,
vesijohtokalusteissa, ilmastointikoneessa sekd valaisimissa. Ostaja on tutustunut
kauppakirjan liitteena 3 olevaan RKM Groupin laatimaan kuntoarvioon.

Pinta-alaltaan noin 1750 m2 suuruinen hoivakoti- ja palvelurakennus on valmistunut 2007.
Maaliskuussa 2021 laaditun kuntoarvion perustella rakennus on tyydyttavassa — hyvassa
kunnossa. Rakennuksessa on paikallisia korjaustarpeita mm. sokkelissa ja ulkoseinassa.
Ostaja on tutustunut kauppakirjan liitteenda 4 olevaan RKM Groupin laatimaan
kuntoarvioon.

4.3 Rakennukset myydaan sellaisessa kunnossa, kuin ne kaupantekohetkelld ovat. Rakennusten
viat, puutteet ja korjaustoimenpiteet on otettu huomioon kauppahinnassa. Kohdassa 5 on
sovittu havaittujen riskirakenteiden kuntotutkimuksista ja kuntotutkimuksissa mahdollisesti
ilmenevien vikojen ja puutteiden vaikutuksesta kauppahintaan. Kaupan kohteen virheena ei
pidetd Rakennusten ominaisuuksia tai muita Rakennuksiin liittyvia seikkoja, jotka Kaupunki
on nimenomaisesti ilmoittanut Ostajalle ennen taman kauppakirjan allekirjoittamista taikka
jotka ovat kdyneet ilmi Ostajalle esitetystda Rakennuksia koskevasta materiaalista. Kaupan
kohteen virheend ei myoskdan pidetd seikkaa, joka on ollut kohtuudella Ostajan
havaittavissa ennakkotarkastuksen yhteydessa.
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5.

5.1

5.2

5.3

5.4

55

5.6

Lisakauppahinnan maaraytyminen

Kaupan kohteena olevissa rakennuksissa on todettu liitteen 5 mukaiset mahdolliset
riskirakenteet. Myyja ja Ostaja nimittdvat yhdessad riippumattoman kuntotutkijan tai
tarvittaessa useampia kuntotutkijoita, jotka selvittdavat liitteessa 5 madritettyjen
rakenteiden kunnon ja korjaustarpeen. Mikdli kuntotutkimuksessa havaitaan
korjaustarvetta, niin Myyja ja Ostaja nimedvat yhdessa riippumattoman kustannuslaskijan,
joka tekee tarvittavien korjausten kustannusarvion rakennusosa-arviomenetelmalla. Myyja
ja ostaja vastaavat kuntotutkimuksien ja mahdollisen kustannusarvion tekemisesta
aiheutuvista kustannuksista puoliksi.

Mikali kohdassa 1.2 tarkoitetussa arviokirjassa on todettu jonkin rakenteen korjaustarve ja
hinnoiteltu talle korjauskustannus, niin nama arviokirjassa huomioidut korjauskustannukset
vahennetdan kohdan 5.1 kustannusarvion mukaisista korjauskustannuksista ennen kuin
kustannusarvion mukaiset korjauskustannukset vahennetdan lisdakauppahinnasta kohdan
5.3 mukaisesti. Mikali arviokirjan mukaiset korjauskustannukset ovat jonkin rakenteen
osalta alemmat kuin kustannusarvion mukaiset korjauskustannukset, niin talléin arviokirjan
korjauskustannusten ja kustannusarvion korjauskustannusten erotus vahennetdaan muista
kustannusarvion mukaisista korjauskustannuksista, mikali sellaisia on.

Ostajan kohdan 1.1 mukaisesti suoritettava lisdkauppahinta maaraytyy siten, ettd kohdassa
1.1 maadratysta lisdkauppahinnan enimmadismadrasta vahennetdaan kohtien 5.1 ja 5.2
mukaisesti maaritetty riskirakenteiden korjauskustannusten maara seuraavasti:

- jos kuntotutkimuksessa suositellaan korjauksen tekemistd 1-5 vuoden sisdlla taman
sopimuksen allekirjoituksesta, niin lisdkauppahinnasta vdhennetaan
korjauskustannuksista 100 %:a;

- jos kuntotutkimuksessa suositellaan korjauksen tekemistd 6-7 vuoden sisdlla tdman
sopimuksen allekirjoituksesta, niin lisdkauppahinnasta vdhennetaan
korjauskustannuksista 75 %:a;

- jos kuntotutkimuksessa suositellaan korjauksen tekemistd 8-10 vuoden sisalla tdman
sopimuksen allekirjoituksesta, niin lisdkauppahinnasta vahennetaan
korjauskustannuksista 50 %:a;

- jos kuntotutkimuksessa suositellaan korjauksen tekemista yli 10 vuoden paasta taman
sopimuksen allekirjoituksesta, niin korjauskustannuksia ei vahenneta
lisdikauppahinnasta.

Lisakauppahinta ei voi muodostua negatiiviseksi eika lisakauppahinta voi ylittda kohdan 1.1.
mukaista enimmaismaaraa.

Myyija ja Ostaja sitoutuvat toimimaan siten, etta lisakauppahinta vahvistetaan vuoden 2021
aikana. Osapuolet vahvistavat lisdkauppahinnan erillisellad asiakirjalla, joka otetaan taman
sopimuksen liitteeksi.

Ostajalla ei ole oikeutta saada liitteessd 5 madritetyissa riskirakenteissa ilmenevien vikojen
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tai puutteiden vuoksi korvausta, hinnanalennusta tai vaatia kaupan purkamista, vaan
mahdolliset puutteet ja viat otetaan huomioon lisdkauppahinnan maardssa edelld tdssa
kohdassa maaratyn mukaisesti.

6. Asiakirjoihin tutustuminen

6.1 Ostaja on tutustunut Kiinteistod koskeviin asiakirjoihin, joita ovat xx.xx.2021 pdivatyt
lainhuuto- ja rasitustodistus ja kiinteistorekisteriote, Kiinteistoa ja sen ymparistoa koskevat
kaavakartat ja -maaraykset seka Rakennuksia koskevat asiakirjat, joita ovat:

Asemapiirros

- Pohjapiirrokset

- Kuntoarvio Koisotie 3, RKM Engineering, 19.3.2021
- Kuntoarvio Koisotie 5, RKM Engineering, 23.3.2021
- Energiatodistukset, paivatty 27.6.2011

Lista tutkittavista mahdollisista riskirakenteista

7. Vaaranvastuu ja vastuu kiinteiston hoidosta

7.1 Vaaranvastuu Rakennuksista siirtyy Ostajalle taman kauppakirjan allekirjoituksin.

7.2 Myyja huolehtii kustannuksellaan kohteiden kiinteistonhuollosta nykyisen kohteiden
kiinteistonhuoltopalvelun sisallon mukaisesti 4 kk:n ajan kaupantekopaivasta, jonka jalkeen
kiinteistonhuollosta vastaa Ostaja.

8. Verot ja viranomaismaksut
8.1 Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

8.2 Kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden maksuunpanon
perusteena on taman kauppakirjan allekirjoituspdivan jalkeinen aika, vastaa Ostaja. Ne
verot ja viranomaismaksut, joiden peruste on kauppaa edeltdvaltd ajalta, kuuluvat
Kaupungin vastattaviksi.

8.3 Myyja on kunta ja Ostaja, joka on allekirjoitushetkelld merkittyna arvonlisaverovelvollisten
rekisteriin, hankkii kaupan kohteen liiketoimintaa varten. Kaupassa Myyjan oikeus ja
velvollisuus tarkistaa kiinteistdinvestointia koskeviin hankintoihin sisaltyvan arvonlisaveron
vahennysta siirtyvat luovutuksensaajalle. Kaupunki ilmoittaa Ostajalle arvonlisdaverolain
(1501/1993) 209 k §&:n ja 209 | §:n mukaisena selvityksena, ettd Rakennuksissa ei ole tehty
Kaupungin toimesta edelld mainituissa lainkohdissa tarkoitettuja kiinteistéinvestointeja.
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8.4 Kohde on kokonaisuudessaan arvonlisdveron kuntapalautukseen oikeuttavassa kdytossa
lukuun ottamatta DNA Oy:lle vuokrattua laitetilaa, joka arvonlisaverollisessa kaytossa.

9. Liittymasopimukset

9.1 Sahko- ja kaukolampoliittymasopimuksiin perustuvat oikeudet siirretddn Ostajalle. Vesi- ja
viemdriliittymat siirretdan Ostajalle. Ostaja sitoutuu ilmoittamaan liittymasopimusten
siirrosta niiden toimittajille. Ostaja vastaa liittymasopimusten siirrosta mahdollisesti
menevista siirtomaksuista.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Ita-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata kauppakirjaa on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.

[paikka], [x]. paivana [x]kuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI [VAV HOIVA-ASUNNOT 0OY]

[nimi] [nimi]

[valtuus] [valtuus]

Liitteet

Liite 1 Kartta kaupan kohteesta

Liite 2 Rakennuksen arviokirja (salassa pidettava julkisuuslaki 24 § 1 mom. 20 k.)
Liite 3 Kuntoarvio Koisotie 3, RKM Engineering, 19.3.2021

Liite 4 Kuntoarvio Koisotie 5, RKM Engineering, 23.3.2021

Liite 5 Lista tutkittavista mahdollisista riskirakenteista
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KAUPPAKIRJA

Tama kauppakirja perustuu Vantaan kaupungin teknisen lautakunnan lainvoimaiseen paatokseen [pvm]

§ [nro].

Myyja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana "Kaupunki”)

Ostaja [VAV Hoiva-asunnot Oy] (Y-tunnus: Xxxxxx)
[osoite]
(jaliempéana "Ostaja”)

Kaupan kohde

Vantaan kaupungin 81. kaupunginosan (Korso) korttelin 81358 tontilla nro
11 (kiinteistotunnus 92-81-358-11, jaljempana ”Kiinteist6”), osoitteessa
Metsotie 23 sijaitsevat seuraavat rakennukset:

1. Kokonaispinta-alaltaan noin 5352 m’ suuruinen hoivakoti- ja
palvelurakennus
2. Kokonaispinta-alaltaan noin 39 m? suuruinen talousrakennus

kohdat 1.-2. jaljempana yhdessa “Rakennukset”.

Erikseen todetaan, ettd Rakennuksen 1 ensimmadisessa kerroksessa
sijaitsevat valmistuskeittion keittidlaitteet eivat kuulu kaupan kohteeseen,
vaan ne jadvat Myyjan omistukseen. Lisdksi erikseen todetaan, etta
Rakennuksissa sijaitsevat tyoajanseurantalaitteet, henkiloturvajarjestelma
ja valvontakamerat eivat kuulu kaupan kohteeseen.

Pinta-aloja ei ole tarkastusmitattu ja ne voivat poiketa ilmoitetusta.

Kiinteistén pinta-ala on 8 263 m?” ja se sijaitsee voimassaolevan
asemakaavan mukaisella sosiaalitointa palvelevien laitosten ja asuntoloiden
sekd asuinrakennusten korttelialueella (YSA-1).

Rakennusten sijainti on esitetty ohjeellisesti oheisessa karttaliitteessa (liite
1).

Sopimuksen tausta ja tarkoitus
Vantaan kaupungin laatimassa tuottavuus- ja kasvuohjelmassa kaupungin
tulotason kehittdmistoimenpiteeksi on kirjattu kaupungin omaisuuden

myynti ja myyntitulojen kasvattaminen vuosina 2021-2023. Valmistelussa
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yhdeksi omaisuuden myynnin kohteeksi on valikoitunut kaupungin
omistuksessa olevien asuntojen myyminen. Asuntojen vuokraustoiminta on
kaupunkikonsernissa katsottu tarkoituksenmukaiseksi keskittda jatkossa
vain VAV-konsernille, jonka perustehtavaa kyseinen toiminta on.

Ylld mainitun tavoitteen toteuttamiseksi on kevaan 2021 aikana paatetty
valmistella sosiaali- ja terveydenhuollon piiriin kuuluvien palvelutalojen
myyntia VAV:lle laaditun suunnitelman mukaisesti. Myynnin kohteena on
nelja palvelutalorakennusta, jotka kasittdavat yhteensd 191 asuntoa,
yhteistiloja, keittidtiloja ja ulosvuokrattuja liiketiloja. Kohteet ovat
Ruukkukuja 5 (Myyrinkoti), Simontie 5 (Simonkoti, uusi osa), Metsotie 23
(Korson vanhustenkeskus) seka Koisotie 3 ja 5 (Koisorannan palvelukeskus).

VAV hankkii edellda mainitut palvelutalorakennukset talla ja kustakin muusta
kohteesta laaditulla erillisella kauppakirjalla. Osana jarjestelya ja
kauppakirjojen allekirjoituksen yhteydessa Vantaan kaupunki ja VAV Hoiva-
asunnot Oy solmivat pitkdn maaradaikaisen vuokrasopimuksen kustakin
yhtion ostamasta rakennuksesta. Samassa yhteydessda solmitaan
maanvuokrasopimus kustakin kaupungin omistamasta tontista, joilla
kaupan kohteena olevat rakennukset sijaitsevat.

Kauppakirjan ehdot

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

Tama kauppakirja koskee ainoastaan Rakennusten luovutusta. Ostaja ja
Kaupunki ovat samanaikaisesti tdman Rakennusten kauppaa koskevan
kauppakirjan kanssa allekirjoittaneet Rakennusten maapohjaa koskevan
maanvuokrasopimuksen, jolla  Ostaja  vuokraa Kiinteiston  seka
huoneenvuokrasopimuksen, jolla Kaupunki vuokraa Rakennusten tilat
kayttoonsa.

1. Kauppahinta ja kauppahinnan maksaminen

11

1.2

Kauppahinta jakaantuu varsinaiseen kauppahintaan ja lisdikauppahintaan. Varsinainen
kauppahinta on 9 333 000 euroa. Lisdkauppahinta on enintddn 1 037 000 euroa.
Lisakauppahinta on ehdollinen siten, etta suoritettava lisdkauppahinta on lisdkauppahinnan
enimmaismaara vahennettynda kohdan 6 mukaisilla erillda. Kauppahinta on maksettu
tilisuorituksena Kaupungin lahettamaa laskua vastaan ennen kaupantekotilaisuutta ja
kuitataan maksetuksi taman kauppakirjan allekirjoituksin. Lisdkauppahinta maksetaan
yhden (1) kuukauden kuluessa kohdan 6 mukaisen kustannusarvion valmistumisesta.

Kauppahinta perustuu liitteend 2 olevan 23.4.2021 paivatyn arviokirjan mukaisesti
ulkopuolisen auktorisoidun kiinteistdarvioitsijan Rakennuksille maarittdamaan markkina-
arvoon. Osapuolet ovat sopineet havaittujen riskirakenteiden tarkemmasta
kuntotutkimuksesta. Mikali kuntotutkimuksissa ilmenee arviokirjassa huomioitua
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suurempaa korjaustarvetta, huomioidaan tdma korjaustarve kohtien 1.1 ja 6 mukaisesti
kauppahinnassa. Rakennusten pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu, vaan ne ovat suuntaa
antavia. Kauppahinta ei ole pinta-alaperusteinen, eikd mahdollisesti my6hemmin
todettavilla poikkeamilla todellisista pinta-aloista ole vaikutusta kauppahintaan.

2. Omistus- ja hallintaocikeuden siirtyminen

2.1 Rakennusten omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle taman kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

3. Rakennusten vuokrasopimukset

3.1 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kaupunki vuokraa samanaikaisesti taman kauppakirjan
kanssa allekirjoitettavalla huoneenvuokrasopimuksella Rakennusten tilat takaisin
kayttoonsa.

3.2 Ostaja on tietoinen siitd, ettd kohde on kokonaisuudessaan arvonlisdveron

kuntapalautukseen oikeuttavassa kaytossa, lukuunottamatta IV-konehuoneesta DNA:lle
vuokrattua laitetilaa ja tukiasemaa, joka on arvonlisdverollisessa kaytossa. Kaupunki
osoittaa  asukkaat asumispalveluyksikkoon ja tekee asuinhuoneita  koskevat
vuokrasopimukset osana sosiaalipalvelun jarjestamista.

4. Rakennusten kunto ja kaupan kohteeseen tutustuminen

4.1 Ostaja on suorittanut 26.3.2021 katselmuksen Kiinteistdlld ja Rakennuksissa ja tutustunut
niihin haluamassaan laajuudessa.

4.2 Metsonkoti on valmistunut 1993. Huhtikuussa 2021 laaditun kuntoarvion perusteella
rakennus on tyydyttavdssa — hyvadssa kunnossa. Suurin osa rakennuksen tuloilmakoneista
on alkuperaisia, joten niiden tekninen kayttdikd on lopussa. Sahkotekniikka on osittain
alkuperdista. Sokkeliin ja julkisivuun kohdistuu paikallisia pintojen kunnostus- ja
elementtisaumojen uusimistarvetta. Alapohjarakenteen ldpivienneissa on tiivistystarvetta.
Lisatutkimuksia suositellaan salaojiin, alapohjaan, julkisivuihin, vesikattoon, markatiloihin,
viemareihin seka sahkdjarjestelmiin. Ostaja on tutustunut kauppakirjan liitteena 3 olevaan
Raksystems Insin6oritoimisto Oy:n laatimaan kuntoarvioon.

4.3 Rakennukset myydaan sellaisessa kunnossa, kuin ne kaupantekohetkellda ovat lukuun
ottamatta kohdassa 5.1 todetun mukaisesti kaupanteon jdlkeen Rakennuksissa Kaupungin
toimesta loppuun saatettavia korjaustoita. Rakennusten viat, puutteet ja
korjaustoimenpiteet on otettu huomioon kauppahinnassa. Kohdassa 6 on sovittu
havaittujen riskirakenteiden kuntotutkimuksista ja kuntotutkimuksissa mahdollisesti
ilmenevien vikojen ja puutteiden vaikutuksesta kauppahintaan. Kaupan kohteen virheena ei
pidetd Rakennusten ominaisuuksia tai muita Rakennuksiin liittyvia seikkoja, jotka Kaupunki
on nimenomaisesti ilmoittanut Ostajalle ennen taman kauppakirjan allekirjoittamista taikka
jotka ovat kdyneet ilmi Ostajalle esitetystd Rakennuksia koskevasta materiaalista. Kaupan
kohteen virheend ei myodskdan pidetd seikkaa, joka on ollut kohtuudella Ostajan
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havaittavissa ennakkotarkastuksen yhteydessa.

5. Rakennuksissa suoritettavat korjaustyot

5.1

5.2

5.3

6.

6.1

6.2

6.3

Ostaja on tietoinen siitd, ettd hoivakotirakennuksessa on kaupantekohetkelld kaynnissa
keskenerdinen tilojen viilennyskorjaus, jonka sisdltd on kuvattu kohdassa 5.2.
Viilennyskorjauksien arvioidaan valmistuvan kesan 2021 aikana. Huolimatta siitd, mita
kohdassa 2.1 on todettu omistus- ja hallintaoikeuden siirtymisestd, suorittaa Kaupunki
edelld mainitut korjaustyot loppuun kustannuksellaan kaupanteon jilkeen ja vastaa
kyseisten korjaustdiden rakennuttamisesta ja valvonnasta.

Viilennyskorjaustyot sisdltavat seuraavat toimenpiteet: rakennuksen lounais- ja
kaakkoisjulkisivun ikkunoihin asennetaan aurinkosuojakalvot, lddkehuoneiden jadhdytys
toteutetaan ilmalampopumpuilla ja asukkaiden viiteen oleskelutilaan toteutetaan jadhdytys
ilmalampopumpuilla. Edelld mainittujen toiden lisdksi toteutetaan jadhdytyslaitteiden
asentamisen edellyttdmat muutokset rakennuksen sahkoistyksessa.

Kaupunki on vastuussa korjaustdistda aiheutuvista kustannuksista, toille ohjelmoidun
aikataulun noudattamisesta, tarvittavista materiaalihankinnoista seka téiden lopputuloksen
asianmukaisuudesta. Kaupunki vastaa ndissd korjaus- ja muutostdissd kahden vuoden
aikana urakan luovutuksesta lukien havaituista virheista ja puutteista.

Lisakauppahinnan maaraytyminen

Kaupan kohteena olevissa rakennuksissa on todettu liitteen 5 mukaiset mahdolliset
riskirakenteet. Myyja ja Ostaja nimittavat yhdessd riippumattoman kuntotutkijan tai
tarvittaessa useampia kuntotutkijoita, jotka selvittavat liitteessa 5 madritettyjen
rakenteiden kunnon ja korjaustarpeen. Mikadli kuntotutkimuksessa havaitaan
korjaustarvetta, niin Myyja ja Ostaja nimedvat yhdessa riippumattoman kustannuslaskijan,
joka tekee tarvittavien korjausten kustannusarvion rakennusosa-arviomenetelmalla. Myyja
ja ostaja vastaavat kuntotutkimuksien ja mahdollisen kustannusarvion tekemisesta
aiheutuvista kustannuksista puoliksi.

Mikali kohdassa 1.2 tarkoitetussa arviokirjassa on todettu jonkin rakenteen korjaustarve ja
hinnoiteltu talle korjauskustannus, niin ndma arviokirjassa huomioidut korjauskustannukset
vahennetdaan kohdan 6.1 kustannusarvion mukaisista korjauskustannuksista ennen kuin
kustannusarvion mukaiset korjauskustannukset vahennetdan lisdkauppahinnasta kohdan
6.3 mukaisesti. Mikali arviokirjan mukaiset korjauskustannukset ovat jonkin rakenteen
osalta alemmat kuin kustannusarvion mukaiset korjauskustannukset, niin talléin arviokirjan
korjauskustannusten ja kustannusarvion korjauskustannusten erotus vahennetaan muista
kustannusarvion mukaisista korjauskustannuksista, mikali sellaisia on.

Ostajan kohdan 1.1 mukaisesti suoritettava lisdakauppahinta maaraytyy siten, ettd kohdassa
1.1 maaratysta lisdkauppahinnan enimmaismaarasta vahennetddan kohtien 6.1 ja 6.2
mukaisesti maaritetty riskirakenteiden korjauskustannusten maara seuraavasti:
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6.4

6.5

6.6

- jos kuntotutkimuksessa suositellaan korjauksen tekemistd 1-5 vuoden sisdlla tdman
sopimuksen allekirjoituksesta, niin lisdkauppahinnasta vahennetaan
korjauskustannuksista 100 %:a;

- jos kuntotutkimuksessa suositellaan korjauksen tekemistd 6-7 vuoden sisalla tdman
sopimuksen allekirjoituksesta, niin lisakauppahinnasta vdhennetaan
korjauskustannuksista 75 %:a;

- jos kuntotutkimuksessa suositellaan korjauksen tekemista 8-10 vuoden sisdlla taman
sopimuksen allekirjoituksesta, niin lisdkauppahinnasta vahennetaan
korjauskustannuksista 50 %:a;

- jos kuntotutkimuksessa suositellaan korjauksen tekemista yli 10 vuoden pddsta taman
sopimuksen allekirjoituksesta, niin korjauskustannuksia ei vahenneta
lisdkauppahinnasta.

Lisakauppahinta ei voi muodostua negatiiviseksi eika lisakauppahinta voi ylittda kohdan 1.1.
mukaista enimmaismaaraa.

Myyija ja Ostaja sitoutuvat toimimaan siten, etta lisdkauppahinta vahvistetaan vuoden 2021
aikana. Osapuolet vahvistavat lisdkauppahinnan erilliselld asiakirjalla, joka otetaan taman
sopimuksen liitteeksi.

Ostajalla ei ole oikeutta saada liitteessd 5 maaritetyissa riskirakenteissa ilmenevien vikojen
tai puutteiden vuoksi korvausta, hinnanalennusta tai vaatia kaupan purkamista, vaan
mahdolliset puutteet ja viat otetaan huomioon lisdkauppahinnan maarassa edelld tdssa
kohdassa maaratyn mukaisesti.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1

Ostaja on tutustunut Kiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita ovat xx.xx.2021 paivatyt
lainhuuto- ja rasitustodistus ja kiinteistorekisteriote, Kiinteistoa ja sen ymparistod koskevat
kaavakartat ja -maardykset sekd Rakennuksia koskevat asiakirjat, joita ovat:

Asemapiirros

- Pohjapiirrokset

- Kuntoarvio, Raksystems Insind6ritoimisto Oy, 17.4.2021
- Alv-selvitys

- Lista tutkittavista mahdollisista riskirakenteista

8. Vaaranvastuu

8.1

8.2

Vaaranvastuu Rakennuksista siirtyy Ostajalle taman kauppakirjan allekirjoituksin.

Myyja huolehtii kustannuksellaan kohteiden kiinteistonhuollosta nykyisen kohteiden
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kiinteistonhuoltopalvelun sisallon mukaisesti 4 kk:n ajan kaupantekopaivasta, jonka jalkeen
kiinteistonhuollosta vastaa Ostaja.

9. Verot ja viranomaismaksut
9.1 Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

9.2 Kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden maksuunpanon
perusteena on taman kauppakirjan allekirjoituspdivan jalkeinen aika, vastaa Ostaja. Ne
verot ja viranomaismaksut, joiden peruste on kauppaa edeltdvalta ajalta, kuuluvat
Kaupungin vastattaviksi.

9.3 Myyja on kunta ja Ostaja, joka on allekirjoitushetkelld merkittyna arvonlisaverovelvollisten
rekisteriin, hankkii kaupan kohteen liiketoimintaa varten. Kaupassa Myyjan oikeus ja
velvollisuus tarkistaa kiinteistoinvestointia koskeviin hankintoihin sisaltyvan arvonlisaveron
vahennysta siirtyvat luovutuksensaajalle. Kaupunki luovuttaa ostajalle omistusoikeuden
siirron yhteydessd arvonlisdverolain (1501/1993) 209 k &:n ja 209 | §:n mukaisen
kiinteistdinvestointia koskevan selvitys, joka on tdman sopimuksen liitteena 4.

9.4 Kohde on kokonaisuudessaan arvonlisaveron kuntapalautukseen oikeuttavassa kaytossa,
lukuunottamatta 1V-konehuoneesta DNA:lle vuokrattua laitetilaa ja tukiasemaa, joka on
arvonlisaverollisessa kdytossa.

10. Liittymasopimukset

10.1 Sahko- ja kaukolampdliittymasopimuksiin perustuvat oikeudet siirretddn Ostajalle. Vesi- ja
viemadriliittymat siirretdan Ostajalle. Ostaja sitoutuu ilmoittamaan liittymasopimusten
siirrosta niiden toimittajille. Ostaja vastaa liittymadsopimusten siirrosta mahdollisesti
menevista siirtomaksuista.

11. Erimielisyyksien ratkaiseminen

11.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjdoikeuden ratkaistavaksi.

Tata kauppakirjaa on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.

[paikka], [x]. paivana [x]kuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI [VAV HOIVA-ASUNNOT 0OY]
[nimi] [nimi]
[valtuus] [valtuus]
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Liitteet

Liite 1 Kartta kaupan kohteesta

Liite 2 Rakennuksen arviokirja (salassa pidettava julkisuuslaki 24 § 1 mom. 20 k.)
Liite 3 Kuntoarvio, Raksystems Insinddritoimisto Oy, 17.4.2021

Liite 4 Alv-selvitys

Liite 5 Lista tutkittavista mahdollisista riskirakenteista
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KAUPPAKIRJA

Tama kauppakirja perustuu Vantaan kaupungin teknisen lautakunnan lainvoimaiseen paatokseen [pvm]

§ [nro].

Myyja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana "Kaupunki”)

Ostaja [VAV Hoiva-asunnot Oy] (Y-tunnus: Xxxxxx)
[osoite]
(jaliempéana "Ostaja”)

Kaupan kohde

Vantaan kaupungin 15. kaupunginosan (Myyrmaki) korttelin 15503 tontilla
nro 1 (kiinteistotunnus 92-15-503-1, jaljempana ”Kiinteistd”), osoitteessa
Ruukkukuja 5 sijaitsevat seuraavat rakennukset

1. Kokonaispinta-alaltaan noin 8 024 m? suuruinen hoivakoti- ja
palvelurakennus

2. Kokonaispinta-alaltaan noin 75 m2 suuruinen kulkuneuvojen suoja- ja
huoltorakennus

kohdat 1.-2. jaljempéana yhdessd "Rakennukset”.

Erikseen todetaan, ettd Rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevat
valmistuskeittion keittidlaitteet eivat kuulu kaupan kohteeseen, vaan ne
jaavat Myyjan omistukseen. Lisdksi erikseen todetaan, ettd Rakennuksissa
sijaitsevat tydajanseurantalaitteet, henkiloturvajarjestelma ja
valvontakamerat eivat kuulu kaupan kohteeseen.

Kiinteistén pinta-ala on 4420 m’ ja se sijaitsee voimassa olevan
asemakaavan mukaisella sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueella (YS).

Rakennuksen sijainti on esitetty ohjeellisesti oheisessa karttaliitteessa (liite
1).

Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Vantaan kaupungin laatimassa tuottavuus- ja kasvuohjelmassa kaupungin
tulotason kehittdmistoimenpiteeksi on kirjattu kaupungin omaisuuden
myynti ja myyntitulojen kasvattaminen vuosina 2021-2023. Valmistelussa
yhdeksi omaisuuden myynnin kohteeksi on valikoitunut kaupungin
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omistuksessa olevien asuntojen myyminen. Asuntojen vuokraustoiminta on
kaupunkikonsernissa katsottu tarkoituksenmukaiseksi keskittaa jatkossa
vain VAV-konsernille, jonka perustehtavaa kyseinen toiminta on.

Ylla mainitun tavoitteen toteuttamiseksi on kevaan 2021 aikana paatetty
valmistella sosiaali- ja terveydenhuollon piiriin kuuluvien palvelutalojen
myyntida VAV:lle laaditun suunnitelman mukaisesti. Myynnin kohteena on
nelja palvelutalorakennusta, jotka kasittavat yhteensd 191 asuntoa,
yhteistiloja, keittidtiloja ja ulosvuokrattuja liiketiloja. Kohteet ovat
Ruukkukuja 5 (Myyrinkoti), Simontie 5 (Simonkoti, uusi osa), Metsotie 23
(Korson vanhustenkeskus) seka Koisotie 3 ja 5 (Koisorannan palvelukeskus).

VAV hankkii edellda mainitut palvelutalorakennukset talla ja kustakin muusta
kohteesta laaditulla erillisella kauppakirjalla. Osana jarjestelya ja
kauppakirjojen allekirjoituksen yhteydessa Vantaan kaupunki ja VAV Hoiva-
asunnot Oy solmivat pitkdn maardaikaisen vuokrasopimuksen kustakin
yhtion ostamasta rakennuksesta. Samassa yhteydessda solmitaan
maanvuokrasopimus kustakin kaupungin omistamasta tontista, joilla
kaupan kohteena olevat rakennukset sijaitsevat.

Kauppakirjan ehdot

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

Tama kauppakirja koskee ainoastaan Rakennuksen luovutusta. Ostaja ja
Kaupunki ovat samanaikaisesti tdaman Rakennuksen kauppaa koskevan
kauppakirjan kanssa allekirjoittaneet Rakennuksen maapohjaa koskevan
maanvuokrasopimuksen, jolla  Ostaja  vuokraa Kiinteiston  seka
huoneenvuokrasopimuksen, jolla Kaupunki vuokraa Rakennuksen tilat
kayttoonsa.

1. Kauppahinta ja kauppahinnan maksaminen

1.1

1.2

Kauppahinta jakaantuu varsinaiseen kauppahintaan ja lisdkauppahintaan. Varsinainen
kauppahinta on 10174 500 euroa. Lisdkauppahinta on enintddan 1130 500 euroa.
Lisdkauppahinta on ehdollinen siten, etta suoritettava lisdkauppahinta on lisdkauppahinnan
enimmaismaara vahennettynd kohdan 6 mukaisilla erillda. Kauppahinta on maksettu
tilisuorituksena Kaupungin lahettamaa laskua vastaan ennen kaupantekotilaisuutta ja
kuitataan maksetuksi taman kauppakirjan allekirjoituksin. Lisdkauppahinta maksetaan
yhden (1) kuukauden kuluessa kohdan 6 mukaisen kustannusarvion valmistumisesta.

Kauppahinta perustuu liitteend 2 olevan 23.4.2021 padivatyn arviokirjan mukaisesti
ulkopuolisen auktorisoidun kiinteistdarvioitsijan Rakennuksille maarittamaan markkina-
arvoon. Osapuolet ovat sopineet havaittujen riskirakenteiden tarkemmasta
kuntotutkimuksesta. Mikali kuntotutkimuksissa ilmenee arviokirjassa huomioitua
suurempaa korjaustarvetta, huomioidaan tdma korjaustarve kohtien 1.1 ja 6 mukaisesti

2(7)

LIITE: Tekninen lautakunta 31.05.2021/ 3 §



A VCI“t a a KAUPPAKIRJA

LUONNOS
[VD-NUMERO]

kauppahinnassa. Rakennusten pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu, vaan ne ovat suuntaa
antavia. Kauppahinta ei ole pinta-alaperusteinen, eikd mahdollisesti mydhemmin
todettavilla poikkeamilla todellisista pinta-aloista ole vaikutusta kauppahintaan.

2. Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

2.1 Rakennuksen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle tdman kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

3. Rakennuksen vuokrasopimukset

3.1 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kaupunki vuokraa samanaikaisesti taman kauppakirjan
kanssa allekirjoitettavalla huoneenvuokrasopimuksella Rakennuksen tilat takaisin
kayttoonsa.

3.2 Kohde on padosin kaupungin sosiaalipalveluiden kuntapalautukseen oikeuttavassa

sosiaalihuoltolain mukaisessa asumispalvelukdytossa. Kaupunki osoittaa asukkaat
asumispalveluyksikkoon ja tekee asuinhuoneita koskevat vuokrasopimukset osana
sosiaalipalvelun jarjestamista.

3.3 Sen lisdksi, mitad edelld kohdassa 3.2 on todettu, kohteen 1. kerroksesta on vuokrattu noin 9
nelion tila Vantti Tilapalvelut Oy:lle arvonlisdverolliseen kayttoon. Lisdksi 1. kerroksesta on
vuokrattu noin 16 nelion liiketila Anneli Mamia t:mille (ALV 0%) ja noin 21,5 nelion liiketila
Tmi Heidi Huoviselle (ALV 0%). Kohteen 2. kerros on vuokrattu Kalliola Oy:lle
nuorisokotitoimintaan (ALV 0%).

4. Rakennuksen kunto ja kaupan kohteeseen tutustuminen

4.1 Ostaja on suorittanut 19.3.2021 katselmuksen Kiinteistolla ja Rakennuksessa ja tutustunut
niihin haluamassaan laajuudessa.

4.2 Myyrinkoti on valmistunut 1983 ja se on peruskorjattu 2007. Huhtikuussa 2021 laaditun
kuntoarvion perusteella rakennus on tyydyttdvassda — hyvdssa kunnossa. Kaukolammon
alajakokeskus ja patteriventtiilit ovat vuodelta 2007. limanvaihtokoneista TK1 ja TK2 ovat
alkuperdisid, joten ndiden uusiminen saattaa olla ajankohtaista tulevina vuosina.
Lisatutkimuksia suositellaan vesikatteisiin, salaojiin, alapohjaan, julkisivuun, markatiloihin
sekd pohja- ja tonttiviemareihin. Ostaja on tutustunut kauppakirjan liitteend 3 olevaan
Raksystems Insin6éritoimisto Oy:n laatimaan kuntoarvioon.

4.3 Rakennus myydaan sellaisessa kunnossa, kuin se kaupantekohetkelld on lukuun ottamatta
kohdassa 5.1 todetun mukaisesti kaupanteon jalkeen Rakennuksessa Kaupungin toimesta
loppuun saatettavia korjaustoitda. Rakennuksen viat, puutteet ja korjaustoimenpiteet on
otettu huomioon kauppahinnassa. Kohdassa 6 on sovittu havaittujen riskirakenteiden
kuntotutkimuksista ja kuntotutkimuksissa mahdollisesti ilmenevien vikojen ja puutteiden
vaikutuksesta kauppahintaan. Kaupan kohteen virheend ei pideta Rakennusten
ominaisuuksia tai muita Rakennuksiin liittyvid seikkoja, jotka Kaupunki on nimenomaisesti
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ilmoittanut Ostajalle ennen taman kauppakirjan allekirjoittamista taikka jotka ovat kdyneet
ilmi Ostajalle esitetysta Rakennuksia koskevasta materiaalista. Kaupan kohteen virheena ei
myoskdadan pidetd seikkaa, joka on ollut kohtuudella Ostajan havaittavissa
ennakkotarkastuksen yhteydessa.

5. Rakennuksessa suoritettavat korjaustyot-

5.1 Ostaja on tietoinen siitd, etta Myyja tulee toteuttamaan vuodelle 2021 budjetoituja korjaus-
ja muutostoita, joiden sisdltdé on kuvattu kohdassa 5.2. Huolimatta siitda, mita kohdassa 2.1
on todettu omistus- ja hallintaoikeuden siirtymisestd, suorittaa Kaupunki edelld mainitut
korjaus- ja muutostyot loppuun kustannuksellaan kaupanteon jalkeen vuosien 2021-2022
aikana ja vastaa kyseisten korjaustéiden rakennuttamisesta ja valvonnasta.

5.2 Kaupunki rakennuttaa kustannuksellaan kaupan kohteena olevan rakennuksen
kolmannessa kerroksessa korjaus- ja muutostyot, jotka sisdltdavat mm. saniteettitilojen
rakentamisen rakennuksen kolmanteen kerrokseen ja joiden yhteydessa toteutetaan tilojen
muutos vammaispalveluiden kayttéon. Kaupunki on varannut korjausto6ita varten 700 000
euron madrarahan.

53 Kaupunki on vastuussa korjaustdistda aiheutuvista kustannuksista, toille ohjelmoidun
aikataulun noudattamisesta, tarvittavista materiaalihankinnoista seka téiden lopputuloksen
asianmukaisuudesta. Kaupunki vastaa ndissd korjaus- ja muutostdissd kahden vuoden
aikana urakan luovutuksesta lukien havaituista virheista ja puutteista.

6. Lisakauppahinnan maardaytyminen

6.1 Kaupan kohteena olevissa rakennuksissa on todettu liitteen 5 mukaiset mahdolliset
riskirakenteet. Myyja ja Ostaja nimittdvat yhdessad riippumattoman kuntotutkijan tai
tarvittaessa useampia kuntotutkijoita, jotka selvittavat liitteessa 5 madritettyjen
rakenteiden kunnon ja korjaustarpeen. Mikdli kuntotutkimuksessa havaitaan
korjaustarvetta, niin Myyja ja Ostaja nimedvat yhdessa riippumattoman kustannuslaskijan,
joka tekee tarvittavien korjausten kustannusarvion rakennusosa-arviomenetelmalla. Myyja
ja ostaja vastaavat kuntotutkimuksien ja mahdollisen kustannusarvion tekemisesta
aiheutuvista kustannuksista puoliksi.

6.2 Mikali kohdassa 1.2 tarkoitetussa arviokirjassa on todettu jonkin rakenteen korjaustarve ja
hinnoiteltu talle korjauskustannus, niin nama arviokirjassa huomioidut korjauskustannukset
vahennetdaan kohdan 6.1 kustannusarvion mukaisista korjauskustannuksista ennen kuin
kustannusarvion mukaiset korjauskustannukset vahennetdan lisdakauppahinnasta kohdan
6.3 mukaisesti. Mikali arviokirjan mukaiset korjauskustannukset ovat jonkin rakenteen
osalta alemmat kuin kustannusarvion mukaiset korjauskustannukset, niin talléin arviokirjan
korjauskustannusten ja kustannusarvion korjauskustannusten erotus vahennetaan muista
kustannusarvion mukaisista korjauskustannuksista, mikali sellaisia on.

6.3 Ostajan kohdan 1.1 mukaisesti suoritettava lisdakauppahinta maaraytyy siten, ettd kohdassa
1.1 maadratysta lisdkauppahinnan enimmadismadrasta vahennetdan kohtien 6.1 ja 6.2
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6.4

6.5

6.6

mukaisesti maaritetty riskirakenteiden korjauskustannusten maara seuraavasti:

- jos kuntotutkimuksessa suositellaan korjauksen tekemistd 1-5 vuoden sisalla tdman
sopimuksen allekirjoituksesta, niin lisdkauppahinnasta vdhennetaan
korjauskustannuksista 100 %:a;

- jos kuntotutkimuksessa suositellaan korjauksen tekemistd 6-7 vuoden sisdlla tdman
sopimuksen allekirjoituksesta, niin lisdkauppahinnasta vahennetaan
korjauskustannuksista 75 %:a;

- jos kuntotutkimuksessa suositellaan korjauksen tekemista 8-10 vuoden sisdlla taman
sopimuksen allekirjoituksesta, niin lisdkauppahinnasta vahennetaan
korjauskustannuksista 50 %:a;

- jos kuntotutkimuksessa suositellaan korjauksen tekemista yli 10 vuoden paasta taman
sopimuksen allekirjoituksesta, niin korjauskustannuksia ei vahenneta
lisdkauppahinnasta.

Lisdkauppahinta ei voi muodostua negatiiviseksi eika lisikauppahinta voi ylittda kohdan 1.1.
mukaista enimmaismaaraa.

Myyija ja Ostaja sitoutuvat toimimaan siten, ettd lisdkauppahinta vahvistetaan vuoden 2021
aikana. Osapuolet vahvistavat lisdkauppahinnan erilliselld asiakirjalla, joka otetaan taman
sopimuksen liitteeksi.

Ostajalla ei ole oikeutta saada liitteessd 5 madritetyissa riskirakenteissa ilmenevien vikojen
tai puutteiden vuoksi korvausta, hinnanalennusta tai vaatia kaupan purkamista, vaan
mahdolliset puutteet ja viat otetaan huomioon lisdkauppahinnan maarassa edelld tdssa
kohdassa maaratyn mukaisesti.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1

Ostaja on tutustunut Kiinteistod koskeviin asiakirjoihin, joita ovat xx.xx.2021 pdivatyt
lainhuuto- ja rasitustodistus ja kiinteistorekisteriote, Kiinteistda ja sen ymparistod koskevat
kaavakartat ja -madaraykset seka Rakennusta koskevat asiakirjat, joita ovat:

- Asemapiirros

- Pohjapiirrokset

- Kuntoarvio, Raksystems Insiné6ritoimisto Oy, 16.4.2021
- Energiatodistus, paivatty 27.6.2011

- Lista tutkittavista mahdollisista riskirakenteista

8. Vaaranvastuu

8.1

Vaaranvastuu Rakennuksesta siirtyy Ostajalle tdman kauppakirjan allekirjoituksin.
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8.2 Myyja huolehtii kustannuksellaan kohteiden kiinteistonhuollosta nykyisen kohteiden
kiinteistonhuoltopalvelun sisallén mukaisesti 4 kk:n ajan kaupantekopaivasta, jonka jalkeen
kiinteistonhuollosta vastaa Ostaja.

9. Verot ja viranomaismaksut
9.1 Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

9.2 Kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden maksuunpanon
perusteena on taman kauppakirjan allekirjoituspdivan jalkeinen aika, vastaa Ostaja. Ne
verot ja viranomaismaksut, joiden peruste on kauppaa edeltdvalta ajalta, kuuluvat
Kaupungin vastattaviksi.

9.3 Myyja on kunta ja Ostaja, joka on allekirjoitushetkelld merkittyna arvonlisdaverovelvollisten
rekisteriin, hankkii kaupan kohteen liiketoimintaa varten. Kaupassa Myyjan oikeus ja
velvollisuus tarkistaa kiinteistoinvestointia koskeviin hankintoihin sisdltyvan arvonlisdaveron
vahennysta siirtyvat luovutuksensaajalle. Myyja luovuttaa Ostajalle omistusoikeuden siirron
vhteydessd arvonlisdverolain (1501/1993) 209 k &n ja 209 | §&n mukaisen
kiinteistdinvestointia koskevan selvityksen, joka on tdman sopimuksen liitteend 4.

9.4 Kohde on paaosin arvonlisdveron kuntapalautukseen oikeuttavassa kdytdssa. Taman lisaksi
kohteen 1. kerroksesta on vuokrattu noin 9 nelion tila arvonlisdverolliseen kayttoon. Lisadksi
1. kerroksesta on vuokrattu noin 16 nelién ja 21,5 nelion liiketilat sekd koko 2. kerros
arvonlisdverottomaan kayttoon.

10. Liittymasopimukset

10.1 Sahko- ja kaukolampoliittymasopimuksiin perustuvat oikeudet siirretdan Ostajalle. Vesi- ja
viemadriliittymat siirretdan Ostajalle. Ostaja sitoutuu ilmoittamaan liittymasopimusten
siirrosta niiden toimittajille. Ostaja vastaa liittymasopimusten siirrosta mahdollisesti
menevista siirtomaksuista.

11. Erimielisyyksien ratkaiseminen

11.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Ita-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata kauppakirjaa on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.
[paikkal], [x]. paivana [x]kuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI [VAV HOIVA-ASUNNOT OY]
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[nimi] [nimi]

[valtuus] [valtuus]

Liitteet

Liite 1 Kartta kaupan kohteesta

Liite 2 Rakennuksen arviokirja (salassa pidettava julkisuuslaki 24 § 1 mom. 20 k.)
Liite 3 Kuntoarvio, Raksystems Insinddritoimisto Oy, 16.4.2021

Liite 4 Alv-selvitys

Liite 5 Lista tutkittavista mahdollisista riskirakenteista
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KAUPPAKIRJA

Tama kauppakirja perustuu Vantaan kaupungin teknisen lautakunnan lainvoimaiseen paatokseen [pvm]

§ [nro].

Myyja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana "Kaupunki”)

Ostaja [VAV Hoiva-asunnot Oy] (Y-tunnus: Xxxxxx)
[osoite]
(jaliempéana "Ostaja”)

Kaupan kohde

Vantaan kaupungin 65. kaupunginosan (Simonkyld) korttelin 65019 tontilla
nro 1 (kiinteistétunnus 92-65-19-1, jdljempana ”Kiinteistd”), osoitteessa
Simontie 5 sijaitseva kokonaispinta-alaltaan noin 5255 m2 suuruinen

hoivakoti- ja palvelurakennus Simonkoti uusi puoli, rakennuksen osa D
(jaliempéana "Rakennus”).

Erikseen todetaan, ettd Kiinteistolla sijaitseva Simonkodin vanha puoli
(rakennuksen osat A, B ja C) eika Simonpirtti ole osa kaupan kohdetta.

Kiinteistén pinta-ala on 24 439 m?’ ja se sijaitsee voimassaolevan
asemakaavan mukaisella yleisten rakennusten korttelialueella (Y).

Rakennuksen sijainti on esitetty ohjeellisesti oheisessa karttaliitteessa (liite
1).

Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Vantaan kaupungin laatimassa tuottavuus- ja kasvuohjelmassa kaupungin
tulotason kehittamistoimenpiteeksi on kirjattu kaupungin omaisuuden
myynti ja myyntitulojen kasvattaminen vuosina 2021-2023. Valmistelussa
yhdeksi omaisuuden myynnin kohteeksi on valikoitunut kaupungin
omistuksessa olevien asuntojen myyminen. Asuntojen vuokraustoiminta on
kaupunkikonsernissa katsottu tarkoituksenmukaiseksi keskittaa jatkossa
vain VAV-konsernille, jonka perustehtavaa kyseinen toiminta on.

Ylla mainitun tavoitteen toteuttamiseksi on kevaan 2021 aikana paatetty
valmistella sosiaali- ja terveydenhuollon piiriin kuuluvien palvelutalojen

myyntida VAV:lle laaditun suunnitelman mukaisesti. Myynnin kohteena on
nelja palvelutalorakennusta, jotka kasittavat yhteensd 191 asuntoa,
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yhteistiloja, keittidtiloja ja ulosvuokrattuja liiketiloja. Kohteet ovat
Ruukkukuja 5 (Myyrinkoti), Simontie 5 (Simonkoti, uusi osa), Metsotie 23
(Korson vanhustenkeskus) seka Koisotie 3 ja 5 (Koisorannan palvelukeskus).

VAV hankkii edellda mainitut palvelutalorakennukset talla ja kustakin muusta
kohteesta laaditulla erilliselld kauppakirjalla. Osana jarjestelyd ja
kauppakirjojen allekirjoituksen yhteydessa Vantaan kaupunki ja VAV Hoiva-
asunnot Oy solmivat pitkdan maardaikaisen vuokrasopimuksen kustakin
yhtion ostamasta rakennuksesta. Samassa yhteydessda solmitaan
maanvuokrasopimus kustakin kaupungin omistamasta tontista, joilla
kaupan kohteena olevat rakennukset sijaitsevat.

Kauppakirjan ehdot
Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

Tama kauppakirja koskee ainoastaan Rakennuksen luovutusta. Ostaja ja
Kaupunki ovat samanaikaisesti tdman Rakennuksen kauppaa koskevan
kauppakirjan kanssa allekirjoittaneet Rakennuksen maapohjaa koskevan
maanvuokrasopimuksen, jolla Ostaja vuokraa osan Kiinteistosta seka
huoneenvuokrasopimuksen, jolla Kaupunki vuokraa Rakennuksen tilat
kayttoonsa.

1. Kauppahinta ja kauppahinnan maksaminen

1.1 Kauppahinta jakaantuu varsinaiseen kauppahintaan ja lisdkauppahintaan. Varsinainen
kauppahinta on 9 868 500 euroa. Lisikauppahinta on enintddan 1 096 500 euroa.
Lisdkauppahinta on ehdollinen siten, etta suoritettava lisdkauppahinta on lisdkauppahinnan
enimmaismadra vahennettynd kohdan 6 mukaisilla erilld. Kauppahinta on maksettu
tilisuorituksena Kaupungin l|dhettdmaa laskua vastaan ennen kaupantekotilaisuutta ja
kuitataan maksetuksi tdméan kauppakirjan allekirjoituksin. Lisdkauppahinta maksetaan
yhden (1) kuukauden kuluessa kohdan 6 mukaisen kustannusarvion valmistumisesta.

1.2 Kauppahinta perustuu liitteend 2 olevan 23.4.2021 paéivatyn arviokirjan mukaisesti
ulkopuolisen auktorisoidun kiinteistdarvioitsijan Rakennuksille maarittamaan markkina-
arvoon. Osapuolet ovat sopineet havaittujen riskirakenteiden tarkemmasta
kuntotutkimuksesta. Mikali kuntotutkimuksissa ilmenee arviokirjassa huomioitua
suurempaa korjaustarvetta, huomioidaan tdma korjaustarve kohtien 1.1 ja 6 mukaisesti
kauppahinnassa. Rakennusten pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu, vaan ne ovat suuntaa
antavia. Kauppahinta ei ole pinta-alaperusteinen, eikd mahdollisesti mydhemmin
todettavilla poikkeamilla todellisista pinta-aloista ole vaikutusta kauppahintaan.

2. Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

2.1 Rakennuksen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle taman kauppakirjan
allekirjoitushetkella.
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3. Rakennuksen vuokrasopimukset

3.1

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kaupunki vuokraa samanaikaisesti taman kauppakirjan
kanssa allekirjoitettavalla huoneenvuokrasopimuksella Rakennuksen tilat takaisin
kayttoonsa.

Kohde on kokonaan kaupungin sosiaalipalveluiden kuntapalautukseen oikeuttavassa
sosiaalihuoltolain mukaisessa asumispalvelukaytossa lukuun ottamatta Telia Finland Oy:lle
vuokrattua laitetilaa, joka arvonlisaverollisessa kdytdssa. Kaupunki osoittaa asukkaat
asumispalveluyksikkoon ja tekee asuinhuoneita koskevat vuokrasopimukset osana
sosiaalipalvelun jarjestamista.

4. Rakennuksen kunto ja kaupan kohteeseen tutustuminen

4.1

4.2

4.3

Ostaja on suorittanut 22.3.2021 katselmuksen Kiinteist6lld ja Rakennuksessa ja tutustunut
niihin haluamassaan laajuudessa.

Simonkodin uusi osa on valmistunut 2010. Huhtikuussa 2021 laaditun kuntoarvion
perusteella rakennus on hyvassd kunnossa. Lisatutkimuksia suositellaan viemareihin ja
salaojiin. Ostaja on tutustunut kauppakirjan liitteend 3 olevaan Raksystems
Insindoritoimisto Oy:n laatimaan kuntoarvioon.

Rakennus myydaan sellaisessa kunnossa, kuin se kaupantekohetkelld on lukuun ottamatta
kohdassa 5.1 todetun mukaisesti kaupanteon jalkeen Rakennuksessa Myyjan toimesta
loppuun saatettavia korjaustéitd. Rakennuksen viat, puutteet ja korjaustoimenpiteet on
otettu huomioon kauppahinnassa. Kohdassa 6 on sovittu havaittujen riskirakenteiden
kuntotutkimuksista ja kuntotutkimuksissa mahdollisesti ilmenevien vikojen ja puutteiden
vaikutuksesta kauppahintaan. Kaupan kohteen virheend ei pidetda Rakennusten
ominaisuuksia tai muita Rakennuksiin liittyvia seikkoja, jotka Kaupunki on nimenomaisesti
ilmoittanut Ostajalle ennen tdman kauppakirjan allekirjoittamista taikka jotka ovat kdyneet
ilmi Ostajalle esitetystda Rakennuksia koskevasta materiaalista. Kaupan kohteen virheena ei
myoskaan pidetd seikkaa, joka on ollut kohtuudella Ostajan havaittavissa
ennakkotarkastuksen yhteydessa.

5. Rakennuksessa suoritettavat korjaustyot ja Kiinteistolla suoritettavat purkutyo

5.1

Ostaja on tietoinen siitd, etta Kiinteistolla sijaitseva Simonkodin vanha puoli eli rakennuksen
osat A, B ja C, vanhan puolen ja Rakennuksen vdlinen yhdyskaytava seka Simonpirtti on
tarkoitus purkaa Kiinteistélle valmisteilla olevan uudisrakennushankkeen yhteydessa.
Simonkodin vanhan osan purkamisen yhteydessa Rakennusta palveleviin lammitys-, sahko-,
vesi- ja viemdrijarjestelmiin  on tehtdvd muutoksia, joita ovat korvaavan
[ammitysjarjestelman rakentaminen, lammitysjarjestelmdaan mahdollisesti liitettavan
kaukoldmpdlinjan siirtdaminen tai korvaaminen vaihtoehtoisella jarjestelmallad tai
laitteistolla, sahkaliittyman mahdollinen muutos, sdhkdpadkeskuksen ja tontille sijoitettujen
kaapeleiden siirto sekd veden- ja jateveden tonttijohtojen siirto. Huolimatta siitd, mita
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53

6.

6.1

6.2

6.3

kohdassa 2.1 on todettu omistus- ja hallintaocikeuden siirtymisesta, Myyja vastaa edelld
mainittujen purkutdiden rakennuttamisesta kustannuksellaan seka purkutdista johtuvista
Rakennuksen kayton jatkumisen edellyttamistd muutos- ja korjaustoista._

Ostaja on tietoinen siitd, ettd Simonkodin vanhassa osassa sijaitsevan valmistuskeittion
kdayton lakkauttamisesta aiheutuu tarve rakentaa Rakennukseen palvelukeittio, jonka
rakentaminen toteutetaan muutostyond olemassa olevaan aikaisemmin kampaamon
kdytdssa olleeseen pinta-alaltaan noin 30 m*n huoneeseen. Simonkodin vanhassa osassa
sijaitsevan valmistuskeittion kaytto lopetetaan Palvelukeittion kdyttoonoton jalkeen.

Kaupunki on vastuussa korjaustoista aiheutuvista kustannuksista, toille ohjelmoidun
aikataulun noudattamisesta, tarvittavista materiaalihankinnoista seka téiden lopputuloksen
asianmukaisuudesta. Kaupunki vastaa naissd korjaus- ja muutostoissd kahden vuoden
aikana urakan luovutuksesta lukien havaituista virheista ja puutteista.

Lisakauppahinnan maaraytyminen

Kaupan kohteena olevissa rakennuksissa on todettu liitteen 5 mukaiset mahdolliset
riskirakenteet. Myyja ja Ostaja nimittdvat yhdessad riippumattoman kuntotutkijan tai
tarvittaessa useampia kuntotutkijoita, jotka selvittdavat liitteessa 5 madritettyjen
rakenteiden kunnon ja korjaustarpeen. Mikdli kuntotutkimuksessa havaitaan
korjaustarvetta, niin Myyja ja Ostaja nimedvat yhdessa riippumattoman kustannuslaskijan,
joka tekee tarvittavien korjausten kustannusarvion rakennusosa-arviomenetelmalla. Myyja
ja ostaja vastaavat kuntotutkimuksien ja mahdollisen kustannusarvion tekemisesta
aiheutuvista kustannuksista puoliksi.

Mikali kohdassa 1.2 tarkoitetussa arviokirjassa on todettu jonkin rakenteen korjaustarve ja
hinnoiteltu talle korjauskustannus, niin nama arviokirjassa huomioidut korjauskustannukset
vahennetdan kohdan 6.1 kustannusarvion mukaisista korjauskustannuksista ennen kuin
kustannusarvion mukaiset korjauskustannukset vahennetdan lisdakauppahinnasta kohdan
6.3 mukaisesti. Mikali arviokirjan mukaiset korjauskustannukset ovat jonkin rakenteen
osalta alemmat kuin kustannusarvion mukaiset korjauskustannukset, niin talléin arviokirjan
korjauskustannusten ja kustannusarvion korjauskustannusten erotus vahennetdaan muista
kustannusarvion mukaisista korjauskustannuksista, mikali sellaisia on.

Ostajan kohdan 1.1 mukaisesti suoritettava lisdkauppahinta maaraytyy siten, ettd kohdassa
1.1 maadratysta lisdkauppahinnan enimmadismadrasta vahennetdan kohtien 6.1 ja 6.2
mukaisesti maaritetty riskirakenteiden korjauskustannusten maara seuraavasti:

- jos kuntotutkimuksessa suositellaan korjauksen tekemistd 1-5 vuoden sisdlla taman
sopimuksen allekirjoituksesta, niin lisdkauppahinnasta vdhennetaan
korjauskustannuksista 100 %:a;

- jos kuntotutkimuksessa suositellaan korjauksen tekemistd 6-7 vuoden sisdlla tdman
sopimuksen allekirjoituksesta, niin lisdkauppahinnasta vahennetaan
korjauskustannuksista 75 %:a;
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- jos kuntotutkimuksessa suositellaan korjauksen tekemistd 8-10 vuoden sisdlla tdman
sopimuksen allekirjoituksesta, niin lisdkauppahinnasta vahennetaan
korjauskustannuksista 50 %:a;

- jos kuntotutkimuksessa suositellaan korjauksen tekemista yli 10 vuoden paasta taman
sopimuksen allekirjoituksesta, niin korjauskustannuksia ei vahenneta
lisdkauppahinnasta.

6.4 Lisakauppahinta ei voi muodostua negatiiviseksi eika lisakauppahinta voi ylittda kohdan 1.1.
mukaista enimmaismaaraa.

6.5 Myyija ja Ostaja sitoutuvat toimimaan siten, etta lisakauppahinta vahvistetaan vuoden 2021
aikana. Osapuolet vahvistavat lisdkauppahinnan erilliselld asiakirjalla, joka otetaan taman
sopimuksen liitteeksi.

6.6 Ostajalla ei ole oikeutta saada liitteessa 5 madritetyissa riskirakenteissa ilmenevien vikojen
tai puutteiden vuoksi korvausta, hinnanalennusta tai vaatia kaupan purkamista, vaan

mahdolliset puutteet ja viat otetaan huomioon lisdkauppahinnan maarassa edelld tdssa
kohdassa maaratyn mukaisesti.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Ostaja on tutustunut Kiinteistéa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat xx.xx.2021 paivatyt
lainhuuto- ja rasitustodistus ja kiinteistorekisteriote, Kiinteistda ja sen ymparistod koskevat
kaavakartat ja -maaraykset sekd Rakennusta koskevat asiakirjat, joita ovat:
- Asemapiirros
- Pohjapiirrokset
- Kuntoarvio, Raksystems Insinddritoimisto Oy, 14.4.2021
- Alv-selvitys
- Lista tutkittavista mahdollisista riskirakenteista

8. Vaaranvastuu

8.1 Vaaranvastuu Rakennuksesta siirtyy Ostajalle taman kauppakirjan allekirjoituksin.

8.2 Myyja huolehtii kustannuksellaan kohteiden kiinteisténhuollosta nykyisen kohteiden
kiinteistonhuoltopalvelun sisallon mukaisesti 4 kk:n ajan kaupantekopaivasta, jonka jalkeen
kiinteistonhuollosta vastaa Ostaja.

9. Verot ja viranomaismaksut

9.1 Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.
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9.2 Kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden maksuunpanon
perusteena on taman kauppakirjan allekirjoituspdivan jalkeinen aika, vastaa Ostaja. Ne
verot ja viranomaismaksut, joiden peruste on kauppaa edeltdvaltd ajalta, kuuluvat
Kaupungin vastattaviksi.

9.3 Myyja on kunta ja Ostaja, joka on allekirjoitushetkelld merkittyna arvonlisdaverovelvollisten
rekisteriin, hankkii kaupan kohteen liiketoimintaa varten. Kaupassa Myyjan oikeus ja
velvollisuus tarkistaa kiinteistoinvestointia koskeviin hankintoihin sisaltyvan arvonlisaveron
vahennysta siirtyvat luovutuksensaajalle. Kaupunki luovuttaa ostajalle omistusoikeuden
siirron yhteydessa arvonlisdverolain (1501/1993) 209 k &:n ja 209 | §:n mukaisen
kiinteistdinvestointia koskevan selvityksen, joka on tdman sopimuksen liitteena 4.

9.4 Kohde on kokonaisuudessaan arvonlisdveron kuntapalautukseen oikeuttavassa kaytossa
lukuunottamatta Telia Finland Oy:lle vuokrattua laitetilaa, joka on arvonlisdverollisessa
kaytossa.

10. Liittymasopimukset

10.1 Sahko- ja kaukolampdliittymasopimuksiin perustuvat oikeudet siirretddn Ostajalle. Vesi- ja
viemdriliittymat siirretdaan Ostajalle. Ostaja sitoutuu ilmoittamaan liittymasopimusten
siirrosta niiden toimittajille. Ostaja vastaa liittymasopimusten siirrosta mahdollisesti
menevista siirtomaksuista.

11. Erimielisyyksien ratkaiseminen

11.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjdoikeuden ratkaistavaksi.

Tata kauppakirjaa on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.

[paikka], [x]. paivana [x]kuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI [VAV HOIVA-ASUNNOT OY]

[nimi] [nimi]

[valtuus] [valtuus]

Liitteet

Liite 1 Kartta kaupan kohteesta

Liite 2 Rakennuksen arviokirja (salassa pidettava julkisuuslaki 24 § 1 mom. 20 k.)
Liite 3 Kuntoarvio, Raksystems Insinddritoimisto Oy, 14.4.2021

Liite 4 Alv-selvitys

6 (8)

LIITE: Tekninen lautakunta 31.05.2021/ 3 §



A vant a a KAUPPAKIRJA

LUONNOS
[VD-NUMERO]

Liite 5 Lista tutkittavista mahdollisista riskirakenteista
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A Vantaa

LUONNOS
[VD-NUMERO]

Liite 1. Kartta kaupan kohteesta
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48 Hoivarakennusten takaisinvuokraus VAV Hoiva-asunnot Oy:ltd / PW

VD/4322/10.03.02.06/2021
HP/PW/PS

Vantaan kaupunki on myymassa nelja omistamaansa hoiva- ja palvelurakennusta VAV Hoiva-Asunnot

Oy:lle. Myytavat rakennukset ovat kaupungin kaytossa ja ne vuokrataan myynnin yhteydessa takaisin.
Myytdvia hoiva- ja palvelutalorakennuksia esitetaan takaisinvuokrattaviksi 25 vuoden maaraaikaisilla

vuokrasopimuksilla.

Vantaan kaupungin tekninen lautakuntakunta kasittelee kokouksessaan 26.5.2021 Vantaan kaupungin
omistamien rakennusten myyntia VAV Hoiva-asunnot Oy:lle. Myynnin kohteena ovat nelja hoiva- ja
palvelutalorakennusta, jotka ovat Ruukkukuja 5 (Myyrinkoti), Simontie 5 (Simonkoti, uusi osa), Metsotie
23 (Korson vanhustenkeskus) seka Koisotie 3 ja 5 (Koisorannan palvelukeskus).
Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee 25.5.2021 pidettavassa kokouksessa myynnin kohteena
olevien rakennusten maapohjan vuokraamista. Myytavat rakennukset ovat kaupungin kaytossa ja ne
vuokrataan myynnin yhteydessa takaisin.

Myytavista kohteista on laadittu auktorisoidun puolueettoman kiinteistéarvioitsijan toimesta
kuntoarviot ja arviokirjat, jotka ovat olleet |ahtokohtana kohteiden myyntihintojen maarittelyssa.
Kohteiden vuokrien maarittely perustuu VAVin maarittamiin omakustannusvuokriin, jotka sisaltavat
arvioidun hoitokulun, maanvuokran, kiinteistéveron, isannéinti- ja hallinnontikulun, PTS-korjaukset,
varautumisen korjauksiin, korkokulut seka lainan lyhennykset. VAV Hoiva-asunnot Oy vuokraa
kaupungille kunkin rakennuksen kokonaisuudessaan.

Vuokrattavat rakennukset ovat seuraavat:

A. Osoitteessa Ruukkukuja 5, 01600 Vantaa sijaitseva Myyrinkoti (pysyva rakennustunnus
101746863V) seka sita palveleva huoltorakennus (pysyva rakennustunnus 101746864 W).
Hyvinvointialueen mahdollisesta perustamista johtuvista syista Myyrinkodin vuokraus jaetaan
kolmeen erilliseen sopimukseen, joiden kohteena ovat asumispalveluiden, valmistuskeittion ja
liiketilojen kokonaisuudet. Kohteen vuokrattava kokonaispinta-ala on yhteensa noin 6 462 m?.
Kohteen vuokra on vuokrasopimuksen alkaessa yhteensa 162 712 euroa kuukaudessa, josta
arvonlisdaveron osuus on 31 492 euroa.

B. Osoitteessa Koisotie 3-5, 01300 Vantaa sijaitsevat Koisorannan palvelukeskuksen rakennukset
(pysyva rakennustunnus 100325877L ja 100325879N) seka niitd palvelevat tontilla 92-63-196-3
sijaitsevat rakennelmat (varastot, autokatos ja jatekatos). Kohteen vuokrattava kokonaispinta-ala
on yhteensd noin 1 799 m?. Kohteen vuokra on vuokrasopimuksen alkaessa yhteensa 56 224
euroa kuukaudessa, josta arvonlisdveron osuus on 10 882 euroa.

C. Osoitteessa Simontie 5, 01300 Vantaa sijaitseva Simonkodin uusi puoli (pysyva rakennustunnus
100382365T, joka pitaa sisalladn Simonkodin vanhan ja uuden puolen). Kohteen vuokrattava
kokonaispinta-ala on noin 3 703 m. Kohteen vuokra on vuokrasopimuksen alkaessa yhteensa
117 537 euroa kuukaudessa, josta arvonlisdveron osuus on 22 749 euroa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta valmisteilla olevan Tikkurilan vanhustenkeskus -hankkeen
yhteydessa on tarkoitus purkaa ko. tontilta Simonkodin vanha puoli ja Simonpirtti-rakennus
kaupungin kustannuksella ennen rakennuspaikan luovuttamista uudisrakentamisen kohteeksi.
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D. Osoitteessa Metsotie 23, 01450 Vantaa sijaitseva Korson vanhustenkeskus (entinen Metsonkoti)
(pysyva rakennustunnus 100757407X) seka sitd palveleva talousrakennus (pysyva
rakennustunnus 100714893H). Kohteen vuokrattava kokonaispinta-ala on noin 4 525 m2.
Kohteen vuokra on vuokrasopimuksen alkaessa yhteensa 120 724 euroa kuukaudessa, josta
arvonlisdveron osuus on 23 366 euroa.

Kaikki vuokrasopimukset ovat maaraaikaisia ja kaikkien vuokrasopimusten vuokra-ajan pituus on 25
vuotta.

Vuokrasopimuksen ehdoissa huomioidaan rajoituslaki (laki kuntien ja kuntayhtymien erdiden
oikeustoimien valiaikaisesta rajoittamisesta sosiaali- ja terveydenhuollossa 548/2016), jota sovelletaan
muun muassa kuntien tekemiin rakennusten ja toimitilojen vuokrasopimuksiin sosiaali- ja
terveydenhuollon toimialalla. Lain 3:1 §:n mukaan kunnan tulee sisallyttaa lain voimaantulon jalkeen
tehtaviin ja vuoden 2023 jdlkeen voimassa oleviin, muun muassa rakennusten ja toimitilojen
vuokrasopimuksiin sopimusehto, jonka mukaan sosiaali- ja terveydenhuollon lakisaateisessa
jarjestamisvastuussa olevalla on oikeus irtisanoa sopimus vuoden 2024 tai 2025 aikana paattymaan
kahdentoista kuukauden kuluttua irtisanomisesta ilman, etta irtisanomisesta syntyy
korvausvelvollisuutta. Jos hyvinvointialue paattaisi kayttaa irtisanomisoikeuttaan, kaupunki ottaa
vastattavakseen VAV Hoiva-asunnot Oy:lle loppuvuokra-ajan. Valmistelun ldhtékohtana on, ettd VAV
Hoiva-asunnot Oy vuokraa tiloja ainoastaan kaupungille tai tulevaisuudessa hyvinvointialueelle.

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 kohdan 11 mukaan tekninen lautakunta
tehtavaalueellaan paattaa tilakeskusjohtajan alaisen palveluyksikon hallinnassa olevien ja hallintaan
tulevien toimi-, varasto- ja huonetilojen vuokralle ottamisesta ja -antamisesta tai muutoin kaytettavaksi
luovuttamisesta, kun vuokrasopimuksen arvo on yli 600 000 euroa tai maaraaikainen vuokrasopimus
laaditaan yli 10 vuoden ajaksi.

Tekninen lautakunta 26.5.2021 § 6

Tilakeskusjohtajan esitys:
Paatetaan

a) hyvaksya esittelytekstin mukaisesti osoitteessa Ruukkukuja 5, 01600 Vantaa sijaitseva
Myyrinkodin seka sita palveleva huoltorakennuksen vuokrasopimuksen padehdot,

b) hyvaksya esittelytekstin mukaisesti osoitteessa Koisotie 3-5, 01300 Vantaa sijaitsevien
Koisorannan palvelukeskuksen rakennusten seka niitad palvelevat tontilla 92-63-196-3 sijaitsevien
rakennelmien (varastot, autokatos ja jatekatos) vuokrasopimuksen padehdot,

c) hyvaksya esittelytekstin mukaisesti osoitteessa Simontie 5, 01300 Vantaa sijaitsevan Simonkodin
uuden puolen vuokrasopimuksen paaehdot,

d) hyvaksya esittelytekstin mukaisesti osoitteessa Metsotie 23, 01450 Vantaa sijaitseva
Metsonkodin seka sitd palvelevan talousrakennuksen vuokrasopimuksen padehdot,

e) oikeuttaa toimitilapaallikké neuvottelemaan ja allekirjoittamaan lopullinen vuokrasopimus,

f) todeta ettd lopullinen vuokrasopimus syntyy vasta, kun vuokrasopimus on allekirjoitettu,

g) todeta, ettd lopullisen vuokrasopimuksen voimaantulo edellyttdaa VAV Hoiva-asunnot Oy:n
toimivaltaisen hallituksen myodnteisen vuokrauspaatoksen, ja

h) tarkastaa tama poytakirjan kohta heti kokouksessa.
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Paatds on ehdollinen sille, etta sosiaali- ja terveysministerié myontaa kaupungille tai VAV:lle
jarjestelyn toteuttamiseksi rajoituslain mukaisen poikkeamisluvan tai ilmoittaa, ettei
poikkeamisluvan hakeminen jarjestelylle ole tarpeen.

Kasittely:

Merkittiin, etta tilakeskusjohtaja teki esittelytekstin vuokrattavia rakennuksia koskevaan kohtaan
seuraavat vuokrattavien kohteiden kokonaispinta-aloja ja vuokria koskevat tekniset korjaukset (korjatut
kohdat merkitty lihavoituna):

A. Osoitteessa Ruukkukuja 5, 01600 Vantaa sijaitseva Myyrinkoti (pysyva rakennustunnus
101746863V) seka sita palveleva huoltorakennus (pysyva rakennustunnus 101746864 W).
Hyvinvointialueen mahdollisesta perustamista johtuvista syistda Myyrinkodin vuokraus jaetaan
kolmeen erilliseen sopimukseen, joiden kohteena ovat asumispalveluiden, valmistuskeittion ja
liiketilojen kokonaisuudet. Kohteen vuokrattava kokonaispinta-ala on yhteensa noin 6462 m2.
Kohteen vuokra on vuokrasopimuksen alkaessa yhteensa 162 712 euroa kuukaudessa, josta
arvonlisdaveron osuus on 31 492 euroa.

B. Osoitteessa Koisotie 3-5, 01300 Vantaa sijaitsevat Koisorannan palvelukeskuksen rakennukset
(pysyva rakennustunnus 100325877L ja 100325879N) seka niita palvelevat tontilla 92-63-196-3
sijaitsevat rakennelmat (varastot, autokatos ja jatekatos). Kohteen vuokrattava kokonaispinta-ala
on yhteensa noin 1 799 m”. Kohteen vuokra on vuokrasopimuksen alkaessa yhteensi 56 224
euroa kuukaudessa, josta arvonlisaveron osuus on 10 882 euroa.

C. Osoitteessa Simontie 5, 01300 Vantaa sijaitseva Simonkodin uusi puoli (pysyva rakennustunnus
100382365T, joka pitaa sisdllaan Simonkodin vanhan ja uuden puolen). Kohteen vuokrattava
kokonaispinta-ala on noin 3 703 m2. Kohteen vuokra on vuokrasopimuksen alkaessa yhteensi
117 537 euroa kuukaudessa, josta arvonlisaveron osuus on 22 749 euroa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta valmisteilla olevan Tikkurilan vanhustenkeskus -hankkeen
yhteydessa on tarkoitus purkaa ko. tontilta Simonkodin vanha puoli ja Simonpirtti-rakennus
kaupungin kustannuksella ennen rakennuspaikan luovuttamista uudisrakentamisen kohteeksi.

D. Osoitteessa Metsotie 23, 01450 Vantaa sijaitseva Korson vanhustenkeskus (entinen Metsonkoti)
(pysyva rakennustunnus 100757407X) seka sita palveleva talousrakennus (pysyva
rakennustunnus 100714893H). Kohteen vuokrattava kokonaispinta-ala on noin 4 525 m2.
Kohteen vuokra on vuokrasopimuksen alkaessa yhteensa 120 724 euroa kuukaudessa, josta
arvonlisdaveron osuus on 23 366 euroa.

Merkittiin, etta tilakeskusjohtaja teki teknisen korjauksen liitteena olevan Koisonrannan
palvelukeskuksen vuokrasopimusluonnoksen vuokran maarasta kertovaan kohtaan. Korjattiin vuokran
maara ensimmadisend sopimusvuotena 57 645 eurosta kuukaudessa 56 224 euroon kuukaudessa ja
arvonlisaveron osuus sopimuksen alkamishetkellda 11 157 eurosta 10 882 euroon: "Vuokranantaja
vuokraa vuokralaiselle kohdassa vuokrauksen kohde maaritetyt tilat. Vuokrauksen kohteeseen
siséltyvien tilojen ja asuntojen vuokra on ensimmaisena sopimusvuotena 56224 eur/kk. Arvonlisdveron
osuus on sopimuksen alkamishetkella 10882 euroa.”
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Teknisen lautakunnan puheenjohtaja Paula Lehmuskallio esitti asian jattamista poydalle. Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia pdydalle teknisen lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Tekninen lautakunta 31.5.2021 § 4

Tilakeskusjohtajan esitys:
Paatetaan

a) hyvaksya esittelytekstin mukaisesti osoitteessa Ruukkukuja 5, 01600 Vantaa sijaitseva
Myyrinkodin seka sita palveleva huoltorakennuksen vuokrasopimuksen paiaehdot,

b) hyvaksya esittelytekstin mukaisesti osoitteessa Koisotie 3-5, 01300 Vantaa sijaitsevien
Koisorannan palvelukeskuksen rakennusten seka niitad palvelevat tontilla 92-63-196-3 sijaitsevien
rakennelmien (varastot, autokatos ja jatekatos) vuokrasopimuksen paaehdot,

c) hyvaksya esittelytekstin mukaisesti osoitteessa Simontie 5, 01300 Vantaa sijaitsevan Simonkodin
uuden puolen vuokrasopimuksen paaehdot,

d) hyvaksya esittelytekstin mukaisesti osoitteessa Metsotie 23, 01450 Vantaa sijaitseva
Metsonkodin seka sita palvelevan talousrakennuksen vuokrasopimuksen paaehdot,

e) oikeuttaa toimitilapaallikkd neuvottelemaan ja allekirjoittamaan lopullinen vuokrasopimus,

f) todeta etta lopullinen vuokrasopimus syntyy vasta, kun vuokrasopimus on allekirjoitettu,

g) todeta, ettd lopullisen vuokrasopimuksen voimaantulo edellyttdd VAV Hoiva-asunnot Oy:n
toimivaltaisen hallituksen myodnteisen vuokrauspaatoksen, ja

h) tarkastaa tama poytakirjan kohta heti kokouksessa.

P&atos on ehdollinen sille, etta sosiaali- ja terveysministerio myontaa kaupungille tai VAV:lle jarjestelyn
toteuttamiseksi rajoituslain mukaisen poikkeamisluvan tai ilmoittaa, ettei poikkeamisluvan hakeminen
jarjestelylle ole tarpeen.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa

Liitteet:

- Koisonrannan palvelukeskuksen vuokrasopimusluonnos (I1)
- Metsonkodin vuokrasopimusluonnos

- Myyrinkodin liiketilojen vuokrasopimusluonnos

- Myyrinkodin asumispalveluiden vuokrasopimusluonnos

- Myyrinkodin keittiétilojen vuokrasopimusluonnos

- Simonkodin uuden puolen vuokrasopimusluonnos

Taytantéonpano: Kaupunkiympadriston toimiala, kiinteistot ja tilat

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus



@ Va n t a a 'Tg{rcl?rl:jarrjlalautaku nta ) S

31.05.2021

Lisatiedot:
toimitilapaallikko Pasi Salo, puh. 040 7199 700
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



VUOKRASOPIMUS

Sopimuksen osapuolet

Vuokranantaja

Vuokralainen

Vuokrauksen kohde

VAV Hoiva-asunnot Oy (perustettava yhtio),
y-tunnus,

osoite: Veturikuja 7, 01300 Vantaa
(jallempana Vuokranantaja).

Vantaan kaupunki, Kiinteistot ja tilat,
y-tunnus 0124610-9

osoite: Kielotie 13, 01300 Vantaa
(jaljempana Vuokralainen).

Vuokranantaja ja Vuokralainen ovat jaljempana yhdessa
"Osapuolet”.

Vantaan kaupungin kiinteistojen ja tilojen palvelualueelle sosiaali-
ja terveystoimen kayttoon vuokrattavat palvelutalorakennuksen
tilat osoitteessa Koisotie 3 ja 5, Vantaa.

Vuokrattavat tilat kasittavat yhteensa 27 kpl asukas- ja
asuntolahuonetta, ndiden yhteistilat seka palvelutilat.
Palvelutalorakennuksen asuinpinta-ala on yhteensa noin 252 m2.
Sosiaali- ja terveystoimen palvelutiloja on yhteensa noin 1 546 m2.

Vuokrattaviin tiloihin kuuluvat myos seuraavat liiketilat:
- laitetila, 1,1 m2, vuokrattu vuokrasuhteen alkaessa DNA Oy:lle,
vuokraus on kokonaan arvonlisaverollinen.

Yhteensa kiinteistossa on 1 799 m2.

Vuokranantaja vuokraa palvelutalorakennuksen kokonaan
Vuokralaiselle.

Liitteena huonetilaluettelo.
Vuokrakohde sisaltaa myos vuokrakohteen kiinteistolla sijaitsevat

pysakointipaikat 20 kpl seka noin 15 m2 ja 35 m2 suuruiset
varastorakennukset seka auto- ja jatekatoksen.

Taustatiedot vuokrasopimukselle

Tama vuokrasopimus on osa sopimuskokonaisuutta, jossa
Vantaan kaupunki myy vuokrauksen kohteena olevan
rakennuksen ja vuokraa maa-alueen VAV Hoiva-asunnot Oy:lle ja
jaa tiloihin vuokralaiseksi.

LIITE: Tekninen lautakunta 31.05.2021/ 4 §



VUOKRASOPIMUS

Tilojen kayttotarkoitus

Vuokrakausi

Vuokran maara

Talla sopimuksella vuokrataan edella kohdassa vuokrauksen
kohde maaritetty sosiaali- ja terveystoimen palvelutilakokonaisuus
kaytettavaksi sosiaali- ja terveyspalveluiden tuottamiseen.
Vuokralainen tuottaa tiloissa sosiaalihuoltolain (1301/2014)
mukaisia asumispalveluja.

Tilojen kayttotarkoituksen muuttaminen edellyttaa Vuokranantajan
suostumuksen.

Vuokrasopimus tulee voimaan, kun em. Osapuolten valinen
kiinteiston kauppa on saanut lainvoiman. Vuokrattavien tilojen
hallinta luovutetaan vuokralaiselle vuokra-ajan alkaessa.

Kiinteistd on rahoitettu pitkaaikaisella lainalla (jaliempana Laina).
Lainan takaisinmaksuaika on 25 vuotta vuokra-ajan alusta lukien.
Vuokra-aika on maaraaikainen ja kestaa siihen saakka kunnes
laina on tullut maksetuksi lainan myontajalle. Taten vuokrasopimus
paattyy [Xx.Xx.Xxxx].

Muualla tassa sopimuksessa maaratysta riippumatta sosiaali- ja
terveydenhuollon lakisaateisessa jarjestamisvastuussa olevalla on
kuntien ja kuntayhtymien eraiden oikeustoimien valiaikaisesta
rajoittamisesta sosiaali- ja terveydenhuollossa annetun lain
(548/2016, jallempana Rajoituslaki) mukainen oikeus irtisanoa
sopimus vuoden 2024 tai 2025 aikana paattymaan kahdentoista
kuukauden kuluttua irtisanomisesta ilman, ettd irtisanomisesta
syntyy korvausvelvollisuutta.

Tilanteessa, jossa vuokrasopimus paattyy ennen sovitun
vuokrakauden paattymista Hyvinvointialueen paattaessa
vuokrasopimuksen edella mainitun Rajoituslain maarayksen tai
muun sosiaali- ja terveydenhuollon jarjestamisen uudistusta
koskevan maarayksen nojalla, joka vapauttaa Hyvinvointialueen
sopimuksen ennenaikaiseen paattamiseen liittyvasta
korvausvastuusta, on Vantaan kaupunki velvollinen korvaamaan
Vuokranantajalle kaikki tyhjakayttdajasta syntyvat kustannukset
mukaan lukien Lainan takaisinmaksusta aiheutuvat kustannukset.
Vantaan kaupungilla on talldin oikeus vuokrata tilat itse tdman
sopimuksen mukaisella vuokralla tai osoittaa tiloihin vuokralainen
korvattavien kustannusten poistamiseksi. Korvattavien
kustannusten laskemisessa kaytetaan kaypana vuokrana taman
sopimuksen mukaista vuokraa.

Vuokranantaja vuokraa vuokralaiselle kohdassa vuokrauksen
kohde maaritetyt tilat. Vuokrauksen kohteeseen sisaltyvien tilojen
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VUOKRASOPIMUS

Vuokran tarkistus

Vuokran maksaminen

Arvonlisavero

ja asuntojen vuokra on ensimmaisena sopimusvuotena yhteensa
[56224] eur/kk. Arvonlisaveron osuus on sopimuksen
alkamishetkella [10882] euroa. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
ensimmaisella sopimusvuodella tassa yhteydessa tarkoitetaan sita
kuluvaa vuotta, jonka aikana vuokra-aika alkaa.

Kiinteistosahko sisaltyy vuokran maaraan.

Kiinteiston autopaikat ja kayttOkorvaukset sisaltyvat vuokraan.

Vuokrauksen kohteesta saa peria vuokraa enintaan maaran, joka
tarvitaan muiden tuottojen ohella vuokrauksen kohteen seka niihin
liittyvien tilojen rahoituksen ja hyvan kiinteistonpidon mukaisiin
menoihin. Tallaisia ovat menot, jotka aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen rakentamista, hankintaa tai
perusparantamista varten otetuista lainoista ja
omarahoitusosuudelle lasketusta korosta;

2) kiinteiston ja rakennusten seka asuntojen yllapidosta ja
hoidosta;

3) kohtuullisesta varautumisesta perusparannuksiin ja 2 kohdassa
tarkoitettuihin toimenpiteisiin;

4) omistajalle lain mukaan kuuluvista velvoitteista, jotka eivat
johdu siita, etta omistaja olisi toiminut taman lain tai muun lain
vastaisesti:

5) muusta vastaavasta hyvaksyttavasta syysta.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa kerran vuodessa
siten, etta vuokra vastaa edella maaritettyja
vuokranmaaraytymisperusteita. Vuokranantajan on ilmoitettava
vuokran tarkistuksesta, sen perusteesta ja uudesta vuokrasta
vuokralaiselle kirjallisesti joulukuun loppuun mennessa ja uutta
vuokraa noudatetaan seuraavan vuoden maaliskuusta lukien.

Vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokran kunkin kuukauden 2.
paivaan mennessa vuokranantajan tilille [xx].

Laskuttaminen tapahtuu verkkolaskutuksena.

Vuokranmaksun viivastyessa peritaan viivastyneelta maaralta
korkolain 4 §:n 1 mom. mukainen viivastyskorko.

LIITE: Tekninen lautakunta 31.05.2021/ 4 §



VUOKRASOPIMUS

Vastuunjako

Ellei kohdassa vuokrauksen kohde ole jonkin tilan osalta toisin
todettu, sitoutuu vuokralainen kayttamaan vuokrauksen kohdetta
jatkuvasti sellaiseen toimintaan, joka oikeuttaa vuokranantajan
tekemaan alv-vahennykset arvonlisaverolain (1501/1993) 30 §:ssa
ja 10 luvussa maaritellylla tavalla. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
mikali liiketilan vuokrasopimuksen on kohdassa Vuokrauksen
kohde todettu olevan arvonlisaveroton, on Vuokralaisella oikeus
jatkaa arvonlisaverotonta edelleenvuokrausta ja vuokrata tila
uudelleen arvonlisaverottomasti.

Jos vuokratilojen kaytossa tai vuokratiloissa harjoitettavassa
toiminnassa tapahtuu sellaisia muutoksia, joiden perusteella
vuokranantaja joutuu tarkistamaan kiinteistoinvestointien
arvonlisaveroa, vuokralainen sitoutuu korvaamaan
vuokranantajalle tasta aiheutuvat kustannukset laillisine
korkoineen. Edella mainittu korvausvelvollisuus koskee myos
tilanteita, joissa vuokralainen irtisanoo voimassa olevan
vuokrasopimuksen kesken vuokrakauden tai vuokrasopimus
puretaan muusta kuin vuokranantajasta johtuvasta syysta.

Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan valittomasti vuokranantajalle,
jos vuokralainen ottaa vuokrauksen kohteen palautukseen tai
vahennykseen oikeuttamattomaan kayttoon.

Vuokrauksen kohde vuokrataan siina kunnossa, jossa se
sopimusta tehtaessa on. Vuokralainen on sopimuksen tehdessaan
tietoinen vuokrauksen kohteen iasta ja kunnosta. Vuokralaisella ei
ole oikeutta purkaa vuokrasopimusta vuokrasopimuksen
alkamishetkella tiedossaan olevien vuokrauksen kohteen kuntoon
liittyvien syiden takia.

Osapuolet sopivat, ettd Vuokranantaja vastaa vuokrasopimuksen
voimaantulon jalkeen ilmi tulevista rakennuksiin tehtavista
rakenteellisista korjauksista seka huolehtii rakennusten
asianmukaisesta yllapidosta. Nama kustannukset sisaltyvat
vuokraan, elleivat osapuolet erikseen kirjallisesti muuta sovi.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan vuokrattavan kohteen
vaipan, rakenteiden, tilapintojen seka rakennuksiin liittyvien LVI- ja
sahkolaitteistojen hoidosta, yllapidosta ja peruskorjauksista.

Vuokrauksen kohteena oleviin tiloihin vuokralaisen pyynnosta
Vuokranantajan toimesta mahdollisesti suoritettavat muutostyot
suoritetaan Vuokralaisen kustannuksella. Huoneistossa tehtavat
muutostyot eivat oikeuta Vuokralaista saamaan vuokranalennusta
eika vuokralaisella niiden takia ole Sopimuksen purkuoikeutta.
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Mikali rakennuksissa on vuokralaisen oman liikketoiminnan takia
tarvetta tehda muutoksia, vuokralainen maksaa muutoksista
aiheutuvat kustannukset. Vuokralaisen tekemat lisa- ja muutostyot
jaavat kiinteilta osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi vuokra-ajan
paatyttya, eika vuokralaisella ole oikeutta saada niista korvausta.
Jos vuokralainen on asentanut tiloihin koneita tai laitteita,
vuokralaisen on vuokra-ajan paatyttya vuokranantajan pyynnosta
poistettava ne.

Osapuolten valisesta tarkemmasta vastuunjaosta on sovittu
liitteena 2 olevassa vastuunjakotaulukossa.

Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtaa vuokraoikeuttaan ilman
vuokranantajan etukateista kirjallista suostumusta.

Jalleenvuokraus

Vuokralaisella on oikeus jalleenvuokrata asuintiloja asiakkailleen
asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain (31.3.1995/481)
mukaisin vuokrasopimuksin. Lisaksi Vuokralainen voi joko antaa
kayttoon ja jalleenvuokrata tai edelleenvuokrata kayttoonsa tulevia
muita tiloja ulkopuolisille palveluntuottajille.

Vuokraukseen liittyvat tehtavat kuuluvat vuokralaiselle.

Vuokralaisen on ilmoitettava jalleenvuokralaiselleen oma
vuokranantajansa ja ensivuokrasopimuksen ehdot seka
Vuokranantajalleen jalleenvuokrasuhde ja jalleenvuokralainen.
Suorittamastaan vuokrasopimuksen purkamisesta tai
irtisanomisesta taikka tekemastaan muusta vuokrasuhdetta
koskevasta ilmoituksesta Vuokranantajan ja Vuokralaisen on heti
ilmoitettava my0s sille ensivuokrasuhteen tai
jalleenvuokrasuhteen osapuolelle, johon irtisanomista, purkamista
tai ilmoitusta ei ole kohdistettu.

Vastuu vuokralaisen ja jalleenvuokraajien aiheuttamista vahingosta

Vuokralaisen vastuu huoneistojen ja yleisten tilojen
vahingoittumisesta maaraytyy liikehuoneistojen vuokrauksesta
annetun lain 23 §:n mukaisesti myos jalleen ja edelleen
vuokraajien osalta.

Mikali vuokralainen on lain tai taman sopimuksen perusteella
vahingonkorvausvelvollinen vuokrauksen kohteelle
aiheuttamastaan vahingosta, korvaukseen oikeutettuja voivat olla
vuokranantaja tai vuokranantajan vakuutusyhtio.
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Korjaukset ja muutokset

Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman Vuokranantajan etukateista
kirjallista lupaa toteuttaa vuokrakohteessa korjauksia tai
muutostoita.

Vuokranantajan velvollisuudet

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan kohteen isanndinnista
seka kiinteistonhoito- ja yllapitopalvelujen hankkimisesta.
Isanndintipalvelun toteutuksesta vastaavat vuokranantajan
tyontekijat. Vuokranantaja toteuttaa kiinteistonhoito- ja
yllapitopalvelusopimusten kilpailuttamisen tarpeen mukaan.
Rakennusten kauppakirjassa on sovittu kiinteistonhoidon- ja
yllapitopalvelujen jarjestamisesta siirtymaajan. Kauppakirjan
maaraysta sovelletaan kauppakirjassa maaratyn ajan taman
maarayksen sijasta.

Isannainti- ja huoltopalveluiden kulut sisaltyvat vuokraan.

Vuokrauksen tehtavat eivat sisally isanndintipalveluun, vaan
kuuluvat vuokralaiselle.

Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralainen vastaa siita, etta taman vuokratiloissa harjoittama
toiminta tayttaa lakien, asetusten ja viranomaismaaraysten
saannokset.

Kiinteistdsahko sisaltyy vuokran maaraan.

Vuokralainen vastaa hankkimiensa koneiden, kalusteiden ja
laitteiden yllapidosta ja huollosta seka siita, etteivat vuokralaisen
tiloihin sijoittamat laitteet ja varusteet vahingoita kiinteiston tiloja.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta
huolellisesti ja huolehtimaan siita, etta kohteen kayttajat
noudattavat kohteen jarjestysmaarayksia ja muita kohteen
kayttdoon liittyvia maarayksia seka mita muuten terveyden,
siisteyden ja jarjestyksen sailyttamiseksi on saadetty tai maaratty.

Vuokralainen vastaa toiminnassaan syntyneiden ongelma- ja
muiden kuin tavanmukaisten jatteiden sailyttamisesta ja
poiskuljettamisesta jatelain ja viranomaisten sen nojalla antamien
maaraysten edellyttamalla tavalla.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa vuokrahuoneistolle

aiheuttamasta normaalia merkittavammasta kulutuksesta,
rasituksesta ja korjaustarpeesta.
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Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta
vuokranantajalle havaitsemistaan vioista ja puutteista.

Tilat vuokrasuhteen paattyessa

Ymparistovastuut

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen tulee luovuttaa vuokran
kohteena olevat tilat vuokranantajan hallintaan luonnollista
kulumista lukuun ottamatta siina kunnossa kuin ne olivat
vuokrasuhteen alkaessa, ellei toisin sovita tai ole muutos- ja
lisatoiden osalta toisin sovittu.

Vuokra-ajan alkaessa ja paattyessa pidetaan tiloissa yhteinen
katselmus, jotta tilojen kulumista voidaan arvioida ja sopia
havaittujen puutteiden korjaamisesta. Katselmuksesta pidetaan
poytakirjaa. Vuokra-ajan paatyttya mahdollisesti todetut sellaiset
puutteellisuudet ja viat, jotka eivat johdu luonnollisesta
kulumisesta, on vuokralaisen korjattava.

Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella
suorittamaan vaadittavat puhdistus- ja korjaustyét, jotka ovat
aiheutuneet tavanomaisen kulumisen ylittavien jalkien
poistamisesta, mikali Vuokralainen laiminlyé mainitut
tydsuoritukset.

Sopijapuolet sitoutuvat toiminnassaan noudattamaan voimassa
olevia ymparistonsuojeluun liittyvia saanndoksia. Vuokralainen
sitoutuu toimissaan noudattamaan Vantaan kaupungin kulloinkin
voimassa olevia ymparistoon liittyvia tavoitteita.

Jos vuokran kohteena olevan kiinteiston maapera pilaantuu
vuokralaisen toiminnan johdosta vuokrakauden aikana, vastaa
vuokralainen kaikista maaperaan pilaantumisen korjaamiseen
liittyvista kuluista taysimaaraisesti.

Vuokrasopimuksen vakuus

Vakuutukset

Tama vuokrasopimus ei sisalla vuokra- tai muuta maksuvakuutta.

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvistd omaisuus- ja
vastuuriskeista seka vuokrakohteessa olevan omaisuutensa
vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa kiinteistovakuutuksen ottamisesta.

Vuokrasopimuksen purkaminen
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Mikali jompikumpi osapuoli oleellisesti rikkoo taman
vuokrasopimuksen ehtoja, eika neuvotteluista ja kirjallisesta
vaatimuksesta huolimatta korjaa menettelyaan kohtuullisen ajan
kuluessa, on toisella osapuolella talloin mahdollisuus purkaa
sopimus valittomin vaikutuksin ja vaatia mahdollista
vahingonkorvausta.

Vuokranantajan toimenpiteet

Erimielisyydet

Vuokrasuhteen kestaessa vuokranantaja on oikeutettu teettamaan
vuokratuissa tiloissa tavanmukaisia korjaus- ja muutostoita
ilmoitettuaan siita kirjallisesti kohtuullisessa ajassa etukateen
vuokralaiselle. Naissa tapauksissa vuokralaisella ei ole oikeutta
vuokranalennukseen tai korvaukseen. Ns. hatatyot voidaan tehda
heti ilman ennakkoilmoitusta vuokralaiselle.

Olennaista haittaa tai hairiéta aiheuttaviin korjaustoéihin ja
valttamattomiin muutostoihin vuokranantaja saa ryhtya
ilmoitettuaan siita kahta (2) kuukautta ennen sanottua ajankohtaa.
Tallaisessa tapauksessa vuokralaisella ei ole sopimuksen
purkuoikeutta, mutta vuokralaisella on oikeus kohtuulliseen
hairiéta vastaavaan vuokranalennukseen. Olennaista haittaa tai
hairiota aiheuttavat tyot on lisaksi pyrittava tekemaan, mikali se on
kohtuudella mahdollista, sellaisena ajankohtana, etta hairid
vuokralaisen toiminnalle on mahdollisimman vahainen.

Tilapaiset hairiot seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset
katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-, lampo- ja sahkolaitteissa ja
niiden kayttamisessa tai muut naihin verrattavat tapaukset eivat
oikeuta vuokralaista vaatimaan vuokranalennusta. Vuokranantaja
ei myoskaan ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen
omaisuudelle tai toiminnalle edella mainituista hairidista tai
katkoista aiheutuneita vahinkoja, ellei kyseessa ole
vuokranantajan tuottamus.

Jos vika tai hairio on aiheutunut vuokralaisen tuottamuksesta,
vuokranantajalla on oikeus peria korjaus- yms. kustannukset
vuokralaiselta.

Tahan sopimukseen liittyvat riidat pyritaan ratkaisemaan
neuvotteluteitse. Mikali neuvottelut eivat johda tulokseen,
osapuolet ratkaisevat riitansa vuokrakohteen sijaintipaikan
karajaoikeudessa.

Sopimuksen muuttaminen
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Patevyysijarjestys

Sopimuskappaleet

Liitteet

Liite 2. Pohjakuvat

Muutokset vuokrasopimukseen tehdaan kirjallisesti ja ne tulevat
voimaan, kun molemmat Osapuolet ovat allekirjoittaneet muutosta
koskevan asiakirjan, joka liitetdan osaksi tata vuokrasopimusta.

Mikali tata sopimusta on tulkittava oikeudellisesti jossain
tilanteissa, noudatetaan seuraavaa patevyysjarjestysta:

1. Tama sopimus mahdollisine liitteineen, muistioineen ja erillisine
sopimuksineen. Myohempi sopimusasiakirja kumoaa
vanhemman vastaavan.

2. Liikehuoneiston vuokrauksesta annettu laki (31.3.1995/482) tai
sen sijaan tulleet saannokset sellaisina kuin ne kunakin
hetkena ovat voimassa.

Tata sopimusta on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi
kullekin osapuolelle.

Vantaalla

VAV Hoiva-asunnot Oy Vantaan kaupunki,
Tilakeskus

Teija Ojankoski

toimitusjohtaja toimitilapaallikko

1. Huonetilaluettelo
2. Vuokrattavien tilojen pohjakuvat
3. Vastuunjakotaulukko

Koisorannan palvelukeskus
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L/
N

Koisorannan lisarakennus 1. kerros
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3242 Opetuskeittiat 207
) 73 WC-tilat 146
[ 83 Sisaankayntitilat 143
I 521 varastotilat 121
B 71 Pukutilat 86
| 72Pesutilat 7.8
B 745S0unat 58
B 86 Siivous- ja huoltotilat 53
[ 641 Minikeittiot 19
Yhteensd 3870
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B 71Pukutilat
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Yhteensd
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Koisorannan lisarakennus 2. kerros

[
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Sopimuksen osapuolet

Vuokranantaja

Vuokralainen

Vuokrauksen kohde

VAV Hoiva-asunnot Oy (perustettava yhtio),
y-tunnus,

osoite: Veturikuja 7, 01300 Vantaa
(jallempana Vuokranantaja).

Vantaan kaupunki, Kiinteistot ja tilat,
y-tunnus 0124610-9

osoite: Kielotie 13, 01300 Vantaa
(jaljempana Vuokralainen).

Vuokranantaja ja Vuokralainen ovat jaljempana yhdessa
"Osapuolet”.

Vantaan kaupungin kiinteistojen ja tilojen palvelualueelle sosiaali-
ja terveystoimen kayttoon vuokrattavat palvelutalorakennuksen
tilat osoitteessa Metsotie 23.

Vuokrattavat tilat kasittavat 69 kpl asukashuonetta, naiden
yhteistilat seka palvelutilat. Palvelutalorakennuksen asuinpinta-ala
on yhteensa 2 470,6 m2. Sosiaali- ja terveystoimen palvelutiloja
on yhteensa noin 2 052,6 m2.

Vuokrattaviin tiloihin kuuluvat myos seuraavat liiketilat:
- laitetila, 1,4 m2, vuokrattu vuokrasuhteen alkaessa DNA Oy:lle,
vuokraus on kokonaan arvonlisaverollinen.

Yhteensa kiinteistdssa on 4524,6 m2.

Vuokranantaja vuokraa palvelutalorakennuksen kokonaan
Vuokralaiselle.

Liitteena huonetilaluettelo.
Vuokrakohde sisaltaa myos vuokrakohteen kiinteistolla sijaitsevat

pysakointipaikat 44 kpl seka noin 39 m2 suuruisen
talousrakennuksen.

Taustatiedot vuokrasopimukselle

Tama vuokrasopimus on osa sopimuskokonaisuutta, jossa
Vantaan kaupunki myy vuokrauksen kohteena olevan
rakennuksen ja vuokraa maa-alueen VAV Hoiva-asunnot Oy:lle ja
jaa tiloihin vuokralaiseksi.
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Tilojen kayttotarkoitus

Vuokrakausi

Vuokran maara

Talla sopimuksella vuokrataan edella kohdassa vuokrauksen
kohde maaritetty sosiaali- ja terveystoimen palvelutilakokonaisuus
kaytettavaksi sosiaali- ja terveyspalveluiden tuottamiseen.
Vuokralainen tuottaa tiloissa sosiaalihuoltolain (1301/2014)
mukaisia asumispalveluja.

Tilojen kayttotarkoituksen muuttaminen edellyttaa Vuokranantajan
suostumuksen.

Vuokrasopimus tulee voimaan, kun em. Osapuolten valinen
kiinteiston kauppa on saanut lainvoiman. Vuokrattavien tilojen
hallinta luovutetaan vuokralaiselle vuokra-ajan alkaessa.

Kiinteistd on rahoitettu pitkaaikaisella lainalla (jaliempana Laina).
Lainan takaisinmaksuaika on 25 vuotta vuokra-ajan alusta lukien.
Vuokra-aika on maaraaikainen ja kestaa siihen saakka kunnes
laina on tullut maksetuksi lainan myontajalle. Taten vuokrasopimus
paattyy [XX.XX.xxxx].

Muualla tassa sopimuksessa maaratysta riippumatta sosiaali- ja
terveydenhuollon lakisdateisessa jarjestamisvastuussa olevalla on
kuntien ja kuntayhtymien eraiden oikeustoimien valiaikaisesta
rajoittamisesta sosiaali- ja terveydenhuollossa annetun lain
(548/2016) mukainen oikeus irtisanoa sopimus vuoden 2024 tai
2025 aikana paattymaan kahdentoista kuukauden kuluttua
irtisanomisesta ilman, etta irtisanomisesta syntyy
korvausvelvollisuutta.

Tilanteessa, jossa vuokrasopimus paattyy ennen sovitun
vuokrakauden paattymista Hyvinvointialueen paattaessa
vuokrasopimuksen edella mainitun Rajoituslain maarayksen tai
muun sosiaali- ja terveydenhuollon jarjestamisen uudistusta
koskevan maarayksen nojalla, joka vapauttaa Hyvinvointialueen
sopimuksen ennenaikaiseen paattamiseen liittyvasta
korvausvastuusta, on Vantaan kaupunki velvollinen korvaamaan
Vuokranantajalle kaikki tyhjakayttdajasta syntyvat kustannukset
mukaan lukien Lainan takaisinmaksusta aiheutuvat kustannukset.
Vantaan kaupungilla on tallin oikeus vuokrata tilat itse taman
sopimuksen mukaisella vuokralla tai osoittaa tiloihin vuokralainen
korvattavien kustannusten poistamiseksi. Korvattavien
kustannusten laskemisessa kaytetaan kaypana vuokrana taman
sopimuksen mukaista vuokraa.

Vuokranantaja vuokraa vuokralaiselle kohdassa vuokrauksen
kohde maaritetyt tilat. Vuokrauksen kohteeseen sisaltyvien tilojen
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Vuokran tarkistus

Vuokran maksaminen

ja asuntojen vuokra on ensimmaisena sopimusvuotena yhteensa
[120724] eur/kk. Arvonlisaveron osuus on sopimuksen
alkamishetkella [23366] euroa. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
ensimmaisella sopimusvuodella tassa yhteydessa tarkoitetaan sita
kuluvaa vuotta, jonka aikana vuokra-aika alkaa.

Kiinteistosahko sisaltyy vuokran maaraan.

Kiinteiston autopaikat ja kayttOkorvaukset sisaltyvat vuokraan.

Vuokrauksen kohteesta saa peria vuokraa enintdan maaran, joka
tarvitaan muiden tuottojen ohella vuokrauksen kohteen seka niihin
liittyvien tilojen rahoituksen ja hyvan kiinteistonpidon mukaisiin
menoihin. Tallaisia ovat menot, jotka aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen rakentamista, hankintaa tai
perusparantamista varten otetuista lainoista ja
omarahoitusosuudelle lasketusta korosta;

2) kiinteiston ja rakennusten seka asuntojen yllapidosta ja
hoidosta;

3) kohtuullisesta varautumisesta perusparannuksiin ja 2 kohdassa
tarkoitettuihin toimenpiteisiin;

4) omistajalle lain mukaan kuuluvista velvoitteista, jotka eivat
johdu siita, ettd omistaja olisi toiminut taman lain tai muun lain
vastaisesti:

5) muusta vastaavasta hyvaksyttavasta syysta.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa kerran vuodessa
siten, etta vuokra vastaa edella maaritettyja
vuokranmaaraytymisperusteita. Vuokranantajan on ilmoitettava
tarkistuksesta, sen perusteesta ja uudesta vuokrasta
vuokralaiselle kirjallisesti joulukuun loppuun mennessa ja uutta
vuokraa noudatetaan seuraavan vuoden maaliskuusta lukien.

Vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokran kunkin kuukauden 2.
paivaan mennessa vuokranantajan tilille [xx].

Laskuttaminen tapahtuu verkkolaskutuksena.

Vuokranmaksun viivastyessa peritaan viivastyneelta maaralta
korkolain 4 §:n 1 mom. mukainen viivastyskorko.
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Arvonlisavero

Vastuunjako

Osapuolet toteavat olevansa tietoisia siita, ettd vuokrauksen
kohteelle on tehty kiinteistoinvestointi vahennykseen oikeuttavaan
tarkoitukseen.

Ellei kohdassa vuokrauksen kohde ole jonkin tilan osalta toisin
todettu, sitoutuu vuokralainen kayttamaan vuokrauksen kohdetta
jatkuvasti sellaiseen toimintaan, joka oikeuttaa vuokranantajan
tekemaan alv-vahennykset arvonlisaverolain (1501/1993) 30 §:ssa
ja 10 luvussa maaritellylla tavalla. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
mikali liiketilan vuokrasopimuksen on kohdassa Vuokrauksen
kohde todettu olevan arvonlisaveroton, on Vuokralaisella oikeus
jatkaa arvonlisaverotonta edelleenvuokrausta ja vuokrata tila
uudelleen arvonlisaverottomasti.

Jos vuokratilojen kaytossa tai vuokratiloissa harjoitettavassa
toiminnassa tapahtuu sellaisia muutoksia, joiden perusteella
vuokranantaja joutuu tarkistamaan kiinteistoinvestointien
arvonlisaveroa, vuokralainen sitoutuu korvaamaan
vuokranantajalle tasta aiheutuvat kustannukset laillisine
korkoineen. Edella mainittu korvausvelvollisuus koskee myos
tilanteita, joissa vuokralainen irtisanoo voimassa olevan
vuokrasopimuksen kesken vuokrakauden tai vuokrasopimus
puretaan muusta kuin vuokranantajasta johtuvasta syysta.

Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan valittomasti vuokranantajalle,
jos vuokralainen ottaa vuokrauksen kohteen palautukseen tai
vahennykseen oikeuttamattomaan kayttoon.

Vuokrauksen kohde vuokrataan siind kunnossa, jossa se
sopimusta tehtaessa on. Vuokralainen on sopimuksen tehdessaan
tietoinen vuokrauksen kohteen iasta ja kunnosta. Vuokralaisella ei
ole oikeutta purkaa vuokrasopimusta vuokrasopimuksen
alkamishetkella tiedossaan olevien vuokrauksen kohteen kuntoon
liittyvien syiden takia.

Osapuolet sopivat, ettd Vuokranantaja vastaa vuokrasopimuksen
voimaantulon jalkeen ilmi tulevista rakennuksiin tehtavista
rakenteellisista korjauksista seka huolehtii rakennusten
asianmukaisesta yllapidosta. Nama kustannukset sisaltyvat
vuokraan, elleivat osapuolet erikseen kirjallisesti muuta sovi.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan vuokrattavan kohteen

vaipan, rakenteiden, tilapintojen seka rakennuksiin liittyvien LVI- ja
sahkolaitteistojen hoidosta, yllapidosta ja peruskorjauksista.
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Vuokrauksen kohteena oleviin tiloihin vuokralaisen pyynnosta
Vuokranantajan toimesta mahdollisesti suoritettavat muutostyot
suoritetaan Vuokralaisen kustannuksella. Huoneistossa tehtavat
muutostyot eivat oikeuta Vuokralaista saamaan vuokranalennusta
eika vuokralaisella niiden takia ole Sopimuksen purkuoikeutta.

Mikali rakennuksissa on vuokralaisen oman liikketoiminnan takia
tarvetta tehda muutoksia, vuokralainen maksaa muutoksista
aiheutuvat kustannukset. Vuokralaisen tekemat lisa- ja muutostyot
jaavat kiinteilta osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi vuokra-ajan
paatyttya, eika vuokralaisella ole oikeutta saada niista korvausta.
Jos vuokralainen on asentanut tiloihin koneita tai laitteita,
vuokralaisen on vuokra-ajan paatyttya vuokranantajan pyynnosta
poistettava ne.

Osapuolten valisesta tarkemmasta vastuunjaosta on sovittu
liitteena 2 olevassa vastuunjakotaulukossa.

Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtda vuokraoikeuttaan ilman
vuokranantajan etukateista kirjallista suostumusta.

Jalleenvuokraus

Vuokralaisella on oikeus jalleenvuokrata asuintiloja asiakkailleen
asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain (31.3.1995/481)
mukaisin vuokrasopimuksin. Lisaksi Vuokralainen voi joko antaa
kayttoon ja jalleenvuokrata tai edelleenvuokrata kayttoonsa tulevia
muita tiloja ulkopuolisille palveluntuottajille.

Vuokraukseen liittyvat tehtavat kuuluvat vuokralaiselle.

Vuokralaisen on ilmoitettava jalleenvuokralaiselleen oma
vuokranantajansa ja ensivuokrasopimuksen ehdot seka
Vuokranantajalleen jalleenvuokrasuhde ja jalleenvuokralainen.
Suorittamastaan vuokrasopimuksen purkamisesta tai
irtisanomisesta taikka tekemastaan muusta vuokrasuhdetta
koskevasta ilmoituksesta Vuokranantajan ja Vuokralaisen on heti
ilmoitettava myos sille ensivuokrasuhteen tai
jalleenvuokrasuhteen osapuolelle, johon irtisanomista, purkamista
tai ilmoitusta ei ole kohdistettu.

Vastuu vuokralaisen ja jalleenvuokraajien aiheuttamista vahingosta
Vuokralaisen vastuu huoneistojen ja yleisten tilojen
vahingoittumisesta maaraytyy liikehuoneistojen vuokrauksesta

annetun lain 23 §:n mukaisesti myds jalleen ja edelleen
vuokraajien osalta.

LIITE: Tekninen lautakunta 31.05.2021/ 4 §



VUOKRASOPIMUS

Mikali vuokralainen on lain tai taman sopimuksen perusteella
vahingonkorvausvelvollinen vuokrauksen kohteelle
aiheuttamastaan vahingosta, korvaukseen oikeutettuja voivat olla
vuokranantaja tai vuokranantajan vakuutusyhtio.

Korjaukset ja muutokset

Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman Vuokranantajan etukateista
kirjallista lupaa toteuttaa vuokrakohteessa korjauksia tai
muutostoita.

Edella mainitusta poiketen Vuokralaisella on kuitenkin oikeus
teettda vuokrauksen kohteeseen ennen vuokrasopimuksen
voimaantuloa ohjelmoidut korjaustyot, joista on sovittu
rakennusten kauppakirjassa. Vuokralainen on vastuussa
korjaustoista aiheutuvista kustannuksista, toille ohjelmoidun
aikataulun noudattamisesta, tarvittavista materiaalihankinnoista
seka toiden lopputuloksen asianmukaisuudesta. Vuokralainen
vastaa naissa korjaustoissa kahden vuoden aikana urakan
luovutuksesta lukien havaituista virheista ja puutteista.

Vuokranantajan velvollisuudet

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan kohteen isanndinnista
seka kiinteistonhoito- ja yllapitopalvelujen hankkimisesta.
Isanndintipalvelun toteutuksesta vastaavat vuokranantajan
tyontekijat. Vuokranantaja toteuttaa kiinteistonhoito- ja
yllapitopalvelusopimusten kilpailuttamisen tarpeen mukaan.
Rakennusten kauppakirjassa on sovittu kiinteistonhoidon- ja
yllapitopalvelujen jarjestamisesta siirtymaajan. Kauppakirjan
maaraysta sovelletaan kauppakirjassa maaratyn ajan taman
maarayksen sijasta.

Isanndinti- ja huoltopalveluiden kulut sisaltyvat vuokraan.

Vuokrauksen tehtavat eivat sisally isanndintipalveluun, vaan
kuuluvat vuokralaiselle.

Vuokralaisen velvollisuudet
Vuokralainen vastaa siita, etta taman vuokratiloissa harjoittama
toiminta tayttaa lakien, asetusten ja viranomaismaaraysten
saannodkset.
Kiinteistosahko sisaltyy vuokran maaraan.
Vuokralainen vastaa hankkimiensa koneiden, kalusteiden ja

laitteiden yllapidosta ja huollosta seka siita, etteivat vuokralaisen
tiloihin sijoittamat laitteet ja varusteet vahingoita kiinteiston tiloja.
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Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta
huolellisesti ja huolehtimaan siita, ettéd kohteen kayttajat
noudattavat kohteen jarjestysmaarayksia ja muita kohteen
kayttoon liittyvia maarayksia seka mita muuten terveyden,
siisteyden ja jarjestyksen sailyttamiseksi on saadetty tai maaratty.

Vuokralainen vastaa toiminnassaan syntyneiden ongelma- ja
muiden kuin tavanmukaisten jatteiden sailyttamisesta ja
poiskuljettamisesta jatelain ja viranomaisten sen nojalla antamien
maaraysten edellyttamalla tavalla.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa vuokrahuoneistolle
aiheuttamasta normaalia merkittavammasta kulutuksesta,
rasituksesta ja korjaustarpeesta.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta
vuokranantajalle havaitsemistaan vioista ja puutteista.

Tilat vuokrasuhteen paattyessa

Ymparistovastuut

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen tulee luovuttaa vuokran
kohteena olevat tilat vuokranantajan hallintaan luonnollista
kulumista lukuun ottamatta siina kunnossa kuin ne olivat
vuokrasuhteen alkaessa, ellei toisin sovita tai ole muutos- ja
lisatoiden osalta toisin sovittu.

Vuokra-ajan alkaessa ja paattyessa pidetaan tiloissa yhteinen
katselmus, jotta tilojen kulumista voidaan arvioida ja sopia
havaittujen puutteiden korjaamisesta. Katselmuksesta pidetaan
poytakirjaa. Vuokra-ajan paatyttya mahdollisesti todetut sellaiset
puutteellisuudet ja viat, jotka eivat johdu luonnollisesta
kulumisesta, on vuokralaisen korjattava.

Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella
suorittamaan vaadittavat puhdistus- ja korjaustyét, jotka ovat
aiheutuneet tavanomaisen kulumisen ylittavien jalkien
poistamisesta, mikali Vuokralainen laiminlyé mainitut
tydsuoritukset.

Sopijapuolet sitoutuvat toiminnassaan noudattamaan voimassa
olevia ymparistonsuojeluun liittyvia saannoksia. Vuokralainen
sitoutuu toimissaan noudattamaan Vantaan kaupungin kulloinkin
voimassa olevia ymparistoon liittyvia tavoitteita.

Jos vuokran kohteena olevan kiinteistén maapera pilaantuu
vuokralaisen toiminnan johdosta vuokrakauden aikana, vastaa
vuokralainen kaikista maaperaan pilaantumisen korjaamiseen
liittyvista kuluista taysimaaraisesti.
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Vuokrasopimuksen vakuus
Tama vuokrasopimus ei sisalla vuokra- tai muuta maksuvakuutta.
Vakuutukset

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvista omaisuus- ja
vastuuriskeista seka vuokrakohteessa olevan omaisuutensa
vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa kiinteistovakuutuksen ottamisesta.
Vuokrasopimuksen purkaminen

Mikali jompikumpi osapuoli oleellisesti rikkoo taman
vuokrasopimuksen ehtoja, eika neuvotteluista ja kirjallisesta
vaatimuksesta huolimatta korjaa menettelyaan kohtuullisen ajan
kuluessa, on toisella osapuolella talléin mahdollisuus purkaa
sopimus valittdmin vaikutuksin ja vaatia mahdollista
vahingonkorvausta.

Vuokranantajan toimenpiteet

Vuokrasuhteen kestaessa vuokranantaja on oikeutettu teettamaan
vuokratuissa tiloissa tavanmukaisia korjaus- ja muutostoita
ilmoitettuaan siita kirjallisesti kohtuullisessa ajassa etukateen
vuokralaiselle. Naissa tapauksissa vuokralaisella ei ole oikeutta
vuokranalennukseen tai korvaukseen. Ns. hatatyot voidaan tehda
heti ilman ennakkoilmoitusta vuokralaiselle.

Olennaista haittaa tai hairiéta aiheuttaviin korjaustoéihin ja
valttdmattomiin muutostoihin vuokranantaja saa ryhtya
ilmoitettuaan siita kahta (2) kuukautta ennen sanottua ajankohtaa.
Tallaisessa tapauksessa vuokralaisella ei ole sopimuksen
purkuoikeutta, mutta vuokralaisella on oikeus kohtuulliseen
hairiota vastaavaan vuokranalennukseen. Olennaista haittaa tai
hairiota aiheuttavat tyot on lisaksi pyrittava tekemaan, mikali se on
kohtuudella mahdollista, sellaisena ajankohtana, etta hairio
vuokralaisen toiminnalle on mahdollisimman vahainen.

Tilapaiset hairiot seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset
katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-, lampo- ja sahkolaitteissa ja
niiden kayttamisessa tai muut naihin verrattavat tapaukset eivat
oikeuta vuokralaista vaatimaan vuokranalennusta. Vuokranantaja
ei myoskaan ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen
omaisuudelle tai toiminnalle edella mainituista hairidista tai
katkoista aiheutuneita vahinkoja, ellei kyseessa ole
vuokranantajan tuottamus.
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Erimielisyydet

Jos vika tai hairido on aiheutunut vuokralaisen tuottamuksesta,
vuokranantajalla on oikeus peria korjaus- yms. kustannukset
vuokralaiselta.

Tahan sopimukseen liittyvat riidat pyritaan ratkaisemaan
neuvotteluteitse. Mikali neuvottelut eivat johda tulokseen,
osapuolet ratkaisevat riitansa vuokrakohteen sijaintipaikan
karajaoikeudessa.

Sopimuksen muuttaminen

Patevyysijarjestys

Sopimuskappaleet

Liitteet

Muutokset vuokrasopimukseen tehdaan kirjallisesti ja ne tulevat
voimaan, kun molemmat Osapuolet ovat allekirjoittaneet muutosta
koskevan asiakirjan, joka liitetaan osaksi tata vuokrasopimusta.

Mikali tata sopimusta on tulkittava oikeudellisesti jossain
tilanteissa, noudatetaan seuraavaa patevyysjarjestysta:

1. Tama sopimus mahdollisine liitteineen, muistioineen ja erillisine
sopimuksineen. Myohempi sopimusasiakirja kumoaa
vanhemman vastaavan.

2. Liikehuoneiston vuokrauksesta annettu laki (31.3.1995/482) tai
sen sijaan tulleet saanndkset sellaisina kuin ne kunakin
hetkena ovat voimassa.

Tata sopimusta on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi
kullekin osapuolelle.

Vantaalla

VAV Hoiva-asunnot Oy Vantaan kaupunki,
Tilakeskus

Teija Ojankoski

toimitusjohtaja toimitilapaallikko

1. Huonetilaluettelo
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2. Vastuunjakotaulukko

LIITE: Tekninen lautakunta 31.05.2021/ 4 §



VUOKRASOPIMUS

Sopimuksen osapuolet

Vuokranantaja

Vuokralainen

Vuokrauksen kohde

VAV Hoiva-asunnot Oy (perustettava yhtio),
y-tunnus,

osoite: Veturikuja 7, 01300 Vantaa
(jallempana Vuokranantaja).

Vantaan kaupunki, Kiinteistot ja tilat,
y-tunnus 0124610-9

osoite: Kielotie 13, 01300 Vantaa
(jaljempana Vuokralainen).

Vuokranantaja ja Vuokralainen ovat jaljempana yhdessa
"Osapuolet”.

Vantaan kaupungin kiinteistojen ja tilojen palvelualueelle
edelleenvuokrauskayttoon vuokrattavat tilat osoitteessa
Ruukkukuja 5, Vantaa.

Vuokrattaviin tiloihin kuuluvat seuraavat tilat:

- laitetila, 1,5 m2, vuokrattu vuokrasuhteen alkaessa DNA Oy:lle,
vuokraus on kokonaan arvonlisaverollinen;

- toimistotila, noin 9 m2, vuokrattu vuokrasuhteen alkaessa
Vantaan Tilapalvelut Oy:lle, vuokraus on kokonaan
arvonlisaverollinen;

- liiketila, noin 16 m2, vuokrattu vuokrasuhteen alkaessa Anneli
Mamia t:mille jalkojen hoitotilaksi, vuokraus on kokonaan
arvonlisaveroton;

- liiketila, noin 21,5 m2, vuokrattu vuokrasuhteen alkaessa Tmi
Heidi Huoviselle kampaamoksi, vuokraus on kokonaan
arvonlisaveroton;

- 2. kerroksen tilat, noin 570 m2, vuokrattu vuokrasuhteen
alkaessa Kalliola Oy:lle nuorisokotitoimintaan, vuokraus on
kokonaan arvonlisaveroton;

- 2. kerroksen tilat, noin 300 m2, vuokrattu vuokrasuhteen
alkaessa Kalliola Oy:lle alaikaisten vastaanottokotitoimintaan,
vuokraus on kokonaan arvonlisaveroton;

- seka naiden yhteiskaytossa olevat sosiaali- ja varastotilat
kellarikerroksessa, yhteensa noin 248,5 m2;

Yhteensa vuokrattava ala on noin 1 166,5 m2. Vuokrattavat tilat
kasittavat 22 asukashuonetta.

Liitteena huonetilaluettelo.

Taustatiedot vuokrasopimukselle
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Tama vuokrasopimus on osa sopimuskokonaisuutta, jossa
Vantaan kaupunki myy vuokrauksen kohteena olevan
rakennuksen ja vuokraa maa-alueen VAV Hoiva-asunnot Oy:lle ja
jaa tiloihin vuokralaiseksi.

Tilojen kayttotarkoitus

Vuokrakausi

Vuokran maara

Vuokran tarkistus

Liiketiloja tulee kayttaa rakennusluvan mukaiseen
kayttotarkoitukseen.

Tilojen kayttotarkoituksen muuttaminen edellyttaa Vuokranantajan
suostumuksen.

Vuokrasopimus tulee voimaan, kun em. Osapuolten valinen
kiinteiston kauppa on saanut lainvoiman. Vuokrattavien tilojen
hallinta luovutetaan vuokralaiselle vuokra-ajan alkaessa.

Kiinteistd on rahoitettu pitkaaikaisella lainalla (jaliempana Laina).
Lainan takaisinmaksuaika on 25 vuotta vuokra-ajan alusta lukien.
Vuokra-aika on maaraaikainen ja kestaa siihen saakka kunnes
laina on tullut maksetuksi lainan myontajalle. Taten vuokrasopimus
paattyy [XX.XX.xxxX].

Vuokranantaja vuokraa vuokralaiselle kohdassa vuokrauksen
kohde maaritetyt tilat. Vuokrauksen kohteeseen sisaltyvien tilojen
ja asuntojen vuokra on ensimmaisena sopimusvuotena yhteensa
[29383] eur/kk. Arvonlisaveron osuus on sopimuksen
alkamishetkella [5687] euroa. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
ensimmaiselld sopimusvuodella tdssa yhteydessa tarkoitetaan sita
kuluvaa vuotta, jonka aikana vuokra-aika alkaa.

Kiinteistosahko sisaltyy vuokran maaraan.

Kiinteiston autopaikat ja kayttokorvaukset sisaltyvat vuokraan.

Vuokrauksen kohteesta saa peria vuokraa enintaan maaran, joka
tarvitaan muiden tuottojen ohella vuokrauksen kohteen seka niihin
liittyvien tilojen rahoituksen ja hyvan kiinteistonpidon mukaisiin
menoihin. Tallaisia ovat menot, jotka aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen rakentamista, hankintaa tai

perusparantamista varten otetuista lainoista ja
omarahoitusosuudelle lasketusta korosta;
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2) kiinteiston ja rakennusten seka asuntojen yllapidosta ja
hoidosta;

3) kohtuullisesta varautumisesta perusparannuksiin ja 2 kohdassa
tarkoitettuihin toimenpiteisiin;

4) omistajalle lain mukaan kuuluvista velvoitteista, jotka eivat
johdu siita, etta omistaja olisi toiminut taman lain tai muun lain
vastaisesti:

5) muusta vastaavasta hyvaksyttavasta syysta.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa kerran vuodessa
siten, etta vuokra vastaa edella maaritettyja
vuokranmaaraytymisperusteita. Vuokranantajan on ilmoitettava
tarkistuksesta, sen perusteesta ja uudesta vuokrasta
vuokralaiselle kirjallisesti joulukuun loppuun mennessa ja uutta
vuokraa noudatetaan seuraavan vuoden maaliskuusta lukien.

Vuokran maksaminen

Vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokran kunkin kuukauden 2.
paivaan mennessa vuokranantajan tilille [xx].

Laskuttaminen tapahtuu verkkolaskutuksena.

Vuokranmaksun viivastyessa peritaan viivastyneelta maaralta
korkolain 4 §:n 1 mom. mukainen viivastyskorko.

Arvonlisavero

Ellei kohdassa vuokrauksen kohde ole jonkin tilan osalta toisin
todettu, sitoutuu vuokralainen kayttamaan vuokrauksen kohdetta
jatkuvasti sellaiseen toimintaan, joka oikeuttaa vuokranantajan
tekemaan alv-vahennykset arvonlisaverolain (1501/1993) 30 §:ssa
ja 10 luvussa maaritellylla tavalla. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
mikali liiketilan vuokrasopimuksen on kohdassa Vuokrauksen
kohde todettu olevan arvonlisaveroton, on Vuokralaisella oikeus
jatkaa arvonlisaverotonta edelleenvuokrausta ja vuokrata tila
uudelleen arvonlisaverottomasti.

Jos vuokratilojen kaytossa tai vuokratiloissa harjoitettavassa
toiminnassa tapahtuu sellaisia muutoksia, joiden perusteella
vuokranantaja joutuu tarkistamaan kiinteistoinvestointien
arvonlisaveroa, vuokralainen sitoutuu korvaamaan
vuokranantajalle tasta aiheutuvat kustannukset laillisine
korkoineen. Edella mainittu korvausvelvollisuus koskee myos
tilanteita, joissa vuokralainen irtisanoo voimassa olevan
vuokrasopimuksen kesken vuokrakauden tai vuokrasopimus
puretaan muusta kuin vuokranantajasta johtuvasta syysta.
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Vastuunjako

Vuokraoikeuden siirto

Jalleenvuokraus

Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan valittomasti vuokranantajalle,
jos vuokralainen ottaa vuokrauksen kohteen palautukseen tai
vahennykseen oikeuttamattomaan kayttoon.

Vuokrauksen kohde vuokrataan siina kunnossa, jossa se
sopimusta tehtaessa on. Vuokralainen on sopimuksen tehdessaan
tietoinen vuokrauksen kohteen iasta ja kunnosta. Vuokralaisella ei
ole oikeutta purkaa vuokrasopimusta vuokrasopimuksen
alkamishetkella tiedossaan olevien vuokrauksen kohteen kuntoon
liittyvien syiden takia.

Osapuolet sopivat, ettd Vuokranantaja vastaa vuokrasopimuksen
voimaantulon jalkeen ilmi tulevista rakennuksiin tehtavista
rakenteellisista korjauksista seka huolehtii rakennusten
asianmukaisesta yllapidosta. Nama kustannukset sisaltyvat
vuokraan, elleivat osapuolet erikseen kirjallisesti muuta sovi.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan vuokrattavan kohteen
vaipan, rakenteiden, tilapintojen seka rakennuksiin liittyvien LVI- ja
sahkolaitteistojen hoidosta, yllapidosta ja peruskorjauksista.

Vuokrauksen kohteena oleviin tiloihin vuokralaisen pyynnosta
Vuokranantajan toimesta mahdollisesti suoritettavat muutostyot
suoritetaan Vuokralaisen kustannuksella. Huoneistossa tehtavat
muutostyot eivat oikeuta Vuokralaista saamaan vuokranalennusta
eika vuokralaisella niiden takia ole Sopimuksen purkuoikeutta.

Mikali rakennuksissa on vuokralaisen oman liikketoiminnan takia
tarvetta tehda muutoksia, vuokralainen maksaa muutoksista
aiheutuvat kustannukset. Vuokralaisen tekemat lisa- ja muutostyot
jaavat kiinteilta osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi vuokra-ajan
paatyttya, eika vuokralaisella ole oikeutta saada niista korvausta.
Jos vuokralainen on asentanut tiloihin koneita tai laitteita,
vuokralaisen on vuokra-ajan paatyttya vuokranantajan pyynnosta
poistettava ne.

Osapuolten valisesta tarkemmasta vastuunjaosta on sovittu
liitteena 2 olevassa vastuunjakotaulukossa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtda vuokraoikeuttaan ilman
vuokranantajan etukateista kirjallista suostumusta.
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Vuokralainen voi joko antaa kayttoon ja jalleenvuokrata tai
edelleenvuokrata kayttoonsa tulevia tiloja ulkopuolisille
palveluntuottajille.

Vuokraukseen liittyvat tehtavat kuuluvat vuokralaiselle.

Vuokralaisen on ilmoitettava jalleenvuokralaiselleen oma
vuokranantajansa ja ensivuokrasopimuksen ehdot seka
Vuokranantajalleen jalleenvuokrasuhde ja jalleenvuokralainen.
Suorittamastaan vuokrasopimuksen purkamisesta tai
irtisanomisesta taikka tekemastaan muusta vuokrasuhdetta
koskevasta ilmoituksesta Vuokranantajan ja Vuokralaisen on heti
ilmoitettava my0s sille ensivuokrasuhteen tai
jalleenvuokrasuhteen osapuolelle, johon irtisanomista, purkamista
tai ilmoitusta ei ole kohdistettu.

Vastuu vuokralaisen ja jalleenvuokraajien aiheuttamista vahingosta

Vuokralaisen vastuu huoneistojen ja yleisten tilojen
vahingoittumisesta maaraytyy liikehuoneistojen vuokrauksesta
annetun lain 23 §:n mukaisesti myos jalleen ja edelleen
vuokraajien osalta.

Mikali vuokralainen on lain tai taman sopimuksen perusteella
vahingonkorvausvelvollinen vuokrauksen kohteelle
aiheuttamastaan vahingosta, korvaukseen oikeutettuja voivat olla
vuokranantaja tai vuokranantajan vakuutusyhtio.

Korjaukset ja muutokset

Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman Vuokranantajan etukateista
kirjallista lupaa toteuttaa vuokrakohteessa korjauksia tai
muutostoita.

Edella mainitusta poiketen Vuokralaisella on kuitenkin oikeus
teettaa vuokrauksen kohteeseen ennen vuokrasopimuksen
voimaantuloa ohjelmoidut korjaustyot, joista on sovittu
rakennusten kauppakirjassa. Vuokralainen on vastuussa
korjaustdista aiheutuvista kustannuksista, toille ohjelmoidun
aikataulun noudattamisesta, tarvittavista materiaalihankinnoista
seka tdiden lopputuloksen asianmukaisuudesta. Vuokralainen
vastaa naissa korjaustoissa kahden vuoden aikana urakan
luovutuksesta lukien havaituista virheista ja puutteista.

Vuokranantajan velvollisuudet

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan kohteen isdnndinnista
seka kiinteistonhoito- ja yllapitopalvelujen hankkimisesta.
Isanndintipalvelun toteutuksesta vastaavat vuokranantajan
tyontekijat. Vuokranantaja toteuttaa kiinteistonhoito- ja
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yllapitopalvelusopimusten kilpailuttamisen tarpeen mukaan.
Rakennusten kauppakirjassa on sovittu kiinteistonhoidon- ja
yllapitopalvelujen jarjestamisesta siirtymaajan. Kauppakirjan
maaraysta sovelletaan kauppakirjassa maaratyn ajan taman
maarayksen sijasta.

Isannainti- ja huoltopalveluiden kulut sisaltyvat vuokraan.

Vuokrauksen tehtavat eivat sisally isanndintipalveluun, vaan
kuuluvat vuokralaiselle.

Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralainen vastaa siita, etta taman vuokratiloissa harjoittama
toiminta tayttaa lakien, asetusten ja viranomaismaaraysten
saannokset.

Vuokralainen toteuttaa kustannuksellaan erillisten
sahkomittareiden asennuksen keittioon, liiketiloihin ja
asumispalvelutiloihin tai ilmoittaa sahkdkustannusten
jakoperusteen Vuokranantajalle. Vuokranantaja lisaa
sahkokustannuksen joko toteutuneen kayton tai vuokralaisen
ilmoittaman jakoperusteen mukaisesti vuokraan.

Vuokralainen vastaa hankkimiensa koneiden, kalusteiden ja
laitteiden yllapidosta ja huollosta seka siita, etteivat vuokralaisen
tiloihin sijoittamat laitteet ja varusteet vahingoita kiinteiston tiloja.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta
huolellisesti ja huolehtimaan siita, etta kohteen kayttajat
noudattavat kohteen jarjestysmaarayksia ja muita kohteen
kayttoon liittyvia maarayksia seka mita muuten terveyden,
siisteyden ja jarjestyksen sailyttamiseksi on saadetty tai maaratty.

Vuokralainen vastaa toiminnassaan syntyneiden ongelma- ja
muiden kuin tavanmukaisten jatteiden sailyttamisesta ja
poiskuljettamisesta jatelain ja viranomaisten sen nojalla antamien
maaraysten edellyttamalla tavalla.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa vuokrahuoneistolle
aiheuttamasta normaalia merkittavammasta kulutuksesta,
rasituksesta ja korjaustarpeesta.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta

vuokranantajalle havaitsemistaan vioista ja puutteista.

Tilat vuokrasuhteen paattyessa
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Ymparistovastuut

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen tulee luovuttaa vuokran
kohteena olevat tilat vuokranantajan hallintaan luonnollista
kulumista lukuun ottamatta siina kunnossa kuin ne olivat
vuokrasuhteen alkaessa, ellei toisin sovita tai ole muutos- ja
lisatdiden osalta toisin sovittu.

Vuokra-ajan alkaessa ja paattyessa pidetaan tiloissa yhteinen
katselmus, jotta tilojen kulumista voidaan arvioida ja sopia
havaittujen puutteiden korjaamisesta. Katselmuksesta pidetaan
poytakirjaa. Vuokra-ajan paatyttya mahdollisesti todetut sellaiset
puutteellisuudet ja viat, jotka eivat johdu luonnollisesta
kulumisesta, on vuokralaisen korjattava.

Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella
suorittamaan vaadittavat puhdistus- ja korjaustyot, jotka ovat
aiheutuneet tavanomaisen kulumisen ylittavien jalkien
poistamisesta, mikali Vuokralainen laiminlyé mainitut
tyosuoritukset.

Sopijapuolet sitoutuvat toiminnassaan noudattamaan voimassa
olevia ymparistdonsuojeluun liittyvia sdanndoksia. Vuokralainen
sitoutuu toimissaan noudattamaan Vantaan kaupungin kulloinkin
voimassa olevia ymparistoon liittyvia tavoitteita.

Jos vuokran kohteena olevan kiinteiston maapera pilaantuu
vuokralaisen toiminnan johdosta vuokrakauden aikana, vastaa
vuokralainen kaikista maaperaan pilaantumisen korjaamiseen
liittyvista kuluista taysimaaraisesti.

Vuokrasopimuksen vakuus

Vakuutukset

Tama vuokrasopimus ei sisalla vuokra- tai muuta maksuvakuutta.

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvista omaisuus- ja
vastuuriskeista seka vuokrakohteessa olevan omaisuutensa
vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa kiinteistovakuutuksen ottamisesta.

Vuokrasopimuksen purkaminen

Mikali jompikumpi osapuoli oleellisesti rikkoo taman
vuokrasopimuksen ehtoja, eika neuvotteluista ja kirjallisesta
vaatimuksesta huolimatta korjaa menettelyaan kohtuullisen ajan
kuluessa, on toisella osapuolella talléin mahdollisuus purkaa
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sopimus valittomin vaikutuksin ja vaatia mahdollista
vahingonkorvausta.

Vuokranantajan toimenpiteet

Vuokrasuhteen kestaessa vuokranantaja on oikeutettu teettamaan
vuokratuissa tiloissa tavanmukaisia korjaus- ja muutostoita
iimoitettuaan siita kirjallisesti kohtuullisessa ajassa etukateen
vuokralaiselle. Naissa tapauksissa vuokralaisella ei ole oikeutta
vuokranalennukseen tai korvaukseen. Ns. hatatyot voidaan tehda
heti ilman ennakkoilmoitusta vuokralaiselle.

Olennaista haittaa tai hairiéta aiheuttaviin korjaustoéihin ja
valttamattomiin muutostoihin vuokranantaja saa ryhtya
ilmoitettuaan siita kahta (2) kuukautta ennen sanottua ajankohtaa.
Tallaisessa tapauksessa vuokralaisella ei ole sopimuksen
purkuoikeutta, mutta vuokralaisella on oikeus kohtuulliseen
hairiéta vastaavaan vuokranalennukseen. Olennaista haittaa tai
hairiota aiheuttavat tyot on lisaksi pyrittava tekemaan, mikali se on
kohtuudella mahdollista, sellaisena ajankohtana, etta hairid
vuokralaisen toiminnalle on mahdollisimman vahainen.

Tilapaiset hairidt seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset
katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-, lampo- ja sahkolaitteissa ja
niiden kayttamisessa tai muut naihin verrattavat tapaukset eivat
oikeuta vuokralaista vaatimaan vuokranalennusta. Vuokranantaja
ei myoskaan ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen
omaisuudelle tai toiminnalle edella mainituista hairidista tai
katkoista aiheutuneita vahinkoja, ellei kyseessa ole
vuokranantajan tuottamus.

Jos vika tai hairio on aiheutunut vuokralaisen tuottamuksesta,
vuokranantajalla on oikeus peria korjaus- yms. kustannukset
vuokralaiselta.

Erimielisyydet
Tahan sopimukseen liittyvat riidat pyritaan ratkaisemaan
neuvotteluteitse. Mikali neuvottelut eivat johda tulokseen,

osapuolet ratkaisevat riitansa vuokrakohteen sijaintipaikan
karajaoikeudessa.

Sopimuksen muuttaminen
Muutokset vuokrasopimukseen tehdaan kirjallisesti ja ne tulevat

voimaan, kun molemmat Osapuolet ovat allekirjoittaneet muutosta
koskevan asiakirjan, joka liitetdan osaksi tata vuokrasopimusta.
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Patevyysijarjestys

Sopimuskappaleet

Liitteet

Mikali tata sopimusta on tulkittava oikeudellisesti jossain
tilanteissa, noudatetaan seuraavaa patevyysjarjestysta:

1. Tama sopimus mahdollisine liitteineen, muistioineen ja erillisine
sopimuksineen. Myohempi sopimusasiakirja kumoaa
vanhemman vastaavan.

2. Liikehuoneiston vuokrauksesta annettu laki (31.3.1995/482) tai
sen sijaan tulleet saannokset sellaisina kuin ne kunakin
hetkena ovat voimassa.

Tata sopimusta on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi
kullekin osapuolelle.

Vantaalla

VAV Hoiva-asunnot Oy Vantaan kaupunki,
Tilakeskus

Teija Ojankoski

toimitusjohtaja toimitilapaallikko

1. Huonetilaluettelo
2. Pohjakuvat
3. Vastuunjakotaulukko
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2. Pohjakuvat

Kellarikerros

&n Tilaselite

Tilaluokka

0 521 Varastotilat

[ 8192 VsS sostilana

B 86 Siivous- ja huoltotilat
[ 72Pesutilat

I 819 VSS erittelemdtén
I 73 Wc-tiat

B 45 Tekniset aputilat

Yhteensa

Valitse varitetyt tilot

18 valittua tilaa

[~]
t Huoneala (hum?)
973
724
60.0
9.6
6.0
3.2
15

250,0

| Tyhjennd valinnat

1. kerros

& Tilaselite

Tilaluokka

- 22 Liiketilat

[ 445 Ladketiet. toimitilat
|| 211 Toimistotilat

B 75 Taukotilat

B 73 wctilat

Yhteensa

Valitse varitetyt tilat

5 valittua tilaa

[4]
t Huoneala (hum?)
19,2
154
9.0
32
]
431

| Tyhjennd valinnat
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2. kerros
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& Tilaselite

Tilaluokka

. 15 Asuntolahuoneet
B 371 Ryhmatilo

0 91 Kaytavat

B 73 wc-tilat

[ 445 Ladketiet. toimitilat
[ 921 Portaat

@ 521 varostotilat

[ 72Pesutilat

B 56 Siivous- ja huoltetilat
[ 641 Minikeittiot

[ 211 Toimistotilat

B 71 Pukutiiat

Yhteensa

Valitse wdritetyt tilat

PN

t Huoneala (hum?)
367,7
200,5
1646

747
363
348
228
17,0
168
162
158

44

9716
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Sopimuksen osapuolet

Vuokranantaja

Vuokralainen

Vuokrauksen kohde

VAV Hoiva-asunnot Oy (perustettava yhtio),
y-tunnus,

osoite: Veturikuja 7, 01300 Vantaa
(jallempana Vuokranantaja).

Vantaan kaupunki, Kiinteistot ja tilat,
y-tunnus 0124610-9

osoite: Kielotie 13, 01300 Vantaa
(jaljempana Vuokralainen).

Vuokranantaja ja Vuokralainen ovat jaljempana yhdessa
"Osapuolet”.

Vantaan kaupungin kiinteistojen ja tilojen palvelualueelle sosiaali-
ja terveystoimen kayttoon vuokrattavat palvelutalorakennuksen
tilat osoitteessa Ruukkukuja 5, Vantaa.

Vuokrattavat tilat kasittavat 44 kpl asukashuonetta, naiden
yhteistilat seka palvelutilat. Palvelutalorakennuksen asuinpinta-ala
on yhteensa noin 1 430,3 m2. Sosiaali- ja terveystoimen
palvelutiloja on yhteensa noin 3 453,3 m2.

Yhteensa vuokrattava ala on noin 4883,6 m2.

Liitteena huonetilaluettelo.

Taustatiedot vuokrasopimukselle

Tama vuokrasopimus on osa sopimuskokonaisuutta, jossa
Vantaan kaupunki myy kiinteiston VAV Hoiva-asunnot Oy:lle ja jaa
tiloihin vuokralaiseksi.

Tilojen kayttotarkoitus

Vuokrakausi

Talla sopimuksella vuokrataan tilakokonaisuus kaytettavaksi
sosiaali- ja terveyspalveluiden tuottamiseen. Vuokralainen tuottaa
tiloissa sosiaalihuoltolain (1301/2014) mukaisia asumispalveluja.

Tilojen kayttotarkoituksen muuttaminen edellyttaa Vuokranantajan
suostumuksen.
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Vuokran maara

Vuokrasopimus tulee voimaan, kun em. Osapuolten valinen
kiinteiston kauppa on saanut lainvoiman. Vuokrattavien tilojen
hallinta luovutetaan vuokralaiselle vuokra-ajan alkaessa.

Kiinteistd on rahoitettu pitkaaikaisella lainalla (jaliempana Laina).
Lainan takaisinmaksuaika on 25 vuotta vuokra-ajan alusta lukien.
Vuokra-aika on maaraaikainen ja kestaa siihen saakka kunnes
laina on tullut maksetuksi lainan myontajalle. Taten vuokrasopimus
paattyy [Xx.Xx.xXxxx].

Osapuolet sitoutuvat laatimaan uuden maaraaikaisen
vuokrasopimuksen, jos Lainaa ei ole maksettu vuokrakauden
paattymisen hetkellda. Sopimus laaditaan kestoltaan jaljella olevaa
laina-aikaa vastaavaksi. Sopimusta voidaan jatkaa toistaiseksi
voimassa olevana, kun Laina on kokonaisuudessaan maksettu
Lainan myontajalle.

Muualla tassa sopimuksessa maaratysta riippumatta sosiaali- ja
terveydenhuollon lakisdateisessa jarjestamisvastuussa olevalla on
kuntien ja kuntayhtymien eraiden oikeustoimien valiaikaisesta
rajoittamisesta sosiaali- ja terveydenhuollossa annetun lain
(548/2016) mukainen oikeus irtisanoa sopimus vuoden 2024 tai
2025 aikana paattymaan kahdentoista kuukauden kuluttua
irtisanomisesta ilman, etta irtisanomisesta syntyy
korvausvelvollisuutta.

Tilanteessa, jossa vuokrasopimus paattyy ennen sovitun
vuokrakauden paattymista Hyvinvointialueen paattaessa
vuokrasopimuksen edellda mainitun Rajoituslain maarayksen tai
muun sosiaali- ja terveydenhuollon jarjestamisen uudistusta
koskevan maarayksen nojalla, joka vapauttaa Hyvinvointialueen
sopimuksen ennenaikaiseen paattamiseen liittyvasta
korvausvastuusta, on Vantaan kaupunki velvollinen korvaamaan
Vuokranantajalle  syntyvan tyhjakayttbajan mukaan lukien
tyhjakayttdajalta  Vuokranantajalle Lainan  takaisinmaksusta
aiheutuvat kustannukset.

Vuokranantaja vuokraa vuokralaiselle kohdassa vuokrauksen
kohde maaritetyt tilat. Vuokrauksen kohteeseen sisaltyvien tilojen
ja asuntojen vuokra on ensimmaisena sopimusvuotena yhteensa
[123014] eur/kk. Arvonlisaveron osuus on sopimuksen
alkamishetkella [23809] euroa. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
ensimmaiselld sopimusvuodella tdssa yhteydessa tarkoitetaan sita
kuluvaa vuotta, jonka aikana vuokra-aika alkaa.

Kiinteistosahko sisaltyy vuokran maaraan.

Kiinteiston autopaikat ja kayttokorvaukset sisaltyvat vuokraan.

LIITE: Tekninen lautakunta 31.05.2021/ 4 §



VUOKRASOPIMUS

Vuokran tarkistus

Vuokran maksaminen

Arvonlisavero

Vuokrauksen kohteesta saa peria vuokraa enintaan maaran, joka
tarvitaan muiden tuottojen ohella vuokrauksen kohteen seka niihin
liittyvien tilojen rahoituksen ja hyvan kiinteistonpidon mukaisiin
menoihin. Tallaisia ovat menot, jotka aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen rakentamista, hankintaa tai
perusparantamista varten otetuista lainoista ja
omarahoitusosuudelle lasketusta korosta;

2) kiinteiston ja rakennusten seka asuntojen yllapidosta ja
hoidosta;

3) kohtuullisesta varautumisesta perusparannuksiin ja 2 kohdassa
tarkoitettuihin toimenpiteisiin;

4) omistajalle lain mukaan kuuluvista velvoitteista, jotka eivat
johdu siita, etta omistaja olisi toiminut taman lain tai muun lain
vastaisesti:

5) muusta vastaavasta hyvaksyttavasta syysta.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa kerran vuodessa
siten, etta vuokra vastaa edella maaritettyja
vuokranmaaraytymisperusteita. Vuokranantajan on ilmoitettava
tarkistuksesta, sen perusteesta ja uudesta vuokrasta
vuokralaiselle kirjallisesti joulukuun loppuun mennessa ja uutta
vuokraa noudatetaan seuraavan vuoden maaliskuusta lukien.

Vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokran kunkin kuukauden 2.
paivaan mennessa vuokranantajan tilille [xx].

Laskuttaminen tapahtuu verkkolaskutuksena.

Vuokranmaksun viivastyessa peritaan viivastyneelta maaralta
korkolain 4 §:n 1 mom. mukainen viivastyskorko.

Osapuolet toteavat olevansa tietoisia siita, etta vuokrauksen
kohteelle on tehty kiinteistoinvestointi vahennykseen oikeuttavaan
tarkoitukseen.

Ellei kohdassa vuokrauksen kohde ole jonkin tilan osalta toisin

todettu, sitoutuu vuokralainen kayttamaan vuokrauksen kohdetta
jatkuvasti sellaiseen toimintaan, joka oikeuttaa vuokranantajan
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Vastuunjako

tekemaan alv-vahennykset arvonlisaverolain (1501/1993) 30 §:ssa
ja 10 luvussa maaritellylla tavalla. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
mikali liiketilan vuokrasopimuksen on kohdassa Vuokrauksen
kohde todettu olevan arvonlisaveroton, on Vuokralaisella oikeus
jatkaa arvonlisaverotonta edelleenvuokrausta ja vuokrata tila
uudelleen arvonlisaverottomasti.

Jos vuokratilojen kaytossa tai vuokratiloissa harjoitettavassa
toiminnassa tapahtuu sellaisia muutoksia, joiden perusteella
vuokranantaja joutuu tarkistamaan kiinteistoinvestointien
arvonlisaveroa, vuokralainen sitoutuu korvaamaan
vuokranantajalle tasta aiheutuvat kustannukset laillisine
korkoineen. Edella mainittu korvausvelvollisuus koskee myos
tilanteita, joissa vuokralainen irtisanoo voimassa olevan
vuokrasopimuksen kesken vuokrakauden tai vuokrasopimus
puretaan muusta kuin vuokranantajasta johtuvasta syysta.

Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan valittomasti vuokranantajalle,
jos vuokralainen ottaa vuokrauksen kohteen palautukseen tai
vahennykseen oikeuttamattomaan kayttoon.

Vuokrauksen kohde vuokrataan siina kunnossa, jossa se
sopimusta tehtaessa on. Vuokralainen on sopimuksen tehdessaan
tietoinen vuokrauksen kohteen iasta ja kunnosta. Vuokralaisella ei
ole oikeutta purkaa vuokrasopimusta vuokrasopimuksen
alkamishetkella tiedossaan olevien vuokrauksen kohteen kuntoon
liittyvien syiden takia.

Osapuolet sopivat, ettd Vuokranantaja vastaa vuokrasopimuksen
voimaantulon jalkeen ilmi tulevista rakennuksiin tehtavista
rakenteellisista korjauksista seka huolehtii rakennusten
asianmukaisesta yllapidosta. Nama kustannukset sisaltyvat
vuokraan, elleivat osapuolet erikseen kirjallisesti muuta sovi.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan vuokrattavan kohteen
vaipan, rakenteiden, tilapintojen seka rakennuksiin liittyvien LVI- ja
sahkolaitteistojen hoidosta, yllapidosta ja peruskorjauksista.

Vuokrauksen kohteena oleviin tiloihin vuokralaisen pyynnosta
Vuokranantajan toimesta mahdollisesti suoritettavat muutostyot
suoritetaan Vuokralaisen kustannuksella. Huoneistossa tehtavat
muutostyot eivat oikeuta Vuokralaista saamaan vuokranalennusta
eika vuokralaisella niiden takia ole Sopimuksen purkuoikeutta.

Mikali rakennuksissa on vuokralaisen oman liikketoiminnan takia
tarvetta tehda muutoksia, vuokralainen maksaa muutoksista
aiheutuvat kustannukset. Vuokralaisen tekemat lisa- ja muutostyot
jaavat kiinteilta osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi vuokra-ajan
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paatyttya, eika vuokralaisella ole oikeutta saada niista korvausta.
Jos vuokralainen on asentanut tiloihin koneita tai laitteita,
vuokralaisen on vuokra-ajan paatyttya vuokranantajan pyynnosta
poistettava ne.

Osapuolten valisesta tarkemmasta vastuunjaosta on sovittu
liitteena 2 olevassa vastuunjakotaulukossa.

Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtda vuokraoikeuttaan ilman
vuokranantajan etukateista kirjallista suostumusta.

Jalleenvuokraus

Vuokralaisella on oikeus jalleenvuokrata asuintiloja asiakkailleen
asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain (31.3.1995/481)
mukaisin vuokrasopimuksin. Lisaksi Vuokralainen voi joko antaa
kayttoon ja jalleenvuokrata tai edelleenvuokrata kayttoonsa tulevia
muita tiloja ulkopuolisille palveluntuottajille.

Vuokraukseen liittyvat tehtavat kuuluvat vuokralaiselle.

Vuokralaisen on ilmoitettava jalleenvuokralaiselleen oma
vuokranantajansa ja ensivuokrasopimuksen ehdot seka
Vuokranantajalleen jalleenvuokrasuhde ja jalleenvuokralainen.
Suorittamastaan vuokrasopimuksen purkamisesta tai
irtisanomisesta taikka tekemastaan muusta vuokrasuhdetta
koskevasta ilmoituksesta Vuokranantajan ja Vuokralaisen on heti
ilmoitettava myos sille ensivuokrasuhteen tai
jalleenvuokrasuhteen osapuolelle, johon irtisanomista, purkamista
tai ilmoitusta ei ole kohdistettu.

Vastuu vuokralaisen ja jalleenvuokraajien aiheuttamista vahingosta

Vuokralaisen vastuu huoneistojen ja yleisten tilojen
vahingoittumisesta maaraytyy liikehuoneistojen vuokrauksesta
annetun lain 23 §:n mukaisesti myds jalleen ja edelleen
vuokraajien osalta.

Mikali vuokralainen on lain tai taman sopimuksen perusteella
vahingonkorvausvelvollinen vuokrauksen kohteelle

aiheuttamastaan vahingosta, korvaukseen oikeutettuja voivat olla
vuokranantaja tai vuokranantajan vakuutusyhtio.

Korjaukset ja muutokset
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Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman Vuokranantajan etukateista
kirjallista lupaa toteuttaa vuokrakohteessa korjauksia tai
muutostoita.

Edella mainitusta poiketen Vuokralaisella on kuitenkin oikeus
teettaa vuokrauksen kohteeseen ennen vuokrasopimuksen
voimaantuloa ohjelmoidut korjaustyot, joista on sovittu
rakennusten kauppakirjassa. Vuokralainen on vastuussa
korjaustdista aiheutuvista kustannuksista, toille ohjelmoidun
aikataulun noudattamisesta, tarvittavista materiaalihankinnoista
seka tdiden lopputuloksen asianmukaisuudesta. Vuokralainen
vastaa naissa korjaustoissa kahden vuoden aikana urakan
luovutuksesta lukien havaituista virheista ja puutteista.

Vuokranantajan velvollisuudet

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan kohteen isdnndinnista
seka kiinteistonhoito- ja yllapitopalvelujen hankkimisesta.
Isanndintipalvelun toteutuksesta vastaavat vuokranantajan
tyontekijat. Vuokranantaja toteuttaa kiinteistonhoito- ja
yllapitopalvelusopimusten kilpailuttamisen tarpeen mukaan.
Rakennusten kauppakirjassa on sovittu kiinteistonhoidon- ja
yllapitopalvelujen jarjestamisesta siirtymaajan. Kauppakirjan
maaraysta sovelletaan kauppakirjassa maaratyn ajan taman
maarayksen sijasta.

Isannainti- ja huoltopalveluiden kulut sisaltyvat vuokraan.

Vuokrauksen tehtavat eivat sisally isanndintipalveluun, vaan
kuuluvat vuokralaiselle.

Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralainen vastaa siita, etta taman vuokratiloissa harjoittama
toiminta tayttaa lakien, asetusten ja viranomaismaaraysten
saannokset.

Vuokralainen toteuttaa kustannuksellaan erillisten
sahkomittareiden asennuksen keittioon, liiketiloihin ja
asumispalvelutiloihin tai ilmoittaa sahkdkustannusten
jakoperusteen Vuokranantajalle. Vuokranantaja lisaa
sahkokustannuksen joko toteutuneen kayton tai vuokralaisen
ilmoittaman jakoperusteen mukaisesti vuokraan.

Vuokralainen vastaa hankkimiensa koneiden, kalusteiden ja
laitteiden yllapidosta ja huollosta seka siita, etteivat vuokralaisen
tiloihin sijoittamat laitteet ja varusteet vahingoita kiinteiston tiloja.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta
huolellisesti ja huolehtimaan siita, etta kohteen kayttajat
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noudattavat kohteen jarjestysmaarayksia ja muita kohteen
kayttdoon liittyvia maarayksia seka mita muuten terveyden,
siisteyden ja jarjestyksen sailyttamiseksi on saadetty tai maaratty.

Vuokralainen vastaa toiminnassaan syntyneiden ongelma- ja
muiden kuin tavanmukaisten jatteiden sailyttamisesta ja
poiskuljettamisesta jatelain ja viranomaisten sen nojalla antamien
maaraysten edellyttamalla tavalla.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa vuokrahuoneistolle
aiheuttamasta normaalia merkittavammasta kulutuksesta,
rasituksesta ja korjaustarpeesta.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta
vuokranantajalle havaitsemistaan vioista ja puutteista.

Tilat vuokrasuhteen paattyessa

Ymparistovastuut

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen tulee luovuttaa vuokran
kohteena olevat tilat vuokranantajan hallintaan luonnollista
kulumista lukuun ottamatta siina kunnossa kuin ne olivat
vuokrasuhteen alkaessa, ellei toisin sovita tai ole muutos- ja
lisatoiden osalta toisin sovittu.

Vuokra-ajan alkaessa ja paattyessa pidetaan tiloissa yhteinen
katselmus, jotta tilojen kulumista voidaan arvioida ja sopia
havaittujen puutteiden korjaamisesta. Katselmuksesta pidetaan
poytakirjaa. Vuokra-ajan paatyttya mahdollisesti todetut sellaiset
puutteellisuudet ja viat, jotka eivat johdu luonnollisesta
kulumisesta, on vuokralaisen korjattava.

Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella
suorittamaan vaadittavat puhdistus- ja korjaustyot, jotka ovat
aiheutuneet tavanomaisen kulumisen ylittavien jalkien
poistamisesta, mikali Vuokralainen laiminlyo mainitut
tyosuoritukset.

Sopijapuolet sitoutuvat toiminnassaan noudattamaan voimassa
olevia ymparistonsuojeluun liittyvia saannoksia. Vuokralainen
sitoutuu toimissaan noudattamaan Vantaan kaupungin kulloinkin
voimassa olevia ymparistoon liittyvia tavoitteita.

Jos vuokran kohteena olevan kiinteiston maapera pilaantuu
vuokralaisen toiminnan johdosta vuokrakauden aikana, vastaa
vuokralainen kaikista maaperaan pilaantumisen korjaamiseen
liittyvista kuluista taysimaaraisesti.
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Vuokrasopimuksen vakuus
Tama vuokrasopimus ei sisalla vuokra- tai muuta maksuvakuutta.
Vakuutukset

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvistd omaisuus- ja
vastuuriskeista seka vuokrakohteessa olevan omaisuutensa
vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa kiinteistovakuutuksen ottamisesta.
Vuokrasopimuksen purkaminen

Mikali jompikumpi osapuoli oleellisesti rikkoo taman
vuokrasopimuksen ehtoja, eika neuvotteluista ja kirjallisesta
vaatimuksesta huolimatta korjaa menettelyaan kohtuullisen ajan
kuluessa, on toisella osapuolella talloin mahdollisuus purkaa
sopimus valittomin vaikutuksin ja vaatia mahdollista
vahingonkorvausta.

Vuokranantajan toimenpiteet

Vuokrasuhteen kestaessa vuokranantaja on oikeutettu teettamaan
vuokratuissa tiloissa tavanmukaisia korjaus- ja muutostoita
ilmoitettuaan siita kirjallisesti kohtuullisessa ajassa etukateen
vuokralaiselle. Naissa tapauksissa vuokralaisella ei ole oikeutta
vuokranalennukseen tai korvaukseen. Ns. hatatyot voidaan tehda
heti ilman ennakkoilmoitusta vuokralaiselle.

Olennaista haittaa tai hairi6ta aiheuttaviin korjaustoéihin ja
valttamattomiin muutostoihin vuokranantaja saa ryhtya
ilmoitettuaan siita kahta (2) kuukautta ennen sanottua ajankohtaa.
Tallaisessa tapauksessa vuokralaisella ei ole sopimuksen
purkuoikeutta, mutta vuokralaisella on oikeus kohtuulliseen
hairiéta vastaavaan vuokranalennukseen. Olennaista haittaa tai
hairiota aiheuttavat tyot on lisaksi pyrittava tekemaan, mikali se on
kohtuudella mahdollista, sellaisena ajankohtana, etta hairid
vuokralaisen toiminnalle on mahdollisimman vahainen.

Tilapaiset hairidt seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset
katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-, lampo- ja sahkolaitteissa ja
niiden kayttamisessa tai muut naihin verrattavat tapaukset eivat
oikeuta vuokralaista vaatimaan vuokranalennusta. Vuokranantaja
ei myoskaan ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen
omaisuudelle tai toiminnalle edella mainituista hairidista tai
katkoista aiheutuneita vahinkoja, ellei kyseessa ole
vuokranantajan tuottamus.
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Jos vika tai hairido on aiheutunut vuokralaisen tuottamuksesta,
vuokranantajalla on oikeus peria korjaus- yms. kustannukset
vuokralaiselta.

Erimielisyydet

Tahan sopimukseen liittyvat riidat pyritaan ratkaisemaan
neuvotteluteitse. Mikali neuvottelut eivat johda tulokseen,
osapuolet ratkaisevat riitansa vuokrakohteen sijaintipaikan
karajaoikeudessa.

Sopimuksen muuttaminen

Patevyysjarjestys

Sopimuskappaleet

Muutokset vuokrasopimukseen tehdaan kirjallisesti ja ne tulevat
voimaan, kun molemmat Osapuolet ovat allekirjoittaneet muutosta
koskevan asiakirjan, joka liitetdan osaksi tata vuokrasopimusta.

Mikali tata sopimusta on tulkittava oikeudellisesti jossain
tilanteissa, noudatetaan seuraavaa patevyysjarjestysta:

1. Tama sopimus mahdollisine liitteineen, muistioineen ja erillisine
sopimuksineen. Myohempi sopimusasiakirja kumoaa
vanhemman vastaavan.

2. Liikehuoneiston vuokrauksesta annettu laki (31.3.1995/482) tai
sen sijaan tulleet saannokset sellaisina kuin ne kunakin
hetkena ovat voimassa.

Tata sopimusta on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi
kullekin osapuolelle.

Vantaalla

VAV Hoiva-asunnot Oy Vantaan kaupunki,
Tilakeskus

Teija Ojankoski

toimitusjohtaja toimitilapaallikko
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Liitteet

2. Pohjakuvat

Kellarikerros

1. Huonetilaluettelo
2. Pohjakuvat
3. Vastuunjakotaulukko

& Tilaselite

Tilaluokka
47 Liikuntatilat
0 91 Kaytavat
B 71 Pukutilat
921 Portaat
0 371 Ryhmatila
63 Yleiscruokailutilat
I 51 Vaatenaulakkotilat
8191 VSS varastona
0 73 wWCHilat

. 86 Siivous- ja huchotilat

72 Pesutilat
B 521 Varastotilat
211 Toimistotilat
B 57 Jatehuoltotilat
[ 83 Sisaankayntitilat
. 74 Saunat
B 75 Taukotilat
641 Minikeittict
B 45 Tekniset aputilat

Yhteensd

Valitse varitetyt tilat

52 valittua tilag
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€n Tilaselite ‘ ~ ‘
Tilaluokka t Huoneala (hum?)
I 91kaytavét 2299
B 371 Ryhmatila 1945
[ 211 Toimistotilat 1842
[ 445 Laaketiet. toimitilat 596
B 214 Kokoustilat 486
[ 641 Minikeittist 474
| 921 Portaat 469
. 63 Yleisoruakailutilat 40,6
B 75 Taukotilat 356
[ 82 Sisaankayntitilat 248
B 72 W-tilat 206
B 51 vaotenaulakketilat 123
B 36 Siivous- ja hucltotilat 71
g B 216 Toimiston aputilat 49
| 531 Arkistotilat 48
_E B 521 Varostotilat 46
ﬂj Yhteensd 967.6
Valitse varitetyt tilat
57 valittua tilaa ‘ Tyhjennd valinnat i

3. kerros

& Tilaselite | ~
Tilaluokka + Huoneala (hum?)
I 15 Asuntolahuoneet 3624
0 91 Kaytavat 2462
B 271 Ryhmatila 1199
B 73 wc-tilat 655
[ 245 Lagketiet. toimitilat 363
| 921 Portaat 3438
| 72 Pesutilat 226
B 75 Taukotilat 202
[ 211 Toimistotilat 158
B 86 Siivous- jo huoltotilat 154
B 521 varastotilat 118
[ 641 Minikeittiat 113
B 71Pukutiiat 46
B 72sounat 45
Yhteensa 9715
| Valitse viretyt at

4. kerros
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&n Tilaselite

Tilaluokka t Huoneala (hum?)
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B 91 Kaytavat 2556
B 271 Ryhmatila 1387
B 73 wc-tilat 1000
| 921Portaat 349
@ 86 Siivous- jo huoltotilat 212
| 72 Pesutilat 17,1
[ 641 Minikeittiot 16,2
] 211 Toimistotilat 158
@ 521 Varastotilat 118
Yhteensé 9702

Valitse viritetyt tilat

& Tilaselite

Tilaluokka
442 Potilashuoneet
91 Kaytdvat
371 Ryhmatila
211 Toimistotilat
73 WC-tilat
445 Laaketiet. toimitilat
214 Kokoustilat
75 Taukotilat

521 Varastotilat

641 Minikeittiat
B 56 Sivous- ja huoltotilat
| 921 Portagt

| 72 Pesutilat

B 71Pukutilat

B 74sounat

[ 94 Raktekniilat

Yhteensd

Valitse varitetyt tilat
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t Huoneala (hum?)
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848
7ilkye
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Sopimuksen osapuolet

Vuokranantaja

Vuokralainen

Vuokrauksen kohde

VAV Hoiva-asunnot Oy (perustettava yhtio),
y-tunnus,

osoite: Veturikuja 7, 01300 Vantaa
(jallempana Vuokranantaja).

Vantaan kaupunki, Kiinteistot ja tilat,
y-tunnus 0124610-9

osoite: Kielotie 13, 01300 Vantaa
(jaljempana Vuokralainen).

Vuokranantaja ja Vuokralainen ovat jaljempana yhdessa
"Osapuolet”.

Vantaan kaupungin kiinteistojen ja tilojen palvelualueelle Vantaan
Tilapalvelut Oy:n kayttoon vuokrattavat keittiotilat Myyrinkodin 1.
kerroksesta osoitteessa Ruukkukuja 5, Vantaa.

Vuokrattavat tilat kasittavat 1. kerroksessa sijaitsevat noin 409,5
m2 keittiotilat.

Liitteena huonetilaluettelo.

Taustatiedot vuokrasopimukselle

Tama vuokrasopimus on osa sopimuskokonaisuutta, jossa
Vantaan kaupunki myy vuokrauksen kohteena olevan
rakennuksen ja vuokraa maa-alueen VAV Hoiva-asunnot Oy:lle ja
jaa tiloihin vuokralaiseksi.

Tilojen kayttotarkoitus

Vuokrakausi

Liiketiloja tulee kayttaa rakennusluvan mukaiseen
kayttotarkoitukseen.

Tilojen kayttotarkoituksen muuttaminen edellyttaa Vuokranantajan
suostumuksen.

Vuokrasopimus tulee voimaan, kun em. Osapuolten valinen
kiinteiston kauppa on saanut lainvoiman. Vuokrattavien tilojen
hallinta luovutetaan vuokralaiselle vuokra-ajan alkaessa.
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Vuokran maara

Vuokran tarkistus

Kiinteistd on rahoitettu pitkaaikaisella lainalla (jaliempana Laina).
Lainan takaisinmaksuaika on 25 vuotta vuokra-ajan alusta lukien.
Vuokra-aika on maaraaikainen ja kestaa siihen saakka kunnes
laina on tullut maksetuksi lainan myontajalle. Taten vuokrasopimus
paattyy [Xx.Xx.Xxxx].

Vuokranantaja vuokraa vuokralaiselle kohdassa vuokrauksen
kohde maaritetyt tilat. Vuokrauksen kohteeseen sisaltyvien tilojen
vuokra on ensimmaisena sopimusvuotena yhteensa [10315]
eur/kk. Arvonlisaveron osuus on sopimuksen alkamishetkella
[1996] euroa. Selvyyden vuoksi todetaan, etta ensimmaisella
sopimusvuodella tassa yhteydessa tarkoitetaan sita kuluvaa
vuotta, jonka aikana vuokra-aika alkaa.

Kiinteistosahko sisaltyy vuokran maaraan.

Kiinteiston autopaikat ja kayttokorvaukset sisaltyvat vuokraan.

Vuokrauksen kohteesta saa peria vuokraa enintdan maaran, joka
tarvitaan muiden tuottojen ohella vuokrauksen kohteen seka niihin
littyvien tilojen rahoituksen ja hyvan kiinteistonpidon mukaisiin
menoihin. Tallaisia ovat menot, jotka aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen rakentamista, hankintaa tai
perusparantamista varten otetuista lainoista ja
omarahoitusosuudelle lasketusta korosta;

2) kiinteiston ja rakennusten seka asuntojen yllapidosta ja
hoidosta;

3) kohtuullisesta varautumisesta perusparannuksiin ja 2 kohdassa
tarkoitettuihin toimenpiteisiin;

4) omistajalle lain mukaan kuuluvista velvoitteista, jotka eivat
johdu siita, ettd omistaja olisi toiminut taman lain tai muun lain
vastaisesti:

5) muusta vastaavasta hyvaksyttavasta syysta.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa kerran vuodessa
siten, etta vuokra vastaa edella maaritettyja
vuokranmaaraytymisperusteita. Vuokranantajan on ilmoitettava
tarkistuksesta, sen perusteesta ja uudesta vuokrasta
vuokralaiselle kirjallisesti joulukuun loppuun mennessa ja uutta
vuokraa noudatetaan seuraavan vuoden maaliskuusta lukien.
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Vuokran maksaminen

Vastuunjako

Vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokran kunkin kuukauden 2.
paivaan mennessa vuokranantajan tilille [xx].

Laskuttaminen tapahtuu verkkolaskutuksena.

Vuokranmaksun viivastyessa peritaan viivastyneelta maaralta
korkolain 4 §:n 1 mom. mukainen viivastyskorko.

Arvonlisavero

Ellei kohdassa vuokrauksen kohde ole jonkin tilan osalta toisin
todettu, sitoutuu vuokralainen kayttamaan vuokrauksen kohdetta
jatkuvasti sellaiseen toimintaan, joka oikeuttaa vuokranantajan
tekemaan alv-vahennykset arvonlisaverolain (1501/1993) 30 §:ssa
ja 10 luvussa maaritellylla tavalla. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
mikali liiketilan vuokrasopimuksen on kohdassa Vuokrauksen
kohde todettu olevan arvonlisaveroton, on Vuokralaisella oikeus
jatkaa arvonlisaverotonta edelleenvuokrausta ja vuokrata tila
uudelleen arvonlisaverottomasti.

Jos vuokratilojen kaytossa tai vuokratiloissa harjoitettavassa
toiminnassa tapahtuu sellaisia muutoksia, joiden perusteella
vuokranantaja joutuu tarkistamaan kiinteistoinvestointien
arvonlisaveroa, vuokralainen sitoutuu korvaamaan
vuokranantajalle tasta aiheutuvat kustannukset laillisine
korkoineen. Edella mainittu korvausvelvollisuus koskee myos
tilanteita, joissa vuokralainen irtisanoo voimassa olevan
vuokrasopimuksen kesken vuokrakauden tai vuokrasopimus
puretaan muusta kuin vuokranantajasta johtuvasta syysta.

Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan valittomasti vuokranantajalle,
jos vuokralainen ottaa vuokrauksen kohteen palautukseen tai
vahennykseen oikeuttamattomaan kayttoon.

Vuokrauksen kohde vuokrataan siind kunnossa, jossa se
sopimusta tehtaessa on. Vuokralainen on sopimuksen tehdessaan
tietoinen vuokrauksen kohteen iasta ja kunnosta. Vuokralaisella ei
ole oikeutta purkaa vuokrasopimusta vuokrasopimuksen
alkamishetkella tiedossaan olevien vuokrauksen kohteen kuntoon
liittyvien syiden takia.

Osapuolet sopivat, ettd Vuokranantaja vastaa vuokrasopimuksen
voimaantulon jalkeen ilmi tulevista rakennuksiin tehtavista
rakenteellisista korjauksista seka huolehtii rakennusten
asianmukaisesta yllapidosta. Nama kustannukset sisaltyvat
vuokraan, elleivat osapuolet erikseen kirjallisesti muuta sovi.
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Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan vuokrattavan kohteen
vaipan, rakenteiden, tilapintojen seka rakennuksiin liittyvien LVI- ja
sahkolaitteistojen hoidosta, yllapidosta ja peruskorjauksista.

Vuokrauksen kohteena oleviin tiloihin vuokralaisen pyynnosta
Vuokranantajan toimesta mahdollisesti suoritettavat muutostyot
suoritetaan Vuokralaisen kustannuksella. Huoneistossa tehtavat
muutostyot eivat oikeuta Vuokralaista saamaan vuokranalennusta
eika vuokralaisella niiden takia ole Sopimuksen purkuoikeutta.

Mikali rakennuksissa on vuokralaisen oman liikketoiminnan takia
tarvetta tehda muutoksia, vuokralainen maksaa muutoksista
aiheutuvat kustannukset. Vuokralaisen tekemat lisa- ja muutostyot
jaavat kiinteiltd osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi vuokra-ajan
paatyttya, eika vuokralaisella ole oikeutta saada niista korvausta.
Jos vuokralainen on asentanut tiloihin koneita tai laitteita,
vuokralaisen on vuokra-ajan paatyttya vuokranantajan pyynnosta
poistettava ne.

Osapuolten valisesta tarkemmasta vastuunjaosta on sovittu
litteena 2 olevassa vastuunjakotaulukossa.

Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtaa vuokraoikeuttaan ilman
vuokranantajan etukateista kirjallista suostumusta.

Jalleenvuokraus

Vuokralainen voi joko antaa kayttoon ja jalleenvuokrata tai
edelleenvuokrata kayttoonsa tulevia tiloja ulkopuolisille
palveluntuottajille.

Vuokraukseen liittyvat tehtavat kuuluvat vuokralaiselle.

Vuokralaisen on ilmoitettava jalleenvuokralaiselleen oma
vuokranantajansa ja ensivuokrasopimuksen ehdot seka
Vuokranantajalleen jalleenvuokrasuhde ja jalleenvuokralainen.
Suorittamastaan vuokrasopimuksen purkamisesta tai
irtisanomisesta taikka tekemastaan muusta vuokrasuhdetta
koskevasta ilmoituksesta Vuokranantajan ja Vuokralaisen on heti
ilmoitettava my0s sille ensivuokrasuhteen tai
jalleenvuokrasuhteen osapuolelle, johon irtisanomista, purkamista
tai ilmoitusta ei ole kohdistettu.

Vastuu vuokralaisen ja jalleenvuokraajien aiheuttamista vahingosta

Vuokralaisen vastuu huoneistojen ja yleisten tilojen
vahingoittumisesta maaraytyy liikehuoneistojen vuokrauksesta
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annetun lain 23 §:n mukaisesti myos jalleen ja edelleen
vuokraajien osalta.

Mikali vuokralainen on lain tai taman sopimuksen perusteella
vahingonkorvausvelvollinen vuokrauksen kohteelle
aiheuttamastaan vahingosta, korvaukseen oikeutettuja voivat olla
vuokranantaja tai vuokranantajan vakuutusyhtio.

Korjaukset ja muutokset

Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman Vuokranantajan etukateista
kirjallista lupaa toteuttaa vuokrakohteessa korjauksia tai
muutostoita.

Edella mainitusta poiketen Vuokralaisella on kuitenkin oikeus
teettaa vuokrauksen kohteeseen ennen vuokrasopimuksen
voimaantuloa ohjelmoidut korjaustyot, joista on sovittu
rakennusten kauppakirjassa. Vuokralainen on vastuussa
korjaustdista aiheutuvista kustannuksista, toille ohjelmoidun
aikataulun noudattamisesta, tarvittavista materiaalihankinnoista
seka tdiden lopputuloksen asianmukaisuudesta. Vuokralainen
vastaa naissa korjaustoissa kahden vuoden aikana urakan
luovutuksesta lukien havaituista virheista ja puutteista.

Vuokranantajan velvollisuudet

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan kohteen isdnndinnista
seka kiinteistonhoito- ja yllapitopalvelujen hankkimisesta.
Isanndintipalvelun toteutuksesta vastaavat vuokranantajan
tyontekijat. Vuokranantaja toteuttaa kiinteistonhoito- ja
yllapitopalvelusopimusten kilpailuttamisen tarpeen mukaan.
Rakennusten kauppakirjassa on sovittu kiinteistonhoidon- ja
yllapitopalvelujen jarjestamisesta siirtymaajan. Kauppakirjan
maaraysta sovelletaan kauppakirjassa maaratyn ajan taman
maarayksen sijasta.

Isannainti- ja huoltopalveluiden kulut sisaltyvat vuokraan.

Vuokrauksen tehtavat eivat sisally isanndintipalveluun, vaan
kuuluvat vuokralaiselle.

Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralainen vastaa siita, etta taman vuokratiloissa harjoittama
toiminta tayttaa lakien, asetusten ja viranomaismaaraysten
saannokset.

Vuokralainen toteuttaa kustannuksellaan erillisten

sahkomittareiden asennuksen keittioon, liiketiloihin ja
asumispalvelutiloihin tai ilmoittaa sahkdkustannusten
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jakoperusteen Vuokranantajalle. Vuokranantaja lisaa
sahkokustannuksen joko toteutuneen kayton tai vuokralaisen
ilmoittaman jakoperusteen mukaisesti vuokraan.

Vuokralainen vastaa hankkimiensa koneiden, kalusteiden ja
laitteiden yllapidosta ja huollosta seka siita, etteivat vuokralaisen
tiloihin sijoittamat laitteet ja varusteet vahingoita kiinteiston tiloja.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta
huolellisesti ja huolehtimaan siita, ettd kohteen kayttajat
noudattavat kohteen jarjestysmaarayksia ja muita kohteen
kayttoon liittyvia maarayksia seka mita muuten terveyden,
siisteyden ja jarjestyksen sailyttamiseksi on saadetty tai maaratty.

Vuokralainen vastaa toiminnassaan syntyneiden ongelma- ja
muiden kuin tavanmukaisten jatteiden sailyttamisesta ja
poiskuljettamisesta jatelain ja viranomaisten sen nojalla antamien
maaraysten edellyttamalla tavalla.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa vuokrahuoneistolle
aiheuttamasta normaalia merkittavammasta kulutuksesta,
rasituksesta ja korjaustarpeesta.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta
vuokranantajalle havaitsemistaan vioista ja puutteista.

Tilat vuokrasuhteen paattyessa

Ymparistovastuut

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen tulee luovuttaa vuokran
kohteena olevat tilat vuokranantajan hallintaan luonnollista
kulumista lukuun ottamatta siina kunnossa kuin ne olivat
vuokrasuhteen alkaessa, ellei toisin sovita tai ole muutos- ja
lisatoiden osalta toisin sovittu.

Vuokra-ajan alkaessa ja paattyessa pidetaan tiloissa yhteinen
katselmus, jotta tilojen kulumista voidaan arvioida ja sopia
havaittujen puutteiden korjaamisesta. Katselmuksesta pidetaan
poytakirjaa. Vuokra-ajan paatyttya mahdollisesti todetut sellaiset
puutteellisuudet ja viat, jotka eivat johdu luonnollisesta
kulumisesta, on vuokralaisen korjattava.

Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella
suorittamaan vaadittavat puhdistus- ja korjaustyot, jotka ovat
aiheutuneet tavanomaisen kulumisen ylittavien jalkien
poistamisesta, mikali Vuokralainen laiminlyo mainitut
tyosuoritukset.
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Sopijapuolet sitoutuvat toiminnassaan noudattamaan voimassa
olevia ymparistonsuojeluun liittyvia saanndoksia. Vuokralainen
sitoutuu toimissaan noudattamaan Vantaan kaupungin kulloinkin
voimassa olevia ymparistoon liittyvia tavoitteita.

Jos vuokran kohteena olevan kiinteiston maapera pilaantuu
vuokralaisen toiminnan johdosta vuokrakauden aikana, vastaa
vuokralainen kaikista maaperaan pilaantumisen korjaamiseen
liittyvista kuluista taysimaaraisesti.

Vuokrasopimuksen vakuus
Tama vuokrasopimus ei sisalla vuokra- tai muuta maksuvakuutta.
Vakuutukset

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvista omaisuus- ja
vastuuriskeista seka vuokrakohteessa olevan omaisuutensa
vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa kiinteistovakuutuksen ottamisesta.
Vuokrasopimuksen purkaminen

Mikali jompikumpi osapuoli oleellisesti rikkoo taman
vuokrasopimuksen ehtoja, eika neuvotteluista ja kirjallisesta
vaatimuksesta huolimatta korjaa menettelyaan kohtuullisen ajan
kuluessa, on toisella osapuolella talléin mahdollisuus purkaa
sopimus valittdmin vaikutuksin ja vaatia mahdollista
vahingonkorvausta.

Vuokranantajan toimenpiteet

Vuokrasuhteen kestaessa vuokranantaja on oikeutettu teettamaan
vuokratuissa tiloissa tavanmukaisia korjaus- ja muutostoita
ilmoitettuaan siita kirjallisesti kohtuullisessa ajassa etukateen
vuokralaiselle. Naissa tapauksissa vuokralaisella ei ole oikeutta
vuokranalennukseen tai korvaukseen. Ns. hatatyot voidaan tehda
heti ilman ennakkoilmoitusta vuokralaiselle.

Olennaista haittaa tai hairiéta aiheuttaviin korjaustoéihin ja
valttdmattomiin muutostoihin vuokranantaja saa ryhtya
ilmoitettuaan siita kahta (2) kuukautta ennen sanottua ajankohtaa.
Tallaisessa tapauksessa vuokralaisella ei ole sopimuksen
purkuoikeutta, mutta vuokralaisella on oikeus kohtuulliseen
hairiota vastaavaan vuokranalennukseen. Olennaista haittaa tai
hairiota aiheuttavat tyot on lisaksi pyrittava tekemaan, mikali se on
kohtuudella mahdollista, sellaisena ajankohtana, etta hairio
vuokralaisen toiminnalle on mahdollisimman vahainen.
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Erimielisyydet

Tilapaiset hairidt seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset
katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-, lampo- ja sahkolaitteissa ja
niiden kayttamisessa tai muut naihin verrattavat tapaukset eivat
oikeuta vuokralaista vaatimaan vuokranalennusta. Vuokranantaja
ei myoskaan ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen
omaisuudelle tai toiminnalle edella mainituista hairidista tai
katkoista aiheutuneita vahinkoja, ellei kyseessa ole
vuokranantajan tuottamus.

Jos vika tai hairio on aiheutunut vuokralaisen tuottamuksesta,
vuokranantajalla on oikeus peria korjaus- yms. kustannukset
vuokralaiselta.

Tahan sopimukseen liittyvat riidat pyritaan ratkaisemaan
neuvotteluteitse. Mikali neuvottelut eivat johda tulokseen,
osapuolet ratkaisevat riitansa vuokrakohteen sijaintipaikan
karajaoikeudessa.

Sopimuksen muuttaminen

Patevyysijarjestys

Sopimuskappaleet

Muutokset vuokrasopimukseen tehdaan kirjallisesti ja ne tulevat
voimaan, kun molemmat Osapuolet ovat allekirjoittaneet muutosta
koskevan asiakirjan, joka liitetdan osaksi tata vuokrasopimusta.

Mikali tata sopimusta on tulkittava oikeudellisesti jossain
tilanteissa, noudatetaan seuraavaa patevyysjarjestysta:

1. Tama sopimus mahdollisine liitteineen, muistioineen ja erillisine
sopimuksineen. Myohempi sopimusasiakirja kumoaa
vanhemman vastaavan.

2. Liikehuoneiston vuokrauksesta annettu laki (31.3.1995/482) tai
sen sijaan tulleet saannokset sellaisina kuin ne kunakin
hetkena ovat voimassa.

Tata sopimusta on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi
kullekin osapuolelle.

Vantaalla

VAV Hoiva-asunnot Oy Vantaan kaupunki,
Tilakeskus
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Teija Ojankoski
toimitusjohtaja toimitilapaallikko

Liitteet 1. Huonetilaluettelo
2. Pohjakuvat
3. Vastuunjakotaulukko
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2. Pohjakuvat

1. kerros

&n Tilaselite

Tilaluokka

[ 643 Suurtalouskeittist

) 65 Keittian kylmatilat
B 75 Toukotilat

[ 921 Portaat

[ 211 Toimistotilat

I 521 varostotilat

B 73 wWc-tilat

[ 91 Kaytavat

Yhteensd
Valitse véiritetyt tilat ‘

21 valittua tilaa

[+]
+ Huoneala (hum?)
3228
298
133
128
10.7
9.9
71
3.2

4095

| Tyhjennd valinnat
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Sopimuksen osapuolet

Vuokranantaja

Vuokralainen

Vuokrauksen kohde

VAV Hoiva-asunnot Oy (perustettava yhtio),
y-tunnus,

osoite: Veturikuja 7, 01300 Vantaa
(jallempana Vuokranantaja).

Vantaan kaupunki, Kiinteistot ja tilat,
y-tunnus 0124610-9

osoite: Kielotie 13, 01300 Vantaa
(jaljempana Vuokralainen).

Vuokranantaja ja Vuokralainen ovat jaljempana yhdessa
"Osapuolet”.

Vantaan kaupungin kiinteistojen ja tilojen palvelualueelle sosiaali-
ja terveystoimen kayttoon vuokrattavat palvelutalorakennuksen
tilat seka liiketilat osoitteessa Simontie 5, Vantaa.

Vuokrattavat tilat kasittavat 66 kpl asukashuonetta, naiden
yhteistilat seka palvelutilat. Palvelutalorakennuksen asuinpinta-ala
on yhteensa 1881,7 m2. Sosiaali- ja terveystoimen palvelutiloja on
yhteensa 1818,4 m2.

Vuokrattaviin tiloihin kuuluvat myos seuraavat liiketilat:
- laitetila, 3 m2, vuokrattu vuokrasuhteen alkaessa Telia Finland
Oy:lle, vuokraus on kokonaan arvonlisaverollinen

Yhteensa kiinteistdssa on noin 3 703,1 m2.

Vuokranantaja vuokraa palvelutalorakennuksen kokonaan
Vuokralaiselle.

Liitteena huonetilaluettelo.
Vuokrakohde sisaltaa myos Vuokralaiselle

maanvuokrasopimuksella vuokratulla alueella sijaitsevat
pysakointipaikat 33 kpl.

Taustatiedot vuokrasopimukselle

Tama vuokrasopimus on osa sopimuskokonaisuutta, jossa
Vantaan kaupunki myy vuokrauksen kohteena olevan
rakennuksen ja vuokraa maa-alueen VAV Hoiva-asunnot Oy:lle ja
jaa tiloihin vuokralaiseksi.
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Tilojen kayttotarkoitus

Vuokrakausi

Vuokran maara

Talla sopimuksella vuokrataan edella kohdassa vuokrauksen
kohde maaritetty sosiaali- ja terveystoimen palvelutilakokonaisuus
kaytettavaksi sosiaali- ja terveyspalveluiden tuottamiseen.
Vuokralainen tuottaa tiloissa sosiaalihuoltolain (1301/2014)
mukaisia asumispalveluja.

Tilojen kayttotarkoituksen muuttaminen edellyttaa Vuokranantajan
suostumuksen.

Vuokrasopimus tulee voimaan, kun em. Osapuolten valinen
kiinteiston kauppa on saanut lainvoiman. Vuokrattavien tilojen
hallinta luovutetaan vuokralaiselle vuokra-ajan alkaessa.

Kiinteistd on rahoitettu pitkaaikaisella lainalla (jaliempana Laina).
Lainan takaisinmaksuaika on 25 vuotta vuokra-ajan alusta lukien.
Vuokra-aika on maaraaikainen ja kestaa siihen saakka kunnes
laina on tullut maksetuksi lainan myontajalle. Taten vuokrasopimus
paattyy [XX.XX.xxxx].

Muualla tassa sopimuksessa maaratysta riippumatta sosiaali- ja
terveydenhuollon lakisdateisessa jarjestamisvastuussa olevalla on
kuntien ja kuntayhtymien eraiden oikeustoimien valiaikaisesta
rajoittamisesta sosiaali- ja terveydenhuollossa annetun lain
(548/2016) mukainen oikeus irtisanoa sopimus vuoden 2024 tai
2025 aikana paattymaan kahdentoista kuukauden kuluttua
irtisanomisesta ilman, etta irtisanomisesta syntyy
korvausvelvollisuutta.

Tilanteessa, jossa vuokrasopimus paattyy ennen sovitun
vuokrakauden paattymista Hyvinvointialueen paattaessa
vuokrasopimuksen edella mainitun Rajoituslain maarayksen tai
muun sosiaali- ja terveydenhuollon jarjestamisen uudistusta
koskevan maarayksen nojalla, joka vapauttaa Hyvinvointialueen
sopimuksen ennenaikaiseen paattamiseen liittyvasta
korvausvastuusta, on Vantaan kaupunki velvollinen korvaamaan
Vuokranantajalle kaikki tyhjakayttdajasta syntyvat kustannukset
mukaan lukien Lainan takaisinmaksusta aiheutuvat kustannukset.
Vantaan kaupungilla on tallin oikeus vuokrata tilat itse taman
sopimuksen mukaisella vuokralla tai osoittaa tiloihin vuokralainen
korvattavien kustannusten poistamiseksi. Korvattavien
kustannusten laskemisessa kaytetaan kaypana vuokrana taman
sopimuksen mukaista vuokraa.

Vuokranantaja vuokraa vuokralaiselle kohdassa vuokrauksen
kohde maaritetyt tilat. Vuokrauksen kohteeseen sisaltyvien tilojen
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Vuokran tarkistus

Vuokran maksaminen

ja asuntojen vuokra on ensimmaisena sopimusvuotena yhteensa
[117537xx] eur/kk. Arvonlisaveron osuus on sopimuksen
alkamishetkella [22749xx] eur/kk. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
ensimmaisella sopimusvuodella tassa yhteydessa tarkoitetaan sita
kuluvaa vuotta, jonka aikana vuokra-aika alkaa.

Kiinteistosahko sisaltyy vuokran maaraan.

Kiinteiston autopaikat ja kayttOkorvaukset sisaltyvat vuokraan.

Vuokrauksen kohteesta saa peria vuokraa enintdan maaran, joka
tarvitaan muiden tuottojen ohella vuokrauksen kohteen seka niihin
liittyvien tilojen rahoituksen ja hyvan kiinteistonpidon mukaisiin
menoihin. Tallaisia ovat menot, jotka aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen rakentamista, hankintaa tai
perusparantamista varten otetuista lainoista ja
omarahoitusosuudelle lasketusta korosta;

2) kiinteiston ja rakennusten seka asuntojen yllapidosta ja
hoidosta;

3) kohtuullisesta varautumisesta perusparannuksiin ja 2 kohdassa
tarkoitettuihin toimenpiteisiin;

4) omistajalle lain mukaan kuuluvista velvoitteista, jotka eivat
johdu siita, ettd omistaja olisi toiminut taman lain tai muun lain
vastaisesti:

5) muusta vastaavasta hyvaksyttavasta syysta.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa kerran vuodessa
siten, etta vuokra vastaa edella maaritettyja
vuokranmaaraytymisperusteita. Vuokranantajan on ilmoitettava
tarkistuksesta, sen perusteesta ja uudesta vuokrasta
vuokralaiselle kirjallisesti joulukuun loppuun mennessa ja uutta
vuokraa noudatetaan seuraavan vuoden maaliskuusta lukien.

Vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokran kunkin kuukauden 2.
paivaan mennessa vuokranantajan tilille [xx].

Laskuttaminen tapahtuu verkkolaskutuksena.

Vuokranmaksun viivastyessa peritaan viivastyneelta maaralta
korkolain 4 §:n 1 mom. mukainen viivastyskorko.
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Arvonlisavero

Vastuunjako

Osapuolet toteavat olevansa tietoisia siita, ettd vuokrauksen
kohteelle on tehty kiinteistoinvestointi vahennykseen oikeuttavaan
tarkoitukseen.

Ellei kohdassa vuokrauksen kohde ole jonkin tilan osalta toisin
todettu, sitoutuu vuokralainen kayttamaan vuokrauksen kohdetta
jatkuvasti sellaiseen toimintaan, joka oikeuttaa vuokranantajan
tekemaan alv-vahennykset arvonlisaverolain (1501/1993) 30 §:ssa
ja 10 luvussa maaritellylla tavalla. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
mikali liiketilan vuokrasopimuksen on kohdassa Vuokrauksen
kohde todettu olevan arvonlisaveroton, on Vuokralaisella oikeus
jatkaa arvonlisaverotonta edelleenvuokrausta ja vuokrata tila
uudelleen arvonlisaverottomasti.

Jos vuokratilojen kaytossa tai vuokratiloissa harjoitettavassa
toiminnassa tapahtuu sellaisia muutoksia, joiden perusteella
vuokranantaja joutuu tarkistamaan kiinteistoinvestointien
arvonlisaveroa, vuokralainen sitoutuu korvaamaan
vuokranantajalle tasta aiheutuvat kustannukset laillisine
korkoineen. Edella mainittu korvausvelvollisuus koskee myos
tilanteita, joissa vuokralainen irtisanoo voimassa olevan
vuokrasopimuksen kesken vuokrakauden tai vuokrasopimus
puretaan muusta kuin vuokranantajasta johtuvasta syysta.

Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan valittomasti vuokranantajalle,
jos vuokralainen ottaa vuokrauksen kohteen palautukseen tai
vahennykseen oikeuttamattomaan kayttoon.

Vuokrauksen kohde vuokrataan siind kunnossa, jossa se
sopimusta tehtaessa on. Vuokralainen on sopimuksen tehdessaan
tietoinen vuokrauksen kohteen iasta ja kunnosta. Vuokralaisella ei
ole oikeutta purkaa vuokrasopimusta vuokrasopimuksen
alkamishetkella tiedossaan olevien vuokrauksen kohteen kuntoon
liittyvien syiden takia.

Osapuolet sopivat, ettd Vuokranantaja vastaa vuokrasopimuksen
voimaantulon jalkeen ilmi tulevista rakennuksiin tehtavista
rakenteellisista korjauksista seka huolehtii rakennusten
asianmukaisesta yllapidosta. Nama kustannukset sisaltyvat
vuokraan, elleivat osapuolet erikseen kirjallisesti muuta sovi.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan vuokrattavan kohteen

vaipan, rakenteiden, tilapintojen seka rakennuksiin liittyvien LVI- ja
sahkolaitteistojen hoidosta, yllapidosta ja peruskorjauksista.
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Vuokrauksen kohteena oleviin tiloihin vuokralaisen pyynnosta
Vuokranantajan toimesta mahdollisesti suoritettavat muutostyot
suoritetaan Vuokralaisen kustannuksella. Huoneistossa tehtavat
muutostyot eivat oikeuta Vuokralaista saamaan vuokranalennusta
eika vuokralaisella niiden takia ole Sopimuksen purkuoikeutta.

Mikali rakennuksissa on vuokralaisen oman liikketoiminnan takia
tarvetta tehda muutoksia, vuokralainen maksaa muutoksista
aiheutuvat kustannukset. Vuokralaisen tekemat lisa- ja muutostyot
jaavat kiinteilta osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi vuokra-ajan
paatyttya, eika vuokralaisella ole oikeutta saada niista korvausta.
Jos vuokralainen on asentanut tiloihin koneita tai laitteita,
vuokralaisen on vuokra-ajan paatyttya vuokranantajan pyynnosta
poistettava ne.

Osapuolten valisesta tarkemmasta vastuunjaosta on sovittu
liitteena 2 olevassa vastuunjakotaulukossa.

Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtda vuokraoikeuttaan ilman
vuokranantajan etukateista kirjallista suostumusta.

Jalleenvuokraus

Vuokralaisella on oikeus jalleenvuokrata asuintiloja asiakkailleen
asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain (31.3.1995/481)
mukaisin vuokrasopimuksin. Lisaksi Vuokralainen voi joko antaa
kayttoon ja jalleenvuokrata tai edelleenvuokrata kayttoonsa tulevia
muita tiloja ulkopuolisille palveluntuottajille.

Vuokraukseen liittyvat tehtavat kuuluvat vuokralaiselle.

Vuokralaisen on ilmoitettava jalleenvuokralaiselleen oma
vuokranantajansa ja ensivuokrasopimuksen ehdot seka
Vuokranantajalleen jalleenvuokrasuhde ja jalleenvuokralainen.
Suorittamastaan vuokrasopimuksen purkamisesta tai
irtisanomisesta taikka tekemastaan muusta vuokrasuhdetta
koskevasta ilmoituksesta Vuokranantajan ja Vuokralaisen on heti
ilmoitettava myos sille ensivuokrasuhteen tai
jalleenvuokrasuhteen osapuolelle, johon irtisanomista, purkamista
tai ilmoitusta ei ole kohdistettu.

Vastuu vuokralaisen ja jalleenvuokraajien aiheuttamista vahingosta
Vuokralaisen vastuu huoneistojen ja yleisten tilojen
vahingoittumisesta maaraytyy liikehuoneistojen vuokrauksesta

annetun lain 23 §:n mukaisesti myds jalleen ja edelleen
vuokraajien osalta.
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Mikali vuokralainen on lain tai taman sopimuksen perusteella
vahingonkorvausvelvollinen vuokrauksen kohteelle
aiheuttamastaan vahingosta, korvaukseen oikeutettuja voivat olla
vuokranantaja tai vuokranantajan vakuutusyhtio.

Korjaukset ja muutokset

Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman Vuokranantajan etukateista
kirjallista lupaa toteuttaa vuokrakohteessa korjauksia tai
muutostoita.

Edella mainitusta poiketen Vuokralaisella on kuitenkin oikeus
teettaa vuokrauksen kohteeseen ennen vuokrasopimuksen
voimaantuloa ohjelmoidut korjaustyot, joista on sovittu
rakennusten kauppakirjassa. Vuokralainen on vastuussa
korjaustdista aiheutuvista kustannuksista, toille ohjelmoidun
aikataulun noudattamisesta, tarvittavista materiaalihankinnoista
seka tdiden lopputuloksen asianmukaisuudesta. Vuokralainen
vastaa naissa korjaustoissa kahden vuoden aikana urakan
luovutuksesta lukien havaituista virheista ja puutteista.

Vuokranantajan velvollisuudet

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan kohteen isdnndinnista
seka kiinteistonhoito- ja yllapitopalvelujen hankkimisesta.
Isanndintipalvelun toteutuksesta vastaavat vuokranantajan
tyontekijat. Vuokranantaja toteuttaa kiinteistonhoito- ja
yllapitopalvelusopimusten kilpailuttamisen tarpeen mukaan.
Rakennusten kauppakirjassa on sovittu kiinteistonhoidon- ja
yllapitopalvelujen jarjestamisesta siirtymaajan. Kauppakirjan
maaraysta sovelletaan kauppakirjassa maaratyn ajan taman
maarayksen sijasta.

Isannainti- ja huoltopalveluiden kulut sisaltyvat vuokraan.

Vuokrauksen tehtavat eivat sisally isdnndintipalveluun, vaan
kuuluvat vuokralaiselle.

Vuokralaisen velvollisuudet
Vuokralainen vastaa siita, etta taman vuokratiloissa harjoittama
toiminta tayttaa lakien, asetusten ja viranomaismaaraysten
saannokset.
Kiinteistdsahko sisaltyy vuokran maaraan.
Vuokralainen vastaa hankkimiensa koneiden, kalusteiden ja

laitteiden yllapidosta ja huollosta seka siita, etteivat vuokralaisen
tiloihin sijoittamat laitteet ja varusteet vahingoita kiinteiston tiloja.
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Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta
huolellisesti ja huolehtimaan siita, etta kohteen kayttajat
noudattavat kohteen jarjestysmaarayksia ja muita kohteen
kayttdoon liittyvia maarayksia seka mita muuten terveyden,
siisteyden ja jarjestyksen sailyttamiseksi on saadetty tai maaratty.

Vuokralainen vastaa toiminnassaan syntyneiden ongelma- ja
muiden kuin tavanmukaisten jatteiden sailyttamisesta ja
poiskuljettamisesta jatelain ja viranomaisten sen nojalla antamien
maaraysten edellyttamalla tavalla.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa vuokrahuoneistolle
aiheuttamasta normaalia merkittavammasta kulutuksesta,
rasituksesta ja korjaustarpeesta.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta
vuokranantajalle havaitsemistaan vioista ja puutteista.

Tilat vuokrasuhteen paattyessa

Ymparistovastuut

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen tulee luovuttaa vuokran
kohteena olevat tilat vuokranantajan hallintaan luonnollista
kulumista lukuun ottamatta siina kunnossa kuin ne olivat
vuokrasuhteen alkaessa, ellei toisin sovita tai ole muutos- ja
lisatdiden osalta toisin sovittu.

Vuokra-ajan alkaessa ja paattyessa pidetaan tiloissa yhteinen
katselmus, jotta tilojen kulumista voidaan arvioida ja sopia
havaittujen puutteiden korjaamisesta. Katselmuksesta pidetaan
poytakirjaa. Vuokra-ajan paatyttya mahdollisesti todetut sellaiset
puutteellisuudet ja viat, jotka eivat johdu luonnollisesta
kulumisesta, on vuokralaisen korjattava.

Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella
suorittamaan vaadittavat puhdistus- ja korjaustyot, jotka ovat
aiheutuneet tavanomaisen kulumisen ylittavien jalkien
poistamisesta, mikali Vuokralainen laiminlyé mainitut
tyosuoritukset.

Sopijapuolet sitoutuvat toiminnassaan noudattamaan voimassa
olevia ymparistdonsuojeluun liittyvia sdanndoksia. Vuokralainen
sitoutuu toimissaan noudattamaan Vantaan kaupungin kulloinkin
voimassa olevia ymparistoon liittyvia tavoitteita.

Jos vuokran kohteena olevan kiinteiston maapera pilaantuu
vuokralaisen toiminnan johdosta vuokrakauden aikana, vastaa
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vuokralainen kaikista maaperaan pilaantumisen korjaamiseen
liittyvista kuluista taysimaaraisesti.

Vuokrasopimuksen vakuus
Tama vuokrasopimus ei sisalla vuokra- tai muuta maksuvakuutta.
Vakuutukset

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvistd omaisuus- ja
vastuuriskeista seka vuokrakohteessa olevan omaisuutensa
vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa kiinteistovakuutuksen ottamisesta.
Vuokrasopimuksen purkaminen

Mikali jompikumpi osapuoli oleellisesti rikkoo taman
vuokrasopimuksen ehtoja, eika neuvotteluista ja kirjallisesta
vaatimuksesta huolimatta korjaa menettelyaan kohtuullisen ajan
kuluessa, on toisella osapuolella talloin mahdollisuus purkaa
sopimus valittdmin vaikutuksin ja vaatia mahdollista
vahingonkorvausta.

Vuokranantajan toimenpiteet

Vuokrasuhteen kestaessa vuokranantaja on oikeutettu teettamaan
vuokratuissa tiloissa tavanmukaisia korjaus- ja muutostoita
ilmoitettuaan siita kirjallisesti kohtuullisessa ajassa etukateen
vuokralaiselle. Naissa tapauksissa vuokralaisella ei ole oikeutta
vuokranalennukseen tai korvaukseen. Ns. hatatyot voidaan tehda
heti ilman ennakkoilmoitusta vuokralaiselle.

Olennaista haittaa tai hairiéta aiheuttaviin korjaustoéihin ja
valttamattomiin muutostoihin vuokranantaja saa ryhtya
ilmoitettuaan siita kahta (2) kuukautta ennen sanottua ajankohtaa.
Tallaisessa tapauksessa vuokralaisella ei ole sopimuksen
purkuoikeutta, mutta vuokralaisella on oikeus kohtuulliseen
hairiota vastaavaan vuokranalennukseen. Olennaista haittaa tai
hairiota aiheuttavat tyot on lisaksi pyrittava tekemaan, mikali se on
kohtuudella mahdollista, sellaisena ajankohtana, etta hairid
vuokralaisen toiminnalle on mahdollisimman vahainen.

Tilapaiset hairidt seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset
katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-, lampo- ja sahkolaitteissa ja
niiden kayttamisessa tai muut naihin verrattavat tapaukset eivat
oikeuta vuokralaista vaatimaan vuokranalennusta. Vuokranantaja
ei myoskaan ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen
omaisuudelle tai toiminnalle edella mainituista hairidista tai
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Erimielisyydet

katkoista aiheutuneita vahinkoja, ellei kyseessa ole
vuokranantajan tuottamus.

Jos vika tai hairio on aiheutunut vuokralaisen tuottamuksesta,
vuokranantajalla on oikeus peria korjaus- yms. kustannukset
vuokralaiselta.

Tahan sopimukseen liittyvat riidat pyritaan ratkaisemaan
neuvotteluteitse. Mikali neuvottelut eivat johda tulokseen,
osapuolet ratkaisevat riitansa vuokrakohteen sijaintipaikan
karajaoikeudessa.

Sopimuksen muuttaminen

Patevyysijarjestys

Sopimuskappaleet

Muutokset vuokrasopimukseen tehdaan kirjallisesti ja ne tulevat
voimaan, kun molemmat Osapuolet ovat allekirjoittaneet muutosta
koskevan asiakirjan, joka liitetdan osaksi tata vuokrasopimusta.

Mikali tata sopimusta on tulkittava oikeudellisesti jossain
tilanteissa, noudatetaan seuraavaa patevyysjarjestysta:

1. Tama sopimus mahdollisine liitteineen, muistioineen ja erillisine
sopimuksineen. Myohempi sopimusasiakirja kumoaa
vanhemman vastaavan.

2. Liikehuoneiston vuokrauksesta annettu laki (31.3.1995/482) tai
sen sijaan tulleet saannokset sellaisina kuin ne kunakin
hetkena ovat voimassa.

Tata sopimusta on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi
kullekin osapuolelle.

Vantaalla

VAV Hoiva-asunnot Oy Vantaan kaupunki,
Tilakeskus

Teija Ojankoski

toimitusjohtaja toimitilapaallikko
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Liitteet 1. Huonetilaluettelo
2. Pohjakuvat
3. Vastuunjakotaulukko
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2. Pohjakuvat

Pohjakerros
&n Tilaselite -
Tilaluokka t+ Huoneala (hum?)
B 91 Kaytavat 1776
B 75 Touketilat 1098
B 86 Siivous- ja huoltotilat 762
B 214 Kokoustilat 735
" 8192 vsS sostilana 703
B 587 Jatehuoltotilat 58,1
921 Portaat 54,6
| 211 Toimistotilat 52,1
B 71Pukutilat 490
445 | aaketiet. toimitilat 417
B 73 we-tilat 272
I 521 varastotilat 202
446 Ruumishuoneet 157
. 83 Sisddnkayntitilat 149
B 819 V5SS erittelematan 9.0
8191 VSS varastona 6,1
[ 266 Kliimahuoneet 46
Yhteensa 8604

\ Walitse varitetyt tilat |

A7 valittua tilaa Tyhjenna valinnat

1.kerros
& Tilaselite =~
Tilaluokka 1 Huoneala (hum?)
B 15 Asuntolahuoneet 359,0
0 91 Kaytavat 25838
B 73 WC-tilat 1083
B 75 Taukotilat 790
921 Portaat 484
211 Toimistotilat 307
I 521 varastotilat 240
B 86 Siivous- ja huoltotilat 164
72 Pesutilat 16,1
445 Laaketiet. toimitilat 53
Yhteensa 946.0

Valitse varitetyt tilat |

68 valittua tilaa Tyhjennd valinnat

2 kerros
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3.kerros

4 kerros

=]

& Tilaselite
Tilaluokka t Huoneala (hum?)
B 15 Asuntolahuoneet 3592
) 91Kaytavat 2479
B 73 wC-tilat 108,1
B 75 Toukotilat 790
921 Portaat 484
] 211 Toimistotilat 416
B 521 Varastotilat 206
72 Pesutilat 160
. 86 Siivous- ja huoltotilat 146
445 Ladketiet. toimitilat 53
Yhteensa 2408
| Valitse varitetyt glat ‘
68 valittua tilaa ‘ Tyhjennd valinnat |

& Tilaselite [ ~]
Tilaluokka + Huoneala (hum?)
B 15 Asuntolahuoneet 36592
I 91kKaytavat 2479
B 73 WC-tilat 1081
B 75 Tauketilat 79,0
921 Portaat 484
[ 211 Toimistotilat 418
B 521 Vorostotilat 206
72 Pesutilat 161
B 86 Sivous- ja huoftotilat 146
| 445 Ladketiet. toimitilat 53
Yhteensd 9409
| Valitse vrtetyttlot |
&8 valittua tiloa | Tybijennd valinnat |

I N

ol |

o=

L
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Tilaluokka
921 Portaat

Yhteensa

Valitse varitetyt tilat

3 valittua tilaa

[~]

+t Huoneala (hum?)
150
150

‘ Tyhjennd valinnat
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus Tekniselle lautakunnalle

Jos olet tyytymaton tahan paatodksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan tekniselta lautakunnalta eli tehda siita
oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehda:

lainmukaisuusperusteella, eli jos

. paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
. paatdksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa
° paatds on muuten lainvastainen

ja/tai
tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli paatdksen sisaltoon liittyvilla perusteilla.
Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen kunnan

jasenyydesta riippumatta, jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittémasti oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai
etuihisi.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtdva viimeistdadan maardajan viimeisena pdivana. Myohassa tullutta

oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta

. seitsemdan paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta
. kolmen padivan kuluttua sahkdisen viestin lahettdmisesta tai
° saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana.

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen sahképostilla tai sahkdisen Oma Vantaa -asiointipalvelun kautta, postittamalla
tai henkilokohtaisesti Tikkurilan Vantaa-Infoon sen aukioloaikana. Jos viimeinen palautuspaiva osuu viikonlopulle
tai pyhapaivaksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana arkipaivana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siina mita muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Jos sinulla on
vaatimustasi tukevia asiakirjoja, liitd ne oikaisuvaatimukseen mukaan. Lopuksi ilmoita yhteystietosi ja kotikuntasi
ja allekirjoita oikaisuvaatimus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi l[ahettdjan
tiedot. Jos kaytat laillista edustajaa, oikaisuvaatimuksessa tulee olla my6s edustajan vastaavat tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.
Vantaan teknisen lautakunnan yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Kayntiosoite: Kirjaamon asiakaspalvelu/Tikkurilan Vantaa-Info, Dixi (2. krs.), Ratatie 11, 01300 Vantaa
(Aukioloajat: ma—ke 8.45-16.30, to 12.00-17.00 ja pe 7.45-15.30. Tarkista kesaajan ja arkipyhan aukiolo
soittamalla tai osoitteesta https://www.vantaa.fi/vantaa-info)

Puhelin: (09) 83911 (vaihde)

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi.vantaa.fi/web/oikaisuvaatimus
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen
Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e p3atdksen tehnyt toimielin on ylittdnyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatoksestd aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos pdaatds on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtdva viimeistdaan maaraajan viimeisena pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohdassa
tullutta valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon pdatdksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen ldhettamisests,
e kolmen pdivan kuluttua sdahkdisen viestin lahettdmisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sdahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva paatds ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut
oikaisuvaatimuksen yhteydessa). llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on
laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos tdman nimi, kotilunta,
yhteystiedot ja allekirjoitus. Sdhkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on kaytava ilmi lahettdjan
tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdaan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatéksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paatokseen, joka koskee vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatdkseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan julkisista
hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jiljempana hankintalaki) mukaan hakea
muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempéana hankintaoikaisu). Asia voidaan my0s saattaa
valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

I Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikdn paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi vaatia
hankintalain 132-135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta kirjallisesti
tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle saadetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikon paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.
Vaatimus on esitettdva maardajan viimeisena pdivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda ennen
viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sahkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa
taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestid voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut tiedon paatoksesta
lahettamispaivana, jollei asianosainen esitad luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai
vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sdhkdinen viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeelld, katsotaan
asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana sen ldhettdmisesta, jollei asianosainen ndyta saaneen
tiedon myéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti, asianosaisen

katsotaan saaneen padtoksestd tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisilto
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Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi oikaisua
vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole hankintayksikon
hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen voi
hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.
Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai hankintayksikon muu
hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikén sellaista paatosta tai muuta
ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;
2) sitd, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai
3) sitd, etta 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kaytetaan

yksinomaan halvinta hintaa tai kustannuksia.
Puitejarjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myénna
asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on myonnettdva, jos asian kasittely on lain
soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa, tai siihen on painava, hankintayksikon menettelyyn
liittyva syy.

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikon ratkaisuun ei saa hakea muutosta
valittamalla, jollei markkinaoikeus mydnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on
myonnettdva, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa tai siihen on
painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.
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Sahkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sind pdivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa
taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestid voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut tiedon paatoksesta
lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai
vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sdhkdinen viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapdatos on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon
seitsemantend paivana sen lahettamisests, jollei asianosainen naytad saaneen tiedon myéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapdatos on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa koskevasta
paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.
Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena padivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa koskevan
ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, valitus on tehtdva 14 paivan kuluessa ilmoituksen
julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa koskevaa
ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtdva 30 pdivan kuluessa siita, kun suorahankinnasta on julkaistu
jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.

Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa koskeva
valitus on tehtdva kuuden kuukauden kuluessa siita, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus

Mikali hankintayksikk® on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa tarkoitetun
sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, on valitus tehtava 14 paivan
kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset sidnnénmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 padivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kayttdoikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla noudattamatta
odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn perusteella tehtavaa
hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siina tapauksessa, ettd ehdokas
tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapdatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai valitusosoitus on
ollut olennaisesti puutteellinen.
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Valituksen sisdlto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden perusteet.
Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymistd koskevan ratkaisun
osalta valituskirjelmassa on esitettavd, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttdaa hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myos
taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperdisena tai jaljennoksena paatos, johon haetaan muutosta, seka todistus siita,
mind padivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta. Valitukseen on
liitettava asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan
valtakirja, kuten hallintolainkdyttolain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttden, lahetin valityksella, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sdhkoisestd asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003) sdadetdan. Jos
vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, voi asiakirjat toimittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto

Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta kuntalain
eika hallintolainkayttdlain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava hankintayksikoélle asian
saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. llImoitus on toimitettava hankintayksikolle viimeistaan silloin, kun
hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen. IImoitus on toimitettava hankintayksikén kohdassa |
mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdaan kasittelysta markkinaoikeudessa oikeudenkayntimaksua 2050 euroa alle miljoonan
euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintdan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on 4100 euroa. Mikali

hankinnan arvo on vahintaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6140 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkayntimaksu markkinaoikeudessa on 510 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus
Radanrakentajantie 5
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00520 Helsinki

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa asiassa
Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.
Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos

e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa

e paatoksen tehnyt toimielin on ylittdnyt toimivaltansa ja/tai

e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos pdaatds kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti
oikeuksiisi, velvollisuuksiisi tai etuihisi.

Valituksen toimittaminen
Toimita valitus 30 padivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtdva viimeistdaan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Myo6hassa tullutta valitusta ei tutkita.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:

. seitseman paivan kuluttua kirjeen [ahettamisesta,
o kolmen paivan kuluttua sahkdisen viestin lahettamisesta tai
. saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sdhkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu vii-
konlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. IImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
tdman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdaan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisdtietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatdksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 6 Valitus postilaatikon paikkaa koskevassa asiassa
Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos

o padatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
. paatoksen tehnyt toimielin on ylittdnyt toimivaltansa ja/tai
o paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos paatds kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuk-
siisi, velvollisuksiisi tai etuihisi.

Valituksen toimittaminen
Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtava viimeistdadn maardajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:

o seitsemadn padivan kuluttua kirjeen lahettamisesta,
o kolmen paivan kuluttua sahkdisen viestin lahettamisesta tai
o saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyné aikana

Voit toimittaa valituksen henkil6kohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu vii-
konlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat pdatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. Ilmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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