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002290. Kaavoitus on tullut vireille 8.4.2020.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

kortteli 82009 seka katu-, virkistys- ja erityisalueet kaupunginosassa 82 Mikkola.
Tonttijako ja tonttijaon muutos:

kortteli 82009 kaupunginosassa 82 Mikkola.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan 20 450 kerrosneliometrin (kem?) laajuinen uusi asuin-
rakentaminen. 4 120 kem? olemassa olevat rakennukset mukaan lukien kaava mahdollistaa yh-
teensa 24 570 kem? rakentamisen. Uudisrakentaminen on 5-8 -kerroksista. Kaavaty6 on kaupunki-
suunnittelun vuoden 2021 tyéohjelmassa. Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Linnea Loytonen, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki,
linnea.loytonen@vantaa.fi, puh. 040 487 1184.
18.1.-25.5.2021 valilla: Jukka-Veli Heikka, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupungin jattdama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 3.11.2015. Kaava-
muutoksen numeroksi tuli tyéohjelmassa numero 002290.

- Kaavan yhteydessa toteutetaan myds Sato-Asunnot Oy:n korttelin 82009 tontille 3 hakema
kaavamuutos 002440, johon liittyva kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 20.1.2020.

- Kaavoitus tuli vireille 8.4.2020.

- Mielipiteet pyydettiin 22.5.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 11 kappaletta.

- Hanketta kuvaava videoesitys oli katsottavissa YouTubessa 8.4.2020 alkaen. Nahtavilldolon
paattyessa 22.5. videota oli katsottu 915 uniikkia kertaa, yhteensa 63,3 tuntia. Hankkeesta ei
jarjestetty asukastilaisuutta.

- Kaupunginhallitus 26.4.2021 paatti asettaa asemakaavan julkisesti nahtaville. Kaavasta voi jat-
taa muistutuksen 30 paivan kuluessa. Lausunnot pyydettiin jattdmaan 3.6.2021 mennessa.
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- Mikkolan asemakaava-alueen luontoselvitys. 2.7.2020, Ramboll.

- Pihkalantien yleissuunnitelma. 28.9.2015, Ramboll.
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

- Manninen, O. & Nieminen, M. 2020: Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelu-
suunnitelma. — Faunatican raportteja 1/2020. 59 s.

- Pihkalantien yleissuunnitelma. 28.9.2015, Ramboll.

- Tyopaikat Vantaalla 2007-2016, Vantaan kaupunki 2018. https://www.vantaa.fi/hal-
linto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset/tyopaikat_ja_tyossakaynti

- Vantaan vdestd 2017/2018, Vantaan kaupunki 2019. https://www.vantaa.fi/hallinto_ja_ta-
lous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset/vaesto_ja_ennuste

THVISTELMA

Asemakaavamuutos mahdollistaa kahdeksan uuden kerrostalon sijoittamisen Pihkalantien var-
rella, Kaakkoisvaylan eteldapuolella sijaitsevaan kortteliin 82009. Alueelle on mahdollista sijoittaa
20 450 kerrosneliometrin (kem?) verran uutta asuinrakentamista. Rakentaminen painottuu Pihka-
lantien varrelle, rajaten katutilaa. Rakennusten korkeudeksi sallitaan 5-8 kerrosta ja korkeimmat
kaksi rakennusta sijoittuvat Pihkalantien ja Kaakkoisvaylan risteyksen nurkalle seka Saturnuksen-
rinteen varrelle. Kaakkoisvaylanpuiston laidalla rakentaminen muodostuu pistetaloista, jotka ra-
joittavat nakymia mahdollisimman vahan. Asuinkorttelin sisdista viihtyisyytta lisaa laaja oleskelupi-
hojen kokonaisuus, johon liittyy tonttien yhteinen hulevesipiha.

Asemakaavamuutoksen myota kortteli 82009 laajenee voimassa olevan yleiskaavan (2007) mukai-
selle kerrostaloalueelle, joka on nykyisessa asemakaavassa osoitettu lahivirkistys- ja katualueiksi.
Kaupungin omistaman, rakentamatta jadneen tontin 2 rajoja muutetaan, tehokkuutta nostetaan ja
se liitetadn osaksi uutta rakentamisen kokonaisuutta. Pihkalantien katualueiden rajat muutetaan
vastaamaan vuonna 2015 tehtya ja kaavatyon yhteydessa paivitettya Pihkalantien yleissuunnitel-
maa. Kaava mahdollistaa myos alikulun sijoittamisen paivitetyssa Pihkalantien yleissuunnitelmassa
osoitetulle paikalle.

Kaavamuutoksen yhteydessa on pyritty sailyttamaan Kaakkoisvaylanpuiston alue mahdollisimman
levedna. Kaavamuutosalueen lapi, Pihkalantien suuntaisesti kulkeva ulkoilureitti korvataan Pihka-
lantiehen liittyvalla pyoradily- ja kavelyreitilla. Korttelialue on méakinen ja laskee kaakkoon, Pihka-
lantietd kohti. Noin puolet asukaspysakoinnista sijoitetaan maantasoon ja puolet rinnekohtiin
osoitetuille pysakointikansille.



https://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset/tyopaikat_ja_tyossakaynti
https://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset/tyopaikat_ja_tyossakaynti
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Mikkola on Korson kaakkoispuolella, Lahdenvaylan laheisyydessa sijaitseva kerrostalovaltainen
asuinalue, jonka rakennuskannasta valtaosa on perdisin 1970-luvulta. Se on tyypillinen metsalahio,
jossa rakennusten valeissa on runsaasti puustoa ja vapaata maastoa. Kolmikerroksiset pitkat la-
mellitalot muodostavat hieman rajatumpia pihapiireja kuin noin kuusikerroksiset noppamaiset pis-
tetalot, jotka on sijoitettu maisemaan vapaasti. Laajat pysakointikentat ovat osa katukuvaa. Arkki-
tehtuuri on 70-luvulle tyypillisesti vahaeleista ja yksinkertaista. Padkatu Venuksentien varressa si-
jaitsee llmo Valjakan suunnittelema punatiili- ja terasrakenteinen ostoskeskus.

2.1.2 Luonnon ymparisto
Maisemakuva ja -rakenne

Maisemallisesti Mikkola sijoittuu Jokivarren ja Rekolan murrosjokilaaksojen viliin jaavalle ns. Met-
solan selanneryhmaén alueelle. Loivapiirteisten makien laet ovat paljastunutta kalliota, rinteet mo-
reenia ja painanteiden pohjat savea. Vaihettumisvyohykkeella esiintyy hiekkaa ja silttid. Lahio on

rakentunut kolmen metsdisen kukkulan rinteille ja selanteiden vélissa oleviin alaviin painanteisiin.

Luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualueen Kaakkoisvaylanpuisto liittyy Keravanjoen ympariston laajempaan viheralueko-
konaisuuteen ja alueelta on myds yhteys Matarin viheralueille. Vantaan ekologisten yhteyksien
selvityksessa (Ojala 2018) Keravanjoen varrelle on merkitty kulkemaan tarkea, koko kaupungin lapi
kulkeva pohjois-eteld suuntainen ekologinen yhteys, jonka ymparistdssa on luonnon monimuotoi-
suuden kannalta tarkeita arvoja. Yleiskaava 2020:n ehdotuksessa kaava-alueen lapi on merkitty
kulkemaan ohjeellinen ulkoiluyhteys, joka kytkee Kaakkoisvaylanpuiston Keravanjoen varren vi-
heraluekokonaisuuteen.

Metsékoneen jélkid, kertynyttd vettd ja komeita kivié maastokdynnillé syyskuussa 2020.
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Suunnittelualueen metsa on luontotyypeiltddn melko nuorta ja yksipuolista. Alueen pohjoisosan
metsdssa tehty hakkuuta. Eteldosan metsdiselld maelld tuoreita hakkuujalkia ei ole ja metsdluonto
vaikuttaa tavanomaiselta ja virkistyskayttoon hyvin soveltuvalta. Rakennettavaksi suunnitellulta
alueelta ei ole syyta olettaa I6ytyvan luonnonsuojelulain 29 § perusteella sailytettavia luontotyyp-
peja, vesilain 11 § mukaan suojeltuja luontotyyppeja, metsalain 10 § mukaisia erityisen tarkeita
elinymparistdja tai muita lain perusteella suojeltavia kasvi- tai elidlajeja, kuten liito orava tai laho-
kaviosammal. Suunnittelualueen pohjoisosassa, Pihkalantien, asuinkorttelin ja ulkoilureittien ra-
jaamalla alueella sijaitsee oja, jonka laheisyydessa havaittiin syksyn 2019 maastokaynnin yhtey-
dessa metsakoneen syvia renkaanjalkia, johon oli kertynyt runsaasti vetta. Tilanne oli vastaava
myos alkusyksyn 2020 kaynnin yhteydessa. Luontoarvoja koskevia tietoja tdydennettiin kaavatyon
aikana, ks. kappale 4.4.2.

Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on vetistd metsaa ja alueen halki kulkee oja. Alue ei ole pohja-
vesialuetta.

Maapera

Alue on pintamaalajikartan
mukaan kalliota, moree-
nia, tdytemaa-aluetta seka
AK-korttelin eteldosalla,
ojapainanteen alueella sa-
vea.

Kaava-alueella ei sijaitse
kaupungin tekemia pohja-
tutkimuspisteita.

Pihkalantien alueelle teh-
tyjen pohjatutkimusten
mukaan on pintakerrostu-
man alapuolella maape-
réssa padosin hiekka- tai
moreenikerrostumia seka

T B Metrii paikallisesti savea. Maa-
il:li:'__:']"_;::"'“l s 0 100 200 néytteita ei pohjakerrostu-
b “' g 5 mista ole otettu.

=hka —ora
Fallioinen alues Turve
Lisju Tavtemaa

IMoreeni Vesi

av

Rakennettavuus maaperan suhteen

Kitkamaa-alueilla (moreeni, kallio) rakennukset voidaan paasaantoisesti perustaa pinta- ja taytto-
kerroksen alapuolisen kantavan pohjamaan varaan tai tasaiseksi louhitun kallion varaan. Kunnallis-
tekniset rakenteet seka liikkennoitavat alueet voidaan perustaa maan varaan tai tasauskerroksen
valitykselld louhitun kallion varaan. Savipohjalla rakennukset ja painumaherkat rakenteet peruste-
taan paaluilla tai massanvaihdolla saven alapuolisen kantavan pohjamaan varaan. Perustamisrat-
kaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.
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Topografia

Maanpinta vaihtelee kaava-alu-
eella noin tasovalilla +39 ... +46.
Maanpinta viettaa eteldan ja
itdan. Kaava-alueen pohjois- ja
eteldpaissa on maet.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Mikkolassa asui vuoden 2020 alussa 3 076 henkea. Alueen vakiluku on laskenut runsaalla 200 hen-
kil6lla vuoteen 2010 verrattuna. Lasku johtuu todennakdisesti 70-luvun alueille tyypillisesta kehi-
tyksesta, jossa alkuperdinen vaesto ikdantyy ja ruokakunnat néin ollen pienenevat. Alueella on
hieman enemman ikdantyneita (yli 65 vuotta) kuin Vantaalla keskimaarin (Mikkola 17,8 %, koko
Vantaa 15,3 %). Koko Korson suuralueen asukasluku oli 30 039 henkea ja se on sdilynyt arviolta
samana viimeisten 5 vuoden ajan.!

Asuminen

Kaava-alueella on kaksi Sato-Asunnot Oy:n omistamaa vuokrataloa, joissa on yhteensa 55 asuntoa.

Palvelut ja tyopaikat

Mikkola on asuntovaltainen alue, jonka ldhipalveluihin kuuluu kolme paivakotia, koulu, nuorisotila,
asukastila, lahikauppa seka yritysalue ja isoja liikenneasemia. Lahdenvaylan liittymassa on myos
isompi supermarket Metsolan puolella. Mikkolassa oli vuoden 2019 alussa 538 tydpaikkaa, mika
oli joitakin kymmenia enemman kuin vuonna 2010. Valtaosa alueen tyollisista kay tdissa alueen
ulkopuolella.

Kaupunkikuva

Suunnittelualue ymparistdineen on valjasti rakentunutta. Rakennukset sijaitsevat keskenaan sa-
massa koordinaatistossa, ovat arkkitehtuuriltaan yksinkertaisia ja varitykseltaan vaaleita, kirkkain
tehostevarein. Maarukankujan ympariston uudemmalla alueella rakennusten sijoittelu on hieman
vapaampaa ja tehosteina on kdytetty tehosteina tiiliaiheita. Katutilat ovat leveita. Etenkin Pihka-
lantien varren pysdkdintialueet Maarukankujan liittyman laheisyydessa erottuvat voimakkaasti
kaupunkikuvassa. Suunnittelualueen koillisnurkalla sijaitseva tyopaikka-alue yksikerroksisine, har-
jakattoisine rakennuksineen luon piristavan poikkeuksen alueen kaupunkikuvaan.

L http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Virkistys

Kaava-alueesta noin puolet on Kaakkoisvaylan lahivirkistysaluetta ja alueelta paasee ulkoilureitteja
pitkin monen suuntaan, mm. Keravanjoen varren laajoille virkistysmaastoille viljelypalstoineen.
Kaava-alueen laidalla, Pihkalantien suuntaisesti, kulkee ulkoilureitti.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee lahella Lahdenvaylan liittymaa, minka ansiosta alue on erinomaisesti saavutet-
tavissa henkildautolla. Alueelta kulkee myds suora linja-autoyhteys Lahdenvaylaa pitkin Helsingin
keskustaan arkiaamuisin n. 20 min vuorovalein. Linja-autot Korson keskustaan kulkevat arkiaamui-
sin alle 10 min vuorovalein. Pihkalantietd on suunniteltu kehitettavan paikallista liikennetta palve-
levana vaylana ja tulevaisuudessa tieta pitkin on tarkoitus kulkea bussiyhteys eteldaan, Matarin vie-
restd Rekolan suuntaan. Alueella on myds runsaasti verrattain leveita kavely- ja pyorailyreitteja.
Koulu, paivakodit ja Mikkolan keskustassa sijaitseva ldhikauppa ovat erinomaisesti saavutettavissa
jalan.

Vesihuolto

Kaava-aluetta palvelevat vesihuoltoverkosto on osin rakennettu. Vesijohdot (VJ300) ja jateve-
siviemarit (JV250) sijaitsee Kaakkoisvaylalla.

Nykyiset vesijohto (VJ200) ja jatevesiviemari (JV250) on johdettu alueelle tontin 92-82-5-4 (Kaak-
koisvayla 4) ja 92-82-5-5 (Saturnuksenrinne 1) kautta. Lisdksi alueella on tontin sisdisia vesihuolto-
johtoja.

Vedenjakelu

Kaava-alue kuuluu Korson painepiiriin ja alueen vesisdiliona on Korson vesitorni. Korsossa sijaitse-
van vesitornin tilavuus on 4000 m3, HW = +94,05 ja NW = +87,20. Vesijohtoverkon alin painetaso
kaava-alueella on noin +86.00 ja ylin noin +101.00.

Jatevesiviemaraginti

Jatevedet johdetaan Venuksentien jatevesiviemarista Mikkola-Matari-Rekola siirtoviemariin, josta
jatevedet kulkeutuvat edelleen Korso-Koivukyld siirtoviemarilinjaan. Kaikki alueen jatevedet joh-
detaan Haapatien jatevedenmittauspisteen kautta meriviemaritunneliin. Kaikki jatevedet kasitel-
[aan Viikinmaen keskuspuhdistamolla ja puhdistettu jatevesi pumpataan Suomenlahteen.
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Hulevesien hallinta

Kaavamuutosalueen lahimmat yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Kaakkoisvaylalla d300 ja Pihka-
lantien risteysalueella d400. Niiden liséksi Maarukankujalla on d400 hulevesiviemari.

Alueella tulee jarjestdaa hulevesien viivytys ennen johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hule-
vesirakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 hulevetta jokaista 100 m2 vetta lapdisema-
tonta pintaa kohden.

Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan hulevesiohjelmaa (2009) ja Vantaan hulevesien
toimintamallia (2014). Hulevedet tulee viivyttaa maarallisesti ja kasitelld laadullisesti ennen johta-
mista vastaanottavaan pienvesistoon ja edelleen Keravanjokeen. Vastaanottavien vesistojen ve-
denlaatu ei saa heikentya.

Huleveden muodostumista vahennetddn mm. istutusalueiden, pysakdintiruutujen puolilapaisevien
nurmikiveyksien, kivituhkakaytadvien seka leikkialueiden lapdisevien pinnoitteiden avulla.

Hulevesia viivytetddn piha-alueilla painanteissa ja sadepuutarhoissa seka olevan ojan yhteyteen
toteutettavilla hulevesien viivytysaltailla tai -painanteilla, joiden virtaamaa voidaan viivyttaa esim.
pohjapadoin tai kynnyksin. Olevaa ojaa voidaan muokata mutkittelevammaksi. Rakennuslupaa
varten korttelialueelle laaditaan tonttikohtainen tai useamman tontin yhteinen pihasuunnitelma
ja hulevesisuunnitelma.

Kaukoldampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueen laidoille. Johdot kulkevat Kaakkoisvaylad 4:n tontin Saturnuksen-
rinne-kadun kautta kaava-alueelle, Saturnuksenrinne 2:n tontille (92-82-9-3) seka Pihkalantien ka-
tualueella.

Sahkoverkko

Wl

Vantaan Energialle
kuuluvat keski- ja pien-
jannitemaakaapelit si-
jaitsevat alueella ohei-
sen kuvan mukaisesti.
Saturnuksenvaylalla
kaapelit kulkevat tien
suuntaisesti, haarau-
tuen Kaakkoisvaylan-
puistossa. Eteldinen
haara jatkaa puiston
[api Matarin pientalo-
alueelle ja kaakkoinen
haara, ojan vierta
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Ymparistéhairiot

Kaava-alueella ei ole saastunutta maaperaa, eika se ole lentomelu- tai ratamelualueella. Tieliiken-
teen melua kantautuu nykytilanteessa Lahdenvaylaltd (vasemmanpuoleinen kuva) ja tulevaisuu-
dessa my0s Pihkalantielta (oikeanpuoleinen kuva). Kaavatyon yhteydessa tehtiin meluselvitys.

el 4018 e Lo [ 5 - / St——1

Kaava-alueen tiemelu paivalla (2016). '

Pihalantien yleissuunnitelman (2015) paivamelu-
Keltainen=55-60 dB.

tasot kaava-alueen kohdalla. Keltainen=55-60 dB.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaiset katu- ja virkistysalueet seka tontin 92-82-9-2 omistaa
Vantaan kaupunki. Tontin nro 92-82-9-3 omistaa Sato-Asunnot Oy. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 7,8 ha.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-82-9-2 Vantaan kaupunki 0,7
92-82-9-3 Sato-Asunnot Oy 1,0
92-401-1-319 |Vantaan kaupunki (osa kiinteistosta) 0,1
92-401-9-15 |Vantaan kaupunki (osa kiinteistosta) 5,4
92-82-9901-0 |Vantaan kaupunki (osa kiinteistosta) 0,6
Yhteensa 7,8
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paiatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.
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Maakuntakaava

2016-2020 laadittu Uusimaa 2050 kaavako-
konaisuus koostuu Helsingin seudun, Ita-Uu-
denmaan ja Lansi-Uudenmaan vaihemaakun-
takaavoista. Se sisaltaa kaikkien maankaytto-
muotojen osalta alueidenkayton ja yhdyskun-
tarakenteen periaatteet pitkalle tulevaisuu-
teen. Kaavan kokonaisuus on hyvaksytty maa-
kuntavaltuustossa 25.8.2020, mutta paatok-
sestd on valitettu Helsingin hallinto-oikeu-
teen. Hallinto-oikeus on maarannyt kaavan
toimeenpanolkieltoon oikeusprosessin ajaksi.
Uusimaa-kaavan kokonaisuus korvaa aiemmin
voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun otta-

|__, Asemakaava-alue mmmw— 1 km matta neljannen vaihemaakuntakaavan tuuli-
0 05 1 voimaratkaisua ja Ostersundomin alueen
maakuntakaavaa.

Uusimaa 2050 kaavan Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taa-
jamatoimintojen kehittamisalueeksi (ruskeat pystyviivat). Korso ja Asola on merkitty keskuksiksi
(punainen ympyra). Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittdmistoimet. Tavoitteena on ku-
vata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yh-
dessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi.
Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on maaritelty mm. etta liikenteen kas-
vihuonekaasupdastot vahenevat 50 % vuoden
2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaraava
tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintaan 90 %
kohdistuu ensisijaisesti kehitettdville maankayton
vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahin-
taan 85 % sijoittuu kestavan liikkumisen vyohyk-

K inraj . . .

= ’\::fung.'irafa s keille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Van-
= MALeni'sua'_neT(:ylo__ky ¢ A taan osalta HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liiken-

> uuteen joukkollikenneinvestointiin . .

v, kytkeytyvé ensisijainen vyGhyke teen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.
o e— MAL 2019 -suunnitelman pohjalta valmistellaan ja
0 5 10 neuvotellaan MAL-sopimus 2020-2023 valtion,

seudun kuntien ja HSL:n kesken.

Kaava-alue (punainen piste) sijaitsee MAL-suunnitelman mukaisella ensisijaisen kasvun vyohyk-
keella.



002290 / Mikkolan laajennusalue, 17.8.2021

12/52

Yleiskaava (kv 2007)
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i Asemakaava-alue

Suunnittelualueen pohjoisosa on te-
hokasta asuntoaluetta (Al). Alueelle
saa rakentaa ensisijaisesti asuinker-
rostaloja. Alueella voidaan sallia
asuinymparistéon soveltuvia tyoti-
loja. Suunnittelualueen eteldosa on
varattu yleiseen virkistystoimintaan
ja lahiulkoiluun (VL). Alueella salli-
taan ulkoilua tai muuta yleista virkis-
tystoimintaa palveleva rakentami-
nen. VL-alueen lapi kulkemaan on
merkitty ohjeellinen ulkoilureitti.

Pihkalantien on osoitettu jatkuvan
kaava-alueelta lounaaseen.

Vantaalla on kdynnissa uuden yleiskaa-
van 2020 laatiminen. Se on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 16.11.2020,
minka jalkeen kaupunginhallituksen
paatokselld 30.11.2020 muutettiin hy-
vaksyttavan yleiskaavan aluerajausta
ns. Lansisalmen osalta. Kaupunginval-
tuusto hyvaksyi yleiskaavan 25.1.2021.
Yleiskaavasta on valitettu, eiké se ole
vield tullut voimaan.

Hyvaksyttavassa yleiskaavassa suunnittelualueen pohjoisosa on asuinaluetta (A). Maarayksessa
todetaan mm. seuraavaa: "Alueen kehittamisessa ja tdydennysrakentamisessa tulee parantaa kau-
punkitilan viihtyisyytta seka kavely ja pyorailyn mahdollisuuksia. Alue tulee toteuttaa vihertehok-
kaasti.” Kaava-alueen eteldosa on lahivirkistysaluetta (VL). Palloviiva tarkoittaa virkistysalueyh-
teyttd, joka tulee toteuttaa vahintdan 30 m leveand, jos mahdollista. Pihkalantie on kaavaluonnok-
sessa tarkea paikallista lilkennetta palveleva vayl3, jolle on tehtava riittava tilavaraus.
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Kaavamuutosalueella ovat voimassa asemakaava 820100 (kunnanvaltuusto 26.1.1970, SM
11.6.1970) sekd asemakaavan muutokset 000054 (kaupunginvaltuusto 26.4.1976) ja 000888 (kau-
punginvaltuusto 3.11.1992, Ymparistoministeric 29.1.1993).

Asemakaavassa osoitettu Sato-Asunnot Oy:n tontille (kortteli 82009 tontti 3) kaksi Ill-kerroksista
kerrostaloa, jotka ovat molemmat toteutuneet. Aiempien rakennussaanndsten vuoksi rakennuk-
set ovat toteutuneet osittain 4-kerroksisina, siten ettd alimmassa kerroksessa on aputiloja ja yh-
teistiloja. Vantaan kaupungin tontille 2 on kaavoitettu kaksi II-kerroksista kerrostaloa, jotka eivat
ole toteutuneet, todennakoisesti heikon kannattavuuden vuoksi. Pihkalantie on kaavoitettu jatku-
maan alueen lapi.

Muut paatékset ja suunnitelmat

Vuonna 2015 on tehty yleissuunnitelma Pihkalantien jatkamiseksi kaava-alueen |api etelaan, Reko-
lan suuntaan. Yleissuunnitelman mukaan kaava-alueen eteldosaan tulisi alikulku ja muut kadun
ylityskohdat olisivat maantasoisia risteyksid. Kaava-alueelle on myos osoitettu kaksi bussipysakkia.
Pihkalantien linjaus on otettu huomioon voimassa olevassa asemakaavassa, eikd asemakaavamuu-
tos muuta tilannetta.
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Pihkalantien yleissuunnitelman asemapiirros kaava-alueen kohdalla (Ramboll, 2015).

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan kaupungin jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 3.11.2015. Kaavamuu-
tos sai vuoden 2020 tyoohjelmassa numeron 002290 ja kaavoitus tuli vireille 8.4.2020. Kaavan yh-
teydessa toteutetaan myos Sato-Asunnot Oy:n korttelin 82009 tontille 3 hakema kaavamuutos
002440, johon liittyva kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 20.1.2020. Kaavatyé on mu-
kana myos vuoden 2021 tyéohjelmassa.

Asemakaavan OAS on paivitetty kahdesti: 1.12.2020 ja 18.1.2021. Molemmat paivitykset ovat ol-
leet pienentaneet kaava-aluetta, eikd niihin ole liittynyt uusia osallisia. Nain ollen uusi kuuleminen
ei ole ollut tarpeellista.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteiso6t: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaan voidaan tehda tyon kuluessa tarvittaessa muutoksia ja taydennyksia.

Koronaviruksen leviamisen estamiseksi asemakaavaan liittyen ei jarjestetty yleisotilaisuutta. Kaa-
van lahtokohdista tehty esittelyvideo oli katsottavissa YouTubessa 8.4.2020 alkaen. Nahtavillaolon
paattyessa 22.5. videota oli katsottu 915 uniikkia kertaa, yhteensa 63,3 tuntia.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan mielipiteita saatiin 11 kappaletta. Niista 6 oli viranomai-
silta, 1 yhdistykselta ja 4 yksityishenkil6ilta. Kirjalliset mielipiteet, kursiivilla asian huomiointi kaa-
vatydssa:

Caruna Qy: Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkoverkkoa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY: Kaavamuutosalueella ja sen laheisyydessa
sijaitsee padosin vuonna 1978 rakennettua vesihuoltoa. Alue on Idhtokohtaisesti liitettavissa Kaak-
koisvaylan rakennettuun vesihuoltoon. Mahdollinen vesihuollon lisdrakentamistarve ja laajuus
riippuvat kaavatyon yhteydessa tehtavasta tonttijaosta. Asemakaavamuutos saattaa rakennusten
sijoittelusta riippuen edellyttaa joko johtosiirtojen tai johtokujavarausten tekemista.

=» Huomioitu vesihuollon esisuunnitelmassa

HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma: Ei lausuttavaa

Fingrid Oyj: Ei kommentoitavaa. Fingridin 110 kV voimajohto sijoittuu yli 250 metrin etdisyydelle
asemakaava-alueesta.

Vantaan kaupunginmuseo: Alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita, eika siella
ole kulttuuriymparistoon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja. Alueelta ei tunneta kaytettavissa
olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia. Kau-
punginmuseota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa, mikali suunnitelmaan ei tule kulttuu-
riymparistoon liittyvia merkittavia muutoksia.

Vantaan Energia Oy, Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy: Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy haluaa,
ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti (liitteena kartat
kaapeleiden sijainnista). Suunnittelualueen uudet rakennusmassat voidaan liittaa nykyisten muun-
tamoiden jakeluverkkojen osaksi.

Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampo-
putkien sijainti (liitteend kartta putkien sijainnista).

= Pihkalantien varren tontille 7 jaévd muuntamo osoitettu sitovalla et-merkinndlld. Tontin 7 toi-
sen, 2 100 kem? kokoisen rakennusalan nurkka osuu hieman alueen ldpi kulkevien pien- ja kes-
kijéinnitekaapeleiden pddlle. Kaapeleiden siirtdmiselle on tilaa hulevesireitin ja rakennuksen
vdlissd.

=>» Suunnitelma ei edellytd kaukoldmpdputkien siirtémistd.

Rekola-Asolan Omakotiyhdistys ry: On tarkeda ottaa huomioon Kaakkoisvaylanpuiston sdilyminen
riittdvan laajana ja laadukkaana lahivirkistysalueena ulkoilureitteineen. Alue on tarkea sekd Mikko-
lan alueen ettd sen viereisen Matarin omakotitalokortteleiden asukkaille. Esitetty uusi rakennusoi-
keus 19 000 kem? on liikaa. Uudet korttelit supistaisivat lahivirkistysalueen kapeaksi kaistaleeksi
Matarin omakotitonttien ja uudisrakennusten valiin. Omakotiyhdistys esittaa uudisrakennusten
kerrosnelibmetrim&aran rajoittamista enintddn 10 000 kemZ:iin. Rakennukset tulee sijoittaa Kaak-
koisvaylan ja Pihkalantien laheisyyteen siten, etta lahiviheraluetta tuhoutuu mahdollisimman va-
han. Korkeimmat rakennukset tulisi sijoittaa kadun varteen ja puiston puolella kerroslukua tulisi
madaltaa. Ulkoilureitit on pidettava kayttékunnossa myds talojen rakentamisen aikana.

=> Nykyiset ulkoilureitit voidaan sdilyttdd, lukuun ottamatta Pihkalantien suuntaista, tien ldnsi-
puolista reittid, joka korvataan kevyen liikenteen véyldlld.

=> Kerrostalokortteli on pyritty pitdmddn mahdollisimman tiiviind, ja puiston leveys uusien tont-
tien kohdalla séilyy véhintédén 130 m suuruisena. Asuinkorttelin ja sdilyvdn luode-kaakkois-
suuntaisen ulkoilureitin vélissé sdilytettédvd puistoalue on kapeimmillaankin 12 m levyinen.
Matarin omakotialueen viereinen metsdinen mdki sdilyy virkistysalueena.
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=>» Tarkemmassa suunnittelussa havaittiin, ettd kaava-alueelle on mahdollista sijoittaa hieman
alkuperdistd tavoitetta enemmdén, yhteensd 20 450 kem? uutta rakentamista ja silti sdilyttdé
viheralueita.Alueella on sijoitettava riittévéd mddréd rakentamista, jotta rakennukset muodosta-
vat niin kaupunkikuvan kuin toteutettavuudenkin nékdkulmasta toimivan kokonaisuuden. Ra-
kentamista on pyritty painottamaan Kaakkoisvdéylén ja Pihkalantien laidoille. Kaakkoisvdyldn-
puiston laidan rakennukset ovat pistemdisid, jolloin ne eiviit ndyttéydy muurimaisina puiston
suuntaan.

Yksityishenkil 6t

Yksityishenkilo: OAS:n esittelyvideolla olleen havainnollistuksen perusteella vaikuttaa, etta kerros-
talokortteli tulee koko puiston halkovaan ulkoilureittiin (hiekkatie/pururata) asti. Tama muuttaa
metsan keskella kulkevan ulkoilureitin metsan laitaan. Toivoisi, etta kerrostalorakentaminen pai-
nottuisi Kaakkoisvaylan puolelle.

Korkea kerrostalo tulee ndakymaan Matarinreunan pientalojen pihoilta selvasti ja nakyvyys ker-
rostaloista - ikkunoista ja parvekkeilta - tulee olemaan pientalojen pihoille. Niistd nakyy myos aito-
jen yli!

Toivoo sosioekonomisen kehityksen vuoksi, ettd uuden kerrostalojen asunnot tulevat olemaan
voimakkaasti painotettuja asunto-osakkeiksi eli omistusasunnoiksi, ei vuokra-asunnoiksi. Vahin-
tdan ASO-asunnoiksi.

Keita Pihkalantien on tarkoitus palvella? Koulumatkalaisia on vdahan, palvelisi |dhinna Rekolasta
Lahden moottoritielle ajavia. Tahtoo tietda perusteet, miksi tie on tarpeen rakentaa.

=> Ulkoilureitin vieressd on pyritty sdilyttdmddn mahdollisimman paljon puistoa ja etdisyys Mata-
rinreunan kerrostalolle on huomattava, ks. edellinen vastine. Omakotialueen vieressd, Kaak-
koisvéylénpuistossa on myéds nékymié rajaava mdki. Kuvatunlaisia hdiritsevid nékyvid pihoille
ei voida olettaa muodostuvan, kun viiliin jdd liséiksi puustoa. Asemakaavalla ei mddritellé
asuntojen hallintamuotoa, mutta kaavalla on pyritty mahdollistamaan kohtuuhintainen,
asunto-osakeyhtiémuotoinen rakentaminen.

= Pihkalantien linjaus on osoitettu jo Yleiskaava 2007:ssd sekd voimassa olevissa asemakaa-
voissa. Se on myds Yleiskaava 2020 pddikatuverkoston osa ja palvelee toteutuessaan pohjois —
eteld suuntaisena pddkatuna .

Yksityishenkil®: Eikd tulevaisuudetta ajatellen pitdisi rakentaa tehokkaammin ja vield lahemmaksi
juna-asemia? Kaavan myota alueella tulee tehokkaammaksi ainoastaan autoliikenne ldhialueille.
Toivoo, ettei Pihkalantieta jatkettaisi Rekolaan. Kirjoittaa tien pilaavan Keravanjoen, Matarin ja
Paivakummun viihtyisyyden. Korson keskustan alueen kaavan vireille saaminen ennen tdman kaa-
van toimeenpanoa olisi paljon tarkoituksenmukaisempaa.

=> Kaavoituksella pyritédn sijoittamaan asumista tasapainoisesti monenlaisille alueille. Valtaosa
uudesta rakentamisesta sijoittuu esitetysti Idhelle asemia (mm. Tikkurila, Kivists, Leineld, Koi-
vukyld). Asemakaavoitusta tehddén monella alueella samanaikaisesti, eikd témd asemakaava
vaikuta Korson keskustan suunnittelun etenemiseen. Asukasmddrdn liséiéiminen Mikkolassa
edistdd alueen julkisten liikenneyhteyksien ja Iéhipalveluiden sdilymistd ja kehittymistd. Pihka-
lantien osalta ks. edellinen vastine.

Yksityishenkild: Rakentaminen leikkaa suuren osan ulkoilualueesta ja puiden vaheneminen lisaa
tieliikenteen melun kantautumista alueelle. Ihmettelee, miksi pitda rakentaa “sumppuun” Toivoo,
ettd rakentaminen sijoitettaisiin muualle ja ettd olemassa oleva viheralue sdastetdaan. Asunnot
olisi pitanyt sijoittaa Maarukan viereen rakennettujen teollisuushallien paikalle.

=>» Asumiselle osoitettu osa kaava-alueesta on vetistd, eikd vaikuta palvelevan virkistyskdyttod
erityisen hyvin. Rakentaminen on sijoitettu mahdollisimman tiiviisti, jossa polkujen ympdris-
toon jdisi puustoa. Korttelin rajan ja alueen lédnsi-itéisuuntaisen polun vdliin on jétetty
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kapeimmillaankin 12 m leved puistoalue ja Kaakkoisvéylénpuisto sdilytetéén uuden rakentami-
sen alueen kohdalla yli 130 m levyisend.

Yksityishenkild: Saturnuksenrinne 1:n kiinteiston vieressa, Kaakkoisvaylan puiston kohdalla on hy-
vin vetinen paikka, jossa vesi lainehtii alkusyksysta kevddseen asti. Vetistda on myds aivan Matarin
omakotialueen reunan vieressa. Rakentaminen vaatisi naihin kohtiin riittavat ja kunnolliset pohja-
tyot, jos riittadakaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman esittelyvideossa videossa naytetyt ehdotukset rakennus-
ten sijoittelulle ovat muuten hyvat: Pihkalantien/Kaakkoisvayldan kulmaan ja Pihkalantien varteen
seka Sato Oy:n tontille (tai sen alapuolelle) Saturnuksenrinne-tien varteen. Yksi talo joka tulisi Sa-
turnuksenrinne-tien loppupdassa olevalle metsdalueelle on syyta tarkoin tutkia, koska siina viessa
on se vetinen suoperainen lampimainen vesialue.

Kun Pihkalan tietd jatketaan kaavaehdotuksenne mukaan hiukan tassa vaiheessa, niin mihinka
tulee bussilinja 735:n paatepysakki?

=>» Esittelyvideon rakentamispaikat olivat havainnollistavia. Asemakaavan viitesuunnitelmaa teh-
taessa todettiinkin, ettd Saturnuksenrinne-tien pdassa olevaan vetiseen paikkaan ei ole tarkoi-
tuksenmukaista sijoittaa rakennusta — osittain vetisyyden takia, osittain paikan ahtauden ta-
kia. Rakentaminen jaa kauas, yli 130 metrin pddhan Matarin omakotialueesta.

=>» Kaavaratkaisu on suunnittelun edetessa tarkentunut siten, ettei asemakaavan toteuttaminen
edellytad Pihkalantien jatkamista. Todennakdisesti kadntopaikka paatepysakkeineen sdilytetaan
toistaiseksi ennallaan. Asemakaavan viitesuunnitelman osana esitetyn, paivitetyn Pihkalantien
liikennesuunnitelman (ks. kappale 3.4.1) perusteella bussipysakki sijaitsisi Maarukankujan ja
Kaakkoisvaylan valilla.

N&htavilldolo ja lausuntojen pyytaminen. Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.

Kaupunginhallitus 26.4.2021 paatti asettaa asemakaavan nahtaville (MRA 27 §) ja oikeutti asema-
kaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot. Asemakaavaehdotus oli ndhtavilla 5.5.-3.6.2021.
Tana aikana ei jatetty yhtaan muistutusta. Lausuntoja pyydettiin 11 ja saatiin 4 kpl. Lausuntojen
perusteella tdydennettiin selostukseen asemakaavaratkaisun vaihtoehdot -kohtaa (kappale 3.4)
seka vaikutusten arviointia melun ja ilmastonmuutokseen varautumisen osalta (kappaleet 4.4.1 ja
4.4.3), tarkennettiin meluun liittyvid kaavamaarayksia seka lisattiin kaavakarttaan muuntamon
vm-rakennusala.

Nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin
Kaavamaarayksiin tehtiin ndhtavilldolon jalkeen seuraavia muutoksia:

1) Lisattiin eteldisemmalle LPA-tontille (nro 9) muuntamon aluevaraus (vm).

2) Parvekkeiden lasitusta koskeva maardys muutettiin muotoon “"Tonttien 6, 7 ja 8 asuntojen par-
vekkeet tulee lasittaa”, jolloin maarays koskee myos “suojan puolen” julkisivuja.

3) Kaavakarttaan lisattiin maarays ”“Asunnot tulee suunnitella joko siten, etta ne eivat avaudu ai-
noastaan julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB padivdajan keskidanitasona lasket-
tuna, tai suunnittelussa tulee varmistaa teknisin ratkaisuin julkisivuun kohdistuvan melutason va-
hentaminen.”

4) Tontin 6 pohjoisemman, ohjeellisen le-alueen merkintaa rajattiin pienemmaksi.

5) Meluesteiden toteuttamista koskevaa maaraysta tarkennettiin muotoon: ”Leikki- ja oleskelualu-
eiden toteutuksen yhteydessa tulee rakentaa niiden meluntorjunnan kannalta olennaiset autoka-
tokset, muurit ja muut pihan rakenteet meluselvitykselld osoitettuun, meluntorjunnan kannalta
riittdvaan korkeuteen.”



3.3.

3.3.1

002290 / Mikkolan laajennusalue, 17.8.2021 18 /52

6) Tonttien 6, 7 ja 8 pistetalojen rakennusaloja viljennettiin 0,5-1 m:ll3, jotta asemakaavan toteu-
tuksessa olisi hieman enemman joustoa.

7) Tonttien 6 ja 7 lamellitalojen paihin laitettiin nuolet, jotta talojen véliin jadva alue olisi melun-
torjunnan kannalta tarpeeksi kapea.

8) Puron tai pienvesialueen (wp) ohjeellista maaraysta taydennettiin lisamaaraykselld “merkinta
on sitova, mutta paikka ohjeellinen”, jotta varmistetaan hulevesiaiheen toteutuminen.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan ldhiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittamismahdollisuudet hyédynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtaan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdaan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavijoitd palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

MAL-tavoitteet:

- Helsingin seudun kasvu ohjataan nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja joukkoliikenteen kan-
nalta kilpailukykyisille alueille.

- Seudulle rakennetaan vuosittain n. 16 500 uutta asuntoa ja asuntokannan seka elinympariston
laadusta huolehditaan.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018):
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tadydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja kes-
kustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |dheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittdaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistétavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:
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- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sdilytetdan ja sita kartutetaan myds rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Muut tavoitteet

Kaupungin omistamalle alueelle sijoitetaan kohtuuhintaista asumista ja pyritdaan mahdollistamaan
myds asunto-osakeyhtiomuotoinen rakentaminen. Sato-Asunnot Oy:n omistamalle tontille pyri-
taan sijoittamaan yksi uusi, n. 3 000 kem? kokoinen kerrostalo. Kaakkoisvaylanpuiston ulkoilureitit
sailytetdadan mahdollisimman hyvina. Resurssiviisaus ja hulevesien hallinta huomioidaan kaava-
tyossa. Asemakaavassa alueelle maarataan vihertehokkuustaso vihertehokkuusmenetelmaa kayt-
taen.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Vantaan kaupungin maa-alue

Kaavatyon yhteydessa tutkittiin erilaisia ratkaisuja rakennusten sijoittamiseksi kaupungin omista-
malle osalle kaava-aluetta. Kolmea ratkaisua (A, B ja C) tutkittiin tarkemmin ajoyhteyksien, raken-
nusmassojen ja pysakoinnin sijoittamisen osalta. Vaihtoehdoista keskusteltiin ja niitd kehitettiin
eteenpdin asemakaavatyohon osallistuneiden kaupungin tyontekijéiden kanssa.

Kaikissa vaihtoehdoissa on sijoitettu Kaakkoisvaylan ja Pihkalantien risteykseen korkeampi piste-
talo, jonka tarkoituksena on toimia paikallisena maamerkkina. Pysakointi on sijoitettu kokonaisuu-
dessaan maantasoon. Suunnittelualueen matalimmassa kohdassa sijaitseva oja ymparistdineen on
valjastettu asuintalojen yhteiseksi hulevesipuistoksi, jonka avulla hallitaan alueen hulevesia paikal-
lisesti ja lisatdaan korttelin viihtyisyytta. Hulevesipuiston eteldpuolelle on sijoitettu kaksi pistetaloa
pysakodinteineen. Sato-Asunnot Oy:n tontille kaava-alueen lansilaidalle on sijoitettu kaavan tavoit-
teiden mukainen, 8-kerroksinen kokoinen pistetalo. Vaihtoehdoissa onkin tarkasteltu lahinna hule-
vesipuiston pohjoispuolen rakentamista.

Suunnitelmavaihtoehdot esitetdan karkeana asemapiirroksena seka kaakosta, Pihkalantien suun-
nalta esitettyna 3D-kuvana, jossa nakyvat rakennusmassat suhteessa maastoon ja oleviin raken-
nuksiin.
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Vaihtoehto A: Lamellitalot, ajo Kaakkoisvdéyldltd.
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Ratkaisussa A pohjoisosan ajoyhteydet on otettu ajoyhteys Kaakkoisvaylalta ja rakentaminen
koostuu paaosin lamellitaloista. Pysdkointi on sijoitettu alueen sisdisen ajoreitin varrelle ja raken-
taminen alemmas rinteeseen, hulevesipuiston laidalle ja Pihkalantien varrelle. Nain pysakdinti si-
jaitsee erillaan asumisesta, mutta kuitenkin saavutettavasti. Lisdksi on luotu Pihkalantien varrelle
jasentynytta katutilaa. Nakymat Pihkalantien varren asunnoista jaavat kuitenkin paikoitellen
melko vaatimattomiksi ja oleskelupihojen jarjestaminen on osittain haastavaa. Alueen sisdinen
ajoyhteys rajoittaa myds tonttijakoa huomattavasti.
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Vaihtoehto B: Pistetalot, keskitetty pysékointiratkaisu

Vaihtoehdossa B ajoyhteys on otettu Maarukankujan risteyksen kohdalta ja kaikki siihen liittyva
pysakaointi sijoitettu mahdollisimman ldhelle liittymaa. Nain kaikkien rakennusten viereen saadaan
luotua selkedsti autoilulta rauhoitettuja piha-alueita ja nakymat asunnoista ovat vaihtoehtoa A
miellyttavampia. Lisaksi kokonaisuus jakaantuu selkeisiin osiin, jotka helpottavat asemakaavan to-
teutuksen vaiheistusta. Padosin neliomaisista tai suorakaiteen muotoisista pistetaloista koostuva
rakentaminen on ilmavaa etenkin hulevesipuiston laheisyydessa. Suunnitelman heikkoutena on
kuitenkin suuri pysakdintialue, joka on mahdollisesti turvaton ja lisdksi jasentymaton Pihkalantien
ympdristossa. Lisaksi tonttiliittyma heikentda Pihkalantien liikkenteen sujuvuutta merkittavasti, eika
liittymaa ole toivottavaa sijoittaa vaihtoehdossa esitettyyn kohtaan. Rakennusten valja sijoittelu
voi myos aiheuttaa meluntorjunnan haasteita etenkin pohjoisella yhteispihalla (vihred ympyra).
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Vaihtoehto C: Pistetalot, ajo usealta suunnalta.

Vaihtoehdossa C ajo pohjoisille tonteille on jarjestetty kahden liittyman kautta: toinen Kaakkois-
vaylalta ja toinen Saturnuksenrinteen paasta. Ndin on mahdollistettu korttelin keskella olevalle
maelle jadva rauhallisempi piha-alue, joka voidaan yhdistaa viereiseen Sato-Asunnot Oy:n pihaan.
Rakentaminen koostuu yksinomaan neliémaisista pistetaloista, joiden valistda aukeaa runsaasti na-
kymia. Kaikkien rakennusten viereen on mahdollista jarjestaa rauhallinen oleskelupiha ja verrat-
tain monet asunnoista voidaan avata pihojen suuntaan. Haasteena suunnitelmassa ovat kahdesta
liittymasta huolimatta pitkat alueen sisdiset ajoyhteydet. Lisaksi Pihkalantien varteen on sijoitettu
paljon pysdkodintipaikkoja, mikd heikentaa alueen kaupunkikuvaa ja aiheuttaa haasteita myds me-
luntorjunnalle.
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Sato-Asunnot Oy:n tontti

Kaupungin maa-aluetta koskevien vaihtoehtojen lisdksi tehtiin vaihtoehtoja Sato-Asunnot Oy:n
tontin rakentamiselle. Tontille tutkittiin kolmea erilaista uuden, n. 3 000 kem? kokoisen rakennuk-
sen sijoittamistapaa: 6-kerroksinen lamellitalo Saturnuksenrinteen suuntaisesti, 6-kerroksinen la-
mellitalo nykyisten rakennusten suuntaisesti ja 8-kerroksinen pistetalo Saturnuksenrinteen paa-
han.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavavaihtoehtojen vertailun seurauksena paatettiin tehda viela yksi suunnitelmaversio,
jossa pyrittiin yhdistamaan vaihtoehtojen A-C parhaat puolet: Vaihtoehdon A mukainen lamellita-
lojen avulla syntyva rauhallinen, melulta suojattu piha-alue ja tiivis kaupunkikuva Pihkalantien
puolella. Vaihtoehdon B rauhalliset piha-alueet, alueen sisdisen ajon minimointi ja mahdollisuus
selkedan vaiheistukseen. Vaihtoehdon C mukainen kahden liittyman ratkaisu, jolla voidaan vahen-
taa alueen sisdistd ajoa, sekd Sato-Asunnot Oy:n tonttiin ilmavasti liittyvat pistetalot. Jotta hanke-
koko olisi riittava kohtuuhintaisen toteutuksen varmistamiseksi, paatettiin kasvattaa yksittaisten
rakennusten rakennusoikeutta ja toisaalta vahentda rakennusten lukumaaraa. Valjia pysakointi-
alueita paadyttiin tiivistamaan mahdollistamalla pysdkdintikansien sijoittaminen rinnekohtiin, liit-
tymien laheisyyteen. Koska kansipysakdinti on maantasopysdkdintia kallimpaa toteuttaa, kansille
sijoitettiin hieman alle puolet pysakointipaikoista.

002290 Mikkolan laajennus
Suunnitelmaluonnos

osalta yht. 20 450 kem?*
Linnea Léytonen, 15.1.2021
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Asemapiirros valitusta ratkaisusta, sis. pdivitetyn Pihkalantien yleissuunnitelman.
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Havainnekuva valitusta ratkaisusta, esitetty Pihkalantien suunnalta.

Lopullisessa viitesuunnitelmassa sijoitettiin valtaosa rakentamisesta Pihkalantien varrelle, jolloin
alueelle muodostuu selked katujulkisivu. Korttelin sisdlle sijoitettiin pistetaloja, jolloin rakennusten
valiin muodostuu jatkuva piha-aluekokonaisuus. Nain ollen kaava-alueelle oli tarpeen sijoittamaan
yhteensa kahdeksan uutta rakennusta, joista seitseman on kaupungin alueella. Tatd pienempi ra-
kennusten kokonaismaara ei olisi mahdollistanut kaupunkikuvallisesti ehedn ja toteutuskelpoisen
korttelikokonaisuuden luomista. Koska rakennusten kerrosaloja nostettiin riittdvan hankekoon
mahdollistamiseksi, uudisrakennusten rakennusoikeudeksi muodostui yhteensa 20 450 kem?, eli 1
450 kem? enemman kuin suunniteltiin kaavan vireille tulon yhteydessa. Suuremmalla rakennusoi-
keudella parannetaan edellytyksia toteuttaa viitesuunnitelmassa esitetyt pysakointikannet (2 kpl).

Viitesuunnitelman tarkentamisen yhteydessa tutkittiin myos pelastustiet ja suuntaa-antavat kor-
keusasemat, teetettiin meluselvitys seka tarkennettiin hulevesipuiston mitoitusta. Ndiden lisatie-
tojen perusteella tarkennettiin rakennusten sijoittelua etenkin suunnittelualueen eteldosassa. Li-
saksi todettiin, ettd ajo eteldisimmalle tontille on mahdollista myds Saturnuksenrinteen kautta,
jolloin kaavan toteuttaminen ei edellyta Pihkalantien jatkamista. Pihkalantien varren lamellitaloja
pidennettiin meluntorjunnan ja kaupunkikuvan selkiyttamisen vuoksi. Korttelialuetta Kaakkois-
vaylanpuiston rajalla pienennettiin, jotta kevyen liikenteen reitin ja rakentamisen valilla sdilyisi
mahdollisimman levea puistoalue. Lisdksi tdydennettiin viitesuunnitelmaa merkitsemalla autoka-
tosten paikkoja.
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Pelastuspaikat viitesuunni-
telman mukaisella kaavan
toteutuksella (nostosdde
r=16 m).

Viitesuunnitelman tarkentamisen yhteydessa muokattiin myos Sato-Asunnot Oy:n ja kaupungin
valista tontin rajaa, mika paransi molempien tahojen tonttien toteutettavuutta.

Sato-Asunnot Oy:n tontit

Sato-Asunnot Oy:n alueella todettiin, ettd 8-kerroksinen pistetalo on tutkituista vaihtoehdoista
toimivin seka kaupunkikuvallisesti etta piha-alueen toiminnallisuuden kannalta. Valittu rakennus-
massa on esitetty myos kaupungin viitesuunnitelmassa. Uudisrakennukselle osoitettiin oma tont-
tinsa. Valtaosa uuden rakennuksen tarvitsemista pysdkdintipaikoista on osoitettu uudisrakennuk-
sen pohjoispuolen piha-alueelle. Nykyisten rakennusten pysakodintipaikat on vuorostaan siirretty
Kaakkoisvaylan rajalle sijoitettuihin autokatoksiin. Olevien asuntojen sailyttamiseksi valtaosa Kaak-
koisvaylan varren pysakointipaikoista tulee painaa katutason alapuolelle, mika vahentaa autopaik-
kojen nakymista kadulle.
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4.1

4.1.1

Viitesuunnitelma Sato-Asunnot Oy:n tonteille, ote asemapiirroksesta. Arkkitehtitoimisto Mika Pdi-
vérinne Oy.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla sijoitetaan uutta rakentamista nykyisille asuinkerrostalo-, [dhivirkistys- ja katualu-
eille. Katujen linjaukset sailyvat padpiirteissadn ennallaan, mutta katualueiden rajoja tarkennetaan
Pihkalantien alueella ja Kaakkoisvaylan itdpaassa, Pihkalantien risteyksen nurkalla. Pihkalantien
eteldpuolelle osoitetaan suojaviheralue, EV. Osa asumista palvelevasta pysakoinnista on sijoitettu
kahdelle autopaikkojen korttelialueelle, LPA. Valtaosa Kaakkoisvaylanpuistosta sailyy lahivirkistys-
alueena, VL.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK: 2,42 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 24 570 k-m2, josta
olemassa olevien rakennusten osuus on 4 120 kem? ja uusien rakennusten osuus 20 450 kem?. Te-
hokkuusluku e=1,02. Rakentaminen on 4-8 -kerroksista.

- Autopaikkoja: 1 ap/90 asuntokerrosm?, kuitenkin vahintdan 1 ap/asunto

- Pyorapaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone

- Asuntojen keskikoko on harvoin yli 90 kem?, minka vuoksi korttelin rajoittavaksi normiksi muo-
dostuu 1 ap/asunto.

- Toteutusvaiheen ongelmien valttamiseksi asemakaavassa esitetyt autopaikka-alueet on mitoi-
tettu 1 ap/70 asuntokerrosm2-mukaan. N&in ollen kaava mahdollistaa keskiarvoltaan 70 kem?
kokoisten asuntojen rakentamisen, mika tarkoittaa keskimaarin n. 56 m? kokoisia huoneistoja.
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- Myobs tdma asuntojen keskikoko on verrattain suuri ja mahdollistaa Vantaan kaavoitusta,
maanhankintaa ja maanluovutusta koskevien maapoliittisten linjausten (Kv 18.6.2018) mukai-
sen asuntojakauman, eli enintddn 30 % on yksi6ita ja vahintdan 30 % kolmioita.

- Alueelle tulee arviolta 350 asuntoa ja 700 asukasta (1 asukas/35 kem?).

Lahivirkistysalue VL: 3,03 hehtaarin alue. Kaakkoisvayldanpuiston ulkoilureitit on paapiirteissaan
osoitettu nykyisille paikoille ja niiden etaisyys uusiin asuinkortteleihin on vahintddan 12 m kaikkialla
paitsi Saturnuksenrinteen paassa.

Suojaviheralue EV: 0,14 hehtaarin alue.

Autopaikkojen korttelialueet LPA: kaksi aluetta, yhteensa 0,56 hehtaaria. Kummallekin alueelle on
osoitettu 2-kerroksinen maanalainen pysakadintitila (pysakointikansi). Pysdkointikansien pinta-alat
ovat yhteensd 0,17 ha.

Katualueet (Pihkalantie, Kaakkoisvayla, Saturnuksenrinne, Neptunuksentie): yhteensa 1,65 heh-

taarin alueet. Pihkalantien mitoituksessa on otettu huomioon Pihkalantien yleissuunnitelma, jota
on paivitetty kaavatien yhteydessa. Katualueelle on merkitty kooltaan 8x11 m kokoinen ohjeelli-
nen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue, jolle voidaan sijoittaa
asuinkorttelin vesihuoltoa palveleva pumppaamo.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ymparoivan kaupunkirakenteen mittakaa-
vaa. Rakennusten ja ympariston arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivun ulkoasua koskevia
maarayksia. Viherrakentamisesta, vihertehokkuudesta ja hulevesien kasittelystd on maaratty kaa-
vassa. Vihertehokkuuden tason maarittelylla saavutettava vihred ymparisto turvaa ekosysteemi-
palveluita ja luo kaavamuutosalueelle esteettisyyttd, viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia. Korttelin
sisdisin reitein on huolehdittu siita, etta yhteydet bussipysakeille ovat mahdollisimman lyhyita ja
miellyttavia.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Kaavan keskeisimman sisdllon muodostaa suuri kerrostalokortteli, joka koostuu 5-8 -kerroksisista
lamellitaloista ja pistetaloista. Kortteli jakautuu kahteen kokonaisuuteen: Saturnuksenrinteen var-
relle, maen paalle sijoittuva oleva kerrostalotontti jaetaan kahtia ja sen eteldosaan sijoitetaan
uusi, 8-kerroksinen pistetalo. Tontin nykyiset, 4-kerroksiset lamellitalot sdilytetdan. Alemmas,
maden rinteeseen sijoitetaan kokonaan uusi, seitsemasta rakennuksesta muodostuva kerrostaloko-
konaisuus, jonka syddmen muodostaa oleskelupihojen sarja hulevesipihoineen. Pihkalantieta ra-
jaamaan on sijoitettu 5-6 kerroksisia lamellitaloja. Kaakkoisvayldn ja Pihkalantien risteyksen nur-
kalle on sijoitettu maamerkkimainen, 8-kerroksinen pistetalo. Muu alueen rakentaminen koostuu
pistetaloista, joiden valista avautuvat ilmavat nakymat. Rakennusten suuntaukset ovat olevien
koordinaatistojen mukaisia: Pihkalantien laidan rakennukset noudattelevat kadun linjausta ja kort-
telin sisalla olevat rakennukset ovat Saturnuksen rinteen ymparistdn olevien rakennusten suuntai-
sia.

Rakennusten varitykset on maaratty samankaltaisiksi kuin ymparistdssakin: Julkisivujen tulee olla
varisavyltaan vaaleita. Pihkalantieta rajaavissa julkisivuissa tehosteina tulee kayttaa tiilen va-
risdvyja, mika kytkee rakentamisen kadun kaakkoispuolen rakennuskantaan. Muissa julkisivuissa
tehosteina tulee kayttaa kirkkaita vareja, mika kytkee uuden rakentamisen ymparodivaan 70-luvun
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rakennuskantaan. Tontin 6 maamerkkimaisen, 8-kerroksisen pistetalon julkisivut tulee toteuttaa
kaupunkikuvallisesti laadukkaina ja omaleimaisina. Kaupunkikuvan laadukkuuden vuoksi mahdolli-
set julkisivuelementtien elementtisaumat tulee haivyttdaa sauman sijoituksen tai julkisivun pintara-
kenteen avulla, minka lisaksi piharakennukset ja katokset on tehtava viherkattoisina.

Pysakdinnin nakyvyytta alueella on pyritty vahentamaan jakamalla se useaan pienempaan koko-
naisuuteen sekd maaraamalla autokatoksia. Kaakkoisvaylan ja Pihkalantien viereisten autokatos-
ten ja meluseinien kadunpuoleiset julkisivut tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti miellyttavina ja
ne on suositeltavaa varustaa taideaiheilla, viherseinilla tai muilla arkkitehtonisilla yksityiskohdilla.

Eteldisen korttelialueen vehrealla piha-alueella viivytetdan hulevesia kasvillisuuspintaisissa viivy-
tysaltaissa tai -painanteissa, joiden paikat on osoitettu ohjeellisina. Myds pohjoisosan piha-alueilla
viivytetdadn hulevesia esim. viihtyisyytta ja esteettisyytta tukevissa sadepuutarhoissa. Korttelin si-
sainen reitti yhdistaa oleskelu- ja leikkialueet, joissa voi olla erilaisia teemoja ja vélineita seka
esim. kukkivia pikkupuita ja hedelmapuita. Kaupunkiviljelyllekin riittda piha-alueilla tilaa. Piha-alu-
een yhtendisyytta edellytetdan kaavamaarayksella, eika niiden valisiad rajoja ei saa aidata. Koska
olevaa puustoa (kuusi kestda huonosti kaivuita ja taytt6ja) on hankala alueella sailyttas, tulee
piha-alueille istuttaa kompensaationa my®os isoja puita, kuten mantyja, koivuja ja jaloja lehtipuita
seka kuusia. Alueen isoja luonnonkivia tulee hyddyntaa piha-alueilla tai hulevesiaiheiden rakenta-
misessa. Luonnonmonimuotoisuutta voidaan tukea pihan tasoeroissa kukkivin kivimuurein/luiskin
seka reuna-alueiden kuntta- ja niittyistutuksin. Paikoituskannet suositellaan maisemoitaviksi koyn-
nosistutuksin ja rakentein.

Korttelialueen kaavamaarayksissa edellytetdan vihertehokkuutta 0,9.
Muut alueet

LPA, autopaikkojen korttelialue

Osa asuinkerrostalojen pysdkoinnista sijoittuu kahdelle autopaikkojen korttelialueelle, LPA. LPA-
alueiden kautta on myds ajoyhteydet taakse jadville tonteille. Eteldisimmalle tontille 9 on vaihto-
ehtoisesti mahdollista jarjestaa ajoyhteys Pihkalantien kautta. Kummallekin autopaikkojen kortte-
lialueista on sallittua rakentaa 2-kerroksinen maanalainen pysakaointitila (kdytdannéssa pysakaointi-
kansi). Pysdkointikannet on sijoitettu rinteisiin, jolloin ne on edullista toteuttaa, eivdtka ne erotu
kohtuuttomasti ymparistostadn. Myos LPA-alueilta edellytetaan vihertehokkuutta 0,9. Hulevesien
hallitsemista ohjataan ohjeellisilla hulevesipainanteilla. Tontille 9 on sijoitettu vm-merkinta muun-
tamorakennusta varten.

VL, ldhivirkistysalue

Valtaosa Kaakkoisvayldnpuistosta sailytetdan virkistysalueena. Alueelle on osoitettu ohjeelliset ul-
koilureitit, jotka mukailevat nykyista reitistod. Kaavassa on myds esitetty ulkoilureittien liittyminen
Pihkalantien alikululle.

EV, suojaviheralue

Osa nykyisestad Kaakkoisvaylan katualueesta on osoitettu suojaviheralueeksi (EV), joka kytkeytyy
Maarukanpuiston alueeseen.

Liikennealueet

Kaakkoisvayld, Saturnuksenrinne ja Pihkalantie sadilyvat katualueina. Kaakkoisvdylan ja Pihkalantien
risteyksen seka Pihkalantien katualueita tarkennetaan vastaamaan viitesuunnittelun myo6ta tar-
kentunutta tilantarvetta. Ajoyhteydet tonteille otetaan Saturnuksenrinteen ja Kaakkoisvaylan
kautta. Eteldisimmalle tontille on mahdollista jarjestaa ajoyhteys myos Pihkalantien kautta, mutta
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koska ajoyhteys voidaan ottaa myos Saturnuksenrinteen kautta, tdma ei ole valttamatonta tontin
toteuttamisen kannalta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparisté6n

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentdaa Mikkolan kaupunginosaa, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden henkea. Uusia asuntoja tulee noin 350 kappaletta, arviolta 700 uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne
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Bussipysakit sijoittuvat kdvelyetaisyydelle ja rakentaminen edistda hyvien joukkoliikenteen yhteyk-
sien sdilymista ja kehittymista alueella. Kaava toteuttaa VAT:n tavoitetta luoda edellytykset vaha-
hiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa ole-
vaan rakenteeseen.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen taydentaa alueen hajanaista kaupunkikuvaa. Erityisesti Pihkalantien varren ra-
kentaminen luo katutilalle selkedn rajan. Mittakaava on sovitettu ymparoivaan rakenteeseen.
Maamerkkimainen, 8-kerroksinen rakennus Pihkalantien ja Kaakkoisvaylan risteyksessa lisaavat
alueen tunnistettavuutta. Viheralueiden laidoilla pdaasiallisena talotyyppina on kadytetty pisteta-
loja, joiden valeista on pitkdat ndkymat. Nain rakentaminen hdiritsee alueelle tyypillistd vehreaa ja
ilmavaa yleisilmetta mahdollisimman vahan.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee 8 uutta kerrostaloa, joihin mahtuu yhteensa noin 350 asuntoa. Valmistuvat
asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia
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alueidenkayttotavoitteita lisddamalla asuntotuotantoa ja tarjoamalla asumismahdollisuuksia hyvien
liilkenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja ty6paikat

Alue sijaitsee nykyisen yhdyskuntarakenteen laidalla, eika sinne siksi ole perusteltua sijoittaa uusia
tyopaikka- tai palvelurakennuksia. Alue tukeutuu n. 300 metrin etdisyydella sijaitsevan Mikkolan
paikalliskeskuksen palveluihin seka n. 2,5 km paadssa sijaitsevan Korson keskustan palveluihin.
Asukkaiden lisdys edistdaa seka Mikkolan etta Korson palveluiden sdilymistd ja monipuolistumista.
Asukasluvun kasvu lisaa paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta jonkin verran. Korson tyo-
paikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyoramatkan paassa, minka lisaksi alu-
eelta on erinomaiset yhteydet Helsingin keskustaan. Hanketta voidaan pitdaa VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavassa osoitetun rakentamisen toteuttaminen ei edellyta uusien ajoyhteyksien jarjestamista
Pihkalantien kautta, minka vuoksi kaavan toteuttaminen ei edellyta Pihkalantien jatkon rakenta-
mista. Tama vahentaa kaavan aiheuttamia kustannuksia kaupungille. Koska nykyinen Pihkalantien
suuntainen ulkoilureitti jad uusien korttelialueiden alle, Pihkalantien luoteispuolen kevyen liiken-
teen vayla on todennakdisesti tarpeen toteuttaa asfalttipintaisena ainakin katualueella sijaitse-
valle, ohjeellisella et-merkinnallad osoitetulle pumppaamolle asti ja ulkoilureittimaisena tasta
eteenpain.

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannuksien osalta voidaan
arvioida, etta uusien vesi- ja viemarilinjojen rakentamisen kustannuksia muodostuu Pihkalantien
vesihuoltolinjojen rakentamisesta, silla uudet asuintalot tarvitsema kunnallistekniikka tulee liitty-
maan padosin Pihkalantien vesijohto- ja viemarilinjoihin puolelle.

Kaupungin omistamalle maalle osoitetaan 17 600 k-m? rakennusoikeutta, josta kaupunki saa mer-
kittavasti maanmyyntituloja. Maantasopaikat ovat maankaytollisesti tehottomia, mutta valttamat-
tomia kaavan toteutumisen kannalta. Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavan toteuttamisen myo6ta alueelle tulee uusia asukkaita. Kaava mahdollistaa kohtuuhintaisen,
asunto-osakeyhtiomuotoisen rakentamisen, minka ansiosta alueelle on mahdollista houkutella
omistusasuntoon investoivia lapsiperheitd. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta 16ytyy
koti moneen tarpeeseen ja elamdnvaiheeseen. Laheisten pientaloalueiden idkkdaimmille asukkaille
tarjoutuu mahdollisuus nykyaikaiseen, esteettomaan ja huolettomaan kerrostaloasumiseen. Ta-
voitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisda virkistysalueiden, kuten Kaakkoisvaylanpuiston, Mikkolankentan,
Keravanjoen varren ja Matarin uimarannan kayttéa. Rakennukset sijoittuvat virkistysarvoiltaan
vahaiselle osalle Kaakkoisvaylanpuistoa ja korttelialueen alle jaava Pihkalantien suuntainen ulkoi-
lureitti korvataan uudella kavely- ja pyorailyreitilla. Rakentaminen on myds pyritty sijoittamaan
mahdollisimman tiiviisti, jolloin viheralueita voidaan saastaa. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistys-
kayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Pihkalantien varrella, aivan nykyisten ja suunniteltujen bussipysakkien tuntu-
massa. Ratkaisu lisda alueen joukkoliikenteen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalve-
lujen kannattavuutta. Kasvava asukasmaara lisaa osaltaan ajoneuvoliikennetta alueella. Yhteydet
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Korson keskustaan seka Pihkalantien ja Kulomdentien kautta Lahdenvaylalle ja ovat sujuvat ja lii-
kenneverkon kapasiteetti kestda rakentamisen ja asukasluvun lisdyksen.

Pihkalantie on osoitettu sekd voimassa olevissa asemakaavoissa etta yleiskaavassa (2007), eika
asemakaava muuta suunnittelutilannetta merkittavasti. Pihkalantien yleissuunnitelma (Ramboll,
2015) on kaavatyon yhteydessa paivitetty Maarukankujan ja Kaakkoisvaylan vélisen osuuden koh-
dalta tarkentamalla bussipysakki- ja suojatiejarjestelyja. Kaavamuutoksen yhteydessa kadun
paikka sailytetdan ennallaan, mutta katualueen rajoja tarkennetaan. Kaavamuutos mahdollistaa
myds yleissuunnitelman mukaisen alikulun sijoittamisen kaava-alueen eteldosaan.

Kaavan toteuttaminen edellyttaa talla hetkelld Sato-Asunnot Oy:n tontilla sijaitsevan bussipysdkin
katoksen siirtamista katualueelle. Tama on mahdollista ja tarkoitusta varten tehdaan erillinen
suunnitelma.

Vesihuolto

Asemakaava-alueen vesihuoltoa palveleva verkosto on rakennettu pohjoisosassa, jossa verkosto ei
edellytad nykyisen verkoston taydentamista. Asemakaava-alueen lansi- ja eteldosaan on rakennet-
tava Pihkalantien d110M vesijohtolinja ja d200M jatevesiviemari sekd jatevedenpumppaamo.

Hulevesiviemarointi ja hulevesien hallinta tonteilla

Pihkalantielle rakennetaan hulevesiviemari d400M, joka toimii kadunkuivatuksessa seka johtaa
alueen hulevedet Neptuksentien hulevesiviemarin kautta Maarukanojaan.

Hulevesia viivytetddn piha-alueilla painanteissa ja sadepuutarhoissa seka olevan ojan yhteyteen
toteutettavilla hulevesien viivytysaltailla tai -painanteilla, joiden virtaamaa voidaan viivyttaa esim.
pohjapadoin tai kynnyksin.

Tontilta lahtevat virtaamat on rajoitettava siten, etta se vastaa alueelta luontaisesti poistuvaa hu-
levesivirtaamaa. Muodostuvia hulevesia tulee viivyttda tontilla ennen vesien johtamista yleiseen
verkostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rank-
kuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin
sielta poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi
kertya piha- ja pysakointialueille hetkellisesti.

Hulevesien hallinnan avulla varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vai-
kutuksiin ja toteutetaan ndin ollen valtakunnallisia alueidenkdyttotavoitteita.
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Ote asemakaavaa varten tehdystd meluselvityksestd: pdivimelutasot (Sitowise 2020)

Alue on Lahdenvdylan melualueella ja Pihkalantien rakentaminen tulee lisdamaan tieliikkenneme-
lua alueella. Asemakaavaa varten tehdyssa meluselvityksessa mallinnettiin melutilannetta kaavan
toteutumisen ja Pihkalantien rakentamisen jalkeen. Suurimmat meluhaitat kohdistuvat Pihkalan-
tien varren rakennusten julkisivuihin, erityisesti Pihkalantien ja Kaakkoisvaylan risteyksen vieressa
sijaitsevan rakennuksen osalta. Meluun liittyvat haitat onnistuttiin valtaosassa korttelia ratkaise-
maan rakennusten ja katosten sijoittelulla. Tontin 6 koillisnurkassa sijaitsevan rakennuksen Ia-
hioleskelualuetta siirrettiin rakennuksen lounaispuolelle, missda on paremmat edellytykset suojata
se melulta. Kyseinen leikki- ja oleskelualue jaa verrattain pieneksi, mutta rakennuksen asukkailla
on mahdollisuus kadyttaa tontin 6 toista, isompaa ja suojaisempaa le-aluetta.

Kaavamaarayksissa melu on otettu huomioon mm. kaikkien asuinhuoneiden ulkokuoren dane-
neristysvaatimuksina 31 dBA tai 30 dBa, parvekkeiden lasittamista ja rakentamista koskevina maa-
rayksina seka leikki- ja oleskelualueiden sijoittamista koskevina maarayksina. Naiden maaraysten
avulla sisatilojen melutaso alittaa valtioneuvoston paatoksen melutason ohjearvoista (93/1992)
mukaisen paivaohjearvon 35 dB.

Kaavaratkaisussa on osoitettu jokaiselle tontille ohjeellinen leikki- ja oleskelualeen sijainti, jolla
alittuu ulkoalueita koskeva melun péaivdohjearvo 55 dB (LAeq), kun meluselvityksesséa esitetyt ja
asemakaavassa toteutettaviksi maaratyt autokatokset (alleviivattu a) toteutetaan. Tontin 6 koillis-
nurkassa sijaitsevan 8-kerroksisen rakennuksen viereinen le-alue on leikkialueiden riittavyyden
kannalta ylimaardinen ja se on lisatty kaavaan, koska tontin varsinainen le-alue ei ole aivan raken-
nuksen vieressa. Mikali kyseinen le-alue toteutetaan, kaava edellyttaa sen melulta suojaamiseksi
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valttamattomien meluseinien toteuttamista. 8-kerroksisen rakennuksen asukkailla on kuitenkin
padsy myos tontin 6 sisapihalla sijoitetulle, suuremmalle le-aluelle.

My0s parvekkeisiin sovelletaan vnp:n (93/1992) mukaista melun ohjearvoa 55 dB, mika alittuu la-
situksen avulla kaikilla parvekkeilla, lukuun ottamatta Pihkalantien ja Kaakkoisvaylan risteyksen
vieressa sijaitsevan 8-kerroksisen rakennuksen kahta julkisivua rakennuksen ylimmassa kerrok-
sesta. Naille julkisivun osille kielletdaan sijoittamasta parvekkeita, mutta sallitaan sen sijaan viher-
huoneet. Lisdksi maarataan kyseisten noin 0-5 asunnon aukeamisesta hiljaiselle puolelle tai julkisi-
vuun kohdistuvan melun hallitsemista teknisin keinoin.

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnossa (3.6.2021) huomautettiin, ettd pohjoisesta, Lahdentieltd
tulevaa, rakennusten julkisivuihin kohdistuvaa melua olisi ollut mahdollista vahentaa kappaleen
3.4 ("Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot”) vaihtoehdon B henkisella ratkaisulla, jossa rakentamista
olisi painotettu Kaakkoisvaylan varteen, mm. kaavassa LPA-alueeksi osoitetun alueen kohdalle.
Ratkaisu olisi kuitenkin lisannyt katujen vieressa sijaitsevien, meluisille alueille aukeavien asunto-
jen maaraa, minka lisdksi Kaakkoisvaylan varressa on voimakas, yli 4 m korkeusero, minka vuoksi
melua tehokkaasti torjuvaa, kadun suuntaista rakentamista olisi haastavaa toteuttaa. LPA-alueen
siirtdminen muualle olisi my0ds vaistamatta heikentdnyt alueen sisdisten, rauhallisten oleskelupi-
hojen laatua. Kaavassa osoitettu oleskelupihojen sarja mahdollistaa runsaan viherrakentamisen ja
turvalliset piha-alueet, jotka ovat asukkaiden terveytta lisdavia laatutekijoita. Noin puolet tonttien
6, 7 ja 8 asunnoista on mahdollista avata kyseisten pihojen suuntaan. Meluntorjunta lahes koko
kaava-alueella on mahdollista jarjestaa yksinkertaisten keinojen, eli katosten sijoittelun ja parvek-
keiden lasituksen avulla, joten naita laatutekijoitd voidaan pitaa jaljelle jaavaa melua merkittavam-
pina.

Kaavaratkaisulla varmistetaan ohjearvojen mukaiset melutasot niin sisatiloissa, ulko-oleskelualu-
eillakin kuin parvekkeillakin. Asemakaavassa on meluntorjunnasta annettu selvitykseen perustu-
vat, riittdvat maardykset. Melun vahentdaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

Pienhiukkaset

Vantaan kaupungin liikenne-ennusteen mukaan Pihkalantien lilkkennemaara vuonna 2030 tulee
olemaan Joukontien pohjoispuolella noin 4 600 ajoneuvoa vuorokaudessa ja eteldpuolella noin 5
000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaakkoisvaylalla liikennemaara on tata pienempi. Helsingin seudun
ymparistépalveluiden (HSY) seka Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) maarittelemissa ilman-
laatuvybhykkeissa ei esitetd ajovaylan ja asuinrakennusten valistd minimietaisyyttd, kun likkenne-
maara on alle 5 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Suositeltu etdisyys talla ajoneuvomaaralla on
10 metria. Pihkalantieta Iahimpien asuinkerrostalojen julkisivut ovat asemakaavan mukaan noin
12 metrin etdisyydella ajoradan reunasta, joten suositusetaisyys toteutuu.



002290 / Mikkolan laajennusalue, 17.8.2021 34 /52

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavatyon aikana on paivitetty alueen luonnonarvoja
koskevia tietoja. Alueelle teetettiin luontoselvitys
(Ramboll 2020), jonka mukaan selvitysalue on luonto-
tyypeiltaan melko yksipuolinen. Suurin osa selvitys-
alueesta on tuoretta mustikkatyypin kangasta (vierei-
sessa kuvassa kohde 1), jolla kasvaa jareda, harven-
nettua koivikkoa. Kuusta, mantya ja haapaa on vaihte-
levasti sekapuuna. Lahopuuta ei juuri ole. Keskella
aluetta on rehevahko, saniaisvaltainen ojanvarsi (2) ja
alueen koillisnurkassa pieni heinikkoinen joutomaa-
alue (3). Alue on virkistyskdytossa ja siella risteilee
hiekoitettuja kevyen liikenteen vaylia ja pienempia
polkuja.

@® Metsalehmus [ 50 100 m

D Selvitysalue

Kuva: Luontoselvityksen (Ramboll 2020) kohteet.

Luontoselvityksen mukaan alueelta ei havaittu metsalain 10 §, vesilain 2 luvun 11 §, luonnonsuoje-
lulain 29 § tai METSO-kriteerien mukaisia, uhanalaisia tai muuten arvokkaita luontotyyppeja. Alu-
een luontotyypit eivat myodskaan ole erityisen edustavia. Huomionarvoinen on neljan varttuneen
rungon muodostama metsalehmusryhma alueen itdosassa (vihrea piste kuvassa ylld). Metséleh-
mus on luokiteltu elinvoimaiseksi (LC), mutta se on melko vaatelias kasvupaikkansa suhteen. Selvi-
tyksen johtopaatoksissa suositellaan sadstamaan metsdlehmukset. Jareda puustoa suositellaan
jatettavaksi alueelle mahdollisimman paljon suunnittelun yhteydessa. Saastettavilla alueilla myos
lahopuuston maaraa suositellaan vahitellen kasvattamaan lajiston monimuotoisuuden yllapita-
miseksi. Selvitysalueella sijaitseva jattipalsamikasvusto suositellaan havittamaan kitkemalla.

Pihkalantien ja korttelialueen rakentamisen yhteydessa ei ole mahdollista sailyttaa luontoselvityk-
sessa mainittua metsalehmusten ryhmaa. Sen sijaan voidaan sailyttaa luontoselvitysalueen 1 ete-
ldosassa sijaitseva makinen alue, jolla sijaitsee hieman idkkaampaa mustikkatyypin metsaa, jossa
on hyva metsdnpohja ja jossa ei ole tuoreita hakkuun jalkia. Aluetta ei eritelty luontokartoituk-
sessa, mutta tata metsdaluetta on mahdollista kehittda luontoarvoiltaan monimuotoisemmaksi
mm. lahopuuta lisaamalla.

Kaavatyon yhteydessa kartoitet-
tiin alueen arvokas puusto (lehti-
puut ja havupuut, eli kdytan-
nossa mannyt). Kaavaratkaisulla
sailytetaan kaikki kartoitetut

| 7 kaava-alueen arvopuut lukuun
41|\ ottamatta korttelin sisélle jaavia
~ kahta vierekkdista haapaa ja
yhta mantya (ks. viereinen kuva)
" sek3 luontoselvityksessd mainit-
tua metsdlehmusten ryhmaa.

X P SR BIRR RN

& o metriz Viereinen kuva: kaavatyén yh-
© Lehtipuu X Puu poistuu 0 150 teydessd kartoitettu puusto

o

Rakentaminen sijoittuu alueen osalle, jolla on tehty paljon hakkuita seka rehevoéityneen puron ym-
paristoon, joilla ei ole merkittavia luontoarvoja. Nain ollen kaavan toteuttaminen ei merkittavasti
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heikenna alueen luontoarvoja. Alueen lapi virtaavan oja on merkitty pienvesialueeksi ja sen ympa-
ristddn on merkitty ohjeellisia hulevesialueita (hulevesialtaita). Kaavan toteuttamisen yhteydessa
on mahdollista kehittda ojan ja sen ympariston luontoarvoja, eli hyddyntaa potentiaalia, jota alu-
eella on valmiiksi. Rakentaminen tulee myds johtamaan alueella olevan jattipalsamin kasvuston
havittamiseen.

Hanke hyoddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Luontoarvojen ja ekosysteemi-
palveluiden turvaamiseksi kaavassa maarataan korttelialueiden vihertehokkuus 0,9. Hanke ei vaa-
ranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueen muutoksella tai lisirakentamisella ei lisata pintavaluntaa, jolla olisi vaikutusta Maa-
rukanojan valuma-alueen virtaamiin ja vedenlaatuun.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisaa aina kasvihuonekaasupdastojd, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen
ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt rakennettavat korttelit tiivistavat olemassa olevaa yhdyskuntara-
kennetta ja tukeutuvat ja tukevat alueen joukkoliikennepalveluja, mika tukee resurssiviisauden
tavoitteita.

Maankayton muutoksen vaikutus alueen hiilinieluihin ja -varastoihin on pyritty minimoimaan si-
joittamalla rakentaminen verrattain tiiviisti, osoittamalla se sille kaava-alueen osalle, jolla on
nuorta puustoa. Vihertehokkuudella 0,9 ja maarayksella suuriksi kasvavien puulajien istuttami-
sesta varmistetaan, ettd rakennettavien kortteleiden sisdlle istutetaan puita, jotka kompensoivat
poistuvaa puustoa.

Asemakaavoituksessa on varauduttu aarimmaisiin sadilmioihin, kuten kuivuuteen, kuumuuteen ja
runsaisiin vesisateisiin. Edelld mainituilla suuria puita ja vihertehokkuutta koskevilla maarayksilla
varmistetaan, etta tonteilla on kesdaikaan tarjolla runsaasti varjoa. Kasvillisuus tasaa myos [ampo-
tilojen vaihtoluita ja vahentaa kosteuden haihtumista, mika osaltaan vahentaa aarilampétilojen
vaikutuksia. Runsaiden vesisateiden haittoihin on varauduttu osoittamalla alueen matalimmalle
kohdalle hulevesipiha, joille valtaosa alueen vesista valuu, osoittamalla muita hulevesipainantei-
den paikkoja ja maaraamalla pysakointipaikkojen pinnoittamisesta vetta lapaisevalla materiaalilla.
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Vihertehokkuus

Kaava-alue

%‘J e |, b

Asemakaavan kaupungin puoleisten tonttien pihaluonnos, jossa toteutuu vihertehokkuus 0,9 (Eeva
Eitsi/Vantaan kaupunki)

Asemakaavamuutoksen AK- ja LPA-korttelialueilla vaaditaan kaavan maarayksissa vihertehokkuus
0,9. Vihertehokkuuden - viherpintojen, puiden, lapaisevien pintojen ja kasvillisuuspintaisten viivy-
tyspainanteiden - avulla hillitaan ilmastonmuutosta ja edistetaan siihen sopeutumista vahenta-
malla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla Iampdsaarekeilmiota.

Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyisaa elinymparistda ja toteutetaan kestavan ke-
hityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kaupun-
gin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kaytté6notto. Viherte-
hokkuudella vastataan my6s Vantaan resurssiviisauden tiekartan asettamiin tavoitteisiin. Viherte-
hokkuusmenetelmaa on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 ldhtien lImastonkestava
kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan
vihrean ja lapdisevan pinnan painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli). Asemakaavaluonnok-
sen pohjalta tehtyjen laskelman ja luonnosmaisen pihasuunnitelman (kuva ylapuolella) perusteella
vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetaso 0,9 on saavutettavissa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIAT

Tielilkenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Alueelle ei tule uutta nimistoa.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankadyttdsopimus. Tavoitteena on aloittaa asemakaavamuutoksen to-
teuttaminen valittomasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen ja alu-

eelle tarvittava kunnallistekniikka on valmis.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Sato-Asunnot Oy:

Arkkitehtitsto Mika Paivarinne Oy:

VSU Maisema-arkkitehdit Oy:

Ramboll Oy:

Sitowise Oy:

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Yleiskaavayksikko:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:
Ymparistokeskus:
Kiinteistot ja asuminen:

Antti Laine
Jonas Lofroos
Minna Raassina
Elina Lindholm
Satu Laitinen
Jussi Makinen
Siru Parviainen
Jarno Kokkonen

Vesa Karisalo
Linnea Loytonen
Jukka-Veli Heikka

Noora Koskivaara
Merja Hokkanen
Sari Simonen
Jonna Kurittu
Eeva Eitsi

Antti Auvinen
Susanna Koponen
Heikki Vaananen
Marjut Viljanen
Petra Tammisto
Katarina Rikkonen
Matti Karki

Sinikka Rantalainen

Tomi Henriksson

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
(18.1.-25.5.2021 valilla)
asemakaava-arkkitehti
kaavoitusteknikko
kaavatekninen koordinaattori
yleiskaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
vesihuollon yleissuunnittelu
liilkennesuunnittelupaallikko
liikenteen alueinsinGori
liilkenneinsinoori
maisema-arkkitehti
viheraluesuunnittelija
kaupunkikuva-arkkitehti
ympdristésuunnittelija
asumisasiain paallikko

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkiymparisto/Asemakaavoitus

Vantaalla, 17. padivana elokuuta 2021

Jukka-Veli Heikka
asemakaava-arkkitehti

Vesa Karisalo
aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

092 Vantaa Tayttamispvm

002290 Mikkola 82 kaupunginosa

7,7930
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]0,1719

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7,7930

03.08.2021

13.04.2021
08.04.2020
092002290

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
Aluevaraukset] * rhaj [%] m?] fe] [ha +/] m? /-]
Yhteensa 7,7930 100,0 24570 0,32 0,0000 18250
A yhteensa 2,4099 30,9 24570 1,02 0,7591 18250
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhieensa
V yhteensa 3,0278 38,9 0 -1,3708 0
R yhteensa
L yhteensa 2,2104 28,4 0 0,4668 0
E yhteensa 0,1449 1.9 0 0,1449 0
S yhteensa
M yhteensa
|W yhteensa
Maa;laalinset P"[':‘aa'] — Pm[;z-]ala Kerrc:“sgla % lpinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]
Yhteensa 0,1719 2,2 0 0,1719 0
. uojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|
Hakennussuolelu\ls fikm] k7] Tk +/-] km? +/
Yhteensa
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Alamerkinnat
Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

pluevarauksetl * nay [%] m?] [e] [ha +/] m? +/-]
Yhteensa 7,7930 100,0 24570 0,32 0,0000 18250
A yhteensa 2,4099 30,9 24570 1,02 0,7591 18250
AK 2,4099 100,0 24570 1,02 0,7591 18250
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensd
V yhteensa 3,0278 38,9 0 -1,3708 0
VL 3,0278 100,0 0 -1,3708 0
IR yhteensé
|L yhteensa 2,2104 28,4 0 0,4668 0
Kadut 1,6527 74,8 0 -0,0909 0
LPA 0,5577 25,2 0 0,5577 0
|E yhteensa 0,1449 1.9 0 0,1449 0
EV 0,1449 100,0 0 0,1449 0
S yhteensa
[M yhteensa
[W yhteensi

Maa;la;ialsei P"[';aa']a'a Pm[;:']ala Kerro':zs;l alk lpinta-alan muut. [ha +I—iKerrosaIan muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,1719 2,2 0 0,1719 0
map 0,1719 100,0 0 0,1719 0
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002290 17.8.2021
Vantaan kaupunki Vanda stad

MIKKOLAN
LAAJENNUSALUE

Kaupunginosa 82, Mikkola

Asemakaavan muutos
Kortteli 82009 seka katu-, virkistys- ja

erityisalueet.

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Kortteli 82009.

1:2000

MIKKOLA
UTVIDGNINSOMRADE

Stadsdel 82, Mikkola

Andring av detaljplanen
Kvarteret 82009 samt gatu-, rekreations- och
specialomraden.

Tomtindelning och andring av

tomtindelningen
Kvarteret 82009.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusoikeus ja rakennusala

Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti
rakennusoikeuden lisaksi edellyttaen, etta tama lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Parvekkeet ja terassit saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi ja rakennusalan rajan yli

Asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin seka
piharakennuksiin saa asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi rakentaa asumista palvelevia

asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-,

sauna-, pyykinpesu-, vaestonsuoja- ja teknisia tiloja.

Piharakennukset ja katokset saa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi ja rakennusalan ulkopuolelle.

Kerrosluvun estamétta saa ylimman kerroksen ylapuolelle
rakentaa asukkaiden yhteisia saunatiloja seka rakennusta

palvelevia teknisia tiloja.

Tonttien 4 ja 5 asukkaiden yhteiseen kayttéon tulee
osoittaa vahintaan 20 m* kokoinen kerhotila.

Kerrosalan lisaksi rakennettavaksi sallitut tilat eivat mitoita

auto- tai polkupyérapaikkoja tai vaesténsuojatiloja.

Vaestdnsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Byggritt och byggnadsyta

En del s
utdver b

om overskrider 15 m*-vy i trapphusen far byggas
yggratten i varje vaning per trapphus under

forutsattning att den okar trivseln och dagsljuset i
trapphuset.

Balkong

er och terrasser far byggas utéver den vaningsyta

som anges i detaljplanen och éver byggnadsytans

granser.

| bostadshusens samtliga vaningar och i

gardsbyggnaderna far man utoéver den byggratt som
anvisas i detaljplanen bygga forrad, service-, hobby-,
klubb-, bastu-, tvattutrymmen, skyddsrum och tekniska
utrymmen som betjanar boendet och som ar belagna
utanfor bostaden.

Gardsbyggnader och takkonstruktioner far byggas utdver

byggratten och utanfor byggnadsytan.

Ovanfér den hdgsta vaningen far gemensamma
bastuutrymmen for invanarna samt tekniska utrymmen
som betjanar byggnaden byggas utan att vaningstalet
utgor ett hinder.

Ett minst 20 m? stort klubbutrymme ska reserveras fér
tomternas 4 och 5 invanares gemensamma bruk.

De utrymmen som far byggas utéver vaningsytan réknas
inte med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser eller

skyddsrum.

Skyddsrummen far placeras oberoende av tomtindelningen.
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Julkisivut ja kaupunkikuva

Julkisivujen tulee olla varisavyltaan vaaleita. Pihkalantieta
rajaavissa julkisivuissa tehosteina tulee kayttaa tiilta tai
tiilen varisavyja. Muissa julkisivuissa tehosteina tulee
kayttaa kirkkaita vareja.

Tontin 6 kahdeksankerroksinen rakennus on
kaupunkikuvallisesti erottuva. Sen julkisivut tulee toteuttaa
kaupunkikuvallisesti laadukkaina ja omaleimaisina.

Kaytettaessa julkisivuelementteja elementtisaumat tulee
haivyttada sauman sijoituksen tai julkisivun pintarakenteen
avulla.

Piharakennusten, autokatosten, muurien ja muiden pihan
rakenteiden tulee sopia kaupunkikuvaan. Pihan rakenteet
eivat saa heikentaa viihtyisyytta ja turvallisuuden tuntua
piha-alueilla.

Piharakennukset ja katokset on tehtavé viherkattoisina.

Tontin 5 autokatokset on sallittua jakaa pienempiin osiin.
Kuhunkin katosten véliin saa sijoittaa enintdan 2
autopaikkaa.

Kaakkoisvaylan ja Pihkalantien viereisten autokatosten ja
meluseinien kadunpuoleiset julkisivut tulee toteuttaa
kaupunkikuvallisesti miellyttavina. Kyseiset julkisivut on
suositeltavaa varustaa taideaiheilla, viherseinilla tai muilla
arkkitehtonisilla yksityiskohdilla.

Asuinrakennusten viereiset autokatokset eivat saa estaa
nakymia asunnoista.

Ulkoalueet

Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan
hulevesien toimintamallin periaatteita ja menetelmia.

Rakennuslupaa varten on laadittava tonttikohtainen tai
useamman tontin yhteinen hulevesisuunnitelma. Tonttien
hulevedet voidaan viivyttaa yhteisesti korttelialueella.
Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentamisessa on
huomioitava hulevesien hallinta teknisesti ja
toiminnallisesti.

Pihkalantien ja tonttien rajalle tulee toteuttaa
hulevesipainanteet.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Pihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden suureksi kasvavia lehti- ja havupuita,
pensaita, perennoja ja nurmikkoa sek& monivuotisia
kukkivia ja polyttavia lajeja, mukaan lukien Kukkivia puita.
Pihan osat, joita ei kayteta valttamattomina kulkuteing,
leikki- tai oleskelualueina tai hyddynneté
kaupunkivilielyyn, on istutettava.

Tonttien 6, 7 ja 8 vierekkaiset piha-alueet tulee toteuttaa
jatkuvana kokonaisuutena, eiké niiden valisia rajoja saa
aidata.

Leikki- ja oleskelualueet saa toteuttaa tonttijaosta
riippumatta.

Pysakaintiin varatut alueet on erotettava muista piha-
alueista rakentein tai istutuksin.

Tonttien 7 ja 8 suuret, yli 1 m® kokoiset kivet tulee sailyttaa
kokonaisina ja hyddyntaa piha-alueiden tai
hulevesiaiheiden maisemoinnissa.

Katoksettomat autopaikat lukuun ottamatta inva-paikkoja
tulee paallystaa nurmikiveykselld tai muulla vetta
lapaisevalla materiaalilla.

Fasader och stadsbild

Fasaderna ska vara ljusa till sin nyans. Pa fasader som
avgransar Pihkalavagen ska tegelsten eller tegelstenens
nyanser anvandas till att skapa effekt. Pa andra fasader
ska effekt skapas med granna farger

Tomtens 6 atta vaningar hoga byggnad star ut fran
stadsbilden. Dess fasader ska forverkligas pa ett
stadsbildsmassigt hdgklassigt och distinkt satt.

Vid anvandning av fasadelement skall elementfogarna
doljas genom fogens placering eller med hjalp av
fasadens ytstruktur.

Gardshyggnader, tdckta bilparkeringar, murar och évriga
konstruktioner pa gardsplanen ska passa till stadsbilden.
Gardens konstruktioner far inte minska trivseln och
trygghetskanslan i gardsomradena.

Gardsbyggnader och takkonstruktioner ska férses med
grontak.

Det ar tillatet att fordela tomtens 5 bilskydd i mindre delar.
| varje utrymme mellan bilskydden far hégst 2 bilplatser
placeras.

Gatufasaderna av bilskydd och bullerskydd som ligger
bredvid Sydostpassagen och Pihkalavagen ska
forverkligas pa ett stadsbildsmassigt angenamt satt. Det
rekommenderas att férse dessa fasader med konstmotiv,
grénvagg eller andra arkitektoniska detaljer.

Bilskydd bredvid bostadshus far inte hindra vyerna fran
lagenheterna.

Utomhusomraden

| hanteringen av dagvatten ska principerna och metoderna i
Vandas verksamhetsmodell for dagvatten foljas.

For bygglovet ska en dagvattenplan for varje tomt eller
gemensamt for flera tomter utarbetas. Tomternas
dagvatten kan fordrojas gemensamt i kvartersomradet
Vid anlaggandet av gardarnas och uteplatsernas
gronomraden ska hanteringen av dagvatten beaktas
tekniskt och funktionelit.

Fordrojningssvackor for dagvatten ska forverkligas vid
gransen mellan Pihkalavagen och tomterna.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstalet
0,9. Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan éver garden och
en groneffektivitetskalkyl.

Vid planeringen av garden ska behoven hos anvandare i
olika aldrar beaktas. Gardsplanen ska férverkligas som ett
omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det med
beaktande av arstidernas vaxling planteras I6v- och
barrtrad som blir stora, buskar, perenner och gras samt
flerariga blommande och pollinerande arter, blommande
trad inkluderade. De delar av garden som inte anvands
for nodvandiga fardvagar, lek- eller vistelseomraden eller
utnyttjas for stadsodling, ska forses med planteringar.

Bredvidliggande gardsomraden pa tomterna 6, 7 och 8
ska forverkligas som en kontinuerlig helhet och grénserna
mellan dem far inte inhagnas.

Lek- och vistelseomraden far placeras oberoende av
tomtindelningen.

De omraden som reserverats for parkering ska avskiljas
fran de 6vriga gardsomradena med hjélp av
konstruktioner eller planteringar.

Tomternas 7 och 8 stora stenar med volym éver 1 m* ska
forvaras som hela och utnyttjas i landskapsbyggande pa
gardsomradena eller for dagvattenmotiv.

Bilplatserna utan tak, med undantag fran inva-platserna,
ska belaggas med grasarmering eller annat
vattengenomsléappligt material.
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Auto- ja polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/ 90 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap/ asunto

1 pyérapaikka / 30 k-m?*

Autopaikkojen maaraa voidaan vahentaa 15%, jos
pysakainti keskitetaan nimeamattdmin paikoin
pyséakointialueelle tai pysakaintilaitokseen.

Vieraspyséakaintiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-
mZ. Lyhytaikaista huoltopysakointia ja kotipalvelujen
pysakointia varten tulee varata tontille porraskaytavien
laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m>.

Meluntorjunta

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristédvyyden AL lento-
ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB,
jollei kaavakartan merkinngin ole toisin osoitettu.

Asunnot tulee suunnitella joko siten, ettd ne eivat avaudu
ainoastaan julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso ylittaa
65 dB paivaajan keskidanitasona laskettuna, tai
suunnittelussa tulee varmistaa teknisin ratkaisuin
julkisivuun kohdistuvan melutason vahentaminen.

Parvekkeita ei saa sijoittaa julkisivun osille, joille
kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB paivaajan
keskiaanitasona laskettuna.

Julkisivun osille, joille kohdistuvan melun taso ylittaa 65
dB paivaajan keskidanitasona laskettuna saa rakentaa
puolilampimia viherhuoneita. Viherhuoneet saa rakentaa
kerrosalan lisaksi.

Tonttien 6, 7 ja 8 asuntojen parvekkeet tulee lasittaa.

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa siten, ettd melutaso
55 dB ei ylity.

Leikki- ja oleskelualueiden toteutuksen yhteydessa tulee
rakentaa niiden meluntorjunnan kannalta olennaiset
autokatokset, muurit ja muut pihan rakenteet
meluselvityksella osoitettuun, meluntorjunnan kannalta
riittavaan korkeuteen.

Autopaikkojen korttelialue

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Alueelle saa rakentaa autokatoksia ja jatekatoksia.

Katosten, pysakointikansien ja pysakaintilaitosten tulee
sopia kaupunkikuvaan.

Maanalaisiin pysakdintitiloihin ei tarvitse rakentaa
palomuuria tonttien valiselle rajalle. Maanalaisen
pysékaointihallin saa rakentaa osoitetun rakennusoikeuden
lisdksi.

Maanalaisten pysakéintitilojen viereen tulee toteuttaa
hulevesipainanteet.

Lahivirkistysalue.

Suojaviheralue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan péaalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:

Bostader 1 bp/ 90 m*-vy, dock minst 1 bp/bostad
1 cykelplats / 30 m*vy

Antalet bilplatser kan minskas med 15 % om parkeringen
koncentreras till omarkerade platser i ett parkeringomrade
eller i en parkeringsanlaggning.

Minst 1 bp/1500 m*-vy ska avsattas for gastparkering. Pa
tomten ska minst 1 bp/5000 k-m? reserveras i narheten av
trapphusen for kortvarig serviceparkering och hemservice.

Bullerbekampning

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i
bostadsrummens yttre skikt skall vara minst 30 dB, om
inte nagot annat har angetts med beteckningar i
plankartan.

Bostéderna ska planeras antingen sa att de inte dppnar
upp endast mot en fasad dar bullernivan ¢verskrider 65
dB beraknat enligt den genomsnittliga ljudnivan dagtid,
eller sa ska det sakerstallas i planeringen att bullernivan
vid fasaden minskas genom tekniska atgarder.

Balkonger far inte placeras pa de delar av fasaden, dar
bullernivan dverskrider 65 dB berdknat enligt den
genomshnittliga ljudnivan dagtid.

| fasaddelar dar bullernivan dverskrider 65 dB beraknat
enligt den genomsnittliga ljudnivan dagtid far halvvarma
grénrum byggas. Grénrummen far byggas utéver
vaningsytan.

Pa tomterna 6, 7 och 8 ska balkonger inglasas.

Lekplatser och vistelseomraden ska placeras sa att
bullernivan inte dverskrider 55 dB.

| samband med lek- och forvistelseomradens
forverkligande ska det byggas for deras bullerkdmpning
vasentliga bilskydd, murar och andra gardskonstuktioner i
bullerutredningen anvisad tillracklig hdjd med avseende
pa bullerbekampning.

Kvartersomrade for bilplatser

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstalet
0,9. Groneffektivitetens férverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan éver garden och
en groneffektivitetskalkyl.

Pa omradet far byggas bilskydd och sopskjul.

Takkonstruktioner, parkeringsdack och
parkeringsanlaggningar ska passa till stadsbilden.

Det behdver inte byggas nagon brandmur pa tomtgrénsen
i underjordiska parkeringsutrymmen. Utéver den angivna
byggratten far en underjordisk parkeringshall byggas

Férdréjningssvackor fér dagvatten ska forverkligas
bredvid de underjordiska parkeringsutrymmena.

Omrade for narrekreation.

Skyddsgrénomrade.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.



3)
82
MIKK

82009
PIHKALANTIE
2100
VI
(82009/6)
r B
L. _I
r— B
[
BTN
broranad
"

vm .
e -
M et |
I |
l_ _et_ 1
- —
M e
1

=
wp
L 2"
i
Lo
——
_a
__
_k_
E——
L_f
S -
L.

002290 / Mikkolan laajennusalue, 17.8.2021

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaarayksen.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
ulkokuoren daneneristavyyden AL lilkkennemelua
vastaan on oltava vahintdan 31 dB.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue.

Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen puro tai pienvesialue.

Merkintd on sitova, mutta paikka ohjeellinen.

Ohijeellinen hulevesialue.

Katu.

Ohijeellinen ulkoilureitti.
Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen alueen sisaiselle jalankululle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Merkintd on sitova, mutta paikka ohjeellinen.

Ohjeellinen alueen siséiselle jalankululle varattu
alueen osa.

Merkinta on sitova, mutta paikka ohjeellinen.

Pysakoimispaikka.

Auton séilytyspaikan rakennusala

Maanalainen pyséakaintitila

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Siffrorna inom parentesen anger de tomter och
kvarter vilkas bilplatser far férlaggas till omradet.

Hiénvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
ljudisoleringen AL mot végtrafikbuller i ytterskiktet
ska vara minst 31 dB.

Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Omrade for byggnader och anldggningar for
samhallsteknisk service.

Riktgivande omrade fér byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk service.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

Del av omrade som skall planteras.

Riktgivande béck eller smavattenomrade.

Markeringen &r bindande men platsen riktgivande.

Riktgivande dagvattenomrade.

Gata.

Riktgivande friluftsled.
Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Riktgivande, for omradets interna gangtrafik
reserverad del av omrade, dar servicetrafik ar tillaten.

Markeringen &ar bindande men platsen riktgivande.

Riktgivande del av omrade reserverad for omradets
interna gangtrafik.

Markeringen ar bindande men platsen riktgivande.

Parkeringsplats.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Underjordiskt parkeringsutrymme
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[e:] Ohjeellinen eritasoristeys. Riktgivande planskild korsning.

—th Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
ajoneuvoliittymaa férbjuden

_ O ._-_O-— Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on Foér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole separat tomtindelning goras, om inte via planteckningar
toisin osoitettu. annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ympéaristd Stadsstruktur och miljdé

Asemakaavoitus Detaljplanering

Vesa Karisalo
Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittaus- ja geopalvelut Matning och geoteknik
Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset. Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa
den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda __._ .20__ Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila
Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20 Godkénd av stadsfullmaktige _ . .20__
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PIIRUSTUKSEN SISALTO

SATURNUKSENRINNE 2, 01480 VANTAA
KORTTELITONTTINRO 82009/4
ILLUSTRAATIO

ARKKITEHTITOIMISTO
MIKA PAIVARINNE OY
KEILARANTA 1A, 02150 ESPQO, FINLAND
GSM 050-5965366 122021
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PIIRUSTUKSEN SISALTO

SATURNUKSENRINNE 2, 01480 VANTAA
KORTTELI/TONTTINRO 82009/4
HAVAINNEKUVA IDASTA

PIIR. No:

MITTAK.

ARKKITEHTITOIMISTO

MIKA PAIVARINNE OY
KEILARANTA 1A, 02150 ESPOO, FINLAND
GSM 050-5965366

1.2.2021
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Alustava normaalikerrospohja
PIIRUSTUKSEN SISALTO PIIR. No:

SATURNUKSENRINNE 2, 01480 VANTAA
KORTTELITONTTINRO 82009/4
NORMAAI IKERROS MITTAK
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Tuloskortti

4.1.2021

Osoite

Padivimaara Kaavan numero

Vihertehokkuuslaskelma

Saturnuksenrinne 2, Mikkola

000054 Mikkola HUOM! Vanha, vireilld kaavamuutos

Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit

Viher- Elementteja El nttityypi
24 Elementtityyppi _ ! ementEryypin
tehokkuus ! kaytetty, kpl kokonaislukumaira, kpl
Tavoitetaso 0,9 Sdilytettdvd kasvillisuus ja maaperd 3 7
Istutettava kasvillisuus 6 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvillisuuskatot 2 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 15 36
e e w3 5.2 %_\1'1 % Osuus painotetusta
Hulevesimaara m kokonaispinta-alasta, %
28,2 W Séilytettdva kasvillisuus ja maapera
- m Istutettava kasvillisuus
Valuma kerroin C ) . . .
05 Luonnon monimuotoisuus ja kasvill.katot
Vii S Pin nmtt‘eet .
282 ® Hulevesien hallinta
=22
3 Esitettyjen hulevesiratkaisujen
133 vilvyttimatts m . . R ] ]
viivytystilavuus m* Eri osa-alueiden painoarvo
0,0 28,3 vihertehokkuudessa, %
Lap&iseméttéman pinnan osuus m Ekologisuus
5% W Toiminnallisuus
® Maisema-arvo
Kunnossapitomaara
B Hulevesien hallinta
Pihasuunnitelma, kaavavaihe




