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Byggande av en parkeringsanldggning i omradet Kiviston koulu

VD/6156/02.01.00.04/2021
PW/GK/LS/KW

Det foreslas att projektet med en parkeringsanldggning i omradet Kiviston koulu laggs till
investeringsprogrammet for nybyggande ar 2021 for finansieringen av parkeringsanldaggningens
minoritetsandel. Staden inkasserar investeringsutgifterna vid forsdljningen av de tomter som finns
kvar. Syftet dr att fa igang byggandet i omradet.

| detaljplanen foér omradet Kivistdn koulu har det anvisats att det ska byggas ett gemensamt
parkeringshus for bostadskvarteren 23184 och 23186. Parkeringshuset har anvisats som LPA-tomt i
kvarteret 23185.

Det ar meningen att de bostadstomter som har nytta av parkeringshuset ska ansvara for byggandet samt
finansieringen av byggandet och underhallet av parkeringshuset. Tomterna i omradet Kiviston koulu har
reserverats for Fira Oy (tomterna 23184/3 och 23186/1-4) och SRV Rakennus Oy (tomterna 23184/1-2).
For narvarande ar det staden som ager tomterna.

Bostadstomterna i kvarteren 23184 och 23186 ager parkeringshusets tomt och parkeringsanlaggningen i
kvotdelar. Agarandelarna i parkeringsanldggningen bestims i férhallande till de antal parkeringsplatser
som anvisats for varje dgare av en kvotdel. Staden overlater en kvotdel till varje bostadstomt pa
parkeringsanldaggningens tomt i samband med den tomtoverlatelse som sker vid bostadsproduktionen.

Ett avtal om delning av besittningen enligt 14 kap. 3 § i jordabalken ingas mellan dgarna av kvotdelar pa
LPA-tomten, genom vilket de parkeringsplatser som respektive dgare av en kvotdel besitter ensamratten
till i parkeringsanlaggningen anvisas och det 6verenskoms om anvandningen av LPA-tomtens och
parkeringsanldaggningens korleder och forbindelser samt om parkeringsanldggningens underhall,
ombyggnad och fornyande under dess livscykel. Avtalet om delning av besittningen inskrivs sa att det
galler framsta foretrade till LPA-tomten, efter att staden for forsta gangen har 6verlatit kvotandelar pa
LPA-tomten till dem som bygger kvarteren 23186. For inskrivningen svarar de som dger kvotandelar i
forhallande till dgarandelarna i LPA-tomten.

Parkeringsanlaggningen byggs av Fira Oy. Staden och Fira Oy ingar ett separat verkstéllighetsavtal om
forverkligandet av parkeringsanlaggningen. Fira Oy ar KVR-entreprendr for parkeringsanldaggningen.

Byggarna kOper tomterna stegvis vart eftersom det finns forutsattningar for att forverkliga ett
byggnadsprojekt. Inom dgarbostadsprojekten ska det finnas ett tillrdckligt antal bostader reserverade i
forskott, for att tomten ska kdpas och byggandet av projektet komma igang. Inom bostadsratts- och
hyresprojekt kravs ett positivt ARA-beslut, for att tomten ska képas och avtalen med byggaren och
byggherren undertecknas.

Tomt 23184/1 har forhandsmarknadsforts tre ganger hos SRV Rakennus Oy och tills vidare har det inte
gjorts tillrackligt med forhandsreserveringar av bostader vid férhandsmarknadsféringen. De nuvarande
tomtreserveringarna hos SRV Rakennus Oy galler till och med 30.6.2022.

Hos Fira Oy géller tomtreserveringen for tomterna 23186/2-3 till och med 30.12.2021. Akt6rerna
forvantar sig att de ska fa ett positivt finansieringsbeslut fran ARA fér tomterna. Pa tomt 23186/2 ar
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malsattningen att bygga hyresbostdader med langt rdantestdd till koncernen TA-yhtyma. Pa tomt 23186/3
har man for avsikt att bygga bostadsrattsbostader till Asuntosaatio.

Hos Fira Oy galler tomtreserveringen for tomt 23184/3 till och med 30.9.2022. Bolaget tanker utveckla
ett gruppbyggnadsprojekt pa tomten. Tomtreserveringarna for tomterna 23186/1 och 4 géller ocksa till
och med 30.9.2022. F6r tomt 23186/1 har det ansokts om understod fran ARA for projektet Avara men
beslut om finansiering saknas dnnu. Planerna fér tomt 23186/4 ar annu 6ppna.

Parkeringshuset skulle fa sammanlagt 260 pliktparkeringsplatser enligt detaljplanen. Bilplatserna
fordelar sig tomtvis enligt foljande:

Byggare Tomt Tomtereserveringarnas | Bilplatser | Byggratt | Uppskattade

giltighetstid markforsaljningsinkomster
SRV 23184/1 | 30.6.2022 42 4000 3100 000
Rakennus
Oy
SRV 23184/2 | 30.6.2022 43 5000 3200 000
Rakennus
Oy
Fira Oy 23184/3 | 30.9.2022 29 3700 2 000 000
Fira Oy 23186/1 | 30.9.2022 74 7500 4 600 000
Fira Oy 23186/2 | 30.12.2021 32 3700 1 800 000
Fira Oy 23186/3 | 30.12.2021 29 3700 1 700 000
Fira Oy 23186/4 | 30.9.2022 11 800 400 000
Sammanlagt 260 28400 16 800 000

Fira Oy har for avsikt att kopa tomterna 23186/2 och 3 i ar genast efter besluten fran ARA och dessa
berdknas ge 3,5 M€ i forsdljningsinkomster. Fira Oy har for avsikt att senare efter beslutet fran ARA,
kopa tomt 23186/1, vars forsaljningspris uppskattas till 4,6 M€. | detta fall skulle Fira Oy forfoga 6ver
135 bilplatser, dvs. majoriteten av bilplatserna, och bolaget dga majoriteten av tomtens kvotdelar.

De motsvarande kvotdelarna for de 125 bilplatser som aterstar av dem som &gs av parkeringshustomten
skulle aktorerna fa vart eftersom de képer en bostadstomt i anslutning till tomten. Fore det svarar
staden som markagare till bostadstomterna for dessa bilplatser och de ekonomiska konsekvenser som
detta medfor.

Det ar meningen att byggandet av parkeringshuset ska inledas genast, da Fira Oy har kdpt tomter for
135 bilplatser. Malsattningen ar att byggandet ska inledas i bérjan av ar 2022 och alla nédvandiga
entreprenadavtal ingas dnnu i slutet av detta ar. Om finansieringsbeslutet for tomt 23186/1 drojer,
kommer ocksa byggandet av parkeringshuset att flyttas framat.

Byggnadskostnaderna for parkeringsanlaggningen uppgar till 5 451 613 € (moms 0 %). | priset ingar inte
soprum, transformator och annan utrustning fran nagon eventuell tredje part. Finansieringsandelen for
de fyra tomter som tillfalligt blir kvar i stadens dgo uppgar till sa mmanlagt 2 620 968 € (moms. 0 %).
Priset for en bilplats blir 20967,74 €/bp (moms 0 %) och 26000 €/bp (moms 24 %).

Stadens minoritetsandel 125/260 av LPA-tomten och parkeringshuset tas med i stadens balansrakning.
Staden ager sin andel som en kvotdel av LPA-tomten i forhallande till antalet parkeringsplatser. Nar
staden séljer de aterstaende bostadstomterna och 6verlater kvotdelen av LPA-tomten tar staden ut
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byggnadskostnaderna for tomtens andel av parkeringsanlaggningen av den som far tomten. Det behovs
salunda tillfallig finansiering av staden. Malsattningen ar att de forsaljningsbeslut som galler tomten ska
fattas under den tid som tomtreserveringarna beviljats dem som innehar en tomtreservering. Om de
som innehar tomtreserveringar inte koper tomterna inom utsatt tid, kan staden lagga ut tomterna till
allman forsaljning.

Projektet ingdr inte i stadens investeringsprogram, eftersom malsattningen har varit att de som
reserverat tomterna kan kdpa alla bostadstomter och bygga parkeringsanlaggningen. Eftersom
tomtforsaljningen har fordrojts, maste projektet laggas till stadens investeringsprogram. Projektet
finansieras med anslag for nybyggande. Investeringsutgifterna betalas fran utgiftsmomentet for
nybyggande och de inkomster som fas in genom forsaljningen av parkeringsanlaggningarnas kvotdelar
redovisas i motsvarande utgiftsmoment. Da LPA-kvotdelar dverlats ska inkomsterna for
parkeringsanlaggningens forsaljning riktas till projektet. Serviceomradet for fastigheter och lokaler
svarar for hyrorna i parkeringsanlaggningen.

Eftersom det ar fraga om att lagga till nya investeringsutgifter i det investeringsprogram som godkants i
samband med budgeten ar det stadsfullmaktige som har befogenhet att fatta beslut om saken.
Andringar i budgeten ska féreldggas fullméaktige under budgetaret.

Tekniska namnden 16.6.2021 § 6

Forslag framlagt av direktoren for fastighetscentralen:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen och vidare for stadsfullmaktige nar det galler
parkeringsanldaggningen i omradet Kiviston koulu att
a) projektet laggs till i investeringsprogrammet for nybyggande ar 2021,
b) hogst 2 620 968 euro (moms 0 %) godkanns som stadens investeringsfinansieringsdel, och att
c) kostnaderna for parkeringsanldggningen inte inbegrips i investeringsramen for byggandet av
verksamhetslokaler under ekonomiplaneperioden 2022—-2025 eller i driftsekonomiramen for
fastigheter och lokaler.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 9.8.2021 § 46

Forslag framlagt av tf. bitrddande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att foresla for stadsfullmaktige nar det géller parkeringsanlaggningen i omradet
Kiviston koulu att
a) projektet laggs till i investeringsprogrammet for nybyggande ar 2021,
b) hogst 2 620 968 euro (moms 0 %) godkanns som stadens investeringsfinansieringsdel, och att
c) kostnaderna for parkeringsanlaggningen inte inbegrips i investeringsramen for byggandet av
verksamhetslokaler under ekonomiplaneperioden 2022-2025 eller i driftsekonomiramen for
fastigheter och lokaler.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 23.8.2021 § 28
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Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar att nar det galler parkeringsanlaggningen i omradet Kiviston koulu godkadnna
att
a) projektet laggs till i investeringsprogrammet for nybyggande ar 2021,
b) hogst 2 620 968 euro (moms 0 %) godkanns som stadens investeringsfinansieringsdel, och att
c) kostnaderna for parkeringsanldaggningen inte inbegrips i investeringsramen for byggandet av
verksamhetslokaler under ekonomiplaneperioden 2022-2025 eller i driftsekonomiramen foér
fastigheter och lokaler.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

— Bilaga 1: Utdrag ur detaljplanen

— Bilaga 2: Antalet parkeringsplatser per tomt
— Bilaga 3: Referensplaner

— Bilaga 4: Redogorelse for byggnadssatt

— Bilaga 5: Tabell 6ver betalningsposter

Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvdrsanvisning

Narmare information:
Gilbert Koskela, projektledare, tfn 050 312 1915, fornamn.efternamn|[at]vantaa.fi



