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Detaljplanedndring 002371, 52 Skattmans / Mondo

VD/9722/10.02.04.00/2017
HW/TLA/JRA/ASH/VIK/LS/AP

Genom detaljplaneandringen skapas en stadslik kvartershelhet som bestar av en gron och lummig
innergard, urbana byggnader med karaktar av ett stadscentrum och ett torgliknande omrade.
Byggratten kvarstar och dr densamma i forhallande till den géllande detaljplanen. Byggandet omfattar
sammanlagt 44 850 m>-vy.

Detaljplaneandringen giller kvarteret 52412, i stadsdel 52, Skattmans.

Omradet ar beldget i stadsdelen Skattmans, i kvarteret 52412. Omradet gransar i norr till Luftleden och
Viristigen, i vaster till Karhumakivagen och Karhumakigranden, i oster till Flygstationsvagen och i séder
till Karhumakiberget. Omradet har en areal pa cirka 2.14 ha.

Nuldget
Detaljplaneomradet ar i dagens lage ett obebyggt kvartersomrade for kontorsbyggnader KT, med en
byggratt pa 42 400 m? -vy Planeringsomradet ligger i ett bergsomrade, intill Karhumakiberget.

Sokande
NCC Property Development Oy

Markagare

Det nuvarande kvartersomradet ags av Kiinteistd Oy Mondo Europa / NCC Property Development Oy, Ki-
inteisté Oy Mondo Asia / NCC Property Development Oy, Kiinteisté Oy Aviata C / NCC Property Develop-
ment Oy och Kiinteisté Oy Mondo America c/o NCC Property Development Oy.

Beredning
Utover stadens sakkunniga har Arkkitehdit Soini & Horto Oy, Optiplan Oy, Sitowise Oy medverkat som
konsulter for NCC Property Development Oy vid beredningen av planen.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkéants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar omradet till
storsta delen arbetsplatsomrade (TP) och omradet gransar ocksa till ett ndrrekreationsomrade och en
friluftsled. Omradet hor delvis till flygbullerzon m2 (Lden 55-60 dB) och delvis till flygbullerzon m3 (Lden
50-55 dB). | narheten av omradet har markerats ett sekundarcentrum fér centrumfunktioner (c). |
narheten av omradet ligger dessutom en kollektivtrafikterminal (LJ) och en riktgivande stamforbindelse
for kollektivtrafik.

Planeringsomradet ligger i en zon for hallbar tillvaxt i enlighet med generalplaneforslaget. Zonen har
markerats pa kartan i ett rutfalt. Enligt generalplaneforslaget stéder sig denna zon pa kollektivtrafikens
stamlinje. Beteckningen for ett mangsidigt arbetsplatsomrade (TP) anger att omradet ar avsett for
mangsidiga kontor- och servicefunktioner och produktionsfunktioner som inte orsakar olagenheter for
miljon.

Detaljplaneandringen
I narmiljon kring Aviapolis norra station byggs ett kvartersomrade for verksamhetsbyggnader som
framhalls som ett urbant och hallbart planerat arbetsplatsomrade. | mitten av kvarteret skapas en gron
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och lummig innergard dar parkering i markplan placeras. Innergdrden omges av en sparad del av berget,
en parkeringsanlaggning med vaxtvaggar, ett 6ppet stenlagt omrade och byggnader med 7-13 vaningar.
| kvarteret 52412 uppgér den totala byggratten till 42 400 m?-vy. Kvarterets affarslokaler placeras utmed
Karhumakivagen i markplanet. Genom att omarbeta byggnadsytornas former far kvarteret en mer
urban, stadscentrumlik kvartersstruktur samt blir en gronare och lummigare helhet med hjalp av
innergarden, i ndarheten Aviapolis stationerna.

Man vill kimpa mot klimatférandringen genom resurssmarta och hallbara planbestammelser med
klimatneutralitet som mal. | bestimmelserna tar man stallning till exempelvis energieffektivitet och
laddningsplatser for elbilar. Genom en hogklassig arkitektur skapas en intressant och trivsam miljé.
Darfoér anger bestammelserna i detaljplaneandringarna att byggnaderna ska halla hég standard och vara
urbana till sin arkitektur, sina material och med tanke pa stadsbilden. Utover byggnadernas arkitektur
ska fasadernas detaljer, fonstergrupperingar samt fargsattning och/eller material variera i olika
byggnader. | kvarterets nordvastra del har det bestamts att det placeras ett 6ppet stenlagt omrade som
skapar en trivsam motesplats och ett stadslikt vistelseutrymme samt férenar kvarteret med
gaturummet. En sparad del av berget och en parkeringsanlaggning pa vars tak ett gront och lummigt
vistelseutrymme placeras, skapar ett stadslikt och hallbart urbant utrymme i kvartersomradet.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 4.3.2020.

| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts mojlighet
att uttala sin asikt om saken. Man bad om asikter fore 15.4.2020 (MBL 62 §) och man fick in sju asikter.

- Vanda Energi hade ingenting sarskilt att anmarka. Vanda Energi Ab konstaterade att det behovs
en omradesreservering for flera transformatorer och transformatorbehoven och
kabelstrackningarna borde preciseras under planandringsarbetets gang och nar tomtindelningen
blir klar och tillhérande andel vaningskvadratmeter klarnar.

- Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HSL) konstaterade att de inte har nagot att tillagga
till planandringen.

- Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM) informerade att omradets allmanna
vattentjanster har byggts och att det inte forutsatts nagot tillaggsbyggande. HRM namnde ocksa
att planandringen inte skulle forutsatta flyttningar av ledningar och inte heller markering av en
ledningsgrand.

- Fingrid Oy hade ingenting att kommentera om detaljplaneandringen.

- Caruna Oy hade ingenting att kommentera om detaljplaneandringen.

- Vanda stadsmuseum hade ingenting att kommentera om detaljplaneandringen.

- Finlands Flygmuseum konstaterade att man i planandringen maste beakta de behov som
Finlands Flygmuseum har vad galler omfattande specialtransporter och i anslutning till dem
ocksa framkomligheten pa trafiklederna nar det galler mycket breda och delvis héga transporter.
Rutten galler trafiklederna Karhumakivagen 12 - Karhumakiporten - Aviabulevarden -
Mekanikervagen - Turbinvagen - Aviabulevarden - Luftleden samt Karhumakivagen 12 -
Karhumakiporten - Aviabulevarden - Mekanikervagen - Turbinvagen - Dickursbyvagen.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Avtal
Detaljplanedandringen omfattar ett markanvandningsavtal.
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Andringskostnaderna betalas av sékanden NCC Property Development Oy och fér stadsstyrelsen
kommer man att foresla att avgiftsklass 3 (10 000 €), sammanlagt 10 000 € faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 16.2.2021 § 8

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedndring nr 002371, 52 Skattmans / Mondo, som daterats
16.2.2021, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen beréttigas till att begara nddvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sékanden NCC Property Development Oy

betalar andringskostnaderna (10 000 €), sammanlagt 10 000 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 8.3.2021 § 28

Forslag av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002371, 52 Skattmans / Mondo, som
daterats 16.2.2021, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden,

c) faststélla avgiftsklass 3 och konstatera att sékanden NCC Property Development Oy betalar

andringskostnaderna (10 000 €), sammanlagt 10 000 €.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring holls framlagt 23.3—-22.4.2021 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid
inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 8.3.2021 berattiga detaljplaneringen till att begdra nddvandiga utlatanden.
Utldtanden begardes av Vanda Energi Ab, Nylands NTM-central och Trafikledsverket. Sammanlagt tva
utlatanden lamnades in av Vanda Energi Ab och Nylands NTM-central. Nylands NTM-central uppmanade
att noggrannare ta i beaktande luftkvalitetseffekterna inom planomradet samt ocksa beakta
bullerbestammelserna. Vanda Energi Ab konstaterade att transformatorernas platser och antal
preciseras i den fortsatta planeringen i samband med tomtindelningen.

Utforda justeringar
Utgdende fran de inlamnade utldtandena har féljande planbestimmelse om luftkvaliteten lagts till: ”I
bygglovsskedet ska motiveringar laggas fram om hur smapartiklar och andra luftkvalitetsfaktorer har
beaktats i planerna. Intagen for byggnadernas ersattningsluft ska placeras sa hogt upp som majligt pa
innergardens sida.”

Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behovs ingen ny framlaggning.
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Justeringar i planbeskrivningen

| plandndringsbeskrivningen har man i punkt 4.4.1 preciserat beskrivningen av hur luftkvaliteten
undersoks.

| detaljplanedndringens beskrivning har texten justerats och de nyaste oversiktbilderna har lagts till.

Stadsplaneringsnamnden 17.8.2021 § 19

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa utlatandena i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utfors,

b) det 17.8.2021 daterade forslaget till detaljplanedndring 002371, 52 Skattmans / Mondo
fors till stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Det antecknades att stadsplaneringsnamnden lamnade in féljande protokollsuttalande i drendet:
"Stadsplaneringsnamnden foreslar att det existerande tradbestandet i planens gardsomraden bevaras
och halls livskraftigt.”

Avtal:
Markanvandningsavtalet i anslutning till detaljplanedndringen undertecknades 30.8.2021.

Stadsstyrelsen 6.9.2021 § 39

Forslag framlagt av tf. bitrddande stadsdirektoren fér stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge svar pa utlatandena i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna justeringarna,

b) fora det 17.8.2021 daterade forslaget till detaljplanedndring 002371, 52 Skattmans /
Mondo till stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 20.9.2021 § 9

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplaneandring 002371, 52 Skattmans / Mondo som
daterats 17.8.2021.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplanedandringens beskrivning 17.8.2021
- Utlatanden och svar 17.8.2021

Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvarsanvisning
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Narmare information:
Johanna Rajala, omradesarkitekt, tfn 050 3028975, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
Agon Shala, planlaggningsingenjor, tfn 0400964247, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



