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Svar pa Socialdemokratiska fullmdktigegruppens och tva andra ledamoters motion om
uppdateringen av gamla detaljplaner

VD/2639/00.02.00.03/2021
HW/TLA/RL/IL/MS/LS/EA

Socialdemokratiska fullmaktigegruppen och tva andra ledamoéter lamnade in féljande motion i enlighet
med fullmaktiges arbetsordning:

"Uppdatering av gamla detaljplaner.

Uppdateringen av gamla detaljplaner for gamla egnahemshusomraden fortsatter utan drojsmal i
enlighet med den nya generalplanen och det utarbetas en tidtabell f6r genomférandet, enligt vilken
man framskrider.

| Vanda finns manga gamla egnahemshusomraden som har rymligt disponerade detaljplaner, som gjorts
upp i slutet av 1970-talet och borjan av 1980-talet och fortfarande ar i kraft. | dessa omraden &r det
tillatet att bygga bostadsbyggnader av olika slag, om tomtens storlek mojliggor detta. Det har visat sig
att detta bidragit till att 6ka byggandet av sadana loftgangshus som inte passar in i miljon i de gamla
egnahemshusomradena. Darfor kan bland annat de trafikmassiga problemen 6ka, till exempel i och med
att det bedrivs bostadsuthyrning av professionell karaktar i sddana omraden som endast ar avsedda for
bostadsbyggande.

| den nya generalplan som godkants av stadsfullmaktige 2021 har det lagts till bestammelser, som
tryggar de existerande egnahemsomradenas sarpragel, identitet och byggnadssatt. Den gallande
detaljplanen ar dock alltid styrande, varféor man genom att revidera dessa pa ett sakrare satt kan
bestamma vilken byggnadstyp som ar tilldten i omradet.

Socialdemokraternas fullmaktigegrupp férutsatter att uppdateringen av de gamla detaljplanerna for
gamla egnahemshusomraden fortsatter utan dréjsmal i enlighet med den nya generalplanen och att det
utarbetas en tidtabell for genomforandet, enligt vilken man framskrider.”

Stadsfullmaktige 8.3.2021 § 21

Beslut:
Stadsfullmaktige beslutade att ta upp drendet till behandling och skicka fullmaktigemotionen ftill
stadsstyrelsen for beredning.

Stadsmiljons verksamhetsomrade konstaterar féljande i sitt svar:

Loftgangshus har byggts i Vanda i flera decennier. Byggnadstypen mojliggor olika slags bostader med
gardar och balkonger. Loftgangshuset ar en bra medelstor hustyp i granssnittet mellan hoghusbyggande
och glesare byggda smahusomraden. | bada omradena har loftgangshusbyggandet skapat
boendealternativ som passar for olika livssituationer.

Under det senaste artiondet har sattet att bygga loftgangshus forandrats: bostadsstorleken har minskat
och projektstorleken har 6kat. Staden har velat framja bostadsbyggandet, sa i anslutning till byggloven
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har det gjorts smarre avvikelser fran parkeringsnormer och egna gardar. Detta har lett till
byggnadsstorlekar som avviker fran den narmaste omgivningen och parkeringsproblem. | strid med
bygglovet har dessutom en del av projekten andrats till att vara av inkvarteringstyp, vilket har 6kat
omsattningen bland omradets invanare. Man har arbetat med att |6sa problemen genom olika atgarder
anda sedan ar 2018.

Under det senaste artiondet har loftgangshus fardigstallts och bygglov beviljats enligt féljande:

o

Ar Beviljade Fardigstallda
2011 4 2
2012 9 7
2013 15 18
2014 2 15
2015 20 3
2016 15 21
2017 24 11
2018 17 22
2019 2 17
2020 5 3
2021 0 3

De senare arens minskning i antalet lar till stor del bero pa den striktare installningen till antalet
bilplatser som kravs. | anslutning till bygglovet beviljas inte langre avvikelser fran de bilplatser som kravs.
Darigenom har man kunnat paverka att antalet bostader i loftgangshusen under byggprojektet inte kan
maximeras till enbart enrummare, vilket leder till att bostaderna blir mindre intressanta endast for
hyresproduktion. Fordelningen av lagenhetstyper regleras ocksa i markanvandningsavtal och stadens
markoverlatelser.

Tillhandahallandet av lagenheter for korttidsinkvartering kan uppfylla kriterierna for
inkvarteringsverksamhet. Hogsta forvaltningsdomstolen har i sitt beslut (HFD:2021:76) tagit stallning till
nar anvandningsandamalet hos en lagenhet dndras fran boendebruk i enlighet med detaljplanen och
bygglovet till inkvarteringsverksamhet som kraver dndring av anvandningsandamalet. Vasentligt i
beddmningen ar verksamhetens art och omfattning samt att inkvarteringsverksamhetens verkningar
skiljer sig fran de typiska verkningarna fran anvandning i enlighet med bygglovet.

| Vandas smahusdominerade omraden finns fortfarande manga géallande planer som utarbetats pa 1970-
och 80-talen, vilka i flera fall mojliggor byggande av loftgangshus. | planerna har man som beteckning for
anvandningsdandamalet anvant “kvartersomrade for bostadshus” (A), vilken tillater I6sningar av bade
smahus- och flervaningshustyp. Byggandets omfattning och dimensioner har styrts med exploateringstal
och vaningstal.

| detaljplaneringsenheten utreddes ar 2020 mojligheten att begransa byggandet av loftgangshus med
byggforbud. Da konstaterade man att det ar svart att begransa byggférbudet sa att det endast skulle
galla problemprojekt. Sannolikt skulle byggférbudet leda till extra byrakrati ocksa for projekt som det
inte finns ndgon anledning att begransa. Dessutom forutsatter utfardandet av byggférbud att
detaljplanen dndras i omradet i fraga.

Enligt utredningar finns det runtom i Vanda totalt ca 160 detaljplaner som mdjliggér byggande av
loftgangshus, vars areal uppgar till dver 500 ha och omfattar éver 3 000 fastigheter. En dndring av alla
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ovanstaende planer bedémdes vara en oproportionerligt médosam, tidskravande och i praktiken
omoijlig process med beaktande av de 6vriga malen som stallts pa detaljplaneringen och de befintliga
personalresurserna.

Med anledning av ovanstaende har verksamhetsomradet kommit fram till att byggférbud och
detaljplaneandringar inte ar andamalsenliga satt med vilka byggandet av loftgangshus kan begransas.
Planer som mojliggdr byggande av loftgangshus uppdateras i fortsdttningen inom ramen av
planlaggningsprogrammet. Styrningen av byggandet av loftgangshus beaktas ocksa vid beredningen av
detaljplaner for nya smahusomraden och omradenas planbestammelser.

Arbetet med att uppdatera Vanda stads byggnadsordning har inletts. | samband med detta undersdks
mojligheten att paverka byggnadsprojektens lagenhetsfordelning. | till exempel Kervos forslag till
byggnadsordning finns en bestammelse som styr bostadernas storlek. ” Om inget annat bestamts i
detaljplanen féljs nedanstaende vid byggande: Da 6ver 10 bostdder byggs pa en tomt ska en tredjedel av
bostaderna ha en medelstorlek pa 6ver 50 lagenhets-m2 och bostaderna ska ha en medelstorlek pa
minst 40 lagenhets-m2” (Kervos byggnadsordning, punkt 8.1).

| samband med att byggnadsordningen uppdateras skapas en modell med vilken byggandet av
loftgangshus kan begransas i fraga om gamla gallande detaljplaner.

Stadens bostadspolitiska mal ar en mangsidig bostadsproduktion och manga slags boendealternativ
runtom i staden. Ocksa loftgdngshuset ar ett fungerande bostadsproduktionsalternativ bara man ser fill
att pa forhand kontrollera de negativa féljderna.

Stadsstyrelsen 6.9.2021 § 41

Forslag av tf. bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar

a) ge socialdemokratiska fullmaktigegruppen och de tva andra ledamoterna stadsstyrelsens
svar pa motionen om att uppdatera gamla detaljplaner i enlighet med
verksamhetsomradets forslag,

b) foresla for stadsfullmaktige att stadsstyrelsens svar antecknas for kannedom.

Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade att bordldgga drendet till féljande sammantrade.

Stadsstyrelsen 20.9.2021 § 30

Forslag av tf. bitrddande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar

a) ge socialdemokratiska fullmaktigegruppen och de tva andra ledamoterna stadsstyrelsens
svar pa motionen om att uppdatera gamla detaljplaner i enlighet med

verksamhetsomradets forslag,

b) foresla for stadsfullmaktige att stadsstyrelsens svar antecknas for kinnedom.

Behandling:

Tf. bitrddande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade gjorde foljande tillagg i forslaget:
”I samband med att byggnadsordningen uppdateras skapas en modell med vilken byggandet av
loftgdngshus kan begrdnsas i frdga om gamla gdllande detaljplaner.”

Beslut:
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Det kompletterade forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 25.10.2021 § 9

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar anteckna stadsstyrelsens svar for kannedom.
Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilaga:
- motion undertecknad av socialdemokratiska fullmaktigegruppen och tva andra ledamoter om
uppdatering av gamla detaljplaner.

Anvisningar for sokande av andring: 2.1 Besvarsforbud

Narmare information:
Mari Siivola, generalplanechef, tfn 040 336 0159, (fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



