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Detaljplanedandring 002435 samt tomtindelning och dndring av tomtindelningen, 61
Dickursby/Silkesfabriksvigen

VD/9003/10.02.04.00/2019
TLA/MYL/NIS/VIK/LS /KW

Planldaggningsomradet ligger i den s6dra delen av Dickursby centrum, utmed Konvaljvagen, granne till
den gamla silkesfabriken. Ett kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader dndras sa att det
lampar sig for byggande av bostadsvaningshus (AK). | det gatuplan som vetter mot Konvaljvigen
forutsatts affarslokaler. Byggnadernas hojd mot Konvaljvdagen dr 8-12 vaningar, mot
Silkesfabriksviagen det mera mattfulla 4-6 vaningar. Byggratten for omradet for bostadsvaningshus
blir sammanlagt 13 260 vaningskvadratmeter, av vilket andelen fér affirslokalerna ar 710
vaningskvadratmeter (kvartersexploateringstalet e = 2,94). Plandndringen utarbetades till en borjan
for hela kvarterets omrade, men man kom slutligen fram till att i praktiken endast uppdatera
parkeringsnormen i den sydligare delen. Bostaderna ar 202 stycken till antalet och de har en
genomsnittlig yta pa cirka 57 lagenhetskvadratmeter. Antalet ettor ar 48 st. (24 %), tvaor 90 st. (45 %),
treor 53 st. (26 %) och fyror 11 st. (5 %). Antalet bilplatser uppgar till 103 st. Planomradets areal
uppgar till 1,3 ha och den totala exploateringen e=1,24.

Detaljplanedndringen giller kvarter 61097 samt gatuomrade i stadsdel 61, Dickursby.
Andringen giller kvarteren 61097 och 61098 samt gatu- och trafikomrade i stadsdel 61 Dickursby, i den
detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen och dandringen av tomtindelningen galler kvarter 61097 i stadsdel 61, Dickursby.

Omradet ligger i Dickursby centrum, granne till den gamla silkesfabriken pa adresserna Konvaljvagen 1—
3 och Konvaljvagen 5. Omradet gransar i vaster till Konvaljvagen, i 6ster och soéder till Silkesstigen och
Silkesfabriksvagen. | de kvarter som planlaggs finns for narvarande affars- och kontorslokaler, bl. a. FPA:s
kontor. Omradet ar ligger drygt 500 meter fran stationen.

Sokanden
Omradets markéagare Kiinteistd Oy Kielotie 1-3 och Kiinteisté Oy Silkinkulma.

Markagare
Omradet utgors av gatuomraden med undantag av det som ar i privat dgo.

Beredning
Utover stadens sakkunniga har arkitektbyran Lundén Architecture Company deltagit i beredningen av
planen

som konsult for dem som ansdker om planandring.

Generalplan

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullméaktige 17.12.2007 har omradet
angetts som omrade fér centrumfunktioner (C). Dickursbyvédgen har anvisats som en historisk vag, pa
vilken det gar en riktgivande dragning for spartrafik. Jokivarsi ar ett omrade for narrekreation (VL), for
vilken det anvisats en friluftsled.
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Den nya generalplanen 2020 godkandes i fullmaktige 25.1.2021, men har annu inte tratt i kraft.
Omradet har betecknats som stadscentrumomrade (C) som utvecklas som en mangsidig, till sina
funktioner blandad stadsmilj6. Omradet ligger i en zon for hallbar tillvdaxt. Det &r en zon som stodjer sig
pa kollektivtrafikens stamlinje, till vilkken byggande som effektiverar markanvandningen i stadsdelen
anvisas i forsta hand.

Detaljplaneandringen

Planlaggningsomradet ligger i den sodra delen av Dickursby centrum, utmed Konvaljvagen, granne till
den gamla silkesfabriken. Kvartersomraden for affars- och kontorsbyggnader dndras sa att det lampar
sig for byggande av bostadsvaningshus (AK). Plandndringen ar en del av Dickursby stadsférnyelse,
genom vilken bostadsbyggandet utdkas i Dickursby centrum langs Vandasparan.
Bostadsvaningshusen byggs sa att det kantar det smala kvarter som blir kvar mellan Konvaljvdagen och
Silkesfabriksvagen. Slutresultatet ar en helhet som utgoér ett nastan slutet kvarter i stil med den
traditionella stadsstrukturen. Det blir anda kvar 6ppningar mellan byggnaderna, vilka mojliggor en
gangforbindelse genom det langa kvarteret.

Utmed Konvaljvagen ligger en rad av byggnader, som har indelats i mindre delar enligt byggnadsytorna.
Byggnadsdelarnas hojd (8—12 vaningar) och fargen pa fasadmurningen varierar, vilket ger variation i
utsikten langsmed gatan. Den hogsta delen placeras enligt 6vervdgande sa att den norrifran sett bildar
en gatuavslutning till Konvaljvagen. | Konvaljvagens gatuplan forutsatts ett affarsutrymme, vars
vaningshojd ar minst 5 meter och vars gatufasad ska utgoras av en skyltfonsterfasad. | stenfoten kan
ocksa placeras en dagligvarubutik, vars ldge har anvisats med beteckningen affar pa plankartan.

| hornet av Silkestigen och Dickursbyvagen uppkommer ett stadsrum, som i 6ster gransar ftill
Silkesfabriken. Den 6ppna platsen far fabriksbyggnaden att framtrada, fabrikens kdnnetecknande gavel
syns langt mot vaster utmed Dickursbyvagen. Silkesfabrikens vardefulla kulturmiljé har beaktats vid
gestaltningen av byggnadsvolymerna och i fasadmaterialen. Byggnadernas hojd forblir vid det mattfulla
antalet 4-6 vaningar pa Silkesfabrikens sida. De foljer samma h6jd som bostadsaktiebolagen Silkinkaari
och Silkinkulma som ligger pa andra sidana gatan. Arkitekturen ska vara modern, hogklassig och
innovativ. Fasaderna ska byggas av brant tegel som muras pa plats.

Alla bilplatser, med undantag av platser for servicefordon, placeras i planen under det gardsdack som
byggs mellan bostadsvaningshusen, dit man kor in fran Silkesfabrikens sida.

Tanken pa Konvaljvagen som en centrumbulevard férs konsekvent fram i planen. | inledningsskedet
minskas gatans korfiler till antalet och i gaturummet byggs de parkeringar utmed gatorna som kravs for
affarslokalerna. | det skede nar gatan ombyggs och de underjordiska ledningarna flyttas kan ocksa den
rad av gatutrdd som anvisas i planen planteras ut.

Byggratten i kvarteret for bostadsvaningshus uppgar till sas mmanlagt 13 260 vaningskvadratmeter, av
vilket boendets andel ar 12 550 och stenfotsbutikernas andel 710 vaningskvadratmeter.
Exploateringstalet e, ar 2,94 i kvartersomradet.

Den gamla beteckningen for anvandningsandamal AL for den sddra dndan av kvarteret uppdateras till KL
i enlighet med de beteckningar som anvands i dag. Bada betyder kvartersomrade for affarsbyggnader.
Samtidigt uppdateras parkeringsnormen enligt med de normer som anvands i dag. Byggratten i den
sodra dndan (3 321 vaningskvadratmeter) andras inte.

Exploateringstalet, e, dr 1,24 i hela omradet for planen och den totala arealen 1,3 ha.
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Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 10.1.2020.

| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts méjlighet
att uttala sin asikt om saken. Det lamnades in sammanlagt 25 asikter och av dessa framgick, hur
vardefullt omrdde invanarna tycker att den gamla silkesfabriken ar. Man ville att nybyggandet ska ske sa
att det anpassas till fabriksbyggnaden genom anvandning av réd tegel murad pa plats i fasaderna. De
I6sningar som foreslas i utkasten ansags allmant vara for effektiva och hoga.

| I16sningen har forhallandet till den intilliggande silkesfabriken bestamt valet av fasadmaterial och
byggnadshdjderna mot Silkesfabriksvagen.

Projektet har presenterats kort vid ett mote for allmanheten 26.5.2021, som pa grund av
coronapandemin ordnades som en TeamsLive-tillstallning. Hur projektet lampar sig for stadsbilden har
ocksa granskats i en video som producerats ur en 3D-modell, vilken kan ses pa Vanda detaljplanering
webbsidor.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planarbetet medfor ny bostadsvaningsyta (12 550 m2-vy, ca 200 bostader), av vilka 10 st.
byggnadsplatser for smahus.

Avtal
Till detaljplanedndringen hanfor sig tva markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sdkandens Kiinteisté Oy Kielotie 1-3 och Kiinteistd Oy Silkinkulma och for
stadsstyrelsen foreslds att avgiftsklass 3 (10 000 €) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (1 000 €),
sammanlagt 11 000 €, faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 17.8.2021 § 8

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring 002435 samt forslaget till tomtindelning och forslaget fill
andring av tomtindelningen, 61 Dickursby/Silkesfabriksvdagen, som daterats 17.8.2021,
laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen berattigas till att begara nodvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att s6kandena Kiinteistd Oy Kielotie 1-3 och
Kiinteistd Oy Silkinkulma betalar andringskostnaderna (10 000 €), plus en extraavgift for
utarbetande av tomtindelningen (1000 €), sammanlagt 11 000 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 6.9.2021 § 28

Forslag framlagt av tf. bitrddande stadsdirektoren fér stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att
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a) forslaget till detaljplaneandring 002435 samt forslaget till tomtindelning och forslaget fill
andring av tomtindelningen, 61 Dickursby/Silkesfabriksvdagen, som daterats 17.8.2021,
laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden,

c) faststélla avgiftsklass 3 och konstatera att sokandena Kiinteisto Oy Kielotie 1-3 och
Kiinteistd Oy Silkinkulma betalar andringskostnaderna (10 000 €), plus en extraavgift for
utarbetande av tomtindelningen (1000 €), sammanlagt 11 000 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplanedndring samt forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av
tomtindelningen holls framlagt 15.9-14.10.2021 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades
inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 6.9.2021 berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden. Tre
utlatanden begéardes och tre lamnades in.

Utlatandena fran Vanda Energi, Vanda stadsmuseum och NTM-centralen i Nyland har beaktats i svaren.

Utforda justeringar

Efter att planen varit framlagd har det lagts till en gangférbindelse genom kvarteret och en bestammelse
om beaktandet av stabiliteten pa respektive byggplats. Vidare har bullerbestammelserna preciserats.
Justeringarna ar inte vasentliga och kraver darfor ingen framlaggning av planen.

Stadsmiljonamnden 9.11.2021 § 8

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa utlatandena i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplanedandring 002435 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 61 Dickursby/ Silkesfabriksvagen, som daterats 9.11.2021 f6rs
till stadsfullmaktige fér godkdannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 30.11.2021 § 14

Forslag framlagt av tf. bitrddande stadsdirektoren fér stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge svar pa utlatandena i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna justeringarna,

b) fora forslaget till detaljplanedndring 002435 samt forslaget till tomtindelning och forslaget
till andring av tomtindelningen, 61 Dickursby/ Silkesfabriksvagen, som daterats 9.11.2021
till stadsfullmaktige for godkdannande.

Behandling:
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Under behandlingen av arendet kompletterade tf. bitrddande stadsdirektoren sitt forslag, sa att punkt c)
laggs till i beslutet: Konvaljvagen inte gors smalare pa det satt som mojliggors i planen foérran riktlinjer
har gjorts upp for Konvaljvagens helhet.

Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade att

a) ge svar pa utlatandena i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna justeringarna,

b) fora forslaget till detaljplanedndring 002435 samt forslaget till tomtindelning och forslaget

till andring av tomtindelningen, 61 Dickursby/ Silkesfabriksvagen, som daterats 9.11.2021
till stadsfullmaktige for godkdannande och att

c) Konvaljvagen inte gors smalare pa det satt som mojliggors i planen foérran riktlinjer har
gjorts upp for Konvaljvagens helhet.

Stadsfullmaktige 13.12.2021 § 5

Sradsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att

a) godkanna forslaget till detaljplanedndring 002435 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 61 Dickursby/ Silkesfabriksvagen, som daterats
9.11.2021 och att

b) Konvaljvagen inte gors smalare pa det satt som mojliggors i planen foérran riktlinjer har
gjorts upp for Konvaljvagens helhet.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplaneandringens beskrivning 9.11.2021
- Utlatanden och svar 9.11.2021

Anvisningar for sbkande av andring: 1 Besvarsanvisning

Narmare information:

Marjaana Ylajaaski, omradesarkitekt, tfn 040 591 3878,
Seppo Niva, detaljplanerare, tfn 050 302 9298
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



