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Detaljplaneidndring 002424 och tomtindelning 94 Hakansbole/Musblacksgranden

VvD/5828/10.02.04.00/2019
TLA/NKO/MJA/AHE/VIK/LS/KW

Genom detaljplanedandringen majliggors nytt byggande av flervaningshus utmed den sparviag som
planeras i Hakansboéle for att 6ka mangsidigheten i omradets nuvarande bostadsutbud och i
stadsbilden. Det byggs 17 600 m2-vy flervaningshus och 100 m2-vy affarslokaler, delvis pa
parkeringstomter som forblivit obyggda och till en liten del pa de gatu- och gronomraden som dndras
till bostadskvartersomraden. Fortsattningen pa Musblacksgranden dndras till LPA-omrade
(kvartersomrade for bilplatser). Bilplatserna placeras i LPA-omradena i markplan och i en
parkeringsanlaggning som byggs.

Med beaktande av LPA-kvartersomradena i plandndringsomradet blir exploateringstalet e=1.71.

Nar planandringen blir klar medfér den cirka 330 nya bostader fér cirka 500 invanare. | de sex hus som
redan finns i omradet dr vaningsytan 19 850 m2-vy och bostdaderna 257 till antalet.

Detaljplaneandringen géller kvarter 94004 och en del av kvarter 94005 samt gatu- och
rekreationsomraden i stadsdel 94 Hakansbole (tomterna 1-6 i kvarter 94004, tomt 1 i kvarter 94006
samt gatu- och rekreationsomraden i den detaljplan som upphavs).

Tomtindelningen och dandringen av tomtindelningen galler delar av kvarteren 94004 och 94005 i
stadsdel 94 Hakansbole.

Omradet ligger i Hakansbole centrum, 6ster om Hakansbolevagen, cirka 300 meter soderut fran
korsningen av Skjutsvagen och Hakansboélevdgen. Planldaggningsomradet avgransas i vaster av
Hakansbolevagen, i 6ster av parken Hasthagen, i norr av Fuxstigen och i séder av Musblacksgranden och
Hasthagsstigen.

De som ansdker om planandring
Agarna till fastigheterna Asunto Oy Hiirakkokuja 6, Kiinteistd Oy Hiirakkokuja 4, Kiinteisté Oy M2-kodit,
SATOkoti 24 Oy och Vatrotalot 5 Oy, ansdkan daterad 3.7.2019.

Markagare

Musblacksgrandens och Fuxgrandens gatuomrade enligt den géllande detaljplanen och Hasthagens
parkomrade dgs av Vanda stad. Tomt 2 i kvarter 94004 dgs av SATOkoti 24 Oy, tomt 3 av Kiinteisto Oy
M2-Kodit och tomt 4 av Asunto Oy Hiirakkokuja 6. Tomterna 1 och 5 i kvarter 94004 (LPA(AP)) ags
gemensamt av markagarna. Tomt 6 i kvarter 94004 och tomt 1 i kvarter 94006 ags av Vatrotalot 5 Oy.

Deltagare i beredningen av planen
Utover stadens egna sakkunniga har representanter for de ansdékande och arkkitehtitoimisto Kanttia2 Oy
och Nomaji maisema-arkkitehdit Oy deltagit i beredningen av planforslaget.

Generalplan

Plandndringsomradet utgor effektivt bostadsomrade (A1) i den generalplanen med rattsverkningar som
godkdndes av stadsfullmaktige 17.12.2007. | den av stadsfullmaktige 25.1.2021 godkdanda men
overklagade generalplanen 2020 4r omradet Bostadsomrade i ett stadscentrum (AC).

Detaljplaneandringen
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Genom detaljplanen dndras de existerande parkeringstomterna till flervaningshus och de gatuomraden
som kvarstar mellan dessa tomter samt i oansenlig grad dven en gronomradesdel till kvartersomraden
for flervaningshus (AK). Byggratterna for de fyra existerande byggda flervaningshustomterna kvarstar
oférandrade.

Antalet parkeringsplatser som behdévs i omradet for detaljplanedndringen minskas till att motsvara den
norm som galler i omradet. (Parkeringsnormen enligt den gallande detaljplanen ar 1 bp/70 m2-vy och
enligt forslaget till detaljplaneandring 1 bp/110 k-m2). | detaljplaneandringen anvisas byggandet av
affarslokaler pa minst 100 m2 samt invanarlokaler och gemensamt utrymme pa minst 200 m2 som kan
andras till affarslokaler.

| detaljplanen betonas en urban omgivning langsmed Hakansbdlevagen och att markplansvaningen
utmed Hakansbolevagen har en 6ppen karaktar och ar funktionell. For fasaderna ges
kvalitetsbestdmmelser om bland annat socklar, bottenvaningar och ytor.

| dndan av Musblacksgréanden, pa platsen for den existerande LPA-tomten, anvisas ett LPA-kvarter for en
parkeringsanldaggning i hogst fem vaningar. Bade i kvarter 94004 och kvarter 94005 anvisas ett
kvartersomrade for bilplatser (LPA) for en parkering i markplan.

Bredden pa Musblacksgrandens gatuomrade kvarstar oférandrad. De kérbanor som férnyas blir anda
smalare, da gatuomradet omorganiseras, bland annat genom plantering av gatutrad.

| andan av Musblacksgranden 6ppnas en ny forbindelse till parken Hasthagen.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § publicerades 11.11.2019.
Programmet for deltagande och bedémning uppdaterades 12.11.2019

| Vantaan Sanomat meddelades 17.11.2019 att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Sex stycken asikter ldmnades in.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planlaggningsarbetet riktas till viss del pa mark som &dgs av Vanda stad och som medfor ny
bostadsvaningsyta (17600 m2-vy, cirka 330 bostadder).

Avtal

Till detaljplanedandringen hanfér sig markanvandningsavtal med tre parter: Y-Saatio, Sato Oy och as.oy
Hiirakkokuja 6.

Sékanden har lamnat in en forbindelse om markkop efter att planen har tratt i kraft.

Andringskostnaderna betalas av sékandena och for stadsstyrelsen foreslas att avgiftsklass 4 (20 000 €)
plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (2980 €), totalt 22 980 €, faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 17.8.2021 § 14

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att
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a) forslaget till detaljplanedandring 002424 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 94 Hakansbole/Musblacksgranden, som daterats 17.8.2021,
laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen beréttigas till att begara nodvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sékandena betalar andringskostnaderna
(20 000 €), plus en extraavgift for utarbetande av tomtindelningen (2980 €), sammanlagt
22 980 €.

d) protokollet justeras och godkanns for denna paragrafs del omgaende vid sammantradet.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 6.9.2021 § 34

Forslag framlagt av tf. bitrddande stadsdirektoren fér stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedandring 002424 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 94 Hakansbole/Musblacksvagen, som daterats
17.8.2021, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nodvandiga utlatanden.

c) faststalla avgiftsklass 4 och det konstateras att sokandena betalar andringskostnaderna
(20 000 €), plus en extraavgift for utarbetande av tomtindelningen (2980 €), sammanlagt
22980 €.

Protokollet justeras och godkdnns for denna paragrafs omgaende under sammantradet.
Beslut:
Stadsstyrelsen beslutade att bordlagga drendet till féljande sammantrade.

Stadsstyrelsen 20.9.2021 § 26

Forslag framlagt av tf. bitrddande stadsdirektoren fér stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring 002424 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 94 Hakansbole/Musblacksvagen, som daterats
17.8.2021, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

c) faststélla avgiftsklass 4 och det konstateras att sokandena betalar dndringskostnaderna
(20 000 €), plus en extraavgift for utarbetande av tomtindelningen (2980 €), sammanlagt
22980 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.
Protokollet justerades och godkdndes for denna paragrafs del omgdende vid sammantradet.
Det antecknades att vansterforbundets grupp i stadsstyrelsen lamnade in féljande uttalande till

protokollet:
"I Vandas generalplan har malet for utvecklingen av centrumena varit att komplettera centrumena till
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"tdta och mangsidiga omraden som ar hogklassiga som stadsrum". Detaljplanedndringen fortatar
stadsstrukturen men motsvarar inte pa béasta tankbara satt generalplanens mal om att utveckla ett
hogklassigt stadsrum. Den uppstallning av nya byggnader som féreslas i forhallande till de gamla
byggnader som redan finns i omradet &r stallvis trang.

Kompletteringsbyggandet och fortatningen av stadsstrukturen ar nédvandigt for att trygga en tillracklig
bostadsproduktion och mojliggéra en hallbar tillvaxt for staden. Vid kompletteringsbyggandet nar det
galler gamla bostadsomraden som redan byggts maste det dock fastas sarskilt vikt vid kvaliteten i det
nya stadsrum uppstar och vaxelverkan med invanarna."

Framldggning

Forslaget till detaljplanedndring och forslaget till andring av tomtindelningen holls framlagt 28.9—
27.10.2021 med stod av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades tva anmarkningar, av vilka den ena var
en anmarkning som gallde den gardsplan som medféljer som bilaga till detaljplanen. Anmarkningarna
har inte lett till nagra atgarder.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 20.9.2021 beréattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Tretton utlatanden begardes och sex inlamnades.

Utlatande begardes av Vanda stadsmuseum, Mellersta Nylands radddningsvasendes affarsverk, Vanda
miljofoérening, Elisa Abp, Fingrid Abp, Helen EIndt Ab, Vantaan Yrittajat ry, Nylands forbund, NTM-
centralen i Nyland, Vanda Energi Ab, HRT, HRM och Hakunilaseura ry.

Utlatandena togs emot av HRT, Vanda Energi, Vanda stadsmuseum, HRM, NTM-centralen i Nyland och
Fingrid. De emottagna utlatandena ledde inte till nagra justeringar.

Utforda justeringar
Anmarkningarna och utldtandena ledde inte till ndgra andringar i plankarten eller i planbeskrivningen.

| detaljplanen har gjorts plantekniska korrigeringar under framlaggningstiden.
Planbeteckningar:
- Utmed Hakansbolevagen har 6verflodiga brytpunkter strukits fran ljudisoleringsstreckets kurvor,
i kvarteret 94004 for att fortydliga det satt pa vilket strecket framstalls.
- Musblacksgrandens namn har lagts till pa plankartan. Namnet &ndras inte fran det namn som
vunnit laga kraft.
Andringar i planbestimmelserna:
- Ett skrivfel i 6versattningen av bestammelsen for cykelparkering har korrigerats for
affarslokalernas del, pb > cykelplatser.
- Storleken pa symbolerna i forteckningen 6ver planbestammelser har dndrats

Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behovs ingen ny framlaggning.

Justeringar i planbeskrivningen

Detaljplanens planbeskrivning har justerats till f6ljd den ritningstekniska justering som gjorts i
plankartan. Den korrigerade detaljplanekartan och bestammelserna har uppdaterats i
planbeskrivningens bilagor.
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Stadsmiljonamnden 9.11.2021 § 9

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) anmarkningarna och utlatandena ges svar enligt bilagan och att de féreslagna justeringarna
utfors,
b) forslaget till detaljplaneandring nr 002424 samt forslaget till tomtindelning och forslaget

till andring av tomtindelningen 94 Hakansbole/Musblacksgranden, som daterats 17.8.2021
och justerats 9.11.2021, fors till stadsfullméktige for godkdnnande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Det antecknades av ersattaren i stadsmiljonamnden Jan Axberg lamnade in foljande uttalande till
protokollet, som understoddes av ledamoten Suvi Karhu: “Minskningen av antalet parkeringsplatser
motiveras med sparvagsprojektet, som antas minska invanarnas behov av privatbilism. Till
sparvagsprojektet hanfor sig dock en betydande osdkerhet redan utgaende fran styrkeférhallandena i
fullmaktige, och det finns en risk for att ett for litet antal parkeringsplatser kombinerat med att
sparvagsprojektet inte forverkligas skapar svarigheter for invanarna.”

Stadsstyrelsen 30.11.2021 § 15

Forslag framlagt av tf. bitrddande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge anmarkningarna och utlatandena svar i enlighet med bilagan och utfora de féreslagna
justeringarna,
b) forslaget till detaljplanedndring 002424 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till

andring av tomtindelningen 94 Hakansbole/Musblacksgranden, som daterats 17.8.2021
och justerats 9.11.2021, fors till stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 13.12.2021 § 6

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutade att godkanna forslaget till detaljplanedandring 002424 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen 94 Hakansbole/Musblacksgranden, som
daterats 17.8.2021 och justerats 9.11.2021.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplaneandringens beskrivning 17.8.2021, justerad 9.11.2021
- Utldtande och svar 9.11.2021

- Anmarkningar och svar 9.11.2021
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Foljande utredningar finns pa planens webbsidor:

https://www.vantaa.fi/ Asuminen ja ymparist6 / kaavoitus ja maankaytté / Asemakaavoitus / Hakunilan
kaavat / Hakunilan keskustassa Hiirakkokujalle asuinkerrostaloja ja uutta liike- ja palvelutilaa (nro
002424)

- Musblacksgrandens buller- och vibrationsutredning, FCG Planering och teknik Oy, 2.1.2020
- Dagvattenutredning och -plan, FCG Planering och teknik Oy, 30.4.2020

= Gardsplan, Nomaji Oy, 2.7.2021

Anvisningar for sokande av andring: 1 Besvarsanvinsning

Narmare information:

Noora Koskivaara, tf. Omradesarkitekt, tfn 050 302 9293
Anna Hellén, detaljplanearkitekt, tfn 050 302 9028

Mari Jaakonaho, detaljplanearkitekt, tfn 050 302 9411
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