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Vantaan kaupungin lausunto valtiovarainministeridlle luonnoksesta valtioneuvoston
asetukseksi kunnan ja hyvinvointialueen vilisen siirtymdkauden vuokrasopimuksen
vuokran maaraytymisesta vuosina 2023-2026
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Valtiovarainministerié on esittanyt lausuntopyynnon 30.11.2021 luonnoksesta valtioneuvoston
asetukseksi kunnan ja hyvinvointialueen valisen siirtymakauden vuokrasopimuksen vuokran
madraytymisesta vuosina 2023-2026.

Sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja sita koskevan
lainsdddannon voimaanpanosta annetussa laissa eli ns. voimaanpanolaissa sdddetdaan kunnan
jarjestaman perusterveydenhuollon, erikoissairaanhoidon, sosiaalitoimen ja pelastustoimen kaytdssa
olevien toimitilojen siirtymisesta hyvinvointialueen hallintaan. Voimaanpanolain 22 §:n mukaan
toimitilat siirtyvat hyvinvointialueen hallintaan 1.1.2023. Hyvinvointialue ja kunta tekevat sosiaali- ja
terveydenhuollon sekd pelastustoimen kdytdssa olevien toimitilojen hallinnasta vuokrasopimuksen
siten, ettd se on voimassa vahintdaan 31.12.2025 asti. Hyvinvointialueella on oikeus pidentaa
vuokrasopimuksen voimassaoloa yhdelld vuodella ilmoittamalla siitd kunnalle viimeistdan 12 kuukautta
ennen vuokrasopimuksen voimassaoloajan paattymista. Voimaanpanolain mukaan vuokrasopimuksessa
sovitun vuokran on katettava vuokrasopimuksen kohteena olevaan toimitilaan liittyvat kohtuulliset
pdadoma- ja yllapitokustannukset. Tarkempia saannoksia vuokran maaraytymisesta voidaan antaa
valtioneuvoston asetuksella.

Lausuntopyynnon liitteena on esitetty luonnos edella tarkoitetuksi valtioneuvoston asetukseksi.
Lausunnot pyydetdan toimittamaan Valtiovarainministerio6n 24.1.2022 klo 16.15 mennessa.

Ehdotus valtioneuvoston asetukseksi kunnan ja hyvinvointialueen vilisen siirtymakauden
vuokrasopimuksen vuokran maaraytymisesta vuosina 2023-2026

Ehdotuksen mukaan siirtymakauden ajan kunnan ja hyvinvointialueen valisen vuokrasopimuksen vuokra
madraytyy paatosesityksessa jaljempana esitetyn mukaisesti.

Vuokrasopimuksessa vuokra maaraytyisi siten, etta vuokra on kokonaisvuokra, joka koostuu
pdadaomavuokrasta ja yllapitovuokrasta.

Padomavuokra muodostetaan vuokrattavan rakennuksen teknisen arvon tai sen puuttuessa
laskennallisen teknisen arvon pohjalta kdyttden 6 prosentin tuottovaatimusta. Tuottovaatimus kuvaa
kiinteistoon sidotun oman ja vieraan padoman kustannuksia, kiinteiston kulumista kuvaavia poistoja,
mahdollista maanvuokran osuutta ja kiinteistoon liittyvaa teknista riskia. Kunnan kirjanpidossa
rakennuksen arvo muodostuu omahankintamenosta vahennettyna rakennuksen taloudelliseen
pitoaikaan perustuvilla suunnitelman mukaisilla poistoilla. Vuokra-asetuksessa tarkoitettu rakennuksen
tekninen arvo perustuu ensisijaisesti kunnan tai kuntayhtyman kirjanpidon mukaisiin tietoihin
toteutuneista kustannuksista korjattuna rakennuskustannusindeksin muutoksella seka oletuskulumisella.
Teknista arvoa korjataan lisaamalla rakennukseen kohdistuvien investointien arvo ja vahentamalla
oletuskuluminen. Jos rakennuksella ei ole olemassa kirjanpidon tietoihin perustuvaa teknista arvoa, se
muodostetaan asetuksen liitteen mukaisesti laskennallisesti toteutuneiden keskimaaraisten
kustannusten pohjalta lasketun jalleenhankinta-arvon ja siita vahennettavan oletuskulumisen avulla.
Kustannusten perustana ovat Tilastokeskuksen kokoamat rakennustyyppikohtaisten hintaryhmien
bruttonelichinnat (e/brm?), jotka muutetaan rakennustyyppikohtaisiksi huoneistoneliohinnoiksi (e/htm?)
muuntokertoimella asetuksen liitteen mukaisesti. Tekninen arvo muodostetaan rakennuskohtaisesti. Jos
rakennuksesta vuokrataan yksittdinen tila, muodostetaan arvo kyseiselle tilalle koko rakennuksen
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kayttotarkoituksen mukaisesti, esimerkiksi koulurakennuksen yksittdinen tila. Rakennuksen sijainnin
mukaan kunnat on jaoteltu laskennallista teknista arvoa maaritettaessa kuuteen jalleenhankinta-arvon
kustannusalueeseen. Teknisessa arviossa huomioidaan rakennukseen kohdistuvat investoinnit.
Oletuskulumisen maarana pidetaan 1,75 prosenttia vuosittain. Kaytossa oleville rakennuksille
laskettaisiin enintdan 70 prosentin kuluminen. Oletuskulumisen alkuajankohdaksi katsotaan joko
alkuperainen rakentamisvuosi tai kattavan peruskorjauksen ajankohta. Edelld mainittu oletuskuluma
perustuu kaytossa oleviin laskentamenetelmiin.

Kiinteiston yllapitovuokraan kuuluvat hallinto-, kdytto-, kunnossapito-, huolto-, ulkoalueidenhoito-,
[ammitys-, sahko-, vesi- ja jatehuoltokulut. Kiinteiston ylldapitovuokra maaraytyisi laskennallisesti.
Perusteena olevat kertoimet vastaavat kiinteistdalalla vakiintuneisiin tietolahteisiin perustuvia
keskimaaraisia rakennustyyppikohtaisia yllapitohintoja. Toimitilojen luokitus vastaisi Tilastokeskuksen
rakennusluokitusta vuodelta 2018. Vuokrasopimuksessa ylldpitokustannusten maaraytymisesta voitaisiin
perustellusta syysta sopia 5 §:n 2 momentissa saddetysta poiketen, mikali 2 momentissa saadetty
madraytymisperuste johtaisi tosiasiallisista kustannuksista olennaisesti poikkeavaan vuokratasoon.
Vuokran tarkistamisessa sovelletaan kiinteistdalan yleisia kdaytantoja ja vuokran tarkistaminen sidotaan
elinkustannusindeksiin.

Kaupunginhallitus 17.1.2022 § 7

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan hyvaksya liitteen mukainen Vantaan kaupungin lausunto ehdotuksesta valtioneuvoston
asetukseksi kunnan ja hyvinvointialueen valisen siirtymakauden vuokrasopimuksen vuokran
maadraytymisesta vuosina 2023-2026.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.
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