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Detaljplan 741600 samt tomtindelning, 74 Havukoski / Rosenlund

VD/7294/10.02.04.00/2019
HW/TLA/VKA/MAI/VIK/LS/KW/AP

Detaljplanen fér Rosenlund gor det majligt for de nuvarande invanarna att omfattas av vattentjinster.
Malen i den generalplan som godkdndes av stadsfullmaktige ar 2007 férverkligas om omradet
kompletteringsbyggs till ett smahusomrade, med beaktande av Hanabodle akeromrade som ar
vardefullt med tanke pa landskapet. | omradet finns for ndrvarande nagra bostadsbyggnader och i den
nordvdstra delen skog, ocksa i 6vrigt gransar byggandet till skog och ligger i skydd av den.
Detaljplanen mojliggér sammanlagt 24 tomter for fristdende smahus och ekonomibyggnader i
anslutning till dessa samt ett kvartersomrade for lantbruksldgenheters driftscentrum.

Detaljplanen giller kvarteren 74610, 74611 och 74612 samt gatu- och rekreationsomraden i stadsdel
74, Havukoski.

Tomtindelningen giller kvarteren 74610, 74611 och 74612.

Omradet ligger i den vastra delen av Hanabole akeromrade och bildar en akerholme mellan golfcentret i
Sandkulla och atervinningscentralen i Bjorkby, 6ster om stambanan.

Sokande
Flera markagare har lamnat in initiativ om uppgorandet av detaljplanen.

Markagoférhallanden
Omradet ar till storsta delen privatagt. Staden ager en liten del i den nordvastra delen
planlaggningsomradet.

Beredning
Planen har utarbetats som stadens interna arbete.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkénts av stadsfullmaktige 17.12.2007 &r omradet ett
smahusomrade A4, ett omrade for idrotts- och rekreationstjanster VU, ett narrekreationsomrade VL och
ett jordbruksomrade MT. Planlaggningsomradet ar ocksa en del av ett omrade som ar vardefullt med
avseende pa landskapet. Omradet gransar till en riktgivande friluftsled och riktgivande ridled.

| den generalplan som godkandes av stadsfullméaktige 25.1.2021 (inte lagakraftvunnen) dr omradet ett
smahusdominerat bostadsomrade AP, ett omrade for idrotts- och rekreationstjanster VU, ett
narrekreationsomrade VL och ett jordbruksomrade MT. Planldggningsomradet ar ocksa en del av ett
omrade som ar vardefullt med avseende pa landskapet. Omradet gransar till en riktgivande friluftsled,
riktgivande ridled och en ekologisk stamférbindelse.

Detaljplanen

Rosenlundsvagen som redan nu leder till omradet har utnyttjats som huvudgata som forlangts med en
kort sidogata, Kormtaksvagen.

| enlighet med avgransningen i generalplanen har kvartersomraden for fristaende smahus AO med
exploateringstalet e=0.2, i hégst tva vaningar, placerats utmed gatorna for att komplettera de
existerande smahusen.
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| den Ostra kanten utgors den nuvarande bebyggelsen utmed tillfartsvagen av gamla fastighetscentralen,
som pa begdran av en invanare betecknats som ett kvartersomrade for lantbrukslagenheters
driftscentrum AM, vars sddra och Ostra del inbegriper en omradesdel for bete som halls 6ppen.

Fran andan av Rosenlundsvagen finns en forbindelse for gang- och cykeltrafik till den huvudfriluftsled
som ligger utmed jarnvagen. Fran dndan av Kormtaksvagen gar en forbindelse for gang- och cykeltrafik
som leder till VL-omradet, dar kdrning till tomten ar tillaten. | narrekreationsomradet i andan av
Kormtaksgranden reserveras utrymme for byggandet av en pumpstation, endast om det finns behov for
det.

Golfplanens omrade far idrotts- och rekreationsanlaggningars beteckning for anvandningsandamal VU.

Skogen har pa grund av att ytjordskiktet innehaller bly betecknats som narrekreationsomrade VL, dar
markytan inte far bearbetas och skogen inte anlaggs till en brukspark. Det ar dock inte nodvandigt att
beteckna skogen som ett stangt omrade. Skogen far ocksa generalplanens beteckning for
anvandningsdandamal, dvs. ett omrade viktigt med tanke pa naturens mangfald. Rackhalsbackens
strandomrade skyddas och de omraden som bevaras 6ppna pa grund av landskapet faststalls.
Byggandet gransar redan nu i sin norra del till ett vackert dkerlandskap med tradplanteringar. Samma
fortsatter ocksa i de nya delarna av omradet, ndrmast i sydlig riktning, dar en skyddsgrénzon angetts for
kvartersomradena till att avgransa det vardefulla akerlandskapet.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 7.2.2020.

| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts mojlighet
att uttala sin asikt om saken. Det lamnades in 7 asikter.

En invdnare motsétter sig detaljplanen. Vattnet i borrbrunnen har undersokts vid
Stralsakerhetscentralen flera ganger under aren. Radon- och uranhalterna halls pa en god niva
med ett enkelt aktivt kolfilter, varfor vattentjansterna inte dr en nodvandig orsak till att forstora en
vardefull landsbygdshelhet. Nya hus och utbyggnaden av gatunatet skulle pa ett pafallande satt
forstora den fridfulla stamning som rader i omradet sedan flera artionden tillbaka.

Fingrid Abp: ingenting att anmarka.

Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM): tillrackliga utrymmesreserveringar
maste beaktas for ror och anordningar i anslutning till vattentjansterna.

Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT): ingenting att anmarka.

Vanda Energi och Vanda Energi Elndt Ab: Eldistributionen till konsumenterna i omradet for
detaljplaneandringen har forverkligats genom luftledningsnat. | och med den nya detaljplanen
forverkligas eldistributionen i omradet till de nya anslutningarna som kablar och det existerande
distributionsnatet istandsatts i man av mojlighet som markkablar. Vanda Energi vill att placeringen
av fjarrvarmerdren ska beaktas i forslaget till detaljplanedandring.

Trafikledsverket forutsatter att eventuella buller-, stombuller- och vibrationsoldgenheter i
narheten av jarnvagen ska beaktas nar omradena planeras.

Vanda stadsmuseum: ingenting att anmarka. | samband med inventeringen av Vandas gamla
byggnader ar 2018 konstaterades byggnaderna ha ett ansprakslost varde som byggnadsarv. Det
vardefulla i omradet dr de 6ppna akerlandskapen och de dldsta byggnaderna i byns centrum. De
nya byggnaderna ska planeras i omradet, sa att omradets varde med avseende pa landskapet
beaktas.
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Mote om planen har hallits 15.6.2020

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
| planen tillampas stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planen galler mark som delvis dgs av Vanda stad och producerar byggnadsplatser for smahus (24 st.).

Avtal
Till detaljplanen hanfor sig fem markanvandningsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 13.4.2021 § 8

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen, att

a) forslaget till detaljplan 741600 och forslaget till tomtindelning, 74 Havukoski/Rosenlund,
som daterats 13.4.2021, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen berattigas till att begdra nodvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 26.4.2021 § 25

Forslag av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) forslaget till detaljplan 741600 och forslaget till tomtindelning, 74 Havukoski/Rosenlund,
som daterats 13.4.2021, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §, och

b) berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Detaljplanen Rosenlund holls framlagd 5.5-3.6.2021.11 med stod av framlagt MBF 27 §. Inom den
bestamda tiden inlamnades en anmarkning och 7 utlatanden.

Anmarkningar

Utgdende fran anmarkningen foreslas att en del av en markagares fastighet utelamnas ur den plan som
godkanns, for fortsatt planering och fortsatt behandling. Markagaren har i sin anmarkning framlagt
onskemal om att planldgga tva bostadstomter utmed Rosenlundsvédgen pa den fastighet som
markdgaren ager. Utelamnandet sker sa att Rosenlundsvagens gatuomrade inte lamnas bort, for att
gatan ska kunna byggas, da man forverkligar den plan som nu godkédnns. Den sddra delen av
fastigheten, som inte ar foérknippad med nagra dandringsbehov, kvarstar ocksa i planen.

Markagarens fastighet i sin helhet har inte haft nagra géllande markanvandningsavtal.

Till f6ljd av utelamnandet har man varit tvungen att lagga till ett kvartersnummer 74614 i forslaget till
detaljplan.

Utlatanden
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Utgaende fran NTM-centralens utlatande foreslas den bestammelse som galler hanteringen av
blyhaltiga ytjordskikt utstrackas till att ocksa galla omradet for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU)
med namnet Kormtak och omradet for narrekreation (VL). Pa plankartan har det ocksa lagts till ett
grundvattenomrade. Utgdende fran utlatandet har de avsnitt som géller naturvarden, klimatférandring
och kolsdnkor kompletterats i planbeskrivningen.

Utgdende fran Finlands naturskyddsférbunds utlatande har en omradesdel vid Rackhalsbackens strand
som ska skyddas (s) andrats till en omradesdel som ar sarskilt viktig med tanke pa naturens mangfald
(luo). Planbeskrivningen har ocksa kompletterats.

Utgdende fran HRM:s utlatande har planbeskrivningen justerats fér de kommunaltekniska planernas del.
Justeringarna ar inte vasentliga och darfér beh6vs ingen ny framlaggning.

Stadsmiljonamnden 21.9.2021 § 14

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen, att

a) den del av fastigheten 092-415-0003-1040 som stammer 6verens med bilagan uteldamnas
fran det omrade som detaljplaneforslaget galler,

b) utlatandena och anmarkningen ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna
justeringarna utférs, och att

c) forslaget till detaljplan 741600 och forslaget till tomtindelning, 74 Havukoski/Rosenlund,

som daterats 21.9.2021, fors till stadsfullmaktige for godkdannande.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 15.11.2021 § 20

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) uteldamna den del av fastigheten 092-415-0003-1040 som stammer 6verens med bilagan
fran det omrade som detaljplaneforslaget galler,

b) ge utldtandena och anmarkningen svar i enlighet med bilagan och utféra de foreslagna
justeringarna, och

c) fora forslaget till detaljplan 741600 och forslaget till tomtindelning, 74

Havukoski/Rosenlund, som daterats 21.9.2021, till stadsfullmaktige for godkdannande.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Tekniska justeringar

Efter stadsstyrelsens mote 15.11.2021 kom det fram tekniska fel i detaljplaneférslagets namnbestand,
som har justerats innan stadsfullmaktiges behandling. Foljande grammatikaliska justeringar har gjorts
bade i plankartan och beskrivningen:

Harakkasaaren polku har dndrats till Harakkasaarenpolku
Kormuntakavagen har andrats till Kormtaksvagen

Kormaksgranden har dndrats till Kormtaksgranden

Avtal
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Markanvandningsavtalen i anslutning till detaljplanen undertecknades 7.12.2021.
Stadsfullmaktige 31.1.2022 § 6

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplan 741600 och forslaget till tomtindelning 74
Havukoski/Rosenlund som daterats 21.9.2021 och justerats 31.1.2022.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplanebeskrivning 21.9.2021, justerad 31.1.2022
- Utlatanden och svar 21.9.2021

- Anmarkning och svar 21.9.2021

- Karta 6ver omrade som uteldamnats fran planen
Anvisningar for sékande av andring: 1. Besvadrsanvisning

Narmare information:

Noora Koskivaara, tf. omradesarkitekt, tfn 050302 9293,
Mikel Aizpuru, detaljplanearkitekt, tfn 050 302 9410
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



