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Detaljplaneindring 002423, 40 Ovitsboéle/ Bergpassvigen 7
VD/5675/10.02.04.00/2019
TeA/HW/TLA/JOR/ALV/VIK/IT/KW

I Ovitsbole pa Bergpassvigen 7 gors en planidndring som majliggor byggande av en industri-, lager-
och kontorsbyggnad i tre vaningar med tomtexploateringstalet= 0,50. Byggratten 6kar till det dubbla
fran 1021 m2-vy till std 2042 m?-vy och antalet vaningar fran tva till tre.

Detaljplaneindringen giller en del av kvarteret 40105 i stadsdel 40 Ovitsbéle.
Andringen giller en del av kvarteret 40105 i den detaljplan som upphavs.

Omradet ligger i stadsdelen Ovitsbole séder om Ring lll, i korsningen av Bergpassvigen och
Slunggranden, pa adressen Bergpassvagen 7.

Sokande
Maanrakennusliike Lehtonen Oy

Markagare
Omradet ags av sokanden.

Beredning
Utover stadens sakkunniga har arkitektbyran Arkkitehtitoimisto M.A.T./Markku Toivakka ja Vekkeli &
Lemmenlehti Oy/Mikko Vekkeli deltagit som konsult i beredningen av planen.

Generalplan 2007

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar omradet ett
omrade for funktioner med betydande miljokonsekvenser (TT). Omradet reserveras for sddana
produktions-, logistik-, lager- och depafunktioner som pa grund av de miljéoldgenheter som
verksamheten orsakar inte kan placeras i andra arbetsplatsomraden.

Pa omradets vastra sida har anvisats beteckningen for ravattentunnel. (Paijannetunneln) Omradet ligger
i flygbullerzon 1 (LDEN 6ver 60 dB).

Generalplan 2020
| den av stadsfullmaktige 25.1.2021 godkanda generalplanen (inte vunnit laga kraft) ar omradet ett
omrade for produktions- och lagerverksamhet som kraver utrymme (TT).

Omradet reserveras for produktions-, lager- och logistikfunktioner samt funktioner for samhallsteknisk
forsorjning. | omradet far placeras sadana funktioner som pa grund av de miljostérningar som dessa
orsakar inte kan placeras i andra arbetsplatsomraden.

Pa omradets vastra sida har i generalplanen anvisats beteckningen for ravattentunnel (v)
(Paijannetunneln) och landningszon for flygplan. | ravattentunnelns skyddsomrade (200 m fran rorets
mittlinje) tillats inte sddan verksamhet som kan dventyra tunneln eller vattnets kvalitet.
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I landningszonen for flygplan ska bullret beaktas vid byggandet. Ljudisoleringen AL mot flyg- och
vagtrafikbuller i ytterskiktet i byggnader som anvands for boende och andra funktioner kansliga for
buller ska vara minst 35 dB. Omradet ligger i flygbullerzon 1 (LDEN 6ver 60 dB)

Detaljplaneandringen

Fastighetsagaren har ansokt om plandandring med malsattningen att fa anvandningen av omradet
forenhetligat i enlighet med den allmadnna effektiviteten for omradet.

Ett tidigare kvartersomrade for smaindustribyggnader (TP5) andras till ett kvartersomrade for industri-,
lager- och kontorsbyggnader (TKT). Omradets tomtexploateringstal andras fran e=0,25 till e= 0,50 och
den tillatna hojden for byggnader fran Il till 1ll. Den omradesdel av tomten som bestadmts for plantering
minskas till att utgdéra 2—-5-meter. | planen forverkligas planeringsprinciper som déverensstammer med
hallbar utveckling samt anpassning och bekampning av klimatférandringen genom att bestdamma om
groneffektiviteten, dagvattenhanteringen for funktioner, koldioxidneutralitet samt vagtrafik- och
flygbuller. Bilplatser har bestamts for industri 1 bp/100 m2-vy, lagerutrymmen 1 bp/150 m?-vy,
kontorslokaler 1 bp/50 m2-vy och affarslokaler 1 bp/35 m?-vy. Antalet cykelplatser bestams i samband
med bygglovet.

Deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och beddmning gjordes upp 12.10.2020.
| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts mojlighet

att uttala sin asikt om saken. Det [amnades in 6 asikter.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Avtal
Detaljplanedndringen omfattar ett markanvandningsavtal.

Sékanden har lamnat in en forbindelse om markkop efter att planen har tratt i kraft.

Andringskostnaderna betalas av sékanden Maanrakennusliike Lehtonen Oy och fér stadsstyrelsen
foreslas att avgiftsklass 2 (5000 €) faststalls.

Stadsmiljonamnden 9.11.2021 § 7

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedndring nr 002423, 40 Ovitsbdle/Bergpassvigen 7, som daterats
9.11.2021, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen beréttigas till att begara nodvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 2 faststalls och det konstateras att andringskostnaderna (5000 €) betalas av

sokanden Maanrakennusliike Lehtonen Oy.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 13.12.2021 § 25
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Forslag framlagt av tf. bitrddande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ldgga fram forslaget till detaljplaneindring nr 002423, 40 Ovitsbole/Bergpassvigen 7, som
daterats 9.11.2021, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden, och

c) faststalla avgiftsklass 2 och konstatera att dndringskostnaderna (5000 €) betalas av

sokanden Maanrakennusliike Lehtonen Oy.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedndring hélls framlagt 12.1.2022-10.2.2022 med stod av MBF 27 §. Under
denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 13.12.2021 beréttiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden.
Det begardes 8 utlatanden och 5 lamnades in.

Finavia Oyj anmarkte i sitt utlatande att hanvisningen i planbestammelserna till reservlandningsbanan ar
felaktig och bor strykas och att vaxtligheten ocksa maste beaktas i bestimmelsen som ett element, vars
hojd inte far 6verstiga hindrets yta. | planeringsbestimmelserna ska det ocksa konstateras att
flyghindertillstand maste inhamtas for placeringen av tillfalliga hinder som stracker sig hogre an 10 m
over markytan.

NTM-centralen i Nyland dnskade att det i Paijannetunnelns skyddsomrade inte far sprangas berg
nedanfor tunnelns tryckvattenniva +43 m utan specialutredningar och att risken fér skador pa tunneln
och den tillatna vibrationsnivan ska beaktas vid sprangningsarbeten samt att det i omradet inte heller
far placeras sadana funktioner som kan riskera kvaliteten pa tunnelns ravatten eller kvaliteten pa
omradets grundvatten. Aven omréden avsedda fér behandling eller upplagring av flytande brénslen,
serviccomraden och parkeringsomraden ska utrustas med lampliga skyddskonstruktioner, sa att
Paijannetunnelns ravatten eller omradets grundvatten inte daventyras och dagvatten som samlas upp
fran ovan namnda omraden ska ledas bort fran tunnelns skyddsomrade via oljeavskiljningsbrunnar.
Jordvarmebrunnar tillats inte heller i omradet.

Vanda Energi paminde om avtalet mellan staden och Vanda Energi i det fall, dar ledningar behover
flyttas.

Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT) och samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster
(HRM) hade ingenting att anmarka.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behovs ingen ny framlaggning.

Stadsmiljonamnden 22.3.2022 § 9

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att
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a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att
b) forslaget till detaljplanedndring 002423, 40 Ovitsbdle/Bergpassvigen 7, som daterats
22.3.2022, fors till stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Avtal
Markanvandningsavtalet i anslutning till detaljplanen undertecknades 1.4.2022.

Stadsstyrelsen 11.4.2022 § 29

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektdren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att
b) forslaget till detaljplanedndring 002423, 40 Ovitsbéle/Bergpassvigen 7, som daterats
22.3.2022, fors till stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 25.4.2022 § 21

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar att godkdnna forslaget till detaljplanedandring 002423, 40

Ovitsbole/Bergpassvigen 7, som daterats 22.3.2022.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplaneandringens beskrivning 22.3.2022
- Utlatanden och svar 22.3.2022

Anvisningar for sékande av andring: 1. Besvadrsanvisning

Narmare information:

Johanna Rajala, omradesarkitekt, tfn 050 302 8975
planlaggningstekniker Anna-Liisa Vanhala, tfn 050 302 9334
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



