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Detaljplanedndring 002444 och dandring av tomtindelningen, 63 Backby/Nejlikstigen 12
VD/3985/10.02.04.00/2020
TeA/TLA/MYL/THU/VIK/IT/EJ/AP

Planomradet ligger i Backby i sydvastra hornet av Peltola torg. De nuvarande parhusen ersitts med
tva flervaningshus, vars vaningstal ar fem och sex. Byggratten ar sammanlagt 3 170 kvadratmeter
vaningsyta, varav bostddernas andel dr 3 100 m?-vy och affarslokalernas andel 70 m?-vy.
Tomtexploateringstalet blir e = 1,29. Det tidigare tomtexploateringstalet var e=0,35 och byggratten
873 m2-vy, vilket dr en 6kning pa 2 297 m2-vy. Bilplatserna placeras pa férsta vaningen i byggnaderna
och i markplanet mellan byggnaderna. Gatuomradets avgransning justeras, och forbindelsen for gang-
och cykeltrafik i nord-sydlig riktning gérs smidigare. | referensplanen ar bostaderna 62 stycken till
antalet och de har en genomsnittlig yta pa cirka 42 lagenhetskvadratmeter. Antalet ettor ar 17 st. (27
%), tvaor 27 st. (44 %) och treor 17 st. (27 %) och fyror 1 st. (2 %). Antalet bilplatser dr 30 st.
Planomradets areal uppgar till 0,27 ha och den totala exploateringen e=1,19.

Detaljplanedndringen giller en del av kvarteret 63125 samt gatuomrade i stadsdel 63, Backby.
Andringen giller, i den detaljplan som upphivs, en del av kvarteret 63125 samt gatuomradet i stadsdel
63, Backby.

Andringen av tomtindelningen giller en del av kvarteret 63125 i stadsdel 63, Bickby.

Omradet ligger i Backby, sydvast om Peltola torg. Till omradet hor den tomt som gransar mot
Nejlikstigen pa adressen Nejlikstigen 12 samt gatuomradena pa Nejlikstigen och Vallmovagen som
gransar mot tomten. Det finns for ndrvarande parhus i det omrade som planldggs. Avstandet till
Dickursby station ar cirka 900 meter.

Sokande
Omradets markagare ar Asunto Oy Peltolankulma.

Markagoférhallanden

Tomt 11 enligt den nuvarande tomtindelningen (fran ar 1981) bestar av fastigheten 92-421-12-400 som
ags av den som soker detaljplanedndring, och av fastigheten 92-421-12-996-P10 (en remsa invid
Nejlikstigen som till sin areal ar 40 m2) som ags av Vanda stad. | samband med plandndringen ansluts
92-421-12-996-P10 till en del av gatuomradet.

Beredning
Utdver stadens sakkunniga har arkitektbyran Arkkitehtitoimisto Peltonen & Sinisalo Oy medverkat som
konsult fér den som ansdker om planandring.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 &r
plandndringsomradet ett omrade for lagt och tatt bostadsbyggande A2. Planeringsomradet gransar ftill
ett omrade for centrumfunktioner (C) och ett effektivt bostadsomrade (A1).

Den nya generalplanen 2020 godkdndes i fullmdktige 25.1.2021, men har annu inte tratt i kraft.
Omradet har betecknats som stadscentrumomrade (C) som utvecklas som en mangsidig, till sina
funktioner blandad stadsmiljo. Omradet ligger i en zon for hallbar tillvaxt. Det ar en zon som stodjer sig
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pa kollektivtrafikens stamlinje, till vilken byggande som effektiverar markanvandningen i stadsdelen
anvisas i forsta hand.

Detaljplaneandringen

Planomradet ligger i den allt tatare stadsdelen Backby, sydvast om Peltola torg och mindre dn en
kilometer fran Dickursby station. Genom detaljplanedndringen blir det mojligt att ersatta fyra parhus
med tva flervaningshus pa adressen Nejlikstigen 12. Nybyggnadernas vaningstal ar fem och sex. |
narheten av Nejlikstigens och Vallmovagens korsning anvisas affarslokaler. Bilplatserna placeras i
byggnadernas markplansvaningar och i markplanet mellan byggnaderna. Lokaler som betjanar boendet
finns i markplans- och vindsvaningarna samt kallaren.

Kvartersomradet dndras fran kvartersomrade fér bostadsbyggnader (A*) till kvartersomrade for
flervaningshus (AK). Byggratten ar sammanlagt 3 170 kvadratmeter vaningsyta, varav bostdadernas andel
ar 3 100 m?-vy och affarslokalernas andel 70 m?-vy. Tomtexploateringstalet blir e = 1,29. Det tidigare
tomtexploateringstalet var e=0,35 och byggratten 873 m2-vy, vilket ar en 6kning pa 2 297 m2-vy.

Byggnaderna placeras sa de blir en del av det omgivande kvarteret for byggnadsmassorna i nord-sydlig
riktning. Fasaderna byggs av platsmurat tegel, och vid Nejlikstigen forutsatts en stenfotsvaning.
Gronskan och trivseln pa garden sakerstalls med ett krav pa 0,9 i groneffektivitet. Pa tomtens norra del
bevaras tre l6nnar.

Det stalle pa gang- och cykelleden i norr-sydlig riktning som leder fran Nejlikstigen till Vallmovagen dar
det férekommer diskontinuitet avlagsnas genom att mojliggora ledens strackning via tomtens nordostra
horn. Korforbindelsen flyttas till tomtens sydostra horn, och kdrning till tomten tillats fran nordlig
riktning via Nejlikstigen. Nejlikstigen breddas vid detta gatuavsnitt i riktning mot tomten.

Plandndringen effektiverar markanvandningen genom en zon for hallbar tillvaxt som stoder sig pa
kollektivtrafikens stamlinje. Byggandet stoder sig pa den existerande kommunaltekniken och ar bade
samhallsstrukturellt och samhallsekonomiskt motiverat. Projektet fornyar omradets stadsbild och 6kar
verksamheten och aktiviteten i omradet.

Exploateringstalet, e, r 1,19 i hela omradet for planen och den totala arealen 0,27 ha.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 17.12.2020.

| Vantaan Sanomat har det meddelats att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts maojlighet
att uttala sin asikt om saken. Det lamnades in sammanlagt 11 asikter.

Pa grund av coronapandemin kunde man inte ordna en planpromenad i planeringsomradet. Projektet

presenterades kort vid kvallsevenemanget Uudistuva Vantaa som ordnades via TeamsLive den 19 maj

2021.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen féljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planen medfér ny bostadsvaningsyta (3 100 m?-vy, ca 60 bostdder) och affarslokaler (70 m2-vy).

Avtal
Detaljplanedndringen omfattar ett markanvandningsavtal.
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Stadsmiljonamnden 9.11.2021 § 6

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen, att

a) forslaget till detaljplanedndring nr 002444 och forslaget till andring av tomtindelningen, 63
Backby/Nejlikstigen 12, som daterats 9.11.2021, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF
27§,

b) detaljplaneringen berattigas till att begara nodvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sdkanden Asunto Oy Peltolankulma betalar

andringskostnaderna (10 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(1 100 €), sammanlagt 11 100 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 13.12.2021 § 29

Forslag framlagt av tf. bitrddande stadsdirektoren fér stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring nr 002444 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 63 Backby/Nejlikstigen 12, som daterats 9.11.2021, i 30 dagar i enlighet
med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden,

c) faststélla avgiftsklass 3 och konstatera att s6kanden Asunto Oy Peltolankulma betalar
andringskostnaderna (10 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(1 100 €), sammanlagt 11 100 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplaneandring och forslaget till andring av tomtindelningen holls framlagt 12.1—
10.2.2022 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar. Ett brev [dmnades in
efter den utsatta tiden. Brevet har beaktats i planlaggningsarbetet och ett svar pa brevet har utarbetats.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 13.12.2021 beréttiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden.
Det begdrdes 13 utlatanden och 7 lamnades in. Utlatandena har beaktats i planldggningsarbetet och
svar pa dem har utarbetats.

Utforda justeringar

En teknisk justering har gjorts i tva planbestammelser. Justeringar med anledning av utldtandena, brevet
och preciseringen i referensplanen har gjorts i planbeskrivningens text. En ny bildbilaga har lagts till i
trafikens utgangsuppgifter.

Justeringarna som gjorts i planen ar inte vasentliga och darfér behdvs ingen ny framlaggning.

Stadsmiljonamnden 5.4.2022 § 10
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Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen, att

a) anmarkningarna, breven och utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och att de
foreslagna justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplanedandring nr 002444 och forslaget till andring av tomtindelningen, 63

Backby/Nejlikstigen 12, som daterats 9.11.2021 och justerats 5.4.2022, fors till
stadsfullmaktige for godkannande

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att stadsmiljonamnden lamnade in féljande protokollsuttalande i drendet:
”Stadsmiljonamnden férutsatter att man i fortsattningen stravar efter variation i vaningshojderna i
motsvarande omraden vid utkanten av stadscentrumen nar det géller byggnadsprojekt som genomfors i
granssnittet mellan smahusbebyggelse och hogt flervaningshusbyggande. Byggandet av hoga
flervaningshus precis intill smahusbebyggelsen férsamrar boendetrivseln och orsakar bland annat
skuggningsproblem och en betydlig 6kning av trafiken i omraddets omedelbara nirhet. Andringarna i
byggnadshojderna ska vara mattliga. Namnden forutsatter ocksa att omgivningen kring Peltola torg och
byggandet i omgivningen behandlas som en helhet i samband med genomforandet av detaljplaneringen
for dispositionsplanen for Dickursby.”

Avtal
Markanvandningsavtalet i anslutning till detaljplanen undertecknades 14.4.2022.

Stadsstyrelsen 25.4.2022 § 26

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) anmarkningarna, breven och utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och att de
foreslagna justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplanedandring nr 002444 och férslaget till andring av tomtindelningen, 63

Backby/Nejlikstigen 12, som daterats 9.11.2021 och justerats 5.4.2022, fors till
stadsfullmaktige for godkannande

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 23.5.2022 § 8

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkdnna forslaget till detaljplanedandring 002444 och forslaget till andring
av tomtindelningen 63 Backby/Nejlikstigen 12 som daterats 9.11.2021 och justerats 5.4.2022.

Beslut:
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Forslaget godkandes.
Det antecknades att stadsfullmaktige lamnade in féljande gemensamma protokollsuttalande i drendet:

"Stadsfullmaktige forutsatter att man i fortsattningen stravar efter variation i vaningshojderna i
motsvarande omraden vid utkanten av stadscentrumen nar det galler byggnadsprojekt som genomfors i
granssnittet mellan smahusbebyggelse och hogt flervaningshusbyggande. Byggandet av hoga
flervaningshus precis intill smahusbebyggelsen férsamrar boendetrivseln och orsakar bland annat
skuggningsproblem och en betydlig 6kning av trafiken i omrddets omedelbara nirhet. Andringarna i
byggnadshdjderna ska vara mattliga. Stadsfullméaktige forutsatter ocksa att omgivningen kring Peltola
torg och byggandet i omgivningen behandlas som en helhet i samband med genomfdrandet av
detaljplaneringen for dispositionsplanen for Dickursby.”

Bilagor:

- Redogorelsen for detaljplanedandringen 9.11.2021, justerad 5.4.2022
- Anmarkningar, brev och svar 5.4.2022

- Utlatanden och svar 5.4.2022

Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:

Marjaana Ylajaaski, omradesarkitekt, tfn 040 591 3878,
Tuuli Huhtala, detaljplanerare, tfn 040 197 7963
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



