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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
11 TUNNISTETIEDOT
Asemakaavan muutos
Koivuhaka (68), kortteli 68105
(Kumoutuvan asemakaavan kortteli 68105 seka virkistysalue Koivuhaan (68)
kaupunginosassa)
Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osa korttelia 68105
1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
Alue sijaitsee Koivuhaan kaupunginosassa (68) Meiramitien pohjoispuolella
Koivuhaantien, Koivulehdontien ja Koivupuistontien rajaamalla alueella.
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1.3 KAAVAN NUMERO

Asemakaavan muutoksen numero on 002093.
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1.6

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA,
TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

Asemakaavan muutoksen laadinnan yhteydessa syntyneité asiakirjoja séilytetaan
tulevaisuudessa Vantaan kaupungin kaupunkisuunnitteluyksikdssa.

- STC Koivuhaka — liikenne suunnitelmaselostus 20.2.2013, WSP Finland Oy
- Hulevesien hallintasuunnitelma 28.5.2013, Kuntatekniikan keskus
- Mielipiteiden koonti

THVISTELMA

2.1

2.2

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Vantaan kaupungin yrityspalvelut on 15.12.2009 paivatylld hakemuksella
esittanyt asemakaavan muutosta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 21.2.2013. (MRL 638)
Kaavamuutoksen vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 3.3.2013.

Maanomistajille sekd naapureille lahetettiin mielipiteiden kuulemista varten
Kirje, jonka liitteend oli osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Mielipiteet tuli toimittaa 5.4.2013 mennessad. Mielipiteita saatiin 6 kpl.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2013

Asemakaavan muutosehdotus oli MRA 27 §:n nojalla n&htévilla

18.9. - 17.10.2013 valisenéd aikana. Téana aikana jatettiin yksi (1 kpl) muistutus
(myohéastyneend).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2013 oikeutti kaupunkisuunnittelun
pyytamaan tarvittavat lausunnot. Lausuntoja pyydettiin 2 ja saatiin 1 kpl.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2013

ASEMAKAAVAN MUUTOS
Asemakaavan muutoshakemus

Hakemuksen sisalto:

Koivuhaanpuisto esitetddn poistettavaksi ja merkittavaksi teollisuus- ja
varastorakennusten tai toimitilarakennusten korttelialueeksi seka liitettavaksi
kortteliin 68105.




Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, asemakaavan muutos nro 002093, 9.12.2013

Lainvoimainen asemakaava

Asemakaavan muutosalueella on voimassa kaupunginvaltuuston

16.10.1989 hyvaksymé Koivuhaka 3E (nro 681200) asemakaava. Muutosalue on
ympéristoa hairitsemattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta, TY-3.
Tehokkuusluku on e = 0.6 ja kerrosluku II. Luku (30 %) osoittaa, kuinka suuren
osan tontin pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen.

Koivuhaanpuisto on asemakaavassa merkinnélld VP (puisto).

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS (liitekuva)

Koivuhaanpuisto on muutettu korttelialueeksi ja liitetty kortteliin 68105. Uusi
korttelinosa sekd muu Vantaan kaupungin omistuksessa oleva osa korttelia
68105 (tontti n:ro 7) on merkitty toimitilarakennusten korttelialueeksi, KTY.
Alueelle saa rakentaa ymparistoa hairitseméttdmia tuotanto- ja
varastorakennuksia, toimisto— ja liikerakennuksia seka niiden yhdistelmia.
Liiketiloja saadaan toteuttaa enintdan 10 % sallitusta rakennusoikeudesta.

KTY - alueen tehokkuusluku on e = 0.5. Alueen pinta-alan on noin 1,35 ha ja
rakennusoikeudeksi muodostuu noin 6800 k-m2. Kaupungin omistuksessa
olevalla korttelialueella oli rakennusoikeus lainvoimaisessa asemakaavassa noin
2300 k-m2. Koivuhaanpuistossa ei ollut rakennusoikeutta.

Korttelin 68105 pohjoisosa (tontit nro:t 3 ja 4, tilat R:not 407-16-151 ja
407-16-152) on liitetty tarkoituksenmukaisuussyista (sijainti samassa
korttelissa) alueeseen, johon kaavamuutosta on haettu. Ko. alue on merkitty
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, T.

Alueelle saa rakentaa ymparistod hairitseméattomié teollisuus- ja
varastorakennuksia.

T — alueella voimassa olevan kaavan mukainen rakennusoikeus (e = 0.60) séilyy
ennallaan.

Kerrosluvuksi on koko korttelissa 68105 osoitettu 1.

Kaavamaaraykset ovat T — alueella uusittu vastaamaan tané paivana kaytossa
olevia kaavamaarayksid. Maarayksié on lisatty mm. hulevesikasittelyn osalta.

Koivuhaanpuiston itdosaan on merkitty autopaikkojen korttelialue, LPA.
Tama alue on osoitettu kortteleiden 68105 ja 68107 kayttéon. Alueella on tilaa
noin 20 autopaikalle.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Asemakaavan muutosehdotus sisaltdé osaa korttelia 68105 koskevan
tonttijaon ja tonttijaon muutosehdotuksen. Tonttijako ja muutos tulevat
hyvéksytyksi asemakaavan muutoksen hyvaksymisen yhteydessa.

Uusi tontti nro 68-105-8 (KTY —alue) muodostetaan tontista n:ro 68-105-7 ja
tilasta R:no 421-1-1423.
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2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Rakentamisaikataulu ei ole viela tiedossa.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee lentokentén laheisyydessa.

Alueella on lentoyhteyksien lisaksi hyvéat maaliikenneyhteydet.

Alue on asemakaavoitettu yli kaksikymmenta vuotta sitten teollisuusalueeksi,
mutta asemakaavan tavoitteet ovat vain osittain toteutuneet. Alue ei ole
muuttunut kokonaan kaavan mukaiseen kayttoén. Olemassa ollut pientaloalue
asemakaavoitettiin teollisuusalueeksi voimakkaan lentomelun johdosta.
Lentokentdn sivukiitotien alku on vajaan kilometrin paassa
kaavamuutosalueelta. Koivuhaassa on vield jonkun verran vanhoja
omakotitaloja uusien teollisuusrakennusten naapureina.

3.1.2 Luonnonymparisto
Alueella on puita ja pensaita. Alue on osittain luonnontilassa, mutta osa
kasvillisuudesta juontaa ajalta, jolloin alueella on ollut pientaloja.
Koivuhaanpuisto on melko luonnontilassa eika sitd ole kaupungin toimesta

rakennettu puistoiksi.

Muutosalue on padosin savea, mutta alueen pohjoisosassa on myos hiekkaa.
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Valuma-alueet ja pintavesi

Nykytilassa koko alueen vedet johtuvat samaan suuntaan eli alueen etelgosaan.
Valuma-alue on kooltaan noin 2 ha. Alueen vedet paatyvét etelapuolella
sijaitsevaan Kirkonkyl&nojaan, josta ne virtaavat Keravanjokeen ja edelleen
Vantaanjokeen.

Vantaan kaupungin maank&yton ja ympériston toimiala, kuntatekniikan keskus
on laatinut hulevesien hallintasuunnitelman 28.5.2013, joka on erillisena
liitteena.

Tassa asemakaavan muutoksen selostuksessa on otteita hulevesien
hallintasuunnitelmasta.

ORTOILMAKUVA

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Koivuhaan pohjoisosassa on padasiassa teollisuus- ja varastorakennuksia, mutta
my0s vanhoja asuinpientaloja.
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Sds LA g St
KARTTA KAUPUNKIRAKENTEESTA

Korttelissa 68105 on pari vanhaa omakotitaloa ja teollisuusrakennusta.
Kaavamuutosalueen etel4dosa on rakentamaton (Koivuhaanpuisto ja
tontti nro 68-105-7).

Koivuhaantien alkupadssa on moderneja logistiikkarakennuksia.
Koivuhaanpuiston eteldosan kautta kulkee 110 kV:n voimajohto.

LITKENNE

Alueelta paasee Meiramitien kautta Valkoisenl&hteentielle ja edelleen
Tuusulanvéylélle tai lentokentén suuntaan limakehalle. Meiramitie liittyy
lansipd&staan Niittytiehen, joka kautta on yhteys Keha Ill:1le.

Padajoyhteys alueelle on Meiramitieltd alkavaa Koivuhaantietd. Toinen
ajoyhteys on Meiramitielta alkavaa Koivulehdontieta pitkin.

Katuverkkoa ei ole rakennettu kuin silta osin kuin mit& on ollut valttdmatonta.
Osa kaduista on kylatiemaisessé kunnossa.

JOUKKOLIIKENNE

Kaavamuutosalueen lahimmat pyséakit ovat sijaitsevat Valkoisenlahteentiella ja
Meiramitielld. Tuusulanvéylélla olevilta pysékeilta paasee Helsinkiin.

YHDYSKUNTATEKNIIKKA

Infrastruktuuri on silta osin rakentunut kuin sité on tarvittu.

Alueella on kaavan toteuttamiselle tarvittava vélttava yhdyskuntatekniikka,
mutta sitd joudutaan muutosalueen ja muun ympariston rakentuessa
uusimaan ja parantamaan.

Vesijohdot ja jatevesiviemari ovat Koivulehdontielld ja Koivuhaantiella.

Sadevesiviemarginti
Olemassa oleva sadevesiviemérointi menee Koivupuiston- ja Koivuhaantien alla.
N&ma viemarit johtavat katujen hulevedet ojaan Koivuhaantien eteldpuolella.

8
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3.14 Maanomistus

Vantaan kaupunki omistaa Koivuhaanpuiston ja tontin nro 68-105-7.
Muu kaavamuutosalue on yksityisesséd omistuksessa.
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3.2

321

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Uudenmaan maakuntasuunnitelma 2033

Maakuntavaltuusto hyvéksyi joulukuussa 2009 Uudenmaan
maakuntasuunnitelman 2033. Suunnitelman yleislinjat ovat kasvuhakuisuus ja
ekologinen kestavyys. Maakuntasuunnitelma sisaltaa

Uudenmaan tulevaisuuskuvan ja toimintastrategiat. Se on pohja alueen kaikelle
suunnittelulle. Suunnitelma tarkistetaan neljan vuoden vélein ja sen
hyvaksymisesta paattaa maakuntavaltuusto. Maakuntasuunnitelma sisaltaa
maakunnan kehittdmisen paatavoitteet. Maakuntaohjelmassa seka sen
toteuttamissuunnitelmassa esitetdén, miten ndma tavoitteet halutaan toteuttaa.
Maakuntasuunnitelmassa maaritelladn myos kaynnissa olevan maakuntakaavan
uudistamistyon linjaukset.

Maakuntasuunnitelman tavoitteet ohjaavat yleiskaavoitusta vélillisesti
maakuntakaavan kautta.

Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma maankéytosta pitkalle
tulevaisuuteen. Maakuntakaava on ohjeena kuntakaavoja laadittaessa.
Ymparistoministerié vahvisti 8.11.2006 maakuntakaavan.
Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (vaalean ruskea alue).
Lentomelualue nékyy kartassa pisteind ja lentokentta valkoisena.
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2. vaihemaakuntakaava

2. vaihemaakuntakaava hyvéksyttiin maakuntavaltuustossa 20.3.2013.
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Y leiskaava

Yleiskaava on pitkan aikavalin maankayton suunnitelma, jolla ohjataan
kaupungin yhdyskuntarakenteen kehittamista.

Vantaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi 17.12.2007 yleiskaavan.

Muutosalue on teollisuusaluetta (TY), jolla ympdristo asettaa toiminnan laadulle
erityisid vaatimuksia. Alue varataan ympéristod hairitsemattomille tuotanto- ja
varastotiloille. Alueella voidaan sallia myos toimistotiloja.

Alue on lentomeluvyohykkeella m2. Alueella on merkinté

voimansiirtolinjasta, Z1.

0 a5 Tkm 1:20 000
OTE YLEISKAAVASTA
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Asemakaava

Asemakaavan muutosalueella on voimassa kaupunginvaltuuston 16.10.1989
hyvaksyméa Koivuhaka 3E (nro 681200) asemakaava.
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OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Suunnitelmat

STC Koivuhaka — litkenne suunnitelmaselostus
WSP Finland Oy

Vantaan hulevesiohjelma

Vantaalla on hulevesiohjelma, jonka kuntatekniikan keskus on laatinut.
Kuntek 2/2009 C16:2009

Rakennusjarjestys

Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010, voimaan 1.1.2011.
Kiinteistorekisteri

Alueen Kiinteist6t kuuluvat Vantaan tontti- ja kiinteistorekisteriin.
Rakennuskielto

Ei ole.
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Pohjakartta

Alueen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista
annetun asetuksen 1284 / 1999 asettamat vaatimukset.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE
Kaavamuutos tarvitaan, jotta Koivuhakaan voidaan lis&a logistiikkatiloja.
4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT
PAATOKSET
Vantaan kaupungin yrityspalvelut on hakenut kaavamuutosta 15.12.2009.

Kaavamuutos on ollut vuosien 2012- 2013 tydohjelmassa numerolla 002093.
Hakemuksen mukainen muutosalue on rajattu suunnittelun edetessa

pienemmaksi.
4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
431 Osalliset

e kaupungin viranomaiset

e alueen seka viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat, vuokralaiset ja
asukkaat (naapurit)

e kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset, tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset

e Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ympéristokeskus ELY, Vantaan Energia
Oy, Fingrid Oyj, Helsingin seudun ympéristopalvelut HSY

e kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

4.3.2 Vireille tulo
Asemakaavoituksen alkaminen ilmoitettiin:

-kuulutus Vantaan kaupungin ilmoitustaululla
-ilmoitus Vantaan Sanomissa 3.3.2013

13
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433

4.3.4

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
(MRL 628 ja 638)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 21.2.2013. (MRL 638)

Osallisia kuultiin MRL:n 62 8:n mukaisesti.

Muutoksen suunnitteluvaiheessa on kuultu osallisia. Maanomistajille seka
naapureille lahetettiin mielipiteiden kuulemista varten kirje, jonka liitteena oli
osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Mielipiteita saatiin 6 kpl.

Mielipiteiden sisalto:

Osassa mielipiteita julkituotiin huoli kaavamuutosalueen mahdollisesta
héairitsevastd toiminnasta sekd raskaan liikenteen aiheuttamista
haittavaikutuksista pientaloalueen asukkaille.

Mielipiteiden huomioon ottaminen:

- tehokkuuslukua on osin laskettu (tontilla on enemmén tilaa ja tontille
suuntautuu véhemman liikennetta

- kaavamaarayksissé on maininta toiminnan ymparistéa hairitseméattomyydesté
sekd melun aiheuttamisesta y6aikaan

- rekkaparkkipaikkoja on kaavamaaraysten mukaan oltava tontilla

- tilanne kadulla pysakoimisen osalta parantuu katujen parantamisen myota

Né&htavilldolo

Asemakaavan muutosehdotus oli MRA 27 §:n nojalla néhtéavilla

18.9. - 17.10.2013 valisend aikana. Tana aikana jatettiin yksi (1 kpl) muistutus
(myd6hastyneend). Muistutuksen perusteella tehtiin korjaus kaavakarttaan.

Viranomaisyhteisty0 ja konsulttityo
(MRL 66 §)

Kaavalausunnot

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2013 oikeutti kaupunkisuunnittelun
pyytamaan tarvittavat lausunnot. Lausuntoja pyydettiin 2 kpl (Finavia Oyj ja
Vantaan Energia Oy) ja saatiin 1 kpl.

Seuraavat asiantuntijat ovat osallistuneet kaavan valmisteluun.

Kangas Kimmo Asiakirjojen valmistelu, kaavakartan
piirtdminen

Pajunen Jarmo Liikenne

Haveri Samuli 7

Leppénen Maarit Vesihuolto

Tirkkonen Asta Aluearkkitehti

Kuparinen Teuvo Asemakaavoitus

14
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4.4

441

442

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti 13.11.2008 valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden
tarkistamisesta. Tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa
ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

toimiva aluerakenne

eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu
kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat
toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Helsingin seudun erityiskysymykset

luonto- ja kulttuuriympérist6ina erityiset aluekokonaisuudet.

cukrwhE

Kaavamuutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
kanssa.

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan kaupungin tavoitteena on entisen pientaloalueen muuttuminen
korkeatasoiseksi tyopaikka-alueeksi.

Muut tavoitteet
Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Rakennuskokonaisuuden on tarkoitus olla kaupunkikuvallisesti kiinnostava. Sen
tulisi viestid modernin teknologian ja logistiikan arvoja positiivisella tavalla.
Liséksi tavoitteena on alue, joka on tydympadristona korkeatasoinen ja
kiinnostava.

Toimitilarakennusten tarkeimmaéksi ominaisuudeksi on elinkaarta ajatellen
todettu asemakaavan joustavuus ja soveltuvuus erityyppisiin ja kokoisiin
rakennusvaiheisiin sekd sen luomat edellytykset kustannustehokkaaseen ja
nopeaan rakentamiseen.

Vantaan arkkitehtuuristrategiassa (Kv 30.1.2006) esitetyt tavoitteet on
huomioitu kaavamuutoksen valmistelussa.
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4.5

454

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN
VAIKUTUKSET

Asemakaavaratkaisun valinta

Asemakaavan muutoksella turvataan alueelle kaavaillun logistiikkatoiminnan
toteutuminen.

Varastotilat soveltuvat alueelle, joten alueen k&ytén monipuolistaminen on
tarkoituksenmukaista.

Voimassa olevaan asemakaavaan on lisatty kayttotarkoituksen suhteen
joustavuutta, koska alueelle tuleva toiminta on luonteeltaan muuttuvaa. Tama
edellyttdd, ettd rakennusmassojen muoto ja sijoittelu soveltuvat mahdollisimman
hyvin muutoksiin kokonaisuuden kérsimatta.

Koivuhaanpuisto katsotaan voitavan poistaa, koska se on pieni erilladn muista
virkistysalueista sijaitseva alue ilman viheralueiden jatkuvuutta.

Tallaiset alueet eivat ole alueiden hoidon kannalta tarkoituksenmukaisia.
Tilanne viheralueiden osalta ei alueella huonone olennaisesti, koska aivan
kaavamuutosalueen lahelld on laajoja muita virkistysalueita, kuten mm.
kaupungin puutarha (Arboretum) ja Tikkurilan keskuspuisto.

Alla on tontink&yttésuunnitelma.
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Tontinkaytto

Kaupunkikuvallisesti olisi parempi ratkaisu, jos rakennukset taydentéisivat
tontinkayttdluonnoksessa esitettyd enemman Koivuhaantien katutilaa, mutta
kéaytdnnossé se ei ole mahdollista, koska kaavamuutosalueen kaakkoisosa on
voimajohdon vaara-aluetta, jolle ei voida sijoittaa rakennuksia.

Kaavailtu toinen lantisempi rakennus taydentda Koivuhaantien katutilaa. Tamé
on huomioitu kaavamuutoksessa merkitsemaélla kaavakarttaan nuoli, joka
osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

LITKENNE

WSP Finland Oy on laatinut selvityksen Koivuhaan liikenteesta.
Suunnitelmaselostus 20.2.2013 on kokonaan erillisena liitteend, mutta alla on
joitakin otteita suunnitelmaselostuksesta ja seuraavilla sivuilla on

WSP Finland Oy:n laatimia karttoja.

WSP Finland Oy:

SUUNNITELMA

Koivuhaan pohjoisosaan on suunnitteilla uutta rakentamista pienteollisuuden ja
pienimuotoisen logistisen toiminnan tarpeisiin. Tata uutta maankayttéa varten
on tutkittu litkenneolosuhteita alueen katuverkolla seka tehty ehdotus
liikennejarjestelyista. Ensimmaisessa vaiheessa on tarkoitus kaavoittaa
Koivulehdontien, Koivupuistontien ja Koivuhaantien valinen alue, jolle sijoittuu
arviolta noin 10 000 k-m2 uutta rakentamista.

LIIKENTEEN TOIMIVUUS

Suunnittelualueesta on tehty liikenteen toimivuustarkastelu

SimTraffic -ohjelmalla. Tarkasteluissa on kaytetty katujen osalta liikenne-
ennustetta vuoden 2030 tilanteessa. Suunnittelualueen liikennetuotos on arvioitu
nykyisen maankayton sek& suunniteltavien uusien rakennusten kerrosalojen
perusteella.

Liikennetuotos on arvioitu Ymparistoministerion matkatuotoskasikirjan avulla.
Toimivuustarkastelujen perusteella Meiramitielld ja sen sivukaduilla olevat
lilkennemaarat ovat niin vahaisia, ettei voida odottaa ongelmia liikenteen
toimivuuteen. Tastéa huolimatta suunnitelmissa on esitetty vasemmalle
kaantyville omat kaistat Meiramitielle Meiramikujan ja Koivuhaantien
risteyksiin. Kyseiset kaistat ovat perusteltuja suunnittelualueen
kayttotarkoituksen vuoksi, ei lilkennemaarien. Koska kyseessa on paaosin
pienteollisuusalue, jolle likkenndidaan usein myds raskaammalla kalustolla.
Kéaantymiskaistojen avulla raskas ajoneuvo ei kdantyessaan hairitse suoraan
menevaa liikennetta kohtuuttomasti.

Katujen mitoituksessa on oletettu kaikkein suurimpien ajoneuvojen osuuden
liikenteesta olevan kohtuullisen pieni, joten poikkileikkausten ja
risteysjarjestelyiden mitoitus on tehty niin, ettéd padosassa
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risteyksia esim. moduulirekkoja voi ajaa vain toiseen suuntaan. Kaikkien
katujen peruspoikkileikkaus on 7,0 metria leved ajorata ja 2,5 - 3,5 metria leved
kevyen liikenteen yhteys.

Ensimmaisen kaavoitusvaiheen yhteydessa ei ole tarpeen toteuttaa
laajamittaisia katujen parantamistoimenpiteité.

Ainoastaan Koivulehdontie on perusparannettava. Kyseinen katu on nykyisin
erittiin kapea sorapintainen katu, jolle ei voida osoittaa laajempaa raskaan
liikenteen kulkua ilman kadun parantamista.

Osaan risteyksista on myos tehtava pienimuotoisia parannuksia, jotta
yhdistelm&ajoneuvot mahtumat operoimaan kaduilla. Parannuksia tarvitsevat
risteykset ovat: Koivuhaantie/Koivupuistontie, Koivuhaantie/Koivulehdontie
seka Koivulehdontie/Koivupuistontie.

Meiramitien ja Koivuhaantien risteykseen olisi hyva toteuttaa
ryhmittymiskaistajarjestelyt, jotta kdantymista odottavat raskaat ajoneuvot eivat
vaikeuta Meiramitien liikenteen toimivuutta. Liikenteen toimivuuden kannalta
tdma ei kuitenkaan ole valttamatonta.
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Vantaan hulevesistrategia ja hulevesien tasausaltaat

Vantaan kaupungilla on hulevesistrategia, jolla pyritaan hallittuun

tulvan hallintaan. Tavoitteena on tasata virtaamahuippuja koko

kaupungin alueella. Jos vesi keréantyy hallitsemattomasti, niin siita

syntyy erilaisia haittoja mm. eroosiota.

Alueella syntyvien virtaamahuippujen tasaamiseksi tarvitaan hulevesien
viivytysaltaita, jottei ko. kaava-alueen ymparistéssa tulvimisriski lisdanny.
Hulevesialtaiden tarkoituksena on ehkaistd kaavan toteuttamisesta aiheutuva
vesien haitallinen kuormitus.

Kiinteistoll& tulee viivyttad hulevesia siten, ettd l&hteva hulevesivirtaama ei muutu
mitoitussateella maankéyton muutoksesta huolimatta.

Lentoturvallisuus/linnut riskitekijana

Helsinki - Vantaan kansainvalinen lentokenttéd on valtakunnallisesti merkittava
ja tarked. Kansallisesti lentokentta on suuri investointi ja lentokenttédéan
investoidaan edelleen voimakkaasti.

Kaavamuutoksessa kéytettavat kaavamaaraykset:

Hulevesireitit tulee hoitaa siten, etteivat ne kerdd lentotoimintaa haittaavaa
linnustoa.

Lentoturvallisuuden varmistamiseksi annetut ilmailumaaraykset (esim.
lentoesteiden korkeusrajoitukset) erityisesti otettava huomioon, koska kaava-
alue sijaitsee alle 10 kilometrin etéisyydelld lentoasemasta sek&
nousu-/laskukiitotien vélittdmassa laheisyydessa.

Kaupunkikuva

Kaupunkikuvallisesti korkeatasoisella ympéristolla saadaan Koivuhakaan
lisdarvoa. Korttelialueille tulee siind madrin rakennusmassoja niin, ettei alue ei
tee suurine asfaltoitune alueineen erityisen autiota vaikutusta. Jossakin maarin
autiota vaikutelmaa ei kuitenkaan logistiikkaan tarkoitetulla alueella

voida vélttaa.

Kaavamuutosalueella kdytetddan noin puolet tontin pinta-alasta rakentamiseen,
joka on logistiikka-alueilla erittdin hyvé tulos.

Kaupunkikuvaa parannetaan puiden istutusmééarayksilla uusien katujen varteen.
Rakennuksissa toimivien yritysten identiteettid voidaan lisat4 rakennuksissa
kaytettavilla eri vareilla.

Pientalot Meiramitien pohjoispuolella

Alueen asukkailta on saatu kaavamuutoshanketta vastustavia mielipiteitd, koska
asukkaat ovat peléanneet hairiotekijoiden lisdantyvan.

Olemassa oleva pientaloalue jouduttiin aikanaan asemakaavaa laadittaessa
merkitsemaan kokonaan teollisuusalueeksi ympdristoministerion vaatimuksesta.
Syyné vaatimukseen oli ennustettu erittdin voimakas lentomelu.

Téllaiset alueet ovat ongelmallisia ja asukkaiden huoli asumisympériston
sdilymisestd on hyvin ymmarrettavissa.
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Koko Meiramitien pohjoispuoli on kuitenkin voimassa olevassa asemakaavassa
varattu teollisuudelle ja alue on jo suurelta osaltaan muuttunut teollisuus- ja
varastorakennusten alueeksi, eik tata kehityssuuntaa voida endd muuttaa.
Teollisuusalueella kohtuullisten asumisolosuhteiden sailyttdmiseksi ei ole muita
keinoja kuin kaavamaarayksilla yrittad pitdd asuinympéristoon vakisinkin
kohdistuvat hairittekijat siedettivalla tasolla.

Alueen asukkaiden esittdmét Koivuhaantien rekkojen pysakdintiongelmat ovat
Vantaan kaupungin tiedossa. Ongelmat johtavat siitd, etta liikennesuunnitelma
on tehty valmiin katusuunnitelman pohjalle, mutta katua ei sitten ole rakennettu
valmiiksi. Tasté syysté rekat pysakoivat kadun rakentamattomille reuna-alueille.
Kun Koivuhaantie saadaan rakennettua kuntoon, ongelma helpottuu. Osalle
katua tulee lahiaikana pyséakaintikieltoja, joka voi jo ennen Koivuhaantien
kunnostamista parantaa hieman tilannetta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

KAAVAN RAKENNE

Kaava-alue tukeutuu Meiramitieltd alkavaan Koivuhaantiehen, joka on
paéaajoyhteys.

Tonteille ajetaan Koivuhaantien, Koivulehdontien ja Koivupuistontien kautta.
KTY - alueelle on ajoyhteyksié kaikilta ymparoivilta kaduilta,

koska néin pitkien rekka-autojen liikkuminen KTY - tontilla tapahtuu
sujuvimmin ja autojen liikkumistarve tontilla véhenee.

Kaavamuutoksen my6td muodostuvalle toimitilarakennusten (KTY)
korttelialueelle syntyy yhtendinen kokonaisuus.
Muu korttelialue (T) toteutunee pienempiné yksikkoina.

Koivulehdontien poistamista katuna (Koivuhaantiesta pohjoiseen) voidaan
alueen suunnittelun edetessé harkita, mutta katu voidaan jattaa myos paikoilleen.

Tavoitteena on saada tulevaisuudessa ajoyhteys suoraan Meiramitieltd, joka
sujuvoittaisi alueen kulkuyhteyksia.

Paras ajoyhteyskohta Meiramiteille olisi Meiramikujan kohdalta, mutta tama
edellyttad kaavamuutosta, koska tall4 hetkella voi Meiramiteille liittya kaavan
mukaisesti vain kevyt liikenne.

NyKkyista ajoyhteyskatua (Koivulehdontie) Meiramitielle on vaikea leventaa,
silla rakennukset tonteilla sijaitsevat erittdin lahella Koivulehdontien
katualuevarausta. Sen sijaan Meiramikuja olisi mahdollista rakentaa riittavan
levedksi ajoyhteyskaduksi.
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ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS (liitekuva)

Koivuhaanpuisto on muutettu korttelialueeksi ja liitetty kortteliin 68105. Uusi
korttelinosa sekd muu Vantaan kaupungin omistuksessa oleva osa korttelia
68105 (tontti n:ro 7) on merkitty toimitilarakennusten korttelialueeksi, KTY.
Alueelle saa rakentaa ymparistoa hairitseméttdmia tuotanto- ja
varastorakennuksia, toimisto— ja litkerakennuksia sek& niiden yhdistelmia.
Liiketiloja saadaan toteuttaa enintddn 10 % sallitusta rakennusoikeudesta.
KTY - alueen tehokkuusluku on e = 0.5.

Alueen pinta-alan on noin 1,35 ha ja rakennusoikeudeksi muodostuu noin
6800 k-m2.

KTY - rakennusalan lansiosaan Koivuhaantietd vastaan on merkitty nuoli, joka
osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Maéérayksen tarkoituksena on saada ainakin yksi rakennusmassa liittyméaan
Koivuhaantien katutilaan ja tdydentamaan sité.

Tontilla on varattava pysakointipaikka vahintdén kolmelle
taysperdavaunurekka-autolle.

Tontilla tapahtuvasta toiminnasta ei saada kantautua hairitsevad melua
ymparistoon klo 22 — 7 valisella ajalla.

Korttelin 68105 pohjoisosa (tontit nro:t 3 ja 4, tilat R:not 407-16-151 ja
407-16-152) on liitetty tarkoituksenmukaisuussyista (sijainti samassa
korttelissa) alueeseen, johon kaavamuutosta on haettu. Ko. alue on merkitty
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, T.

Alueelle saa rakentaa ymparistod hairitseméattomié teollisuus- ja
varastorakennuksia.

T — alueella voimassa olevan kaavan mukainen rakennusoikeus (e = 0.60) séilyy
ennallaan.

Kerrosluvuksi on koko korttelissa 68105 osoitettu 1.

Kaavamaaraykset ovat T — alueella uusittu vastaamaan tané paivana kaytossa
olevia kaavamaarayksia. Maarayksié on lisatty mm. hulevesikasittelyn osalta.

Koivuhaanpuiston itdosaan on merkitty autopaikkojen korttelialue, LPA.
Tama alue on osoitettu kortteleiden 68105 ja 68107 kayttéon. Alueella on tilaa
vajaalle 20 autopaikalle.

Korttelin 68105 eteldosassa on kayttdoikeuden rajoitusalueen mukaisesti
voimajohtojen vaara-alue, va. Alueella on 110 kV:n voimajohto.

Vaara-alue on merkitty autojen pysakdimispaikaksi, p.

Korttelia 68105 ympéroi istutettava alueen osa ja osassa katujen varsia on lisaksi
merkinta istutettavasta puurivista.

KTY - alueella on varaus maanlaista johtoa varten (ojan kohdalla) seké varaus
avo-ojaa varten osassa T ja KTY alueiden rajaa.

Koivuhaantien puoleiseen osaan korttelialuetta (KTY) on tontille merkitty
varaus maanalaista johtoa varten, koska kunnallistekniikkaa joudutaan
tulevaisuudessa uusimaan.
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Luku 30 %, joka osoittaa, kuinka suuren osan tontin pinta-alasta saa kayttaa
rakentamiseen, on poistettu kaavamerkinndista.

Kaavamuutoksen aiheuttama infrastruktuurin rakentamistarve
Meiramitien ja Koivuhaantien risteykseen joudutaan rakentamaan

ryhmityskaistoja pitkien rekka-autojen kd&ntymisen mahdollistamiseksi.
My6hemmin katuja parannetaan tarpeen mukaan.

511 Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 2 ha. Koko kaavamuutosalue on
korttelialuetta.

Pinta-alat:

Toimitilarakennusten korttelialue, KTY noin 1.35 ha
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, T noin 0,6 ha
Autopaikkojen korttelialue, LPA noin 600 m2
Rakennusoikeudet:

Toimitilarakennusten korttelialue, KTY noin 6800 k-m2 (e=0,5)
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, T noin 3600 k-m2 (e=0,6)

Rakennusoikeus on yhteensa noin 10400 k-m2.
Liiketiloja saadaan rakentaa KTY — alueella enintdén noin
700 k-m2 (kI 10%).

512 Palvelut

Kaavamuutosalueelle ei ole suunniteltu ympéristéa hyddyntavié palveluita.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN
TOTEUTUMINEN

Kaavamuutosalueelle tulevat rakennukset liittyvat kaupunkikuvallisesti
Koivuhaan nykyiseen teollisuus- ja varastorakennusten alueeseen. Alueelle
kaavaillut uudet rakennukset tdydentévéat tatd muodostuvaa suurempaa
kokonaisuutta. Ympaériston laatu paranee esim. katujen kunnostamisella seka
tonteille tulevilla istutuksilla.
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5.3

53.1

ALUEVARAUKSET
Toimitilarakennusten korttelialue, KTY
Alueelle on laadittava koko aluetta koskeva rakentamissuunnitelma.

Rakennuksien ja niihin liittyvien rakenteiden, katosten ja aitojen tulee olla
kaupunkikuvaltaan ja materiaaleiltaan yhtendinen kokonaisuus.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten ty6tilojen daneneristavyyden AL lento- ja
lilkennemelua vastaan on oltava véhintaan 32 dB.

Tontteja ei saa kayttadd ulkovarastointiin.

Lastaukseen kadytettava tontin osa on rajattava vahintdén kaksi metria korkealla
aidalla katualueeseen tai naapuritonttiin rajoittuvalta osaltaan.

Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava upotettavilla reunakivilla pysakaointi-
ja istutusalueista.

Rakennuslupaan on liitettdva Vantaan kaupungin kuntatekniikan hyvaksyma
hulevesisuunnitelma.

Puhtaat kattovedet on imeytettavé tontille, jos se voidaan toteuttaa aiheuttamatta
haittaa rakenteille ja rakennuksille.

Hulevettd on puhdistettava ja sen virtausta tulee hidastaa maanpaallisilla ja/tai
maanalaisilla hulevesien tasausaltailla.

Lastaus- ja purkualueiden hulevedet on johdettava 6ljynerotusjarjestelmén ja
osastoidun ja suljettavan hulevesijarjestelman kautta.

Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytaa Ilimailulaitos Finavia Oyj:n lausunto.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa lapéaista Helsinki-
Vantaan lentoaseman lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Teollisuustilat 1 autopaikka/80 krs-m2
Toimistotilat 1 autopaikka/50 krs-m2
Varastotilat 1 autopaikka/150 krs-m2
Liiketilat 1 autopaikka/35 krs-m2

Teollisuus- ja varastorakennusten (T) korttelialueella on pdaasiassa samat
kaavamaaraykset kuin KTY — alueella.
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5.3.2

5.4

54.1

Muut alueet

Kaavamuutos ei sisalla korttelialueen lisaksi muita alueita.

KAAVAMUUTOKSEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia ymparistovaikutuksia on tarkasteltu
kaavamuutoksen laadinnan yhteydessa. Arvioinnissa on kuvattu tilanne
nykytilanteen ja asemakaavassa suunnitellun tilanteen valilla.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen ja
liilkenteeseen

Yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen néhden

asemakaavan muutos ei muuta tilannetta voimassa olevaan

asemakaavaan verrattuna.

Aluerakenne muuttuu, kun Koivuhaanpuisto (virkistysalue) poistuu.
Vaikutukset liikenteeseen rajoittuvat siihen kuinka paljon alueelle tulee
liikenteen lisdystéa virkistysalueen muuttuessa rakentamiselle varatuksi alueeksi.

Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon
Kulttuuriperintdon asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta.

Kaupunkikuvaan vaikutus on positiivinen. Rakennukset muodostavat
selkedn kaupunkikuvallisen kokonaisuuden.

Rakennettu ympadristo tdydentyy Vantaan kaupungin aluetta koskevien
maankayttotavoitteiden mukaisella tavalla.

Ihmisen elinoloihin ja ymparistéon

Koivuhaanpuiston poistamisella ei ole vaikutusta ihmisen
virkistysmahdollisuuksiin alueella, koska rakentamaton puisto ei ole ollut
tarkoitukseensa (lahivirkistysalue) varatussa kaytossa.

Tilanne vaikutuksista ymparistdon ndhden muuttuu, koska elinkeinotoiminta
siirtyy lahemmaksi joitakin alueella olevia asuttuja pientaloja. Toiminta
tyopaikkatonteilla voi hairita asumista.

Vaikutukset katuverkkoon ja liikenneturvallisuuteen
Liikenneturvallisuus ei asemakaavan muutoksen johdosta huonone.

Kustannuksia syntyy, kun Meiramitien ja Koivuhaantien risteykseen
rakennetaan ryhmityskaistoja.
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Sosiaaliset vaikutukset, vaikutukset tyollisyyteen

Negatiivisia sosiaalisia vaikutuksia ei uskota olevan. Ymparisto paranee ja
kaava mahdollistaa esteettdman ympariston.

Ty0Opaikkoja syntyy liséd, mika edistaa elinkeinoeldmaa seka lisdd Vantaan
tydpaikkaomavaraisuutta.

0 vaihtoehto (hanketta ei toteuteta)

Jos kaavamuutosta ei tehdd, voi jokin logistiikkahanke jaada
Koivuhaassa/Vantaalla toteutumatta. Vaikutus tyopaikkojen méaaraan.

542 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
(maaperadn, vesiin, ilmaan, ilmastoon, kasvillisuuteen, eliéihin ja luonnon
monimuotoisuuteen)

Asemakaava muutos ei muuta tilannetta voimassa olevaan kaavaan nahden
muutoin kuin pienen rakentamatta olevan virkistysalueen poistumisella.
Virkistysalueen poistuminen vahent&a luonnonmukaisten alueiden maaraa
Koivuhaassa.

Hulevedet
Alueen rakentamisen jalkeen hulevesien virtaussuunta alueella pysyy samana.

Teollisuusalueen kautta virtaavalla Niittytien avo-ojalla ei ole virkistyksellista
arvoa. Ekologisesti tarke4 osa uomaa on osuus ennen kuin avo-oja liittyy
Kirkonkylanojaan.

Kaava-alueelle tulee parkkipaikka- ja liikennealuetta, jonka johdosta hulevesiin
tulee epapuhtauksia kuten raskasmetalleja, 6ljya, kiintoainesta sek& mahdollisesti
muita haitta-aineita. Oikeanlaisilla hulevesien ké&sittelymenetelmilla epédpuhtauksia
saadaan kuitenkin vahennettyd merkittavéasti.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT SUUNNITELMAT

Hulevesien hallintasuunnitelma 28.5.2013 (seuraavalla sivulla)
Kuntatekniikan keskus
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 28.05.2013
Kaavan nimi 002093 Koivuhaka 68 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvin 21.02.2013
Hyviksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002093
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,0161 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,0161

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Alusvaraalset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%o] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 2,0161 100,0 10360 0,51 0,0000 7433
A yhteensi
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi 1,3520 67,1 6760 0,50 1,3520 6760
T yhteensi 0,5999 29,8 3600 0,60 -0,3758 673
V yhteensia 0,0000 -1,0404 0
R yhteenséi
L yhteensi 0,0642 3,2 0 0,0642
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%0] Ierro ala Pinta-alan muut. [ha +/-] Keetrosalin anpt:
[k-n2] [k-n¥ +/-]
Yhteensi
Rakennussuojel Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[Tkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
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Alamerkinniit
Aluevaraukset Pir;:::‘-]ala
Yhteensi 2,0161
A yhteensi

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 13520
KTY 1,3520
T yhteensi 0,5999
T 0,5999
V yhteensi 0,0000
v 0,0000
R yhteensi

L yhteensii 0,0642
LPA 0,0642
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Pinta-ala

[%o]
100,0

67,1
100,0
29,8
100,0

32

E

100,0

Kerrosala
[k-nr’]

10360

6760
6760
3600
3600

=

30

Tehokkuus

[e]
0,51

0,50
0,50
0,60
0,60

Pinta-alan muut.

[ha +/-]
0,0000

1,3520
1,3520
-0,3758
-0,3758
-1,0404
-1,0404

0,0642
0,0642

Kerrosalan muut.
[k-n@ +/-]

7433

6760
6760
673
673
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Kaava-alueen numero
Planomrédets nummer

002093

Paivays
Datum

9.12.2013

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

687499

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 68

KOIVUHAKA

Asemakaavan muutos

Kortteli 68105.

(Kumoutuvan asemakaavan kortteli
68105 ja virkistysaluetta.)

Tonttijako ja tonttjaon muutos
Osa korttelia 68105.

1:2000

3 on 18.07.2013 mukainen

Vanda stad
Stadsdel 68

BJORKHAGEN
Andring av detaljplanen
Kvarteret 68105.

{Kvarter 68105 samt rekreationsomrade
i den plan som upphavs.)

Tomtindelning och &ndring av tomtindelningen

Del av kvarteret 68105.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus- ja varastorakennusten Kkorttelialue.
T-aluetta korttelissa 68105 koskevia maarayksia:

Alueelle saa rakentaa ympéristéa hairitsemattomia teol-
lisuus- ja varastorakennuksia.

Olemassa olevia rakennuksia saa peruskorjata uudis-
rakentamista vastaavalla tavalla.

Tontteja ei saa kayttda ulkovarastointiin.

Lastaukseen kaytettdva tontin osa on rajattava vahin-
tadn kaksi metrid korkealla aidalla katualueeseen ja
naapuritonttiin rajoittuvalta osaltaan.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyétilojen &énen-
eristdvyyden AL lento- ja likennemelua vastaan on ol-
tava vahintdan 32 dB.

Rakennuslupaan on liitettdva Vantaan kaupungin kuntatek-
niikan keskuksen hyvéksyma hulevesisuunnitelma.

Hulevesireitit tulee hoitaa siten, etteiviat ne kerda lento-
toimintaa haittaavaa linnustoa.

Puhtaat kattovedet on imeytettavé tontille, jos se voidaan
toteuttaa aiheuttamatta haittaa rakenteille ja rakennuksille.

Hulevettd on puhdistettava ja sen virtausta tulee hidas-
taa maanpadllisilla ja/tai maanalaisilla hulevesien tasaus-
altailla.

Lastaus- ja purkualueiden hulevedet on johdettava &l-
jynerotusjarjestelman ja osastoidun ja suljettavan hu-
levesijarjestelman kautta.

Lentoturvallisuuden varmistamiseksi ovat ilmailumaa-
raykset erityisesti otettava huomioon, koska kaava-alue
sijaitsee alle 10 kilometrin etdisyydella lentoasemasta
sekd nousu-/laskukiitotien valittdméasséa laheisyydessa.

Mikasn rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei

saa lapaista Helsinki Vantaan lentoaseman lentoesteiden
korkeusrajoituspintoja.

Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytaa limailulaitos Fin-
avian lausunto.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Teollisuus 1 autopaikka/ 80k-m2

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.
Bestammelser som galler T-omradet i kvarter 68105:

| omr3det fir byggas industri- och lagerbyggnader som
inte stdr omgivningen.

Befintliga byggnader fir byggas om pé ett sitt som
motsvarar nybygge.

Tomterna fér inte anvindas for upplagring utomhus.

Den tomtdel som anvands for lastning ska avgransas
med ett minst tvd meter hogt staket mot gatuomradet
och till den del som den gransar mot granntomten.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller skall vara
minst 32 dB i kontorslokaler och motsvarande tysta
arbetsutrymmen.

Till bygglovet ska bifogas en av Vanda stads kom-
munalteknikcentral godkdnd plan fér dagvattenhantering.

Dagvattenlinjerna ska ombesdrjas s& att de inte drar
till sig fAglar som stor flygverksamheten.

Rena takvatten ska infiltreras p& tomten om detta kan
genomforas utan att skada konstruktioner och bygg-
nader.

Dagvattnet ska renas och dess flode fordréjas med
hjalp av utjamningsbassanger ovan och/eller under
jorden samt andra dagvattenfordréjande konstruktioner.

Ska det dagvatten som férekommer pd lastnings- och
lossningsomraden via ett olje avskiljningssystem och ett
avskilt och férslutningsbart dagvattensystem ledas ut.

For att garantera flygsékerheten ska luftfartsbestam-
melserna sarskilt beaktas, eftersom planomridet ar
belaget p& mindre dn 10 kilometers avstand frén flyg-
platsen samt i omedelbar narhet av en start-/land-
ningsbana.

Ingen hunnnnderinl konstnyl |Izhnn anlaaagning gller vaxliaheat
YU Ny gyt ialistus, i GGy iy SRS Valiyy
far penetrera hOJdbegransnlngsytorna for flyghinder p& Hel-

singfors-Vanda flygstation.

Luftfartsverket Finavias utldtande skall inbegéras om an-
sékningen om bygglov.

Minimiantalet bilplatser:
Industri 1 bilplats / 80 m2-vy
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KTY

68105

kL 10%

Toimistot
Varastot

1 autopaikka/ 50 k-m2
1 autopaikka/ 150 k-m?2

Toimitilarakennusten korttelialue.
KTY-aluetta korttelissa 68105 koskevia maarayksia:

Alueelle saa rakentaa ymparistéa héiritsemattdmia tuo-
tanto- ja varastorakennuksia, toimisto- ja liikerakennuk-
sia sekd niiden yhdistelmia.

Alueelle saa rakentaa myds kokous- ja saunatiloja,
jotka sisaltyvat kokonaisrakennusoikeuteen.

Alueelle on laadittava koko aluetta koskeva rakentamis-
suunnitelma.

Rakennusten julkisivut tulee jasentda pienempiin osiin
esim. porrashuoneilla ja/tai varityksella.

Rakennuksien ja niihin liittyvien rakenteiden, katosten ja ai-
tojen tulee olla kaupunkikuvaltaan ja materiaaleiltaan yhte-
nainen kokonaisuus.

Tontteja ei saa kayttda ulkovarastointiin.

Lastaukseen kaytettéavé tontin osa on rajattava vahin-
tadn kaksi metrid korkealla aidalla katualeeseen- ja
naapuritonttiin rajoittuvalta osaltaan.

Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava upotettavilla
reunakivilld pysakéinti- ja istutusalueista.

Tontilla tapahtuvasta toiminnasta ei saa kantautua hai-
ritsevad melua ymparistéon klo 22-7 valisellad ajalla.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tydtilojen aanen-
eristdvyyden AL lento- ja liikennemelua vastaan on ol-
tava vahintaén 32 dB.

Rakennuslupaan on liitettdvéd Vantaan kaupungin kun-
tatekniikan keskuksen hyvéksyma hulevesisuunnitelma.

Hulevesireitit tulee hoitaa siten, etteivat ne kerda lento-
toimintaa haittaavaa linnustoa.

Puhtaat kattovedet on imeytettava tontille, jos se voi-
daan toteuttaa aiheuttamatta haittaa rakenteille ja raken-
nuksille.

Hulevettd on puhdistettava ja sen virtausta tulee hidas-
taa maanpadllisilla ja/tai maanalaisilla hulevesien tasaus-
altailla.

Lastaus- ja purkualueiden hulevedet on johdettava o6l-
jynerotusijarjestelman ja osastoidun ja suljettavan hu-
levesijarjestelman kautta.

Lentoturvallisuuden varmistamiseksi ovat ilmailumaé-
raykset erityisesti otettava huomioon, koska kaava-alue
sijaitsee alle 10 kilometrin etaisyydella lentoasemasta
sekd nousu-/laskukiitotien valittdbméssa laheisyydessa.

Mik&aan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei
saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden
korkeusrajoituspintoja.

Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytaa limailulaitos Fin-
avian lausunto.

Tontilla on varattava pysdkdintipaikka vahintdan kolmel-
le taysperavaunurekka-autolle.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Teollisuus 1 autopaikka/ 80k-m?2
Toimistot 1 autopaikka/ 50 k-m?
Varastot 1 autopaikka/ 150 k-m?2
Liiketilat 1 autopaikka/ 35 k-m?

Autopaikkojen korttelialue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan p#alla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa liiketiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Kontor
Lager

1 bilplats / 50 m2-vy
1 bilplats / 150 m2-vy

Kvartersomrade fér verksamhetsbyggnader.
Bestammelser som galler KTY-omradet i kvarter 68105:

P& omradet far byggas produktions- och lagerbyggna-
der, kontors- och affarsbyggnader samt kombinationer av
dessa.

P& omréadet far aven motes- och bastulokaler som
ingar i den totala byggratten byggas.

Fér omradet ska utarbetas en byggnadsplan som omfat-
tar hela omrédet.

Byggnadens fasader ska delas in i mindre partier
med hjélp av t.ex. trapphus och/eller fargsattning.

Byggnaderna med anslutande konstruktioner, skarmtak
och inhagnader ska i friga om stadsbild och material
utgbra en enhetlig helhet.

Tomterna fér inte anvandas fér upplagring utomhus.

Den tomtdel som anvénds for lastning ska avgrdnsas
med ett minst tvA meter hoégt staket mot gatuomridet
och till den del som den gransar mot granntomten.

Fotgangaromrddena skall stenlaggas och med infillda
kantstenar avgransas frin parkerings- och planterings-
omrédena.

Den verksamhet som bedrivs pd tomten far inte sprida
buller som stér omgivningen mellan kl. 22 och 7.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller skall vara
minst 32 dB i kontorslokaler och motsvarande tysta
arbetsutrymmen.

Till bygglovet ska bifogas en av Vanda stads kom-
munalteknikcentral godkand plan fér dagvattenhantering.

Dagvattenlinjerna ska ombesoérjas s& att de inte drar
till sig f&glar som stér flygverksamheten.

Rena takvatten ska infiltreras p& tomten om detta kan
genomféras utan att skada konstruktioner och byggna-
der.

Dagvattnet ska renas och dess flode fordrojas med
hjalp av utjamningsbassanger ovan och/eller under
jorden samt andra dagvattenférdréjande konstruktioner.

Ska det dagvatten som forekommer pé lastnings- och
lossningsomraden via ett olje avskiljningssystem och ett
avskilt och forslutningsbart dagvattensystem ledas ut.

For att garantera flygsékerheten ska luftfartsbestam-
melserna sarskilt beaktas, eftersom planomradet ar

belaget pd mindre an 10 kilometers avstand frn flyg-
platsen samt i omedelbar narhet av en start-/land-

ningsbana.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anldggning eller vaxlighet
far penetrera hojdbegransningsytorna for flyghinder pa Hel-
singfors-Vanda flygstation.

Luftfartsverket Finavias utldtande skall inbegéaras om an-
s6kningen om bygglov.

P& tomten ska reserveras parkeringsplats for minst tre
l&ngtradarekipage.

Minimiantalet bilplatser:

Industri 1 bilplats/ 80 m2-vy
Kontor 1 bilplats/ 50 m2-vy
Lager 1 bilplats/ 150 m2-vy
Affarslokaler 1 bilplats/ 35 m2-vy

Kvartersomrade for bilplatser.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans fér delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Beteckningen anger hur manga procent av den tillatna
byggnadsritten som far anvandas for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del dérav.
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e=0.60

[
E—
L.

(68105, 68107)

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde

alaan.

tontin pinta-

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puurivi.
Avo-gja.

Ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Vaara-alue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Exploateringstal dvs. forhallandet mellan vaningsytan3 /3
och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Del av omrade som bér planteras.
Tradrad som skall bevaras / planteras.
Oppet dike.

Korforbindelse.

Del av gatuomrades gridns dar in- och utfart ar
forbjuden.

Del av omriade reserverad fér underjordisk ledning.

Sifroma inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

Faroomrade.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning gdéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistdon
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, bygg
och miljé
Stadsplaneringen

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittausosasto

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla/Vanda _ . 20

ETRS-GK25,
korkeusjarjestelméa
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprdk som f&rordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
h&jdsystemet

N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa /20
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