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Detaljplanedndring 002467 och tomtindelning, 41 Vinikby / Risbergsgranden 9
VD/7693/10.02.04.00/2020
TeA/TLA/JOR/IKO/VIK/IT/ALS

Det allmanna parkeringsomradet som ldnge varit obebyggt d@ndras till kvartersomrade fér industri-
och lagerbyggnader for byggandet av en fabrik som lampar sig fér produktion av badrumsmoduler och
andra prefabricerade moduler med anknytning till bostads- och hotellbyggnation. Byggratten har
exploateringstalet e = 0,5 pa 43 233 m*-vy.

Detaljplanedndringen gdller en del av kvarteret 41001 i stadsdel 41, Vinikby.
Andringen giller en del av kvarteret 41001 i stadsdel 41, Vinikby, i den detaljplan som upphévs.

Tomtindelningen galler en del av kvarteret 41001 i stadsdel 41, Vinikby.

Omradet ligger i stadsdelen Vinikby vaster om Helsingfors-Vanda flygplatsomrade och Katrinevagen i
den norra delen av Vinikskogens arbetsplatsomrade alldeles invid Risbergsgranden och Risbergsvagen.

Soékande
Vanda stad.

Markagare

Plandndringsomradet &gs av Vanda stad.

Stadsplaneringsnamnden i Vanda har genom sitt beslut 4.5.2021 § 20 utarrenderat
planandringsomradet (outbrutet omrade 92—-424—-3-16—M503) till SSA Rakennus Oy till och med
31.5.2051.

Beredning

Staden har utarbetat ett forslag till detaljplan. Utover stadens egna sakkunniga har SSA Rakennus Oy och
deras konsult arkitekt Olli Hatvala samt Viher- ja ymparistokonsultointi Vireo Oy medverkat i
beredningen av planandringsforslaget.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 &r omradet ett
omrade for industriverksamhet med betydande miljokonsekvenser (TT) som reserverats for sadana
produktions-, logistik-, lager- och depafunktioner som pa grund av de miljéolagenheter som
verksamheten orsakar inte kan placeras i andra arbetsplatsomraden. Storsta delen av
plandndringsomradet ligger i flygbullerzon 1 (m1) med Lyey Over 60 dB.

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 25.1.2021 (inte
lagakraftvunnen) ar omradet omrade for produktions- och lagerverksamhet som kraver utrymme (TT)
som reserverats for sddana produktions-, lager-, logistik-, och lagerfunktioner samt for samhallsteknisk
service som pa grund av de miljooldagenheter som verksamheten orsakar inte kan placeras i andra
arbetsplatsomraden. Storsta delen av planandringsomradet ligger i flygbullerzon 1 (m1) med Lpey Over
60 dB.

Detaljplaneandringen



Vanda stad har ar 2002 ansokt om andring av anvandningsandamalet for ett detaljplanerat men
obebyggt allmant parkeringsomrade sa att omradet andras till kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader for byggandet av en fabrik som l[ampar sig for produktion av badrumsmoduler och andra
prefabricerade moduler med anknytning till bostads- och hotellbyggnation. Vandas mal &r att starka
stadens livskraft genom att framja utvecklingen av naringslivet och 6ka antalet arbetsplatser i Vanda.

Planandringsomradet bestdaende av det nya kvartersomradet for industri- och lagerbyggnader (TT) har
en areal pa 1,6145 ha. Den totala nya byggratten for kvartersomradet uppgar pa basis av
exploateringstalet e=0 till 43 233 m*-vy. Det allmdnna parkeringsomradet i den detaljplan som upphavs
har ingen byggratt och darmed 6kar planindringsomradets totala byggratt med 8 073 m?-vy.

Planbestammelserna justeras sa att de 6verensstimmer med dagens krav sarskilt i fraga om hanteringen
av dagvatten och gronytefaktorn. | anslutning till detaljplaneandringen utarbetas dven en tomtindelning
varvid det i kvarter 41001 i det nya kvartersomradet T bildas en tomt nr 13. Anvandningsandamalet for
de byggnader som byggs pa tomten och hdgsta tillatna hdjd motsvarar byggnationen i de
omkringliggande kvartersomradena.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och beddmning gjordes upp 17.12.2020.

| Vantaan Sanomat har 9—-10.1.2021 meddelats om att planen blivit aktuell och intressenterna har
beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Fem asikter och myndighetsstallningstaganden ldmnades
in. Innehallet i dessa sammanfattas i planbeskrivningen (punkt 3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus /
Deltagande och vaxelverkan). Ytterligare en invanarasikt inlamnades efter tiden for hérandet 31.8.2021
men dess innehall géllde inte detaljplanedndringen Risbergsgranden 9 utan detaljplaneédndringarna nr
002413 och 002414 Martensdal.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planen riktas i sin helhet pd mark som &gs av Vanda stad och genererar ny bostadsvaningsyta (8 073 m*
vy, ca 113 bostader) och en arbetsplatstomt.

Avtal

Detaljplanedndringen omfattar inte nagot markanvandningsavtal.

Stadsplaneringsnamnden i Vanda har genom sitt beslut 4.5.2021 § 20 utarrenderat
plandndringsomradet (outbrutet omrade 92—-424—-3-16—M503) till SSA Rakennus Oy till och med
31.5.2051, under forutsattning att detaljplaneandringen till de vasentliga delarna trader i kraft pa det
satt som markagaren (Vanda stad) avsett i ansokan om detaljplanedndring. Markarrendeavtalet
omfattar ett foravtal 6ver fastighetsaffaren.

Stadsmiljondamnden 5.4.2022 § 8

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsmiljdnamnden beslutar att

a) forslaget till detaljplanedndring nr 002467 samt forslaget till tomtindelning, 41 Vinikby /
Risbergsgranden 9, som daterats 5.4.2022, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,
b) berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

Beslut:



Forslaget godkandes.

Framldggning
Forslaget till detaljplaneandring och forslaget till tomtindelning holls framlagt 20.4-19.5.2022 med st6d
av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsmiljonamnden beslutade 5.4.2022 berattiga detaljplaneringen till att begdra nddvandiga
utldtanden. Det begardes fyra utlatanden (Nylands NTM-central, Finavia Oyj, Helsingforsregionens
miljotjanster HRM, Vanda Energi Ab) och fyra utlatanden inlamnades.

De inlamnade utlatandena och svaren medféljer som bilaga till detta beslutsférslag.

Utforda justeringar

Till foljd av Nylands NTM-centrals utlatande har en planbestammelse om att “Byggnadens tilluftsintag
ska anordnas sa att avfallshanteringsverksamheten i tomtens omedelbara ndrhet inte orsakar
dammolédgenheter inne i byggnaden.” lagts till i planen och till planbeskrivningen har fogats delar dar
planandringens konsekvenser for Katrinevagens specialtransportrutt behandlas. De intressenter som
berors av andringen har horts separat i enlighet med MBL 32 § i anslutning till justeringen.
Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behovs ingen ny framlaggning.

Stadsmiljonamnden 23.8.2022 § 10

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsmiljonamnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa utldtandena i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplanedndring 002467 och férslaget till tomtindelning, 41 Vinikby /
Risbergsgranden 9, som daterats 23.8.2022, fors till stadsfullmaktige for godkdnnande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 5.9.2022 § 21

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att

b) forslaget till detaljplanedndring 002467 och forslaget till tomtindelning, 41 Vinikby /
Risbergsgranden 9, som daterats 23.8.2022, fors till stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.



Stadsfullmaktige 19.9.2022 § 9

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar godkdanna forslaget till detaljplanedndring 002467 och forslaget till
tomtindelning, 41 Vinikby / Risbergsvagen 9, som daterats 23.8.2022.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplaneandringens beskrivning 23.8.2022
= Utlatanden och svar 23.8.2022

Anvisningar for sékande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:

Johanna Rajala, omradesarkitekt, tfn 050 302 8975,
Jukka Koykka, planeplanerare, tfn 050 302 9283
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



